Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
8/2019.(111.22.) onkormanyzati rendelete
az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé lakasok bérbeadasanak feltételeirél
(modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt)

Budapest Fovaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete az
Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorében, a
lakasok ¢és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)-(2) bekezdéseiben, €s
a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX. 23. § (5) bekezdés 14.
pontjdban foglalt feladatkorében eljarva a Budapest Fovaros XXIII. keriilet Soroksar
Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a kovetkezdt rendeli el:

I. Fejezet
A rendelet hatalya

1.§ E rendelet hatdlya a Budapest F6varos XXIII kerilet Soroksar Onkorméanyzat
(tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban all6 lakasokra terjed ki.

2. § (1) A lakasbérleti jogviszonyt a bérbeadod és a bérld szerzédése hozza 1étre.

(2) Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakdst csak az e rendeletben meghatarozott
jogcimen és modon lehet bérbe adni.

I1. Fejezet
A lakasok bérbeadasanak jogcimei és altalanos feltételei

3.8 (1) A lakasokat szocidlis helyzet alapjan megallapitott bérleti dij mellett az alabbi
jogcimeken lehet bérbe adni:
a) szocialis bérletként palydzaton;
b) méltanyossagbol palyazaton kiviil;
c) lakhatasi koriilményekben bekovetkezett hirtelen valtozas (rendkiviili élethelyzet)
alapjan
d) krizislakasként
d) szolgélati lakas biztositasara,
e) helyi kozérdeki, kozszolgalati célu felhasznalasra kijelolt lakas biztositasara.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott jogcimeken kiviil a lakasokat piaci alapt bérleti dij
mellett, tovabba koltségelven lehet bérbe adni.

(3) A lakasok bérbeadasara

a) nyilvanos palyazat keretében,

b) licitalasos versenytargyalds alapjan,

c) bérlokijeldlési és beérld-kivalasztasi jog alapjan,

d) torvényben vagy jogerds birdi itéletben eldirt elhelyezési vagy bérbeadasi
kotelezettség alapjan,

e) lakasbérleti jog folytatasa alapjan,

f) ajogszabalyban eldirt - masik lakas biztositdsara vonatkozé — kotelezettség alapjan,



g) kozérdeki feladatok megvalositasa céljabol,

h) lakéasok cseréje alapjan

i) egyedi kérelem elbirdlasa alapjan az Onkormanyzat Képvisel-testiilete (a
tovabbiakban: Képviselo-testiilet), vagy atruhdzott hataskorben a Képviseld-testiilet
Bizottsaga-, krizislakas esetében a polgarmester dontése alapjan — az egyes jogcimek
esetében eldirt rendelkezések megtartdsa mellett — van lehetdség.

(4) Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 iires vagy megiiresedé lakasok bérbeadasanak
jogcimét és madjat az Gnkormanyzat kotelezettségeinek teljesitése, gazdasagi és szocialis
érdekeinek figyelembevételével kell meghatarozni. A bérbeadas jogcimét a Képviseld-
testiilet hatarozza meg.

(5) Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakés jogszer(i hasznaloja kérelmére lakasbérleti

szerz6dés kothetd vele, amennyiben megfelel a lakasok bérbeadasa altalanos-, illetve az

egyes jogcimek esetén megkovetelt feltételeknek.

a) Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakast csak olyan személy részére lehet bérbe
adni, aki az alabbi feltételeknek egyiittesen megfelel:

b) abérbeadas idopontjaban cselekvoképes, kivéve, ha a szerzodés bérleti jog folytatasara
iranyul,

c) alakast nem jogcim nélkiil hasznalja,

d) vallalja, hogy a lakasbérleti szerzodés fennallasa alatt életvitelszeriien a lakasban lakik,

e) akinek nem all fenn az onkormanyzattal, illetve a koziizemi szolgaltatokkal szemben
tartozasa, kivéve, ha a tartozas megfizetésére részletfizetési megallapodast kotott, és
azt teljesiti,

f) akinek dnkormanyzati lakas bérletére vonatkozé bérleti szerzddése nem a bérldnek
felrohatd okbdl sziint meg bérbeadoi felmondassal.

(6) Lakas nem lakas céljara torténd hasznositasa csak kozfeladat ellatdsa, valamint az
onkorményzat 6nként vallalt feladatanak az ellatasa érdekében torténhet.

III. Fejezet
A bérbeadas egyes jogcimeire vonatkozo szabalyok

1. Szocialis helyzet alapjan megallapitott bérletidij mellett torténé bérbeadas kozos
szabalyai

4.§ A bérleti szerz6dés megkotése eldtt vizsgalni kell a kérelmezd szocidlis, jovedelmi és
vagyoni helyzetét.

5.§' Szocialis helyzet alapjan megallapitott bérleti dij mellett lakast bérbeadni annak a
kérelmezdnek lehet, aki megfelel a 3. § (5) bekezdésében foglaltaknak, tovabba:

a) akinek, illetve aki hazastarsanak (élettarsanak), illetve vele egyiitt koltoz6 vagy
egyiittlakd kozeli hozzatartozojanak tulajdondban, haszonélvezetében nincs masik
bekoltozhetd lakodingatlana, illetve lakoingatlanban nem rendelkezik tulajdoni
illetdséggel,

b) mind a bérld, mind az egyiittk6lt6z6 kozeli hozzatartozok egy fOre jutd havi nettd
jovedelme nem haladja meg az oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének két
¢és félszeresét, valamint

! Médositotta a 31/2025.(X.17.) dnkormanyzati rendelet 1. § Hatalyos: 2025. oktober 18-tol



c) a bérlo, illetve az egyiittkoltozé kozeli hozzatartozok nem rendelkeznek olyan
vagyonnal, amelynek egyiittes forgalmi értéke a mindenkori 6regségi nyugdij legkisebb
Osszegének 250-szeresét meghaladja, ide nem értve a mozgaskorlatozottak vagy a veliik
egylittkoltozok tulajdondban 1év6, gépjarmiszerzési hozzéjarulassal vasarolt
személygépkocsit,

d) az egyes bérbeadasi jogcimekre vonatkozd szabalyoknak valé megfelelés esetén
bérlének egymast kovetden eltérd jogcimeken is lehetséges lakas bérbeadasa.

6.8 (1) Szocidlis helyzet alapjan megallapitott bérletidij mellett bérbeadott lakas esetén a
méltanyolhato lakasigény fels6 hatara:
a) egy szem¢ly esetén 1 lakoszoba,
b) két személy esetén 1 + 1/2 lakdszoba,
c¢) harom személy esetén 2, vagy 1 + 2 fél lakoszoba,
d) négy személy esetén 2 + 1/2, lakészoba,
e) 6t személy esetén 3 lakdszoba,
f) hat személy esetén 3 lakoszoba,
g) hét és ennél tobb személy esetén 3+1/2 lakdszdba.

(2) A méltanyolhato lakésigény mértékének megéllapitdsanal a bérld és a vele allando

jelleggel egyilittlakd azon személyeket kell figyelembe venni, akik a bérbeado

hozzajarulasa nélkiil fogadhatok be a lakésba.

a) A méltanyolhat6 lakésigény vonatkozasaban a (2) bekezdésben emlitett személyek
koziil nem vehetd figyelembe az, aki

b) lakas tulajdonjogéval, vagy 's-et eléré avagy meghalado tulajdoni illetéséggel,

c) lakoingatlan haszonélvezeti jogaval, illetve

d) onkormanyzati tulajdonban 1évé lakéas bérleti jogaval rendelkezi, kivéve, ha a
bérleti szerz6dés megkotése és a palyazat benyujtasa kozott legalabb 5 naptari év
eltelt és irasos nyilatkozattal vallalja, hogy nyertességlik esetén az 0j lakasra
vonatkoz6 bérleti szerz6dés megkdtésével egyidejlileg a palyazat benyujtasakor
bérelt ingatlant bekdltozhetd, rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas allapotban
leadja.

(4)*> A Szocialis helyzet alapjan megéllapitott bérleti dij mellett bérbeadott lakas esetén
az erre vald jogosultsdgot minden év szeptember 15. napjaig felil kell vizsgélni.
Igazoltnak kell tekinteni a jogosultsdgot, ha a bérlé rendszeres gyermekvédelmi
kedvezményben, rendszeres szocialis segélyben, vagy lakéasfenntartasi tdmogatasban
részesiil. A jogosultsag igazolasa alol mentesiil az a bérld, aki bérleti szerzédésének
megkdtésére, meghosszabbitasara a targyévben kertilt sor. A jogosultsag megallapitasa
iranti kérelmet és mellékleteit bérlének a Polgarmesteri Hivatal lakdsgazdalkodasért
felelds osztalyan (a tovabbiakban: Osztaly) kell eldterjesztenie minden év augusztus 31.
napjaig. A hianyos kérelmek esetében az Osztaly egy alkalommal hidnypotlasra szolitja
fel a bérldt. A hatarid6 elmulasztasa jogvesztd hatalyu.

(5) A (4) bekezdésben meghatarozott esetben az Osztaly minden év szeptember 15.
napjaig feliilvizsgalja bérldnek a szocidlis helyzet alapjan megallapitott bérleti dijra valo
jogosultsagat a bérl altal bemutatott igazoldsok alapjan. Amennyiben bérld jogosultaga
megsziinik vagy a 2. szdmu melléklet szerinti kérelem és mellékletei leaddséara a (4)
bekezdésben megallapitott hataridét elmulasztja akkor a bérleti dij piaci alapu dijra
modosul a (7) bekezdésben meghatarozott modon.
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(6) A Szocidlis helyzet alapjan megallapitott bérleti dij mellett bérbeadott lakas bérldje
koteles haladéktalanul irasban bejelenteni az Osztalyon mindazon valtozasokat melyek
alapjan a tovabbiakban nem jogosult a szocialis helyzet alapjan megallapitott bérleti
dijra.

(7) Abban az esetben, ha a bérld elveszti a szocidlis helyzet alapjan megallapitott bérleti
dijra valé jogosultsagat, akkor a bérbeadd a 38. §-ban meghatirozott piaci alapt
kikialtasi bérleti dijnak megfeleldé bérleti dijat jogosult megallapitani a jogosultsag
megsziinésének bizonyitott idépontjatdl, vagy intézkedhet a lakasbérleti szerzddés
felmondasa irant. Amennyiben a valtozas idépontja kétséges, a valtozas idépontjanak a
tudomasra jutds idOpontjat kell tekinteni. Amennyiben a bérl6 a piaci alapu bérleti dij
mellett a lakdst nem kivanja a tovabbiakban bérleni, akkor a lakést a jogosultsag
megsziinését kdvetd 45 napon beliil koteles kiliritve a bérbeadd részére visszaadni.
Miutan a bérld elvesztette a szocialis helyzet alapjan megallapitott bérleti dijra vald
jogosultsagat és ezt kovetéen az életkoriilményeiben bekovetkezett valtozas miatt
ismételten jogosulttd valna a szocialis helyzet alapjan megéllapitott bérleti dij mellett
torténd lakas bérlésére, akkor e rendelet szerint az adott bérbeadési jogcimre vonatkozo
szabalyok alapjan kell elbiralni a kérelmét.

(8) A bérl6 meglévd, illetve megvaltozott vagyoni és jovedelmi helyzetének igazolasara

az alabbi okiratok alkalmasak, kiilonosen:

a) a munkabérrél, munkaltato altal fizetett tappénzrél a munkaltatd altal kiallitott
jovedelemigazolas vagy munkabér jegyzék,

b) vallalkozd vagy Ostermeld esetén a kérelem benyujtast kdzvetleniil megeldzo,
adobevallassal lezart évben szerzett jovedelemrdl a Nemzeti Add és Vamhivatal
igazolasa ¢€s a targyévben elért jovedelemrdl sz616 nyilatkozat,

c) allaskeresési tamogatas esetén a Budapest Févaros Kormanyhivatala XX. Kertileti
Hivatala Foglalkoztatdsi Osztalydnak (a tovabbiakban: Foglalkoztatasi Osztaly)
megallapitd hatdrozata, és a kérelem benyujtdsat megel6z6 havi ellatds Osszegét
1gazolo szelvény vagy bankszamlakivonat,

d) nyugdij, nyugdijszerli rendszeres pénzellatas és arvaellatds esetén a kérelem
benyujtasat megel6z6 havi igazoldszelvény, bankszdmlakivonat, valamint a
targyévi Osszegre vonatkozo nyugdijosszesitd, ennek hidnyaban kozokiratba vagy
teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt nyilatkozat arrdl, hogy az ellatas
Osszegét levonds nem terheli,

e) a gyermekgondozasi tamogatasok esetében a kérelem benyujtasat megel6z6 havi
Osszegrdl sz6lo szelvény vagy bankszamlakivonat,

f) agyermektartasdij esetén a kérelem benytjtasat megel6zo havi postai feladovevény
vagy bankszamlakivonat vagy az dsszeg atadasarol sz6lo és biintetdjogi feleldsség
tudataban tett nyilatkozat,

g) sziineteld vallalkozas esetén az azt alatimaszté dokumentum,

h) a héazassag felbontasat, gyermekelhelyezést megallapitd birdsagi dontés, vagy a
gyermekelhelyezésrdl és gyermektartdsdijrol szolo sziiléi egyezségrol kiallitott
irat,”

1) allam altal megeldlegezett gyermektartasdij esetén Budapest Fdévaros
Kormanyhivatala XXIII. Keriileti Hivatal Hatosagi és Gyamiigyi Osztaly
hatarozata,

J) 0sztdndij €s egyéb juttatdsok esetén az oktatasi intézmény altal kiallitott igazolas,



7. §

9.§

k) nem havi rendszerességgel szerzett jovedelem esetén a kérelem benyujtasanak
honapjat kozvetleniil megel6z0 tizenkét honap alatt szerzett egyhavi atlagrol szolo
nyilatkozat

1) amennyiben a kérelmezd, kozeli hozzatartozdéja vagy a haztartasaban
¢letvitelszeriien vele egyiitt laké mas személy rendszeres jovedelemmel nem
rendelkezik, gy az errdl szold nyilatkozat és a Foglalkoztatasi Osztaly igazolasa
arrol, hogy regisztralt allaskereso €s ellatasban nem részesiil, illetve munkaképtelen
személy esetében szakorvosi igazolas tartos gyogykezelésrdl,

m) egyéb jovedelmek esetén a kérelmezd biintetdjogi felel0ssége tudataban tett
nyilatkozat

n) Budapest Févaros Korméanyhivatala XXIII. Keriileti Hivatala altal megallapitott
ellatdsok esetén (dpolasi dij, aktiv kortak ellatdsa, idéskoruak jaradéka) ezen
hatosag altal kiadott, az ellatas folyodsitasarol, illetve annak Osszegérdl szolo
igazolas.

A 4-6 §-okban meghatarozottaktdl e rendelet az egyes bérbeadasi jogcimek esetében
eltéro feltételeket allapithat meg.

2. Szocialis bérletként, palyazat utjan torténé bérbeadas

(1) Pélyazaton kizarélag a palyazati kiirdsnak megfeleld személy vehet részt, a
feltételeknek nem megfeleld személy palyazatat az Osztalynak el kell utasitania. A
szlikséges mellékleteket, igazolasokat, nyilatkozatokat nem tartalmazo palyazatot
érvénytelennek kell tekinteni. Hidnypotlasra egy alkalommal van lehetdség a (3)
bekezdésben meghatarozott idétartamon beliil.

(2) Szocidlis bérletként palyazat Gtjan torténd bérbeadasra kizarolag az iiresen allo és
rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas lakasallomanybol jelolheto ki lakas.

(3) A palyazatokat a palyazat kiirasatol szamitott 30 napon beliil kell az Osztalyon
benyujtani. A palyazatok benyujtasat az Osztaly elismervénnyel igazolja. A benyujtott
palyazatokrol az Osztaly nyilvantartast vezet, amelyet a benyujtasi hataridé lejartakor
az Osztaly vezetdje koteles lezarni. A hatarid6 lejartat kvetden érkezett palyazatokat
érvénytelennek kell tekinteni.

(4)* A szocialis bérlakasok bérbeaddsara vonatkozo pélyazatokat az Onkormanyzat
honlapjan kell kozzétenni, valamint a kiirastol szamitott 30 napra az dnkormanyzat
hirdetdtablain is ki kell fiiggeszteni.

(1) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) abérbeadas jogcimét,

b) a palyazati feltételeket €és a palyazatok rangsorolasdhoz sziikséges biralati
szempontrendszert,

¢) az eredmény kozlésének modjat és iddpontjat,

d) a palyazat mellékleteként benyujtandd nyilatkozatok és igazolasok pontos
meghatarozasat,

e) a bérbeadasra kijelolt lakés leirdsat, az Osztalynak biztositania kell legalabb egy
kijelolt idépontban a lehetdséget, hogy az érdeklodok megtekinthessék a
bérbeadasra kijelolt lakast.
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(2) A palyazatot az eldre meghatarozott tartalmi nyomtatvanyon kell benyu;jtani.

(3) A palyazatok elbiralasa a palyazatok rangsorolasahoz sziikséges biralati
szempontrendszer alapjan torténik, a dontés meghozatalara a *Szocidlis és Oktatasi
Bizottsag.

(4) Pontegyenldség esetén a >Szocidlis és Oktatasi Bizottsag iilésén a Bizottsag elndke
valasztja ki azt a palyazot, akinek a bérleti szerz6dés megkdtésére ajanlatot kell tenni.

(5) A dontést az Osztaly fliggeszti ki az onkormanyzat hirdetd tablajara a dontést kovetd
8 napon beliil, valamint a nyertest postai iton is értesiti.

(6) A nyertes visszalépése esetén a rangsorban kovetkez6 palyazo 1¢ép eldre.

(7) A nyertes palyazat estében az Osztalynak a palyazat mellékleteként benyujtott
igazolasok tartalmat minden esetben, a szerzddés aldirasat megeldzden ellendriznie kell.
Amennyiben a benyujtott igazolasokban foglaltakat az Osztdly megalapozatlannak
tartja, arrol soron kovetkezd iilésén eldterjesztésben tajékoztatja a *Szocialis és Oktatasi
Bizottsagot. A "Szocialis és Oktatasi Bizottsag az Osztaly el6terjesztése alapjan a
nyertes palyazatot érvénytelenné nyilvanithatja, a palyazat eredményérdl sz616 dontését
modosithatja, mely esetben a rangsorban a kovetkezd palydzo 1ép eldre.

3. Méltanyossagbol, palyazaton Kiviil torténo bérbeadas

10. § (1) M¢éltanyossagbol, palyazaton kiviil torténd bérbeadds esetén a lakds bérldjének
kivélasztasira az Osztaly eléterjesztése alapjan a SGazdasigi és Varosfejlesztési
Bizottsag jogosult.

(2)° Az (1) bekezdésben foglaltak szerint annak a személynek a kérelme tdmogathato,
aki az e rendelet 5. § a), c) -d) pontjaiban foglaltaknak megfelel, tovabba
¢letkoriilményei szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzetét is figyelembe véve kiilonds
méltanylast érdemelnek.

4. Lakhatasi koriilményekben bekovetkezett hirtelen valtozas miatti (rendkiviili
élethelyzet) lakas biztositasara torténo bérbeadas

11.§ (1) Lakhatasi koriilményekben bekovetkezett hirtelen véltozas miatti (rendkiviili
¢élethelyzet) lakds biztositdsara torténd bérbeadds esetén a lakds bérldjének
kivalasztasara az Osztaly eldterjesztése alapjan a '°Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsag jogosult.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltak szerint rendkiviili €élethelyzetbe keriilt személynek a
kérelme engedélyezhetd, az engedélyezés soran a ''Gazdasagi és Varosfejlesztési

4 Szdvegrészt modositotta a 10/2025.(1.24.) dnkorményzati rendelet 1. § Hatélyos: 2025. januar 25-t5l

5 Szdvegrészt modositotta a 10/2025.(1.24.) dnkormanyzati rendelet 1. § Hatalyos: 2025. janudr 25-t8l
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Bizottsag e rendelet 4-6.§-aiban foglalt rendelkezéseket nem kell alkalmazni. A bérleti
szerz6dés meghosszabbitasara iranyuld kérelem elbirdlasakor azonban a >Gazdasagi és
Varosfejlesztési Bizottsag ettdl mar nem tekinthet el.

5. Krizislakas céljara torténo bérbeadas

12. § (1) Krizislakas bérbeadasara az erre a célra kijelolt lakas rendelkezése allasa esetén a
polgarmester dontése alapjan van lehetdség az érintett kérelemének elbirdlasat
kovetden. A polgarmester dontésérdl a soron kovetkezd KépviselO-testiileti lilésen
beszamol.

(2) Krizislakésra vald jogosultsag megallapitasanak feltétele, hogy

a) a kérelmezé a kérelme benyujtdsat megeldzden legalabb 2 éve rendelkezzen
Budapest XXIII. keriileti bejelentett lakcimmel, tovabba

b) a rendkiviili események okozta karok enyhitésére szolgaldo tamogatasrol szolo
26/2011.(VI.18.) dnkormanyzati rendelet 3.§ f) pontjaban meghatarozott vis maior
helyzet alljon fenn vagy a kérelmezd életkoriilményei kiilondés méltanylast
érdemelnek és a szocidlis krizishelyzet elharitdsa mas moédon nem valosithaté meg.

(3) Krizislakas bérbeadasa soran az e rendelet 4-6.§-aban foglalt rendelkezéseket nem
kell alkalmazni.

(4)1? Kiilonds méltanylast érdemlé esetben a Polgdrmester olyan kérelmezd részére is
engedélyezheti a krizislakasként torténd bérbeadast, aki a kérelme benyujtasat
megeldzden kevesebb, mint 2 éve rendelkezik Budapest XXIII. keriileti lakcimmel,
azonban ez esetben a 28. § (5) bekezdésében meghatarozottaktdl eltérden a bérbeadas
iddtartama legfeljebb 3 honap lehet, és ebben az esetben sincs lehetdség a bérleti
szerz0dés meghosszabbitasara.

6. Szolgalati lakas bérbeadasanak szabalyai

13.§ (1) Meglévo szolgalati lakas megiiresedése vagy tiresen allo szolgalati lakas céljara
kijelolt lakds esetén a bérld6 személyérdl — a munkaltatd javaslatanak
figyelembevételével — a *Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag dont. A dontés sordn
a '"Gazdasigi és Varosfejlesztési Bizottsidg az e rendelet 4-6. §-dban foglalt
rendelkezéseket nem kell alkalmazni.

(2) Szolgalati lakéas bérléje csak a Polgarmesteri Hivatallal, vagy az Onkormanyzat
valamely intézményével, vagy egyéb gazdalkodd szervezetével hatarozatlan idejli
kozszolgalati-, kozalkalmazotti-, vagy munkaviszonyban 4116 személy lehet, aki vallalja
a lakasra megallapitott lakbér, valamint a Bérbead¢ altal nyujtott kiilon szolgéltatasok
dijanak megfizetését.

(3) Szolgalati lakas csak lakés céljara hasznalhato, albérletként, tovabba a lakas egésze
illetve egy része nem lakas céljara nem hasznosithato.

12 Sz6vegrészt modositotta a 10/2025.(1.24.) dnkorményzati rendelet 3. § Hatalyos: 2025. januar 25-t61
13 Beiktatta a 6/2020.(I1.18.) nkorményzati rendelet 1. § Hatalyos: 2020. februar 19-t6l

14 Sz6vegrészt modositotta a 10/2025.(1.24.) dnkorményzati rendelet 3. § Hatalyos: 2025. januar 25-t61
15 Sz6vegrészt modositotta a 10/2025.(1.24.) dnkorményzati rendelet 3. § Hatalyos: 2025. januar 25-t61



14.§

(4) Lakas szolgalati lakasként torténd kijeldlésérdl a polgarmester értesiti a 13.§ (2)
bekezdésében meghatarozott szervezetek vezetdit.

(5) A Dbérbeadas iranti kérelmet e rendelet 1. szamt melléklet szerinti
formanyomtatvanyon, az abban meghatarozott mellékletekkel egyiitt kell az Osztalyon
benyujtani.

(6) A kérelmek benytjtasara a (4) bekezdésben meghatarozott kiértesitéstol szamitva
legalabb 30 napos hataridét kell biztositani.

(7) A benytjtott kérelmek elbiralasanal a munkaltatd véleményét ki kell kérni.

(8) A kérelmek elbiralasanal elonyt jelent:
a) ha a munkavéllalo lakaskoriilményeinek javitasara kornyezettanulmany alapjan
raszorul,
b) ha a munkavallal6 hosszabb ideje all a jelenlegi munkaltatonal kozszolgalati,
kozalkalmazotti vagy munkaviszonyban.

(9) A lakds nem adhat6 bérbe annak, akivel szemben fegyelmi eljaras folyamatban van
vagy fegyelmi biintetésben részesiilt.

(10) Azt a benyujtott kérelmet, amely a sziikséges mellékleteket nem tartalmazza,
érvénytelennek kell tekinteni, hidnypdtlasra nincs lehetdség.

. A helyi kézérdeki, kozszolgalati célu felhasznalasra kijelolt lakasok bérbeadasa

(1) Helyi kozérdeki, kdzszolgalati célu bérbeadasra kijelolt lakas annak adhat6 bérbe,
aki megfelel az alabbi egyiittes feltételeknek:

a) aki a BRFK XX. és XXIII. Keriileti Renddrkapitanysaggal all hatarozatlan idejli
foglalkoztatasi jogviszonyban és a Soroksari RendOrdrson teljesit szolgélatot
(hivatasos allomanyba tartozik), vagy a Fovarosi Katasztréfavédelmi Igazgatdsag
Dél-pesti Katasztrofavédelmi Kirendeltséggel 4ll hatarozatlan idejii foglalkoztatasi
jogviszonyban ¢€s ott teljesit szolgalatot.

b) aki vallalja
ba) a lakéasra megallapitott lakbér megfizetését, és
bb) a nyjtott koziizemi és mas szolgaltatasok dijanak megfizetését, tovabba
be) sziikség esetén a lakas sajat koltségen torténd helyreallitasat.

c) akinek nincs a Fvéros teriiletén
ca) a tulajdonaban vagy haszonélvezetében lakdingatlan (lakés, lakohaz, idiilo,

stb.), illetve
cb) masik onkormanyzati bérlakasra kotott bérleti szerzddése (egyediili bérldként,
tarsbérloként, bérldtarsként).

(2) A bérl6 kijeldlése — a Budapest XX. és XXIII. keriileti Renddrkapitanysag, illetve a
Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag Dél-pesti Katasztréfavédelmi Kirendeltség



15.§

vezetdje javaslatanak figyelembevételével — a '®Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag
feladata.

(3) A lakast a Bérl6 koteles a munkaviszony megsziinését kovetd, illetve az elvezénylés
napjat megel6z6 15 napon beliil — minden elhelyezési igény nélkiil — kitiriteni. Ezen
kiiiritési kotelezettség fiiggetlen attdl, hogy a) pont esetén a munkaviszony megsziinése
milyen érdekkorben meriilt fel (ide értve a nyugdijazast is).

8. A piaci alapu bérleti dij mellett, tovabba koltségelven torténo bérbeadas
szabalyai

A lakasok licitalasos versenytargyalds utjan torténd koltségelvii, és piaci alapu
bérbead4sa a Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének az Onkorményzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szolé 43/2011. (XI1.18.) onkormanyzati rendeletben foglalt arverés
szabalyai szerint torténik.

16. § (1) A piaci alapon bérbe adott lakas bérleti dijat az Ltv. 34.§ (5) bekezdésében

17.§

18. §

meghatarozottak figyelembevételével Ugy kell megéllapitani, hogy nyereséget is
tartalmazzon. A piaci alapon bérbe adott lakas bérleti dijanak kialakitasara a 38. §
rendelkezései az iranyadok.

(2) Bérld a 38.§ szerint megéllapitott bérleti dij kétszeresének megfeleld Osszegli
ovadékot koteles megfizetni a lakasbérleti szerz6dés megkdtéskor a Ptk. vonatkozo
rendelkezéseinek megfelelden.

(3) A piaci alapu lakasbérletek esetén a bérld irdsban kérheti megvaltozott
kortilményeire tekintettel, hogy a bérbeadd dontson a lakas mas jogcimen torténd
bérbeadasarol.

A koltségelvii lakasbérlet olyan kedvezményezett bérleti forma, ahol a lakas lakasbérleti
dijat a lakas alapvetd jellemzdi, valamint az Ltv. 10.§ és a 13.§ (1) bekezdésének
rendelkezései alapjan ugy kell megallapitani, hogy a bérbeaddnak az épiilettel, az épiilet
kozponti berendezéseivel ¢és a lakassal, a lakasberendezésekkel kapcsolatos sziikséges,
igazolt és indokolt raforditdsai megtériiljenek.

9. A bérbeadas kiillonos modozatai

(1) Az a szerv, amelyet jogszabaly vagy megallapodas alapjan az Onkormanyzat
tulajdondban allo lakasra bérldkijelolési, illetve bérld kivalasztdsi jog illet meg,
jogosultsaga fennallasat a tulajdonos felhivasara kdételes igazolni.

(2) Ha a lakast ismételten bérbe lehet adni, a bérld kijelolésére, illetve a bérld
kivalasztasara jogosultat fel kell hivni arra, hogy az értesités kézhezvételétdl szamitott
30 napon beliil - jogosultsaganak igazolaséaval - k6zolje a bérld személyét, és hatarozza
meg a bérbeadas feltételeit e rendelet figyelembevétele mellett.

16 Sz6vegrészt modositotta a 10/2025.(1.24.) dnkorményzati rendelet 3. § Hatélyos: 2025. januar 5-t61



19. §

20. §

(3) A jogosult figyelmét fel kell hivni, hogy ha hataridében nem valaszol, jogosultsagat
nem igazolja, vagy az altala kozolt adatok alapjan a lakasbérleti szerzodést nem lehet
megkotni, akkor a 38. §-dban meghatarozott piaci alapt kikialtasi bérleti dijnak
megfeleld bérleti dijat és a bérbeadonak szamldzott koziizemi (tarsashazi) kozos
koltséget - bérldkijeldlési joga gyakorlasaig - koteles megtériteni.

(1) Az Ltv.-ben el6irt bérbeadoi elhelyezési kotelezettséget a bérbeadd az eldirasok
szerint koteles teljesiteni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti elhelyezési kotelezettséget - a jogosulttal valé megallapodas
alapjan - pénzbeli téritéssel meg lehet valtani.

(3) A (2) bekezdésben megjelolt pénzbeli térités szamitasanal a targyi ingatlan
ingatlanforgalmi értékbecsld altal megallapitott forgalmi értékét kell alapul venni.

(1) E rendeletben meghatarozott beérbeadasi feltételeket nem kell figyelembe venni, ha
az Onkormanyzatnak kisajatitasi kérelme alapjan lefolytatott eljaras eredményeként kell
lakast bérbe adni.

(2) Nem kell figyelembe venni a bérbeadas feltételeit akkor sem, ha a lakés bérbeadasara
mas onkormdanyzattal valdo megallapodas alapjan keriil sor, vagy dnkorményzati lakas
hasznaldjat helyezik el.

(3) Ha a szocialis intézménybdl elbocsatott személynek az intézménybe utalaskor a
Bérld a lakasbérleti jogviszonyardl pénzbeli térités nélkiill mondott le, a Bérbeado
koteles olyan megfeleld és bekoltdozhetd lakast részére bérbe adni, mint amilyen a
lemondassal érintett lakés volt.

21. § (1) A Bérld a lakas bérleti jogat — a Bérbeadd hozzijarulasaval — elcserélheti. A

csereszerzOdeést irasba kell foglalni.

(2) Onkormanyzati lakas bérleti joga kizarolag Budapest teriiletén talalhaté masik lakas
bérleti vagy tulajdonjogéra cserélhetd.

(3) Lakascseréhez torténd hozzajarulds megadasa soran az Ltv. 29-30. §-aban foglaltak
szerint kell eljarni.

IV. Fejezet
A bérleti szerz6dés létrejotte és tartalma

10. A bérleti szerzédés létrejottének szabalyai

22. § Bérlo a szerzddés alairasat kovetden Bérbeadd altal megnevezett kozjegyzd elott

egyoldalu kotelezettségvallald nyilatkozatot koteles tenni arra vonatkozdan, hogy jelen
szerzOdésben foglalt kotelezettségeit megértette, €s azt magara nézve kotelezOnek tartja.
A nyilatkozat megtételének elmulasztasa 1ényeges szerzdédésszegésnek mindsiil.
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23.§ (1) A lakéast a bérbead6 rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban koteles atadni
a bérld részére a lakasbérleti szerz6désben meghatarozott idépontban. Ez aldl kivételt
képez, ha a bérl6 megtekintés utan maga vallalja a lakas rendeltetésszerti allapotanak
kialakitasat. A bérl altal elvégzett munkalatok elszamolaséara a 27.§ rendelkezései az
iranyadoak.

(2)'7 A lakéasbérleti szerzédés fennallasa alatt a bérld koteles életvitelszeriien a lakasban
lakni.

(3) A bérld a lakasbol torténd két honapot meghaladd tavollétét és annak idGtartamat
koteles irasban vagy elektronikus Uton a bérbead6 részére bejelenteni, a bejelentés
elmaradasa szerzodésszegésnek mindsiil.

(4) A bérld altal bejelentett — kiillondsen: egészségiigyi ok, munkahely valtozasa,
tanulmanyok folytatdsa miatt torténd — tavolléte alatt, erre hivatkozassal felmondani
nem lehet. Nem lehet felmondani a szerz6dést abban az esetben sem, ha a bérl6 a
bejelentést menthetd okbdl mulasztotta el, és errdl a bérbeadot — felhivasara — irdsban
tajékoztatja.

24. § (1) Onkormanyzati lakasra, ha a bérlSkijeldlésre jogosult eltérden nem rendelkezik
a hazastarsak kozos kérelmére, bérlotarsi szerzodést kell kotni.

(2) A lakasba késobb bekoltozd hazastars a hazassagkotéssel és a lakasba torténd
bekoltozéssel nem valik bérldtarssa. A bérldtarsi szerz6dés megkotését a bérlonek és a
késdbb bekoltozé hazastarsnak kozos nyilatkozattal kell kérnie.

(3) Ha a szerz6dés a rendelet hatalyba Iépésekor mar fennall, a szerz6dés mddositasaval
bérlbtarsi jogviszony az (1) bekezdésben meghatarozott esetben johet 1étre.

(4) Kiskorti gyermekkel bérlétarsi szerzOdést kotni a gyadmbhivatal, illetve a tertileti
gyermekvédelmi szakszolgalat irasbeli kérelmére lehet a kiskoru gyermek érdekében.
A kérelemrdl a Bérbeadd — a szerzddés megkdtése eldtt — a gyamhivatal illetékesének
meghallgatasaval dont.

(5) Bérlotarsi szerzddés kothetd azzal a személlyel, aki
a) a bérld gyermeke, befogadott gyermekének gyermeke, sziildje, valamint élettarsa és
b) a bérldvel legalabb egy éve ¢letvitelszerlien egyiitt lakik.

11. A lakas karbantartasaval kapcsolatos bérbeadoi és bérloi kotelezettségek

25.§ Bérbeado koteles gondoskodni:
a) az épiilet vagy épiiletrész karbantartasarol, tarsashaz esetében az épiilet karbantartasi
munkainak elvégzése a tarsashaz feladata, ettdl eltérden rendelkezhet a tarsashaz alapitd
okirata vagy hatarozataval a tarsashaz kozgytlése;
b) Az Ltv.) 91/A.§ 17. pontjdban meghatarozott, az €piilet kdzponti berendezéseinek
alland¢6 tizemképes allapotarol.

17 Médositotta a 31/2025.(X.17.) 6nkormanyzati rendelet 4. § Hatalyos: 2025. oktober 18-t6l
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26.§ A lakas burkolatainak, nyildszardinak ¢és az Ltv. 91/A.§ 16. pontja szerinti

27. §

28.§

lakasberendezéseinek karbantartasaval, felujitdsaval, atalakitasaval, illetdleg azok
potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek Bérlot terhelik mind a

(1) Amennyiben Bérld az altala bérelt lakasban olyan hibat észlel, amelynek elharitasa
Bérbeadd feladata, azt koteles Bérbeadonak haladéktalanul bejelenteni.
Amennyiben azonnali intézkedésével egy esetleges nagyobb kar keletkezését
megeldzheti, a sziikséges munkat koteles elvégezni, vagy elvégeztetni. Ebben az esetben
az igy keletkezett, szamlaval igazolt koltséget Bérbeado koteles megtériteni.

(2) Bérlo az altala bérelt lakasban barmilyen munkélatot (pl. atalakitdsi munkat,
korszertisitést, felujitast), a tisztasagi festés kivételével kizardlag Bérbeadd tulajdonosi
hozzajarulasaval, irasbeli megallapodés alapjan végezhet. Amennyiben a munkalatok
elvégzéshez hatdsagi engedély sziikséges a munkalatokat kizardlag ezen engedélyek
birtokaban jogosult végezni. Ezen kotelezettségek megszegése 1ényeges
szerzOdésszegésnek mindsiil. Bérlo kérelmére Bérbeado tulajdonosi hozzajarulast adhat
a 25. §-ban meghatarozott munkalatok bérlo altali elvégzéséhez.

(3) A (2) bekezdésben maghatarozott munkalatokra vonatkozd megallapodasnak

tartalmaznia kell az elvégzendd munkalatok:

a) konkrét megjelolését,

b) befejezésének hataridejét,

c) koltségvetését ¢és kivitelezési modjat, valamint azt, hogy a munkalatok
megkezdéséhez sziikséges hatosagi engedélyt a bérld koteles megkérni.

d) koltségeinek vagy azok egy részének a Bérbeadd altal torténd megtéritésének
feltételeit.

(4) Bérlo az (1) — (3) bekezdésekben foglaltak megszegésével elvégzett munkéak
koltségeinek megtéritésére nem formalhat igényt, tovabba beépités, raépités, kartérités,
jogalap nélkiili gazdagodas, vagy egyéb jogcimen a Bérbeadoval szemben nem
érvényesithet igényt.

12. A bérbeadas idotartama

(1) Ha jogszabaly vagy megallapodads masként nem rendelkezik, a lakast hatirozott
iddre kell bérbe adni.

(2) Lakast szocialis bérletként palyazaton legfeljebb 5 év idétartamra lehet bérbe adni,
ennek lejartakor a bérbeadod a bérld részére a lakast 1-5 évre egy alkalommal Gjra bérbe
adhatja, amennyiben tovébbra is megfelel a szocidlis alapon torténd bérbeadas
feltételeinek ¢€s maradéktalanul eleget tett a kordbbi szerzddésben vallalt
kotelezettségeinek.

(3) A méltanyossagbol, palyazaton kiviil torténd bérbeadas iddtartama legfeljebb 1 év,
melynek lejartakor a bérbeado a bérld részére a lakast egy alkalommal tovabbi 1-3 évre,
majd ennek lejaratat kdvetden egy alkalommal tovabbi 1-5 évig terjedd idétartamra Gjra
bérbe adhatja, amennyiben a bérld tovabbra is megfelel a bérbeadas feltételeinek, €s
maradéktalanul eleget tett a korabbi szerzddésben vallalt kotelezettségeinek.

(4) A rendkiviili élethelyzet alapjan torténd lakasbérbeadéds idétartama legfeljebb 6
honap, amely a rendkiviili élethelyzet fennallasaig, de tovabbi legfeljebb 12 honapos
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id6tartamra meghosszabbithat6, amennyiben bérlé tovabbra is megfelel a bérbeadas
feltételeinek ¢és maradéktalanul eleget tett a korabbi szerzddésben vallalt
kotelezettségeinek.

(5) Krizislakas céljara torténd bérbeadas idotartama legfeljebb 6 hoénap lehet, a
krizislakas céljara torténd bérbeadas esetében nincs lehetdség a bérleti szerzddés
meghosszabbitasara.

29. § (1)'* A helyi kozérdekii, kozszolgalati célu felhasznalasra kijeldlt onkorményzati

30. §

bérlakésok biztositdsara vonatkozd bérbeadds legfeljebb 5 év, melynek lejartakor a
bérbeadd a bérld részére a lakast 1-5 évre korlatlan alkalommal ujra bérbe adhatja,
amennyiben bérld tovabbra is megfelel a bérbeadas feltételeinek és maradéktalanul
eleget tett a korabbi szerzddésben vallalt kotelezettségeinek.

(2) A helyi kozérdekt, kozszolgalati célu lakas bérbeadéasara kotott bérleti szerzodés

megszlnik:
a) a Bérlonek az adott szervnél fennalld6 munkaviszonya megsziinésével,
megsziintetésével,

b) haa Bérlét 3 honapot meghalado idStartamra elvezénylik a Soroksari Renddrdrsrél,
illetve a Fovarosi Katasztrofavédelmi Igazgatdsag Dél-pesti Katasztrofavédelmi
Kirendeltségrol

A koltségelven 1étrejovo lakasbérleti jogviszony legfeljebb 5 évre szol, melynek
lejartakor a bérbeadod a bérld részére a lakast 1-5 évre 1 alkalommal Gjra bérbe adhatja,
amennyiben bérld maradéktalanul eleget tett a kordbbi szerzddésben vallalt
kotelezettségeinek.

31. § Hatarozatlan idére kell a lakast bérbe adni

a) hatdrozatlan iddtartamra sz616 bérleti szerzddéssel rendelkezd részére, ha a fennalld
bérleti szerz6dés ugy szlinik meg, hogy ugyanazon bérld részére masik
onkormanyzati lakés bérbeadasara keriil sor,

b) alakas alapteriiletének megvaltoztatasa esetén a csatolt teriilet esetében, ha az eredeti
alapteriiletti bérleményre a bérld hatdrozatlan idOtartamu bérleti szerzddéssel
rendelkezik,

c) szolgalati lakds biztositasa esetén legkés6bb a munkaviszony megsziinésének a
napjaig, vagy

d) piaci alapu bérleti dij mellett torténd bérbeadas esetén.

32. § A bérlonek a szerzddés lejarta eldtt legalabb 30 nappal kell kérelmeznie a lakas tovabbi

33.

§

bérbe adasat.

(1) A bérleti szerz6dés megsziinésére és felmondasara az Ltv. rendelkezései az
iranyadoak.

(2) Az Ltv.-ben szabalyozott eseteken tll a szolgalati lakasra kotott bérleti szerzddés
megsziinik a bérld munkaviszonyanak a Polgarmesteri Hivatalban, az 6nkorményzat
egyéb gazdilkodo szervezetében, vagy az Onkorményzat adott intézményében torténd
megsziinésével.

18 Méodositotta a 26/2022.(X.13.) dnkormanyzati rendelet 1. § Hatalyos: 2022. oktober 14-t31
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13. A bérleti dij

34.§ (1) A lakasbérleti jogviszony fennallasa esetén a lakés (valamint a lakashoz tartozo
egyéb helyiségek) hasznalataért, tovabba az e jogviszony keretében a bérbeado altal
nyUjtott - jogszabalyban megallapitott - szolgaltatasokért a bérld bérleti dijat koteles
fizetni.

(2) A bérleti dij részét nem képezo kiilon szolgaltatasok:

a) viz-csatorna halozat /szennyviz elszallitas biztositasa,

b) kozponti fiités és melegviz ellatas (valamint ezek jarulékos koltségei),

c) kozds haszndlatra szolgald helyiségekben 1€v6 olyan berendezések haszndlata,
amelyek egyedi fogyasztasa mérheto,

d) radio és TV ado6 vételének biztositasa,

e) szemétszallitas biztositasa,

f) az épiiletben kdzosen hasznalt villany biztositasa, tovabba

g) az ¢épiletben kozdsen hasznalt (kert, udvar locsolds, kocsimosds) viz és
kéményhasznalat biztositasa.

(3) A bérl6 koteles az égéstermék-elvezetd (kémény) potdijat megfizetni abban az
esetben, ha a szolgaltato az éves kotelezé kéményellendrzést a bérlonek felrobhatdoan nem
tudja elvégezni.

35.§ (1) A rendelet el6irasait kell alkalmazni az olyan vegyes tulajdonu hazak esetén, ahol az
onkormanyzati tulajdonrész meghaladja az 50 %-ot. Azokban a lak6hazakban, ahol az
Onkormanyzati tulajdon aranya kisebb, a bérld altal téritendd viz-, csatornadij dsszegét
a bérbeado a tarsashaz kozgytilésének hatarozata szerint kiteles megallapitani, abban az
esetben, ha a legfeljebb hatlakésos tarsashaz kozossége dontott arrdl, hogy szervezetére
¢s miikddésére a tarsashazi torvényben meghatarozott rendelkezéseket alkalmazza.

(2) Egyedi bérleményenkénti vizmérd hidnyaban a bérld (fogyaszto) atalanydijat koteles
fizetni. A viz- és csatornahasznalati dij, valamint a kozcsatornaba be nem kotott
ingatlanon keletkezett hdzi szennyviz (telepiilési folyékony hulladék) elszallitasaval
kapcsolatos dijat a mérdnkénti fogyasztasi adatok alapjan, majd ezt kovetden a targyévet
megel6z0 év tényadatai alapjan kell megallapitani.

(3) A fogyasztast alapitdé okirat szerinti alapteriilet ¢és komfortfokozat
figyelembevételével, valamint az (1) bekezdés szerinti tényadattal korrigalva kell
felosztani az azonos méréhoz tartozo bérlok kozott.

(4) A bérld viz- és csatornahasznalati dijat, - a kdzcsatornaba be nem kotott ingatlanok
esetében - a nem koézmiivel 6sszegylijtott haztartasi szennyvizdij kozszolgaltatasi dijat
a lakbérrel egy id6ben koteles a bérbeadod részére megfizetni.

(5) Mellékvizmérdvel rendelkez6 lakasok utan a tényleges vizfogyasztas dijat a bérld
(fogyaszto) koteles megfizetni a szolgaltato fele. A bérld a vizmérd, mellékvizmérd
felszerelését a bérbeadd eldzetes engedélye utdn végeztetheti el. Az e rendelet
hatalybalépése utan torténd felszerelést és kozszolgaltatasi szerzodés megkotését a
bérbeadonak be kell jelenteni.
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36. §

37.§

38.§

39.§

40. §

41. §

A 3. § (1) bekezdésében felsorolt, szocidlis helyzet alapjan megallapitott bérletidij
mellett torténd bérbeadasra kijelolt lakasok havi bérleti dijanak mértéke (alapteriilet és
komfortfokozat alapjan):

a) 0sszkomfortos lakas esetén 179,- Ft/m2/ho

b) komfortos lakas esetén 153,- Ft/m2/ho
c) félkomfortos lakas esetén 74,- Ft/m2/ho6
d) komfort nélkiili lakas esetén 46,- Ft/m2/ho
e) sziikséglakas esetén 28,- Ft/m2/h6

A mindenkori lakbér legkisebb Osszege:

a) 6sszkomfortos lakas esetén 3.926,- Ft/ho
b) komfortos lakas esetén 3.427,- Ft/ho
c¢) félkomfortos lakas esetén ~ 2.695,- Ft/ho
d) komfort nélkiili lakas esetén 1.719,- Ft/ho
e) sziikséglakas esetén 1.719,- Ft/ho

A piaci alapon bérbe adott lakdsok havi bérleti dija a Vagyonrendeletben meghatarozott
arverés utjan egyedileg keriil kialakitasra, a kikialtasi bérleti dij nem lehet kevesebb a
36-37.§-okban meghatdrozott, a lakas komfortfokozatdnak megfeleld bérleti dij
Otszoros Osszegénél. Bérbeadd Képviseld-testiilete dontése alapjan a lakas
birtokbaadasat kovetd naptari évben jogosult elsé alkalommal az arverés soran kialakult
bérleti dij emelésére az el6z0 évi inflacio mértékének megfeleld osszeggel.

A kozérdeki, kozszolgalati célu lakéas bérbeadasa esetén a fizetendd lakbér, valamint a

lakbéren feliili (lakasra vonatkozd) koziizemi és mas szolgéltatasok dijanak mértékét a

36.-37. §-okban foglaltaktol eltéréen az alabbiak szerint kell megallapitani:

a) az 1144 jelii Soroksar — Ujtelepen 1évé lakéépiilet lakasa utan bérleti dij cimén
bérlonként 2000,- Ft/ho kell fizetni.

b) annak a lakasnak a bérleti dija, amely egyediili bérldvel keriil megkdotésre, bérleti
dij cimén bérldnként 2000,- Ft/h6, tovabba a koziizemi és mas szolgaltatasok dijat
kell fizetni.

(1) Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok bérleti dijat és a mindenkori bérleti dij
legkisebb 0sszegét a Képviseld-testiilet minden év majus 15. napjaig feliilvizsgalja.

(2) Az Osztaly a bérloket a Keépviseld-testiilet dontésérdl 30 napon beliil irasban
koteles tajékoztatni.

(1) A lakas jogcim nélkiili hasznaldja hasznalati dijat koteles fizetni.

(2) A hasznalati dij megegyezik a 38. § szerint megallapitott, a piaci alapon bérbe adott
lakasok esetén kialakitasra kertild kikialtasi bérleti dij sszegével.

(3) A jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott két honap elteltével a hasznalati dij
emelkedik. Ez a rendelkezés nem alkalmazhatd, ha a jogcim nélkiili hasznalé masik
lakéasra tarthat igényt. A hasznélati dij mértéke haromtol — tizenkét honapig a (2)
bekezdés szerinti Osszeg kétszerese.
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42.§

43.§

(4) A jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott egy év utan a hasznalati dij mértéke
a (3) bekezdés szerint megallapitott lakbér 50%-aval emelkedik, ezt kovetden évente a
hasznalati dij mértéke tovabbi 50%-kal emelkedik.

(1) A bérbeado a bérld kérelmére kiilonds méltanylast érdemld esetben egyszeri
alkalommal engedélyezheti, hogy a fennall6 bérleti dij, kiilon szolgaltatas(ok) hatraléka
tekintetében a bérlo - az esedékes lakbér €s kiilon szolgaltatas dijanak folyamatos
fizetése mellett — részletfizetési kedvezményben részesiiljon.

(2) Amennyiben a bérlének felréhatd okbol megsziint a részletfizetési megallapodas és
bérbead6 még nem kezdeményezte fizetési meghagydsos eljaras meginditasat, akkor
kiilonds méltanylast érdemld esetben lehetdség van tovabbi egyszeri alkalommal
részletfizetési megallapodds megkdtésének engedélyezésére, amennyiben adds a
tOketartozas 25%-at a kérelem benyujtasaval egyidejiileg megfizeti.

(3) A részletfizetés idétartamat a részletfizetési kérelemben foglalt indokok és az ados
anyagi lehetdségei mérlegelésével bérbeadod allapitja meg.

(4) A kérelemhez csatolni kell a bérld, illetve a bérleménybe befogadott személyek 1
hénapnal nem régebbi, a beadvany benyujtasat megel6z6 6 honapra
vonatkoz6 jovedelemigazolasait. Ha a kérelem hianyos, akkor a kérelem beérkezésétol
szamitott nyolc napon belill - megfelelé hatarid6 megjeldlése és a mulasztas
jogkovetkezményeire torténd figyelmeztetés mellett — a bérbeaddegyszeri alkalommal
hianypotléasra hivja fel az adost.

(5) A bérbeadd a (4) bekezdésében megjelolt igazolds(ok) hianydban a benyujtott
kérelmet érdemi viszgalat nélkiil elutasitja

V. Fejezet
A bérbeadoi hozzajarulas szabalyai

15. Hozz4ajarulas a lakasba valé befogadashoz

(1) Onkormanyzati lakasba a bérlé a bérbeadd irdsbeli hozzajarulasa nélkiil is
befogadhatja hazastarsat, gyermekét, befogadott gyermekének a gyermekét, valamint
sziil6jét, mas személy befogadasahoz bérbeado irasbeli hozzédjarulasa sziikséges.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott személyi koron kiviil bérbeadd — mindegyik fél
altal alairt — kérelemre akkor jarul hozzd a befogadashoz - allandé lakcim vagy
tartozkodasi hely létesitéshez-, ha azt

a) a Bérld apolasa, ellatasa sziikségessé teszi, vagy

b) abefogadast kérd személyi koriilményei indokoljak.

(3) A Bérbeado a gyamhivatal irasbeli kérelmére hozzéjarul

a) gyam ¢€s gyamolt esetén a gyamsag megsziinéséig,

b) gondnok és gondnokolt esetén a gondnoksdg megsziinéséig a befogadashoz
(tartézkodasi hely vagy lakohely 1étesitéséhez).

(4) A bérbeado koteles elutasitani a befogadast, ha
a) az onkormanyzati érdeket sértene,
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44.§

45. §

46. §

b) az a bérlé megélhetését veszeélyeztetné.
16. Hozzajarulas tartasi szerzédéshez

(1) A bérbeado6 a bérld irasbeli kérelmére hozzajarulhat ahhoz, hogy a bérlé bérleti
jogviszony folytatasa ellenében tartasi szerzddést kosson. Hozzéjarulas esetén a bérld
az eltartot a lakasba befogadhatja.

(2) A bérbeadd megtagadhatja a tartasi szerzodéshez vald hozzajarulésat, ha a szerz6do
felek ¢letkora vagy egyéb koriilményei alapjan a bérld tartdsra nem szorul, illetdleg az
eltarto a tartasra nem képes.

(3) A Bérbeadd — az (1) bekezdésben foglaltakat — a hozzajarulds megadasat, illetve
megtagadasat megeldzden koteles tisztazni.

(4) A bérl6 halala esetén az eltarto a lakasbérleti jogot akkor folytathatja, ha

a) atartdsi szerz6déshez a bérbeado irasban hozzajarult, és

b) az eltartd a szerzodésben vallalt tartasi — vagy ha a birdsag a tartdsi szerzddést
¢letjaradéki szerzdésse atalakitja, e szerzddés szerinti — kotelezettségét teljesitette,
tovabba

c) abérbeadodi hozzajarulastdl a bérld halalaig legalabb egy év eltelt.

VI. Fejezet
Bérleményellendrzés és adatvédelem

17. A bérleményellendrzés szabalyai

(1) A bérbeado a lakés rendeltetésszerii hasznalatat, valamint a szerzédésben vallalt
kotelezettségek teljesitését évente legalabb egyszer ellendrzi. A bérld koteles a lakésba
torténd bejutast biztositani, az ellendrzést tlirni.

(2) Indokolt esetben a bérbeaddo a lakasban évente tobb alkalommal is tarthat
bérleményellendrzést.

18. Adatvédelmi szabalyok

(1) A tulajdonos, illetve megbizottja a torvény keretei kozott - a szerz6dés fennallasaig
- jogosult nyilvantartani €s kezelni mindazokat a személyes adatokat, amelyek a Tv. és
e rendelet alapjan a bérbeadas feltételének megallapitasa, illetdleg a tulajdonosi
hozzajarulasrol valo dontés érdekében sziikségesek.

(2) A jovedelmi helyzet megallapitasdhoz a személyijovedelemado-bevallas alapjaul
szolgalé adatokat kell szolgaltatni. Az adatszolgaltatasi kotelezettség az egyiitt €16
nagykoru hozzatartozoktol szarmazo jovedelemre is kiterjed.

(3) Ha a (2) bekezdésben meghatarozottak azért nem teljesitheték, mert az érintettek
munkanélkiiliek, a munkanélkiili ellatasra vonatkoz6 adatokat kell szolgaltatni.

(4) Az adatszolgaltatasra kotelezett nem hivhat6 fel olyan adat igazolasara, amely a
tulajdonos Onkorményzat jogszabalyban rendszeresitett sajat nyilvantartdsaban

szerepel.
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(5) A kotelezett kozokirat esetén csak annak bemutatdsara hivhato fel.
Zaro rendelkezések

47.8§ Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és nem lakas céljara szolgalod
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo
1993. ¢évi LXXVII. torvény (a tovabbiakban: Ltv.), a Magyarorszag helyi
onkorméanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény és a Polgari Torvénykonyvrol
sz016 2013. évi V. torvényvonatkozo rendelkezéseit kell alkalmazni.

48.§ E rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatalyba, rendelkezéseit a folyamatban 1€vo
eljarasokra is alkalmazni kell.

49. § E rendelet hatalybalépésével hatalyat veszti Budapest Fovaros XXIII. keriilet Soroksar
Onkormanyzata Képviselé-testiiletének az Onkormanyzat tulajdondban all6 lakasok
bérbeadasanak feltételeirdl sz6ld 22/2012.(IV.20.), valamint az Onkormanyzat
tulajdonaban 1évo bérlakasok egyes kozmiidijainak atharitasardl szolo 23/2004. (IV.23.)
rendelete.

dr. Szabé Tibor s.k. Bese Ferenc s.k.
jegyz0 polgarmester
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1.szamu melléklet a 8/2019.(I11.22.) 6nkormanyzati rendelethez

KERELEM
onkormanyzati lakas szolgalati jelleggel torténo bérbevételére

I. Kérelmezo személyi adatai:

N V. et ettt e et e bt ettt e h bt e eh bt e e bt e e e bt e e eb b e e s bt e e e bt e e enteeeanee
SZULELEST TIEV: ..ttt ettt et e e b et s bt et e e s et e bt enteeateseeenbeennes
ANYJA TIEVE: .eviiiiiiieeiiieeeiteeeetteeesiteeetteestteessaeeassaaessssaesssaeesssasesssaeessaeassseeassseeansseesssessnsseeensseennsns
SZULEtEST NELY, 1AO: ...eveeeiieii ettt et e st e e e e saeenbeesaseessseenseennns
(011 T4 = 1 3T ] - SRS
Személyazonositd 1ZaZOIVANY SZAMA: .......ceeviieiiieriieiiieeieeiee ettt ettt eaeeteesaeeseessaeesaessneens
Bejelentett JakKOEIYe: ......c.coiiiiiiiiee e et
Tartdzkodasi helye, ha ez nem azonos az el6z6 cimmel: ..........ccceevvieiiieiieniiciecceeeeeeee,

Egyéb elérhetdségei (telefon, fax, e-mail): .....occoeiiiiiiiiiii e

II. A kérelmez6é munkaviszonyara vonatkozo6 adatok:

MUnKaItatd NEVE, CIIME: ..cooooiiiiiiieie e
MUNKAVEGZES NELYE: ...t ettt ettt et e st e e e b e seeas
FOglalkoZAaSa, DEOSZEASA: ...cuveeuiieiieiiieeiieeie et ettt e ettt e et e st e et e eteeesbeesseessseesseessseensaessseensseens
Jelen munkaltatondl a munkaviszony kezdete: .........cccoviiiiiiiiiiiiiie e

Nettd havi AtlagjOvedelme: ..........ooviiiiiiiieee e e e e e e e e e

III. A kérelmezével egyiitt koltozé személyek adatai:

L N V. et ettt et ettt e ettt e ettt e e a bt e e a bt e e hbe e e htee e et e e enabeeeanes
SZULEEEST NEV: .ttt ettt et e s at e et e st e bt esht e e bt e sateesbtesbeenaeeens
ANIYJA TIEVE! ..ottt ettt ettt ettt b ettt h et e et eb et a e s he et eht e s bt et e bt eat e bt et
N8 (G (e B 1 1<) 7 U (0 SRS
HOZZAtartoZO1 MINGOSEZE: .....eoueiviiiiriiiriieieeteete ettt ettt ettt ettt et ettt e be e s
Személyazonositd 1ZaZOIVANY SZAMA: .......ccevvieiiiiiieiiiecieeecieeeetee e re e et eeeaeeesaeeesbeesseseeenes
2 N V. ettt h et bt h ettt e b et e bt e bt e et e e eht e e bt e e bt e ebee et e enaeeeane
SZULELEST NEV: ..ttt ettt et s bttt et st e bt et eatesaeenbeeanes
ANYJA TIEVE: eviieiiieeeiieeeiteeeitteeestteeeeteeetteeaseeeasseaessseeessseeassseeenssaeessseeasseeasseesssseesssessnsseesnsseesnsns
SZULEtEST Ly, 1AG: o..eeieiieeiie ettt ettt st e et e st e et e e saeeesnbeenbeeees
HOZZAtartoZO1 MINOSEEE: .....ccuvieieiieeiieeiee ettt e et e e e te e et eesteeessbeeessaeeessseeasseeensseeesseeennseenns
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Személyazonositd 1ZaZOIVANY SZAMA: .......cceviiieiiiieeiiieciie ettt et e e e e teeesaaeesaeeesaeeeenseeeaes

T [T
SZULELEST NIEV: ..ottt ettt ettt b e et s bt et et e s et e be et e eatesaeenbeennes
ANYJA TICVE: uviiiiiieeeiiieeeiteeeetteeestteeeseteeetteesseeeassaaessssaesssaeesssaeesssaeassaeassseeassseeassseesssessasseeensseesnses
SZULEtEST NELY, 1AG: ...evieiiieiieeieee ettt ettt et e et esateenbeeesseenseeenseeenseenns

HOZZAtartoZO1 MINOSEEE: .....ccuveeeeiieeeiieeeiee et e ettt e et e e et e e e teeesteeessteeessseeessseeassseeensseeesseesssseennns

Személyazonositd 1ZaZOIVANY SZAMA: ......cceeviieiiieiiieiie ettt ettt et ete e aeebeesaaeesaesaaeens

Budapest, .....cc.eevieiiieieee e

kérelmezo

A kérelemhez csatolni kell:

1. A munkaltaté javaslatat, véleményét.

2. A havi atlagjovedelemre, illetve egyéb, rendszeres jovedelemre vonatkoz6 igazolast.
3. Kinevezésére, alkalmazasara vonatkozo okirat masolatat.

4. Egyiittkoltozo személyek jovedelmi viszonyaira vonatkozo igazolast
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2.szamu melléklet a 8/2019.(I11.22.) 6nkormanyzati rendelethez

Nyilatkozat

1. A kérelmezo személyes adatai

N V. ettt ettt ettt ettt e a bt e bttt e bttt e bt e e e bt e e e bt e e et eenabee e e e e e naeee
SZULELEST NEVE: ..uiitiieieieete ettt ettt ettt ettt et se e bt et e bt e s bt et e satenbe et e eneenaeenee
ANYJA TIEVE. viiieiiieeetieeetieeetteesteeestteestbeeessaeeessseeassaaesssaaasssaeasssaeasssseassseeassseeassseeasseeeasseeensseensses
Sziiletési hely: ....ooovevveeiiiiiieiieieeee, L eV e, Lot , nap:.........
| BF:1 0 1 1<) USRS
TartOZKOAAST RELY: ...viieiiieiieiiece ettt st e s e e e e ssbeebaessaeesbeessaeenseas
Személyi igazolvany szama: ..........cccccveeuennene Személyazonositod szam: ................
Addazonosito SZAM: TAJ szam:
TEIETONSZAM: ...ttt ettt e sttt e bt e et e saeesaneas
BankszZaAmIASZAM: .......cocueiiiiiiiii ettt e
A foly6szamlat vezetd PENZINTEZEL NEVE: ....c..coviviiieriiieiieiieeieeeee et e e ete e e e e b e sereebeeseaeenseees
Munkahelyének MEGNEVEZESE: .........eeeuiiiuiieiieiie ettt sttt et et e bt e eabe e e
Munkahely€nek CIME: .........coouiiiiiiiieii et ettt et e
Jelenlegi munkaviszonyanak kezdete, beosztasa:
Munkaszerzddése: hatarozott idére sz610 : .........cccceeneen. hatarozatlan idére sz616%*
Hatarozott idejli munkaszerzddés esetén, a munkaviszony idotartama: ........c.cccceeveeveneniiennnene
Munkanélkiili jaradék folyositasanak kezdete: .................... lejartanak idépontja: .....................

I1. A kérelmezovel koltozo/ egyiittlako személyek adatai

NEV ANYJANEVE | SZULETESI | ROKONSAGI | FOGLALKOZAS | JOVEDELEM
HELY ES IDG FOK FT.
1
2
3
4
5
6
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I ATulirott ..ccvvevneiiniiiniiiieiiinicinieiieccnnrcnnen kijelentem, hogy

1. nagykort, magyar allampolgar vagyok, tovabba a kérelem benyujtasanak idépontjaban
nem allok cselekvOképeséget kizard vagy korlatozé gondnoksag hatalya alatt;

2. nekem, illetve a velem egyiitt kolt6z0 vagy egyiittlakdo személyek tulajdonaban,
haszonélvezetében nincs masik bekoltozhetd lakas;

3. azén, illetve a velem egylitt koltozo vagy egylittlakd személyek egy fore jutd havi nettod
jovedelme nem haladja meg az oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének két
¢s félszeresét (71.250,- Ft);

4. ¢én, illetve a velem egyiitt kolt6z6 vagy egylittlaké személyek nem rendelkeznek olyan
vagyonnal, amelynek egyiittes forgalmi értéke a mindenkori 6regségi nyugdij legkisebb
Osszegének 250-szeresét meghaladja, ide nem értve a mozgaskorlatozottak vagy a veliik
egylittkoltozok tulajdondban 1évo, gépjarmiszerzési hozzajarulassal vasarolt
személygépkocsit;

5. az igényelt onkormanyzati bérlakds lakbér, és lakasfenntartasi koltségeinek fedezete
rendelkezésemre all és a koltségek havonta torténd megfizetésére kotelezettséget
vallalok;

6. nem all fenn az Onkormanyzattal, illetve a koziizemi szolgaltatokkal szemben
tartozdsom/az  Onkormanyzattal, illetve a koziizemi szolgaltatbkkal szembeni
tartozasom megfizetésére részletfizetési megallapodast kotottem, €s azt teljesitem;

7. korabbi bérleti szerzddésem nem nekem felrohatdé okbdl sziint meg bérbeadoi
felmondassal.

Biintetdjogi feleldsségem tudataban kijelentem, hogy a kérelemben k6zolt adatok a valésagnak
megfelelnek. Tudomdasul veszem, hogy a kérelemben kozolt adatok valodisagat Budapest
Févéaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzata ellendrizheti és amennyiben a kérelemben
valétlan adat, tény keriilt feltiintetésre, akkor Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar
Onkorményzata a kérelmet elutasitja, tovabba jogosult a mar megkotott lakasbérleti szerzodés
azonnali hatallyal torténd megsziintetésére.

kérelmezo alairasa hazastars / élettars alairasa

A kérelemhez sziikséges nyilatkozatok és igazolasok:

> A kérelmezo €s a vele koltozo/ egylittlako személyek jovedelemigazolasa (csaladi potlék,
gyermektartasdij, arvaellatas stb.), munkanélkiili személy esetében: a Munkaiigyi Kozpont
igazolasa a megallapitott munkanélkiili jaradékrol, vallalkozo esetében: APEH igazolas;

» ¢lettarsi viszony esetén, nyilatkozat az egyiittélésrol,;
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