Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
26/2017.(1X.22.) 6nkormanyzati rendelete
a Budapest Févaros XXIIL Keriileti Epitési Szabalyzatrol
(modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt)

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény
(Etv.) 13.§ (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkézokrdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42.§-4ban
biztositott véleményezési jogkdrben eljaro szervek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

] I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet alkalmazasa és teriileti hatalya

1§

(1)* A Keriileti Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: KESZ vagy a szabalyzat) hatalya Budapest XXIII.
keriilet, Soroksar kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 kormanyrendelet (a tovabbiakban:
OTEK) és a Févarosi Rendezési Szabalyzat (a tovabbiakban: FRSZ) el8irasait a szabalyzatban foglalt
eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

(3) A KESZ altalanos el6irasait az épitési ovezetekre-, Gvezetekre megfogalmazott jellemzOk és
eldirasok eltérd rendelkezéseivel egyiitt kell alkalmazni és azoknak kiilon-kiilon és egyiittesen is meg
kell felelni.

2. A rendelet tartozékai

2.8
(1) Jelen rendelet mellékletei:

a) 21. szamu melléklet: SZT jelti Szabalyozasi Tervlap (SZT-1, SZT-2, SZT-3, SZT-4, SZT-5,
SZT-6, SZT-7, SZT-8, SZT-9, SZT-10, SZT-11, SZT-12, SZT-13, SZT-14, SZT-15, SZT-16,
SZT-17,SZT-18, SZT-19, SZT-20, SZT-21, SZT-22, SZT-23, SZT-24, SZT-25, SZT-26, SZT-
27,SZT-28, SZT-29, SZT-30, SZT-31 M=1:2000 méretaranyt szelvényen abrazolva és SZT-
IM jeli jelkulcs),

b) 32. szam® melléklet: VK jelti Védelmi korlatozasi tervlap (VK-1, VK-2, VK-3, VK-4, VK-5,
VK-6, VK-7, VK-8, VK-9, VK-10, VK-11, VK-12, VK-13, VK-14, VK-15, VK-16, VK-17,
VK-18, VK-19, VK-20, VK-21, VK-22, VK-23, VK-24, VK-25, VK-26, VK-27, VK-28, VK-
29, VK-30, VK-31 M=1:2000 méretaranyt szelvényen abrazolva és VK-IM jeli jelkulcs),

) 3.szamu melléklet: Epitési ovezetek és 6vezetek szabalyozasi hatarértékei

d ¢

(2) Jelen rendelet fiiggelékei:
a) 1. szamu filiggelék: Sajatos jogintézményekkel érintett ingatlanok listaja.
b)® 2. szamu fiiggelék: A véltozassal érintett teriiletek és az infrastruktura fiiggvényében iitemezetten
igénybe veheto, valtozassal érintett teriiletek atnézeti térképe.

! Médositotta a 14/2020.(I11.17.) dnkormdanyzati rendelet 1. § Hatalyos: 2020. aprilis 15-t61

2 Médositotta a 14/2020.(111.17.) dnkormdnyzati rendelet 2. § Hatalyos: 2020. aprilis 15-t61

® Médositotta a 14/2020.(111.17.) dnkormanyzati rendelet 2. § Hatalyos: 2020. 4prilis 15-t61

4 Hatalyon kiviil helyezte a 40/2022.(X1.17.) énkorményzati rendelet 11. § a) pont Hatdlyos: 2022. december 2-t61
5 Moédositotta a 21/2019.(VIL.12.) Snkormanyzati rendelet 2. § (3) bekezdés Hatalyos: 2019. augusztus 1-t61



3. Fogalommeghatarozasok
3.8

E rendelet alkalmazéasaban:

1. Autés gyorsétterem: Olyan gyorskiszolgald étteremként miikodd, elvitelre is forgalmazo
vendéglato 1étesitmény, ahol az ételrendelés és atvétel kdzvetleniil a gépjarmiibol is leadhato.

2. Fekvo telek: Olyan telek, melynek koztertileti telekhatar szélessége meghaladja az épitési dvezetre
eldirt legkisebb telekmélység értékét, és mélysége eléri az épitési dvezetre eldirt telek legkisebb
szélesség értékét.

3. Haszonallat: gazdasagi haszon céljara tartott allat, azaz:

a) nagytestli haszonallat: 16, szamar, dszvér, szarvasmarha, bivaly,

b) kdzepes testli haszonallat: sertés, juh, kecske,

C) kistest(i haszonallat: baromfi, galamb, hazinyul, nutria, roka, prémgorény, tenyésztési céllal eb és
macska,

d) egyéb allat: az a)-c) pontban fel nem sorolt valamennyi eml6s, hiillé, hal, madar.

4. Hézag: (Hézagosan zartsori beépitési modban) az egyik oldalsé telekhatar mentén kialakitott,
legalabb 3,0 m széles be nem épitett teriilet.

5. Hézagosan zartsoru beépitési mod: Az oldalhataron allo és a zartsorti beépitési mod kozott
atmenetet képez0 - altalaban az utcavonallal parhuzamos gerincvonallal kialakitott épiiletekbol allo
- sajatos beépitési mod, mely soran — a szomszédos telkekhez igazoddan — az egyik oldalon oldalkert
alakithato ki.

6. SKialakult allapotd tomb: Olyan telkekbdl 4116 tomb, ahol ezen rendelet 3. szama mellélete szerinti
szabalyozasi hatarértékek kozil a ,,beépitheto telek legkisebb teriilete” és a ,kialakithato telek
legkisebb teriilete” kozott eltérés van.

7.Kiegészito rendeltetésii épitmény: Az €pitési dvezet, dvezet terliletén elsddleges rendeltetésének

megfeleld épitmény mitkodését kiegészitd rendeltetésii, melléképitménynek nem mindsiilé €pitmény,

mint:
a) nyarikonyha, mosokonyha, szarito,
b) mezdégazdasagi rendeltetést, tarolast szolgald épitmény (pl: szin, fészer, magtar, goré, csiir),
C) gazdasagi rendeltetésii tarolast szolgald épitmény (pl: kisipari rendeltetést szolgald zart miihely,
mely az épitési Ovezetben megengedett zaj €s rezgéshatarértékeket nem 1épi tal)
d) egyéb tarolo épiilet (hulladéktartaly, tiizel6anyag, szerszamkamra),
e) kazanhaz,
f) miterem,
g) novénytermesztés céljara szolgald kerti novényhaz (iveghaz), foliasator,
h) arnyékszEk,
i) gazdasagi bejarathoz tartozo, 20 m?-t meg nem haladé porta.

8. Kornyezetet zavaré hatasti épitmény: Olyan épitmény, melynek megvaldsitdsdhoz a vonatkozo
jogszabalyi eldirasok szerint kdrnyezeti hatasvizsgalat készitése kotelezo.

9. Kozintézmény: Hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetést Onalldoan vagy
vegyesen tartalmazo és azokat kiszolgald 6nallo rendeltetési egységeket tartalmazoé épiilet.

10.Lapostet6: a szabalyzat szempontjabdl lapostetdoként kell értelmezni a legfeljebb 10%-os lejtésii
tetot.

11.Mélygarazs: A terepszint, vagy az épiilet alatt kialakitott fedett parkold (garazs), melynek
padlovonala az épitményt koriilvevo terep sikjahoz képest legalabb 2,0 méterrel lejjebb van.

12.Pavilon: a szabalyzat alkalmazasa szempontjabol a pavilon foldszintes, 12 m2 brutt6 alapteriiletet
meg nem halado legfeljebb 4,5 m épliletmagassagl, altalaban szerelt szerkezetli kozteriileten
létesitett épitmény. Az alapteriilet szamitasanal az 1,5 m-nél nem nagyobb mértékben tilnyulo
védotetd (arnyékolo) figyelmen kiviil hagyhato.

13.0nallé parkol6 épitmény: Olyan épitmény, amely rendeltetése szerint kizarélag gépjarmiivek nem
kozteriileten torténd parkolasat szolgalja. Lehet parkolohaz, vagy sorgarazs.

14.7 Szintteriileti mutaté szamitisa: a teriileten a szintteriileti mutato értékét — a KESZ el6irdsainak

keretei kozott — az alabbiak szerint kell kiszamitani:

® Médositotta a 4/2020.(1.28.) dnkorméanyzati rendelet 1. § Hatalyos: 2020. februar 1-t61
" Médositotta a 21/2019.(VIL.12.) énkorméanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés Hatdlyos: 2019. augusztus 1-tdl
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a) A szintteriileti mutatét a szintteriilet értékének és a telek teriiletének hanyadosaként kell
meghatirozni, a szintteriileti mutatd hatarértéke az altaldnos szintteriileti mutat6é és a parkolasra
fordithato szintteriileti mutato dsszege.

b) Az altalanos szintteriileti mutato értékének szamitasanal figyelembe kell venni a telken 1évo
Osszes épiiletet, de nem kell beszamitani: az épiilet 1,9 méternél kisebb szabad belmagassagu
tertileteit, a d) pont kivételével — a parkolasra fordithatod szintteriileti mutatoba beszamitott
teriileteket, a telek beépitett teriiletébe be nem szamitott teriileteket.

C) A parkolasra fordithato szintteriileti mutat6 értékébe kizarolag az épiileten beliil, terepszint alatt
vagy felett elhelyezett parkolok teriilete szamithato be.

d) Az 6nalld parkolohaz esetén a szintteriileti mutatd altalanos értékét is fel lehet hasznalni parkold
kialakitasara.

158 Tamfallétesitmény: Tamfalhoz kapcsolodd teraszkialakitas, vagy tamfalban/ tdmfal mogott
kialakitott gépkocsi-, vagy egyéb tarolo.
16. Uzemszerii llattartast szolgalé épitmények:
a) 3 vagy tobb nagytestli haszonallat, vagy
b) 10 vagy tobb kozepes testli haszonallat, vagy
C) 150 darabnal tobb vegyes szarnyas, vagy
d) 50 darabnal tobb prémes éllat, vagy
e) egyéb allat eladasra torténd
tartdsa vagy tenyésztése céljabol épiild épitmények.
17.° Belteriilet: A keriilet kdzigazgatasi teriiletének — jellemzden a telepiilés torténetileg kialakult,
Osszefiiggd, beépitett, vagy beépitésre szant teriileteket tartalmazo — szabalyozasi tervlapon az
allami alapadatok felhasznalasa alapjan jelolt része.
18.1° Gyarté tevékenység: Kiilon jogszabaly szerinti bejelentés-koteles ipari és telepengedély-koteles
tevékenységek koziil azok a tevékenységek, melyek gyartasra vonatkoznak.
19.1' Testvérhaz: Két szomszédos épitési telek kozds oldalhataran 4allo, egymashoz tiizfalakkal
csatlakozo két olyan épiilet egyiittese, melyek a tomegformalas, épitészeti kialakitas és az épiilet
magassag alapjan nem szamitanak ikerhaznak.

4. A szabalyozas eszkozei
4.§
(1)*2 A Szabalyozasi terviap
a) kotelezo alapelemei:
aa) szabalyozasi vonal,
ab)  épitési Gvezet és Gvezet hatara,
ac) épitési Ovezet és Ovezet jele,
ad) szabalyozasi elemekre vonatkozd méretek.
b) épitési telkekre, telkekre vonatkozo kotelezo szabalyozasi elemei:
ba) épitési hely,
bb)  épitési vonal,
bc) tervezett P+R gépjarmii parkolo és kapacitasazagytér elhelyezésére kijel6lt teriilet,
bd) tervezett B+R kerékpar tarold és kapacitasa,
be) telek be nem épithetd teriilete,
bf) telek be nem épithetd teriilete: fOvarosi érdekii, tavlati infrastruktara fejlesztés
helybiztositasa céljabol,
bg) telek be nem épithetd teriilete: keriileti érdekii, tavlati infrastruktura fejlesztés
helybiztositasa céljabol,
bh)  védelmi erd6 6vezeteinek teriilete,
bi)  kozjoléti erdo Gvezeteinek teriilete,
bj) gazdasagi erdé dvezeteinek teriilete,

8 Modositotta a 21/2019.(VIL.12.) Snkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés Hatalyos: 2019. augusztus 1-t61
9 Beiktatta a 21/2019.(VIL.12.) dnkormanyzati rendelet 3. § (2) bekezdés Hatalyos: 2019. augusztus 1-t8l

10 Beiktatta a 21/2019.(VIL.12.) 6nkorményzati rendelet 3. § (2) bekezdés Hatalyos: 2019. augusztus 1-t6l

1 Beiktatta a 21/2019.(VIL.12.) dnkormanyzati rendelet 3. § (2) bekezdés Hatalyos: 2019. augusztus 1-t61
12 Médositotta a 14/2020.(I11.17.) dnkormanyzati rendelet 3. § Hatalyos: 2020. aprilis 15-t61
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bk) természetkozeli teriiletek Gvezeteinek teriilete,

bl)  kozpark és kozkert Gvezeteinek teriilete,

bm) vizgazdalkodasi Gvezetek teriilete,

bn) I rendi orszagos fout Gvezetének teriilete,

bo) II. rendii orszagos fout dvezetének teriilete,

bp) telepiilésszerkezeti gyijtéutak Gvezetének teriilete,

bg) telepiilési gy(jto ut teriilete,

br)  kiszolgalo ut tertilete,

bs)  ©6nall6 kerékpar- és gyalogutak teriilete,

bt)  kotott palyas vasut teriilete.

c) egyéb kotelezd szabalyozasi elemei:

ca) meglévo kerékparut,

ch) keriileti jelentdségl, tervezett 6nalld vagy gyaloguttal kozosen vezetett kerékpart,

cc) keriileti jelentOségli, tervezett utpalyan kialakitand6 kerékparsav, -nyomvonal, vagy
kerékparozasra alkalmas tt,

cd) meglévd, megtartando zoldfeliilet,

ce) zagytér elhelyezésére kijelolt teriilet,

cf)  értékes faegyed, fasor,

cg) kotottpalyas kozlekedés nyomvonala,

ch) beiiltetési kotelezettséggel érintett teriilet **hatéra,

ci)* vizgazdalkodasi célu teriilet (csatorna, arok), kizardlag a rendeletben meghatarozott
esetben kotelezd szabalyozasi elem,

cj)*® 50 kVA vagy nagyobb névleges teljesitményli napelemes kiserémii telepithetd.

(2)* A Védelmi-korlatozasi tervlap
a) nemzetkozi jogszabaly altal meghatarozott kotelez6 elemei: NATURA 2000 teriilet
b) orszagos jogszabaly altal meghatarozott kételezé elemei:
ba) kozutak és vasutvonalak véddtavolsaga,
bb) orszagos 6koldgiai halozat, magteriilete, 6koldgiai folyoso teriilete, puffer teriilete,
bc) kdzmiivezeték biztonsagi dvezetének jele,
bd) hidrogeologiai ,,A” védoéteriilet,
be) hidrogeolodgiai ,,B” védotertilet,
bf) mikrohullamu 6sszekottetés magassagi korlatozasa: 30 méter felett,
bg) nagykiterjedésili nyilvantartott régészeti lel6hely teriilete,
bh) nyilvantartott régészeti leléhely hatara,
bi) régészeti érdeki teriilet,
bj) orszagosan nyilvantartott miiemlék, azonositoja €s torzsszama,
bk) orszagosan nyilvantartott miiemlék miiemléki kdrnyezete, azonositoja €s torzsszama,
bl) orszagos jelentdségli tajképvédelmi teriilet,
bm) ex-lege védett forras,
bn) partvonaltol szamitott 50 méteres tavolsag,
bo) orszagos erdéallomany adattar szerinti erdétertilet,
bp) ex-lege védett lap.
c) foévarosi jogszabaly altal meghatarozott kotelezo elemei:
ca) févarosi helyi védettségii épitmény,
cb) févarosi helyi védettségl épiiletegyiittes,
cc) fovarosi helyi védett természeti teriilet,
cd) telepiilésképvédelmi jelentdségii tervezett fasor,
ce) gyorsvasut vonal térszin alatti szakaszanak védelmi zonaja,
cf) tavlatban kiépitendd tisztitott szennyviz nyomoévezeték,
cg) tavho kooperacids gerincvezeték,

13 Szévegrészt modositotta a 40/2022.(X1.17.) dnkormdanyzati rendelet 10. § (1) bekezdés a) pont Hatalyos: 2022. december 2-t61
14 Beiktatta a 40/2022.(X1.17.) 6nkormanyzati rendelet 1. § Hatalyos: 2022. december 2-t81

15 Beiktatta a 19/2023.(X.12.) énkorményzati rendelet 1. § Hatalyos: 2023. oktober 13-tol

16 Médositotta a 14/2020.(I11.17.) dnkormanyzati rendelet 3. § Hatalyos: 2020. aprilis 15-t61
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@)

(4)

M)

2

®)

d) egyéb kotelez6 elemek:
da) adétorony,
db) nagynyomasu és nagykozép-nyomasu gazvezeték ¢s védoétavolsaga,
dc) ivoviz gerincvezeték és védétavolsaga,
dd) 132 kV-o0s légvezeték és 18-18 m véddtavolsaga,
de) vasut tengelyvonala,
df) iddszakosan er6s szaghatassal érintett teriilet (A Dél-Pesti Szennyviztisztito telep
telekhataratol mért 500 méteres teriileten beliil)
A védelmi korlatozasi tervlapon rogzitett védelmek és korlatozasok, mas jogszabalyoknak a
tertiletet érintd tajékoztatoi. A mindenkori agazati jogszabalyok, altal megallapitott védelmek és
korlatozasok figyelembe vétele kotelezd, azok kiterjedése és hatdra, valamint az azok teriiletén
folytathato épitési tevékenység szabalyai a mindenkor hatalyos jogszabalyok-, illetve az egyes
hatosagi eljarasokban elrendeltek szerint alkalmazandok.
"A 3. mellékletben az épitési Ovezetek és Ovezetek szabalyozasi hatarértékeit tartalmazo
tablazatokban a gondolatjellel meghatarozott cella esetében az adott épitési 6vezetben, dvezetben
szabalyozéasi hatarérték nem keriilt meghatarozasra, de jelen rendeletben, illetve a mas
jogszabalyokban meghatarozott vonatkozo6 kdvetelmények érvényesek.

5. Ovezeti hatar értelmezése

5.8

Abban az esetben, ha a Szabalyozasi Terven egy telek tobb épitési ovezetbe, vagy dvezetbe kerlilt
besorolasra akkor az 6vezeti hatart ugy kell értelmezni, mintha telekhatar volna, vagyis az dvezeti
eldirasokban meghatarozott jellemzoknek dvezetenként meg kell felelni.

Abban az esetben, ha a Szabalyozasi Terven két szomszédos telek kozotti telekhatar egyben dvezeti
hatar is, akkor a telkek kozotti telekhatar modositasahoz elézetesen az 6vezeti hatart is modositani
kell.

1A szabalyozasi terven jeldlt, két eltérd kozteriileti besorolasu dvezet kozotti hatarvonalon 1j
telekhatar kialakithato.

1. Fejezet
Egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmények

6. Telekalakitas
6.8

(1) Kialakult allapotti tdmbben:

(2)
®)

(4)

a) meglévé telkek méretei eltérhetnek az épitési Gvezetek eldirt méreteitdl, de Gj telket kialakitani
—ab) pontban foglaltak kivételével — csak az épitési dvezetben eloirt telekméretnek megfelelden
lehet.

b) telekfelosztas, telekhatarrendezés esetén 10 %-kal el lehet térni az épitési ovezeti eldirasokban
meghatarozott legkisebb telekteriilet-méret-, legkisebb kozteriileti szélesség-, illetve
telekmélység értekektol.

Maganut kialakitasa épitési Ovezeten beliil megengedett, a 39. §-ban eldirtak figyelembe vételével.
A szabalyozasi tervlapon jelolt épitési helyet 0j telekhatar keresztezhet, ilyen esetben az épitési
ovezetnek megfeleld beépitési mod figyelembevételével kell a rendezett telek eld, hatso- és
oldalkert méreteit biztositani.

2 Amennyiben egy telket tobb helyen is érint szabalyozasi vonal, akkor a telekalakitas végrehajtasa
tobb lépésben (szabalyozasi vonalanként kiilon-kiilon) is torténhet.

17 Beiktatta a 40/2022.(X1.17.) 6nkorményzati rendelet 2. § Hatalyos: 2022. december 2-t81

18 Beiktatta a 31/2018.(X.19.) nkormanyzati rendelet 3. § Hatalyos: 2018. november 9-t5l

19 Médositotta a 14/2020.(I11.17.) dnkormanyzati rendelet 4. § (1) bekezdés Hatalyos: 2020. aprilis 15-t61
2 Beiktatta a 21/2019.(VIL.12.) 5Snkormanyzati rendelet 5. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t81
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(5) ?Kialakult beépitéshez tartozd telek szabalyozdsa esetén az dvezetben meghatarozott eldkert,

oldalkert, hatsokert méretektol el lehet térni.

(6) ?>Nem kialakult allapott tombben — eltérd rendelkezés hidnyaban — akkor beépithetd egy telek, ha
az ¢épitési Ovezetben meghatarozott kialakithatd telek legkisebb méreteit (teriilet, szélesség,
mélység) eléri. Ha ez nem teljesiil, akkor telekalakitdssal lehet az el6irt méreteket biztositani.

(7) Szabalyozasi vonallal érintett telek nem beépithetd mindaddig, amig a telek szabalyozisa

telekalakitassal meg nem torténik.

(8) #Saroktelek felosztasa esetén fekvo telek kialakithato.

(9) *Minden épitési dvezetben, dvezetben — kivéve, ha az dvezeti eldiras azt kifejezetten nem tiltja — a
szabalyozasi vonal, mint hatarvonal mentén torténd telekfelosztas esetén a kialakuld telek teriilete,
szélessége, mélysége elmaradhat az Ovezetre eldirt legkisebb mérettl, valamint kialakult
beépitettsége meghaladhatja az dvezetre eldirt legnagyobb beépitettségi, beépithetdségi mértéket, a
szintteriilete a legnagyobb szintteriileti mutatobol szamitott szintteriilet mértékeét.

(10) %Az, ORSZAGOS ESFOVAROSI CELT SZOLGALO SZABALYOZASI VONAL AZ FRSZ
ALAPJAN” szabalyozasi elemmel meghatérozott telekalakitas soran, a kozlekedési céli telek a
fovarosi jelentdségli it megvaldsitdsaig maganutként is kialakithato.

1. Fejezet
Teriiletfelhasznalas

7.Belteriilethatar modositas

7.8

(1) A belteriiletbe vonhato teriileteket a Szabalyozasi Tervlapok tartalmazzak.
(2) A belteriiletbe vonas iitemezetten is végrehajthato legalabb telektombre kiterjedden. 2

8. A teriiletfelhasznalasi egységek tagozédasa

8.§28
A KESZ hatélya ala tartozo teriilet az aldbbi beépitésre szant, valamint beépitésre nem szant teriiletekre
tagozodik:
a) beépitésre szant teriiletek:

aa) Kisvarosi lakoteriiletek: Lk

ab) Kertvarosi lakoteriiletek: Lke
ac) Kiemelt jelentdségl helyi kozponti teriiletek: Vt-H
ad) Intézményi teriiletek: Vi

ae) Hétvégi hazas iidiilSteriiletek: Uh

af) Gazdasagi kereskedelem-szolgaltato teriiletek: Gksz
ag) Nagykiterjedésii rekreacios, és szabadidds teriiletek K-Rek
ah) Kiilonleges szennyvizkezelési teriiletek: K-Sz
ai) Kiilonleges nagy kiterjedésii, szallitmanyozasi-, raktarozasi és logisztikai teriiletek: K-Log
aj) Kiilonleges mezégazdasagi tizemi teriiletek: K-Mi
ak) Kiilonleges hulladékkezeld, lerako teriilete K-Hull

b) beépitésre nem szant teriiletek:

ba) Kozpark teriiletek: Zkp

bb) Védelmi erdo teriiletek: Ev

bc) Ko6zjoléti erdéteriiletek: Ek

bd) Gazdasagi erd6 Eg

2 Beiktatta a 21/2019.(VIL.12.) 6nkormanyzati rendelet 5. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t81

22 Az elsd mondatot modositotta a 14/2020.(111.17.) dnkormanyzati rendelet 4. § (2) bekezdés Hatalyos: 2020. aprilis 15-t81
2 Beiktatta a 21/2019.(VIL.12.) 6nkorményzati rendelet 5. § Hatélyos: 2019. augusztus 1-tél

2 Beiktatta a 14/2020.(111.17.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (3) bekezdés Hatalyos: 2020. aprilis 15-t61

% Beiktatta a 40/2022.(X1.17.) 6nkorményzati rendelet 3. § Hatalyos: 2022. december 2-t81

% Beiktatta a 19/2023.(X.12.) 6nkorményzati rendelet 2. § Hatalyos: 2023. oktober 13-t6l

2 Szdvegrészt hatalyon kiviil helyezte a 45. § (2) bekezdés a) pontja Hatalyos: 2019. augusztus 1-t61

% Médositotta a 14/2020.(I11.17.) dnkormanyzati rendelet 5. § Hatalyos: 2020. aprilis 15-t61
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be) Altalanos mezégazdasagi teriiletek: Ma

bf) Kertes mezdgazdasagi teriiletek: Mk

bg) Természetkdzeli teriiletek: Tk

bh) Temet? teriilete: Kb-T

bi) Rekreacios célu, jelentds zoldfeliilet tertilet Kb-Rek

bj) Kondicionalo célu, jelentds zoldfeliileth teriiletek: Kb-Ez

bk) Vizgazdalkodasi teriiletek: Va

bl) Kozuti fokozlekedési tertiletek: KOu

bm) Keriileti (telepiilési) jelentdségti Kozuti kozlekedési teriiletek Kot

bn) Kotottpalyas kozlekedési teriiletek: KOk
IV. Fejezet

Epitmények rendeltetési egységeinek, valamint a sajatos épitményfajtak
elhelyezésének szabalyai

9.Epitmények rendeltetési egységeire vonatkozé altalanos eléirasok

9.§

(1)  2°A ¥ lako-, Uidiilé-, kiemelt jelentségii helyi kdzponti, intézményi, nagykiterjedésti rekreacios,
¢és szabadidos teriiletek épitési Gvezeteiben, valamint erdd- és természetkozeli dvezetek teriiletein,
a teriilet nyugalmanak biztositasa érdekében — a kornyezetet zavard hatasu tevékenység végzésére
szolgalo rendeltetés nem helyezhetd el.

(2)  Uj autés gyorsétterem, zenés vendéglato, diszké rendeltetési egységet tartalmazé épitmény csak
gyljtéut vagy annal magasabb rendi Gt mentén helyezhetdk el.

(3) Kerthelyiséggel iizemeld kdzosségi szorakoztato rendeltetési egységet tartalmazo épitmény
kizarolag gytijtéut vagy annal magasabb rendii it mentén és csak abban az esetben létesithetd, ha
a zaj elleni védelemet igényld rendeltetésektol a méretezett véddtavolsag vagy akusztikai védelem
biztosithato.

(4) °*Rendszeres forgalom szdmara helikopter-leszallohely —csak  katonai, renddrségi,
katasztrofavédelmi, egészségiigyi, allamigazgatasi funkciok kiszolgalasa szamara létesitheto.

(5) %Nagytestli haszonallat tartisira szolgaldé épitmény kizardlag mezOgazdasigi teriileten
létesithetd.

(6) *Kozepes testi, valamint kistestli haszonallat tartdsira szolgald épitmény mezOgazdasagi
teriileten védotavolsag nélkiil, Lke Ovezetben az aldbbi védoétavolsagok betartasa mellett
létesitheto:

a) aszomszédos ingatlan hataratol szamitott 10 méter,
b) ugyanazon telken (osztatlan tulajdonk6zosség, vagy tarsashaz) 1évé lakas nyilasatol 10
méter.

(7)  3*Kedvtelésbdl tartott allatok tartdsara szolgalod épitmény mezdgazdasagi teriileten védbtavolsag
nélkiil, mas 6vezetben az alabbi védotavolsagok betartasa mellett létesitheto:

a) aszomszédos ingatlan hataratol szamitott 5 méter,
b) ugyanazon telken (osztatlan tulajdonk6zosség, tarsashaz) 1évo lakas nyilasatol szamitott 5
méter.

2 Médositotta a 31/2018.(X.19.) dnkormanyzati rendelet 5. § Hatalyos: 2018. november 9-t61

30 Szdvegrészt hatalyon kiviil helyezte a 21/2019.(VIL.12.) dnkorményzati rendelet 45. § (2) bekezdés a) pontja Hatdlyos: 2019. augusztus 1-
tol

31 Beiktatta a 17/2018.(IV.20.) 6nkormanyzati rendelet 4. § Hatalyos: 2018. méjus 14-t8l

32 Beiktatta a 21/2019.(VIL.12.) dnkormédnyzati rendelet 7. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t3l

33 Beiktatta a 21/2019.(VIL.12.) dnkormanyzati rendelet 7. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t3l

34 Beiktatta a 21/2019.(VIL.12.) dnkormanyzati rendelet 7. § Hatélyos: 2019. augusztus 1-t3l
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10.Uzemanyagtolté allomas, autés gyorsétterem
10.§*

(1)  Uj iizemanyagtoltd dllomas és autds gyorsétterem kizarolag Gksz jelii épitési dvezetben és Kou
jelit 6vezetben létesithetd, kivétel a (2) bekezdésben foglalt eseteket.

(2) K-logjeli épitési 6vezetben 4j lizemanyagtolto allomas abban az esetben létesithetd, ha az 6vezeti
el6iras megengedi.

11.Pavilon elhelyezésének szabalyai
11.§%

(1) Pavilon csak telepiilésrendezési, kozlekedési, telepiilésképi arculat és tizemeltetési
kovetelményeknek megfelelden, kizarolag fogyasztotér nélkiili vendéglatohely céljara, tovabba
virag-, hirlap-, fagylalt-, népi-, iparmiivészeti-, képz6- és fotomiivészeti termékek arusitasara,
valamint turisztikai informacio-ellatds céljara 1étesithetd.

(2) Pavilon jardan akkor helyezhet6 el, ha a visszamaradd gyalogos jardafeliilet szélessége legalabb
3 méter.

12.0nallé parkolé épitmények
12.§%

Parkolohaz kizarolag Vt-H jelt és Vi-2 jeli épitési Ovezetben létesithetd, ha azt az épitési Gvezeti
eldirasok lehetdvé teszik, tovabba a megkozelités és forgalom forgalomtechnikai vizsgalatokkal igazolt
modon, biztonsdgosan megoldott.
13.Keritések
13.§%

(1) Lakoteriileteken, kiemelt jelent6ségii helyi kozponti teriileteken, intézményi teriileteken és
udiil6teriileteken legfeljebb 2,5 méter magas kerités 1étesithetd.

(2) Mezb6gazdasagi teriileteken, erdéteriileteken — eltérd rendelkezés hianyaban — legfeljebb 1,8 méter
magas kerités létesithetd.

(3) Beépitésre nem szant teriileteken a (2) bekezdésben foglaltak kivételével — eltéré rendelkezés
hianyaban — kerités nem létesitheto.

14.Tamfal, tamfallétesitmények
14.§%

Tamfallétesitmény a meglévo tamfalba épitve abban az esetben 1étesithetd, ha az eredeti tamfalmagassag
legfeljebb 0,5 méterrel torténd emelésével kialakithatd, tovabba a terepszint az eredeti terepszinthez
képest legfeljebb 1 méterrel valtozik meg.

15.Kikotok, uszomiivek, viziallasok
15.§%

(1) Hajo- (iszomii-) kikoté — az egyéb jogszabalyokban tiltott helyek kivételével, a vonatkozo eldirasok
betartasa mellett — a Rackevei-Soroksari Duna-parti szakaszain elhelyezheto.

(2) A kikot6i felépitmény helyszinenként legfeljebb 12 m? bruttd teriiletet meg nem halad6 foldszintes,
legfeljebb 4 méteres épiiletmagassagu épitmény lehet.

(3) Kikotohoz kapesoloddan olyan Gszomi, amely vendégld, uszo bemutatdterem, szallashely vagy
csonakhaz rendeltetési célt is szolgal, kizarolag akkor helyezhetd el, ha:

% Médositotta a 21/2019.(VIL.12.) énkormanyzati rendelet 8. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t51
36 Modositotta a 21/2019.(VII.12.) Snkormanyzati rendelet 9. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t61
37 Moédositotta a 21/2019.(VII.12.) dnkormanyzati rendelet 10. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t61
3 Modositotta a 14/2020.(111.17.) dnkormanyzati rendelet 6. § Hatalyos: 2020. aprilis 15-tél

39 Moédositotta a 21/2019.(VII.12.) dnkormanyzati rendelet 11. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t61
40 Moédositotta a 21/2019.(VII.12.) Snkormanyzati rendelet 12. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t61
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a) a rendeltetéshez sziikséges parkolohely a kapcsolddd szarazulat 50 méteres kérnyezetében
koztertileten egyidejlileg biztosithato,
b) amegkozelités és forgalom forgalomtechnikai vizsgalatokkal igazolt modon, biztonsagosan
megoldott.
(4) “*Kompkezel6 felépitmény kizarolag a Meder utca Rackevei-Sorokséri Duna fel8li végén, a Duna
partvonalatol szamitva legfeljebb 30 méter tavolsagra helyezhetd el és legfeljebb 12 m? brutto
teriiletet meg nem halado foldszintes, legfeljebb 4 méteres épliletmagassagu épitmény lehet.

16.Egyéb épitmények
16.§

(1)  Egyes mérndki létesitmények
a) “’Minden dvezet, épitési dvezet teriiletén elhelyezhetd:
aa) a forrasfoglalas,
ab) a vizmiigéphaz,
ac) szennyvizatemeld,
ad) a transzformatorallomas,
ae) az energia-atalakito,
af) a gaznyomas-szabalyozo,
ag) vizelvezet6-, szikkasztoarkok,
ah) a kozmiivezetékek nyomvonalai
mitargyai és épitményei.

b) Viz- és zaportarozo, koztisztasagi célt szolgald hintGanyagtarolod telep elhelyezésének
sziikségességét ¢s modjat Ovezeti, épitési Ovezeti eldirasban vagy Szabalyozasi Terven
jelolve kell meghatarozni.

C) A mérnoki létesitmények szamara az Ovezeti, épitési Ovezeti eldirasoktol eltéré méreti,
onallo telek is kialakithato.

(2)  Sportlétesitmény iddjards elleni védelmét szolgalo sator évente november 1. és méarcius 31. kozti
idotartamra, 1d0szakosan létesitheto.

(3)  “Hirkozlési torony, ondllo tavkozlési épitmény (6 méternél nagyobb antenna, beleértve a GSM
tornyot is) jogszabaly eltéré rendelkezése hianyaban lako- és Udiil6teriilettdl mért 100 méteren
beliil nem létesithetd.

@  *“Krematérium a KESZ hatalya ala tartozo teriileten nem létesithetd.

V. Fejezet
Epités altalanos szabalyai

17.A beépitési médok

17.§%
(1) A telkek beépitési modja:

Y I3 (11 ) | LSS Z,
b) szabadonalld: ......cceovvvviviiiiieies SZ,
C) oldalhataron allod: ......cccccvvvevivvveiennne, 0,
d) ikresen csatlakozod: .........cccoeiiiiiiinnnn l,
€) sorhdzas: .................ocoiiii S
lehet.

(2) ZARTSORU BEEPITESI médu teriileten:

41 Beiktatta a 14/2020.(I11.17.) énkorményzati rendelet 7. § Hatalyos: 2020. 4prilis 15-t61

42 Médositotta a 21/2019.(VII.12.) dnkormanyzati rendelet 13. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t61
4 Médositotta a 21/2019.(VIIL.12.) nkormanyzati rendelet 14. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t3l
4 Modositotta a 21/2019.(VIL.12.) 5nkormanyzati rendelet 14. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t61
4 Modositotta a 21/2019.(VII.12.) 5nkormanyzati rendelet 15. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t61
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a) csoporthézas, zartudvaros és hézagosan zartsor beépités kialakithaté amennyiben az épitési
Ovezet eldirasai azt lehetdvé teszik.

b) hézagosan zartsori beépités esetében — ha az épiiletek elhelyezése nem telekhatartol
telekhatarig (zartsoruan) torténik — az épiiletek zart sorat legalabb 4 méter (kialakult
telektdombben legalabb 3 méter) hézaggal meg lehet szakitani.

c) azilleszkedés altalanos szabalyai szerint
ca)®® a telekbelsd felé nyuld, oldalhatiron 4116 épiiletrész hossza altalaban a szomszédos

épliletekével megegyezo, de legfeljebb 18 méter hosszu lehet — kivétel a Vt-H-XXI11-1/5
jeli épitési 6vezetben - az épitési Ovezeti eldirasok keretei kdzott.
cb) oldalhataron allo épiiletrész esetében a hatsokerti épitési vonal — kivéve, ha épitési hely
lehetdve teszi — legfeljebb 1,5 méterrel térhet el a szomszédos épiiletek hatsokerti épitési
vonalatol.
d) eltérd rendelkezés hianyaban az épiileteket telekhatartol telekhatarig kell kialakitani, szomszéd
telken talalhato, meglévo épiilet esetén ahhoz csatlakozva.
(3) SZABADONALLO BEEPITESI modu teriileten:

a) az elGkertben, valamint az oldalkertben a telekhatartl szamitott 3 méteres savon belill a
terepszint alatti gépkocsitarolo, parkolé megkdzelitéséhez sziikséges rampa kialakithato.

b) az illeszkedés altalanos szabalyai szerint meglévo, legkisebb telekszélességi méretet el nem
¢éro, de a legkisebb beépithetd telekteriiletet meghaladd méretii telkek esetén az épitési ovezeti
eldirasok keretei kozott ikerhaz vagy testvérhaz elhelyezése is megengedett az Lk-2-XXIl11-
1/1 és Lke-1-XXI11-4/3 jelt épitési dvezetekben.

(4) OLDALHATARON ALLO BEEPITESI médu teriileten:

a) az épiilet oldalhataron all6 homlokzatanak magassaga (F/L) nem haladhatja meg az épitési
Ovezetre eldirt épiiletmagassag értékét.

b) az épitmények attol az oldalhatartol, amely az épitési hellyel hataros, 0-1 méteres tavolsagra
allhatnak.

(5) IKRESEN CSATLAKOZO BEEPITESI modu teriileten:
a) az épitési helyek két szomszédos telek kozos telekhataran csatlakoznak, ezért az épiileteket a
koz06s hatarvonalon kell elhelyezni.
b) azikresen csatlakozoan kialakitott épiiletekkel beépitett telkek Gsszevonasa esetén az 6sszevont
telken a szabadonalld beépitési modu épitési helyre vonatkozo eldirasokat kell alkalmazni.
(6) SORHAZAS BEEPITESI modu teriileten az épiiletek a zartsort beépitéshez hasonléan helyezhetdk
el azzal az eltéréssel, hogy az egymashoz sorban csatlakozo épiiletek egy, vagy tobb szomszédos
telken is telepithetok. A sorhdzas egységét lezard utolso épiilet mellett oldalkert is kialakithato.

18.Az el6-, oldal-, hatsokertek (épitési hely) és épitési vonal meghatarozasanak szabalyai
18.§

(1) *"Az el6kert mérete eltérd rendelkezés hianyaban:

a) f6szabalyként az érintett utcaszakaszon (adott utca keresztez6 utcak kozotti szakaszan)
kialakult méret,

b) ha még az érintett utcaszakaszon (adott utca keresztezé utcak kozotti szakaszan) nincs
kialakult méret, akkor az épitési hatarvonal 5 méter, de az €pitési vonal a kozteriileti
hatarvonaltol legfeljebb 10 méter tavolsagra lehet.

(2) “®Az oldalkert mérete eltérd rendelkezés hidnyéaban:

a) szabadonall6 és ikresen csatlakozo beépités esetében a tényleges épiiletmagassag fele, de
legalabb 3 méter,

b) oldalhataron all6 beépités esetében 4 méter,

c) hézagosan zartsoru beépitési mod esetében legalabb 4 méter (hézag mérete),

d) Kialakult allapoti tomb esetében

da) szabadonallo és ikresen csatlakozo beépités esetében a tényleges épiiletmagassag fele,
db) oldalhataronallo beépités esetében 3 méter,

4 Médositotta a 2/2022.(1.21.) dnkorményzati rendelet 1. § Hatdlyos: 2022. januér 22-t31
47 Moédositotta a 21/2019.(VII.12.) 5nkormanyzati rendelet 16. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t61
48 Modositotta a 21/2019.(VII.12.) dnkormanyzati rendelet 16. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t61

10



dc) hézagosan zartsort beépitési mod esetében legalabb 3 méter (hézag mérete).

(3) “°A hatsékert mérete eltérd rendelkezés hianyaban:

a) az épiilet hatsokert felé néz6 homlokzatmagassagaval azonos érték, de legalabb 6 méter kell
legyen.

b) nem kell hatsokertet kialakitani zartudvaros beépités esetén.

c) Kialakult allapotii tombben a hatsokert mérete nem lehet kisebb az épiilet hatsokertre nézo
tényleges homlokzatmagassaganal.

(4) Amennyiben a Szabalyozasi Tervlapon jelolt épitési hely szerint szamitott beépithetéség maximuma
kevesebb az épitési Ovezetre-, dvezetre terepszint felett megengedett legnagyobb beépitettség
szerint szamitott értéknél, Ggy az épitési hely altal kijelodlt teriilet nagysagat kell figyelembe venni.

(5) Az épitési dvezetben eldirt legkisebb telekmélységet kétszeresen meghaladdo mélységhi telek
esetében — eltérd rendelkezés hidnyaban - az épitési hely mélysége nem haladhatja meg az épitési
Ovezetre eldirt telekmélységet.

19.Altalanos beépitési eldirasok
19.§

(1) Fekvo telek épitési teleknek tekinthetd és az egyéb elbirasok keretei kozott beépithetd.

(2) ®Kialakult allapotu témbben az a telek, amelynek telekmérete nem éri el az dvezetre, vagy épitési
Ovezetre el6irt kialakithato legkisebb telekteriilet méretet, de az Ovezetre, vagy €pitési dvezetre
meghatarozott beépithet6 legkisebb telek teriilet méretet eléri, beépitheto.

(3) %Az Lk, Lke, Vt-H, Vi és K-Rek épitési dvezetekben szallashely-szolgaltatasi célbol konténer és
sator nem helyezheto el.

(4) Eltér6 rendelkezés hianyaban épitési 6vezetekben a kiegészité rendeltetésii épitmények kizardlag
épitési helyen beliil helyezhetdk el, kivéve a Gksz és Vt-H épitési dvezetekben porta épiilet
elokertben torténd telepitésének eseteit.

(5) El6-, és oldalkertben terepszint alatti gépkocsitarolo, parkoldo megkézelitéséhez rampa kialakitasa
megengedett.

(6) °°El6-, oldal-, hatsokert teriiletébe terepszint felett eldtetd, elélépesd, kizarolag gyalogos hasznalati
rendeltetésii rampa benyulhat.

(7) %Lk, Lke, Vt-H, Vi, K-Rek és Uh jelii épitési dvezetekben a hatsokert eléirt legkisebb méretén beliil
kozmi-becsatlakozasi mitargy, kozmiipotld mitargy, hulladéktartily tarold, kerti épitmény,
jégverem, zoldségverem, gépkocsi- és egyéb tarold kivételével épitmény, melléképitmény és
kiegészitd rendeltetésii épitmény nem helyezheto el.

(8) *°A 25 méternél kisebb atlagos mélységii telken az eldirt hatsokertnek a telekhatartol mért 3 méteren
kiviili részén a (7) bekezdésben felsorolt épitményeken tul toldalékként mosokonyha, nyarikonyha
is elhelyezhetd.

(9) Onallo terepszint alatti épitmény — az épitési dvezeti, dvezeti eldirasok szerint elhelyezhetd
melléképitmények és a folddel boritott pince kivételével — nem létesithetd.

(10)  Tereprendezés esetén a természetes terepfeliilet megvaltoztatdsa nem eredményezheti a
csapadékviz szomszédos telekre valo atjutasat. Epitményt csak a természetes terepviszonyokhoz
illeszkedd modon lehet elhelyezni, feltoltés, illetve bevagas legfeljebb 1,5 méter lehet.

(11) %A megengedett legnagyobb épiiletmagassagi értékeket — eltérd épitési dvezeti, illetve dvezeti
el6iras hianyaban — a nem épiiletnek mindsiilé épitmények esetében is alkalmazni kell, kivéve a
gazdasagi és kiilonleges teriileteken a teriilet rendeltetésszerii hasznalatahoz tartozé miitargyak
esetében.

4 Médositotta a 21/2019.(VIIL.12.) nkormanyzati rendelet 16. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t3l

%0 Modositotta a 14/2020.(I11.17.) dnkormanyzati rendelet 8. § Hatalyos: 2020. 4prilis 15-t51

51 Médositotta a 21/2019.(VIL.12.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdés Hatalyos: 2019. augusztus 1-t61
52 Médositotta a 21/2019.(VIL12.) énkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdés Hatalyos: 2019. augusztus 1-t61
53 Moédositotta a 21/2019.(VIL.12.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (2) bekezdés Hatalyos: 2019. augusztus 1-t61
54 Modositotta a 21/2019.(VIL.12.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (2) bekezdés Hatalyos: 2019. augusztus 1-t61
% Modositotta a 21/2019.(VIL.12.) dnkormanyzati rendelet 17. § (2) bekezdés Hatalyos: 2019. augusztus 1-t61
%6 Modositotta a 21/2019.(VIL.12.) énkormanyzati rendelet 17. § (3) bekezdés Hatalyos: 2019. augusztus 1-t61
57 Moédositotta a 4/2020.(1.28.) 6nkormanyzati rendelet 2. § Hatalyos: 2020. februar 1-t61
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20.Epiiletek elhelyezésére, kialakitasara vonatkozé altalanos elgirasok
20.§

58
59

80 8V/t-H, Vi, K-Rek épitési dvezetekben gépkocsitarold — eltérd épitési dvezeti rendelkezés

hianyaban — a f6 rendeltetésii épiilettel egy tomegben helyezhetd el.

Tet6tér beépités meglévo épiiletben csak az alabbiak szerint 1étesithetd, ha:

a) atet6tér beépitésére a meglévo rendeltetési egység bovitéseként keriil sor,

b) 1) 6nallo rendeltetési egység (lakas, iroda) alakul ki és annak parkol6 igénye a hatalyos
eldirasoknak megfelelden biztositott, illetve biztosithato.

Meglévo padlastér egy szintben torténd — meglévo rendeltetési egység bovitését szolgald — kialakitasa

esetén az épitési Ovezetre elbirt szintteriileti mutatd a FRSZ-ben rogzitett beépitési siirliség Bsa

hatarértékéig tallépheto.

62

A Koéu 6vezet mentén az épiiletek foldszintjének utcai traktusdban 1 laké rendeltetési egység
kialakitasa nem megengedett.

Meglévd épiilet esetén amennyiben a telek beépitett alapteriilete jelentdsen meghaladja az
Ovezetben megengedett legnagyobb beépitettség mértékét — kizardlag visszabontassal egyidejiileg
végrehajtott atalakitas soran —az OTEK keretei kozott, illetve az aldbbi esetekben és feltételekkel
— az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb beépitettség tulléphetd:

a)  ha avisszabontéassal a beépitett alaptertilet legalabb 25%-kal csokken, és

b) az atalakitas eredményeként a legnagyobb beépitettség tillépése legfeljebb 10%.

V1. Fejezet
Epitési ovezetek részletes eldirasai

21. Lakoteriiletek altalanos eldirasai®
21.§

(1) Az épitési ovezetekben — eltéré rendelkezés hianyaban — a lakd rendeltetésen kiviil onalldan is

elhelyezhetd rendeltetések:

a) szallas,

b) szolgaltatas,
c) kozintézmény,
d) kulturalis, kdzosségi szorakoztato,

e) igazgatasi, iroda,

f) sport,

g) lakossag ellatasat szolgalo, legfeljebb 2000 m? brutté szintteriiletii kereskedelmi.

(2) Az épitési Gvezetekben — eltéré rendelkezés hianyaban — a f6 rendeltetésii épiilettel egy tomegben

az alabbi kiegészit6 rendeltetés is megengedett:

a) haztartassal kapcsolatos tarolo,
b) miiterem.

(3) Az épitési 6vezetekben — eltérd rendelkezés hianyaban — elhelyezheté melléképitmények:

a) kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b) kézmipotldo mitargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) éptilettdl kiilonalld — épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,
e) kerti épitmény,

%8 Hatalyon kiviil helyezte a 35/2017.(XI1.15.) 6nkorményzati rendelet 52. § (2) bekezdés a) pont Hatalyos: 2018. januar 1-t8l

%9 Hatalyon kiviil helyezte a 35/2017.(XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet 52. § (2) bekezdés a) pont Hatélyos: 2018. januar 1-t61

80 Modositotta a 31/2018.(X.19.) dnkormanyzati rendelet 12. § Hatalyos: 2018. november 9-t61

81 Sz6vegrészt hatdlyon kiviil helyezte a 23/2020.(V.12.) dnkorményzati rendelet 34. § (2) bekezdés b) pont Hatdlyos: 2020. mjus 13-t6l
82 Hatalyon kiviil helyezte a 35/2017.(XIL.15.) énkorményzati rendelet 52. § (2) bekezdés a) pont Hatélyos. 2018. januar 1-t5l

8 Médositotta a 21/2019.(VIL.12.) énkorményzati rendelet 18. § Hatélyos: 2019. augusztus 1-t3l
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f) husfiist616, z6ldségverem,
0) zaszlotarto oszlop,
h) Lke épitési dvezetekben allatol, allatkifuto.

21/A. LK-1 jelii kisvarosias lakoteriiletek altalanos el6irasai
22.§

(1) Az LKk-1 jelt kisvarosias lakoteriileteken beliil az alabbi épitési 6vezetek talalhatoak:
a) Kisvdrosias, jellemzden lako rendeltetésti, oldalhatdros beépitésii lakotertiletek: Lk-1-XXI11-1.

b) Kisvarosias, vegyes rendeltetésii lakoteriiletek: Lk-1-XXI11-2.
c) Kisvdrosias, a jellemzdéen intézményi rendeltetésii lakotertiletek: Lk-1-XXI11-3.
d) Kisvdrosias, Templom utca melletti lakoéteriiletek: Lk-1-XXI11-4.
e) Kisvdrosias, tarsashdzas beépitésii lakoteriiletek: Lk-1-XXI11-5.

(2) Az épitési 6vezetekben eltérd ovezeti rendelkezés hidnyaban telkenként egynél tobb féépiilet is
elhelyezhetd.

(3) Az épitési bvezetekben elhelyezheté maximalis rendeltetési egységszam — eltérd dvezeti rendelkezés
hianyaban — hat, melybdl legfeljebb négy lehet lako rendeltetés.

(4) Ahol Ovezeti rendelkezés korlatozza a lakdépiilet lakasszamat, ott a lakasszam megengedett
mértékéig a 21. § (1) bekezdésben felsorolt rendeltetések is elhelyezhetok.

(5) Az épitési Gvezetekben teljes kozmiivesitettséget kell biztositani.

(6) Az LKk-1 jelt kisvarosias lakoteriileten a telkekre és épiiletekre vonatkozo jellemzdéket a 3. szamu
melléklet 1. pontjanak tdblazata tartalmazza.

21/B. Lk-1 jelii kisvarosias lakoteriiletek részletes elirasai
23.§

(1) Az Lk-1-XXI1-1/1 és $4Lk-1-XX111-1/2 jelti épitési dvezetbe sorolt telkeken:

a) legfeljebb négylakasos lakdépiilet helyezhetd el,

b) melynek beépitési modja oldalhataron allo, a kotelezo épitési vonal az utcai telekhatar és a telkek
azon oldalhatara, ahol a meglévé épiiletek az adott telektomb érintett utcaszakaszain jellemzéen
elhelyezkednek.

€) meglévé zartsoru beépitésii épiilet atalakitasa, bévitése zartsor kialakitassal is megengedett,
ebben az esetben el lehet térni az oldalhataron all6 beépitési modtol.

(2) Az Lk-1-XXI11-2/1 jeli épitési Gvezetbe sorolt telkeken:

a) A forendeltetésii épiilettel egy tomegben, vagy 6nallod épiiletben gépjarmiijavitassal, haztartasi
gépek javitasaval kapcsolatos funkcio is megengedett.

b) meglévd zartsorti beépitésii épiilet atalakitasa, bovitése zartsoru kialakitassal is megengedett,
ebben az esetben el lehet térni az oldalhataron all6 beépitési modtol.

(3) Az Lk-1-XXI11-2/3 jelii épitési Gvezetbe sorolt telkeken:

a) amennyiben a f6 rendeltetés szerinti épiilet részben vagy teljes mértékben lakofunkcioju, a
beépités legfeljebb 50 % lehet, és a zoldfeliiletnek legalabb a 40 %-os mértéket el kell érnie.

b) a f6 rendeltetésti épiilettel egy tomegben, vagy 6nalld épiiletben gépjarmiijavitassal, haztartasi
gépek javitasaval kapcsolatos funkcio is megengedett.

(4) Az Lk-1-XXI11-4/1 jeli épitési Gvezetbe sorolt telkeken:

a) legfeljebb négylakasos lakoépiilet helyezheto el.

b) meglévd zartsora beépitésii épiilet atalakitasa, bdvitése zartsoru kialakitassal is megengedett,
ebben az esetben el lehet térni az oldalhataron all6 beépitési modtol.

(5) ®Az Lk-1-XXI111-5/1 jelti épitési dvezetbe sorolt telkeken:

a) legfeljebb 30 lakasos lakoépiilet helyezheté el, kivéve a Szent Lészl6 utca - Kiskocsag utca -
Ordogszekér utca - Orgébics utca altal hatarolt teriileten, ahol 6sszesen legfeljebb 75 db lakas
épitése a megengedett.

84 Szdvegrészt modositotta a 14/2020.(111.17.) dnkormanyzati rendelet 9. § (1) bekezdés Hatalyos: 2020. aprilis 15-t8l
8 Médositotta a 14/2020.(I11.17.) dnkormanyzati rendelet 9. § (2) bekezdés Hatalyos: 2020. aprilis 15-t61
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b) az épiiletekben a lakéfunkciot nem zavard, a lakossag alapellatasat szolgald kereskedelmi,
vendéglato, szolgaltatd funkcidk, valamint oktatdsi, egészségiigyi rendeltetés a lakdépiiletek
foldszintjén helyezenddk el a kozteriilet felé néz6 fobejarattal.

¢) a Szent Laszl6 utca - Kiskocsag utca - Ordogszekér utca - Orgébics utca altal hatarolt teriileten a
75 m?-nél nagyobb alapteriiletii lakasok utan legalabb ®5x5 méter nagysagu parkolo teriiletet kell
telken beliil biztositani.

(6) Az Lk-1-XXI11-5/3 jelii épitési Gvezetbe sorolt telkeken:

a) hézagosan zartsoru beépités is kialakithato.

b) kotelezd épitési vonal az utcai telekhatartol mérve 5 méter.

C) a hatsokert mérete legalabb 10 méter.

21/C. Lk-2 jelii kisvarosias lakoteriiletek altalanos eldirasai

23/A. §
(1) Az LKk-2 jelt kisvarosias lakoteriileteken beliil az alabbi épitési Gvezetek talalhatoak:
a) Kisvdrosias, jellemzdéen lako rendeltetésii lakotertiletek: Lk-2-XXII1-1.
b) Kisvarosias, vegyes rendeltetésii lakoteriiletek: Lk-2-XXI11-2.
¢) Kisvdrosias, jellemzden intézményi rendeltetésii lakotertiletek: Lk-2-XXI111-3.
d) Kisvdrosias, intenziv beépitésii lakotertiletek: Lk-2-XXII1-4.

(2) Az épitési 6vezetekben eltérd ovezeti rendelkezés hidnyaban telkenként egynél tobb féépiilet is
elhelyezhetd.

(3) Az épitési 6vezetekben — eltérd dvezeti rendelkezés hianyaban — legfeljebb hatlakasos lakoépiilet,
vagy egy épiiletben maximalisan hat rendeltetési egység helyezhetd el.

(4) Az épitési ovezetekben teljes kozmiivesitettséget kell biztositani.

(5) Az LK-2 jeli kisvarosias lakoteriileten a telkekre és épiiletekre vonatkozo jellemzoket a 3. szamu
melléklet 1. pontjanak tdblazata tartalmazza.

21/D. Lk-2 jelii kisvarosias lakoteriiletek részletes eléirasai
23/B. §

(16" Az Lk-2-XXI11-1/1 jelti épitési dvezetbe sorolt:

a) telkeken legfeljebb négy rendeltetési egység, a lako rendeltetési egységen kiviil kizarolag
szolgaltatas, iroda, legfeljebb 100 m? bruttd szintteriileti kereskedelmi rendeltetési egység
helyezhet6 el.

b) telkeken legfeljebb 15 méteres telekszélesség esetén ikres beépitési mod alkalmazhato.

c) telkeken a hatsokert mérete legalabb 10 méter, szabadon allo beépités esetén az oldalkert
mérete legalabb 2,5 méter.

d) telektombben telekegyesités, telekhatarrendezés % esetén a kialakulo telek teriilete, illetve
szélessége elmaradhat az Ovezetre eldirt legkisebb mérettdl, valamint beépitettsége
meghaladhatja az 6vezetre elbirt legnagyobb beépithetéségi mértéket.

(2) Az Lk-2-XXI111-1/2 jelii épitési 6vezetbe sorolt telkeken:
a) a lako rendeltetési egységen kiviil kizarolag szolgaltatas, iroda, legfeljebb 100 m? brutto
szintteriilet{i kereskedelmi rendeltetési egység helyezheto el.
b) kotelezo épitési vonal az utcai telekhatartol mérve 5 méter.
C) a hatsokert mérete legalabb 7,5 méter.
(3) ®°Az Lk-2-XX111-2/1 jelii épitési dvezetbe sorolt:

a) telkeken a lakd rendeltetési egységen Kkiviil kizardlag szallas, szolgaltatds, iroda,
kereskedelmi rendeltetési egység helyezheto el.

b) telkeken a kotelez6 épitési vonal az utcai telekhatartol mérve 5 méter, kivéve a Szent Laszlo
utca melletti tdmbodkben, ahol 9 méter.

¢) telkeken a hatsokert mérete legalabb 7,5 méter.

8 Szdvegrészt modositotta a 33/2021.(X.13.) dnkormdnyzati rendelet 1. § Hatalyos: 2021. oktober 14-t8l

57 Médositotta a 14/2020.(I11.17.) nkormanyzati rendelet 10. § (1) bekezdés Hatélyos: 2020. aprilis 15-t6l

88 Szdvegrészt hatalyon kiviil helyezte a 40/2022.(X1.17.) énkorményzati rendelet 11. § b) pont Hatélyos: 2022. december 2-t61
% Médositotta a 14/2020.(I11.17.) dnkormanyzati rendelet 10. § (2) bekezdés Hatélyos: 2020. aprilis 15-t51
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d) tombokben a Sisakvirag utcaval, a Homokliliom utcaval és a Kertvarosi koruttal hataros
koztertileti hatarvonal felé fekvo telek nem alakithato ki.
(4) Az Lk-2-XXI11-4/1 jeli épitési Gvezetbe sorolt telkeken:

a) legfeljebb 30 lakasos lakoépiilet helyezhetd el.

b) a Passuth Laszlo utca és a Szent Laszld utca mentén a lakofunkciot nem zavard, a lakossag
alapellatasat szolgald kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd funkcidk, valamint oktatasi,
egészségiigyi rendeltetés a lakdépiiletek foldszintjén helyezenddk el a kozteriilet felé nézo
fobejarattal.

¢) kotelezo épitési vonal az utcai telekhatartol mérve 5 méter, kivéve a Szent Laszl6 utca melletti
tombokben, ahol 9 méter.

(5)"° Az Lk-2-XX111-3/3 jelii épitési dvezetbe sorolt telkeken:
a) alako rendeltetési egységen kiviil kizarolag 6voda, bdlcs6de rendeltetési egység helyezhet6 el.
b) ahatsokert mérete legalabb 10 méter.
c) az oldalkert mérete legalabb 3 méter.
dy ™
e) bolcséde épitése esetén a Lechner Nonprofit Kft. honlapjan kozzétett bolcsédei koncepcio- és
kiviteli mintatervekben rogzitett kovetelményeket kell betartani.

22. Kertvarosias lakéteriiletek altalanos el6irasai’®

24.8
(1) A kertvarosias lakoteriileteken beliil az alabbi épitési 6vezetek talalhatoak:

a) Kertvdrosias, jellemzéen szabadon allo beépitésii lakoteriiletek: Lke-1-XXIII-1.
b) Kertvdrosias, jellemzéen oldalhatdron dllo beépitésii 1akoteriiletek: Lke-1-XXII1-2.
C) Kertvarosias, jellemzden zdartsori és sorhdzas beépitésii lakoteriiletek: Lke-1-XXII1-3.
d) Kertvarosias, jellemzéen ikres beépitésii lakoteriiletek: Lke-1-XXI11-4.
e) Kertvarosias, oldalhataron-, és szabadon dllo beépitésii lakoteriiletek: Lke-1-XXIII-5.
f) Kertvirosias, oldalhatdron- és szabadon dallo és ikres beépitésii lakoteriiletek: Lke-1-XXI11-6.
g) Kertvarosias, vegyes, atalakulo beépitésii lakoteriiletek: Lke-1-XXII1-7.
h) Kertvarosias, jellemzéen intézményi, vendéglato-, és kereskedelmi rendeltetésii lakoteriiletek:

Lke-1-XXI11-8.
i) Kertvdrosias, rehabilitdaciot igényld lakoteriiletek: Lke-1-XXI11-9.

(2) Az épitési 6vezetekben — eltérd 6vezeti rendelkezés hidnyaban — legfeljebb négylakasos lakdépiilet,
vagy maximalisan négy rendeltetési egység, 1000 m2-nél nagyobb méretii telken legfeljebb hat
rendeltetési egység helyezheto el.

(3) Ahol Ovezeti rendelkezés korlatozza a lakdéplilet lakasszamat, ott a lakdsszam megengedett
mértékéig a 21. § (1) bekezdésben felsorolt rendeltetések is elhelyezhetok.

(4) Az épitési Gvezetekben — eltéré rendelkezés hianyaban — teljes kozmiivesitettséget kell biztositani,
kivéve, ha nincs a szennyvizek befogadasara alkalmas kdzcsatorna, ilyen esetben legfeljebb két
lakas, vagy két rendeltetési egység mértékéig zartrendszerli szennyviztarold 1étesitése megengedett.

(5) Kertvarosias lakoéteriileten a telkekre és épiiletekre vonatkozé jellemzoket a 3. szamt melléklet 2.
pontjanak tablazata tartalmazza.

22/A. Kertvarosias, jellemzéen szabadon allé beépitésii lakoteriiletek részletes eldirasai
25.§

(1) Az Lke-1-XXIII-1/1 jelt épitési 6vezetben meglévd ikresen csatlakozo épiilet atalakitasa, bovitése
ikresen csatlakozo kialakitassal is megengedett, ebben az esetben el lehet térni a szabadon 4llo
beépitési modtol.

0 Beiktatta a 2/2022.(1.21.) énkormanyzati rendelet 2. § Hatalyos: 2022. janudr 22-t51
™ Hatalyon kiviil helyezte a 40/2022.(X1.17.) dnkorményzati rendelet 11. § c) pont Hatalyos: 2022. december 2-t61
2 Médositotta a 21/2019.(VIL.12.) énkorményzati rendelet 19. § Hatélyos: 2019. augusztus 1-t3l
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(2) Az Lke-1-XXI11-1/2 jeli épitési dvezetben:

a) egészségligyi épiilet, szocialis épiilet, szallashely-szolgaltato épiilet, sport rendeltetésii
épitmény, és tobb lakoépiilet, de legfeljebb 15 lakas és a hozza kapcsolodd kiszolgalod
rendeltetések helyezhetdk el.

b) a maximalis homlokzatmagassag 6 méter.

C) az Ovezetben nyeles telek nem megengedett, de magantt legalabb 10 méter szélességben
kialakithato.

d) a szabalyozasi terven jelolt értékes facgyedek, fasorok megtartandok, védenddk, kipusztulas
esetén potlandok, épitmény-elhelyezés érdekében nem vaghatok ki.

(3) Az Lke-1-XXIl1I-1/3 jelt épitési 6vezetbe sorolt Felsé Duna sor melletti telkeken:

a) a2l. § (1) bekezdésben meghatarozottakon til vendéglatd funkcid és kilatoterasz kialakitasa is
megengedett.

b) kilatoterasz, illetve parkold esetén az utcaval parhuzamos 6 méteres savot kdotelezéen
parkoloként kell kialakitani és fenntartani. A parkolosav fol¢é, annak sikja felett minimum 2,5
méterrel erkély, terasz a telekhatarig kialakithato.

€) a maximalis homlokzatmagassag 6 méter.

d) 1 méternél magasabb tamfal, illetve bevagas nem alakithato ki.

( 4) 73

(5) Az Lke-1-XXIII-1/5 jelt épitési dvezetbe sorolt telkeken négynél tobb, de legfeljebb hatlakasos
lakoépiilet 1200 m2-nél nagyobb telken helyezhetd el.

(6) Az Lke-1-XXII1I-1/6 jelt épitési 6vezetbe sorolt telkeken legfeljebb négy lakas 1étesithetd, kivéve
a Taling utca mellett talalhat6é tomboket és a Szitds utca — Alsokert utca — Lapos utca altal hatarolt
tomb Lapos utca feldli telkeit, ahol legfeljebb két lakas 1étesithetd.

(7) Az Lke-1-XXII1I-1/7 jelt épitési 6vezetbe sorolt telkeken:

a) legfeljebb hatlakasos lakdépiilet helyezhet6 el, de amennyiben a telekméret meghaladja a 800
m?-t, akkor telkenként egy darab nyolclakasos lakoépiilet is elhelyezhetd.

b) kotelez6 épitési vonal a Tartsay utca fel6l 5 méter.

(8) Az Lke-1-XXI11-1/8 jelii épitési 6vezetbe sorolt telkeken:

a) legfeljebb négy lakas létesithetd.

b) a Kozéptemetd utca melletti tombokben két f6 rendeltetésii épiilet is elhelyezhetd.

c) ’“telekfelosztas, telekhatarrendezés esetén 10 %-kal el lehet térni az épitési Ovezetben
meghatarozott legkisebb telekteriilet-méret-, legkisebb kozteriileti szélesség-, illetve
telekmélység értekektol.

d) "telekegyesités, telekhatarrendezés "® esetén a kialakuld telek teriilete, illetve szélessége
elmaradhat az Ovezetre eldirt legkisebb mérettdl, valamint beépitettsége meghaladhatja az
Ovezetre eldirt legnagyobb beépithetdségi mértéket.

(9) Az Lke-1-XXII1I-1/9 jelt épitési 6vezetben:

a) az Orbanhegyi dl6t6l délre es6é tombokben a telekalakitas teljes tombre kiterjedd telekcsoport
ujraosztassal torténhet.

b) akeresztirany telkek hatso telekhatarat a tomb felezévonalan kell elhelyezni.

C) azelbkert legkisebb mérete 5 méter, de az épiilet homlokvonala az utcai telekhatartol legfeljebb
10 méterre huzhato hatra.

d) a szennyvizcsatornaval el nem latott telkek esetén, telkenként legfeljebb 1 lakas létesithetd, a
szennyvizcsatorna kiéplilte utan telkenként tobb f6 rendeltetésti épiilet elhelyezhetd, de
épiiletenként legfeljebb 4 lakas alakithato ki.

76

22/B. Kertvarosias, jellemzden oldalhataron allé beépitésii lakéteriiletek részletes el6irasai
26.§

(1) Az Lke-1-XXIII-2/1 jelt épitési ovezetbe sorolt telkeken:

& Hatalyon kiviil helyezte a 40/2022.(X1.17.) 6nkormanyzati rendelet 11. § d) pont Hatalyos: 2022. december 2-t61
" Beiktatta a 14/2020.(111.17.) 6nkormanyzati rendelet 11. § Hatalyos: 2020. aprilis 15-t61
> Beiktatta a 14/2020.(111.17.) énkormanyzati rendelet 11. § Hatdlyos: 2020. aprilis 15-t3l

76 Sz6vegrészt hatalyon kiviil helyezte a 40/2022.(X1.17.) 6nkormanyzati rendelet 11. § b) pont Hatalyos: 2022. december 2-t61
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a) 77

b) ®meglévd zartsoru beépitésii épiilet atalakitasa, bOvitése zartsoru kialakitassal is megengedett,
ebben az esetben el lehet térni az oldalhataron all6 beépitési modtol.

¢) a Kaposztasfold utca mellett telkenként legfeljebb egy lakas 1étesithetd.

(2) Az Lke-1-XXI11-2/2 jeli épitési dvezetbe sorolt telkeken:

a) aFelsé Duna sor és a Kisduna utca kozotti teriileten a 21. § (1) bekezdésben meghatarozottakon
tal vendéglato funkcio és kilatoterasz kialakitasa is megengedett.

b) aFelsé Duna sor és a Kisduna utca k6z6tti teriileten, a Felsé Duna sorral hataros telek kozteriilet
fel6li hatara mellett kialakitott kilatoterasz, illetve parkold esetén az utcaval parhuzamos 6
méteres savot kotelezden parkoloként kell kialakitani. A parkoldsav folé, annak sikja felett
minimum 2,5 méterrel erkély, terasz a telekhatarig kialakithato.

c) lejtés terepen a Rackevei-Soroksari Duna feldli oldalon a homlokzatmagassag legfeljebb 8,5
méter lehet.

d) 1 méternél magasabb tamfal, illetve bevagas nem alakithato ki.

e) az utcai telekhatar kételez6 épitési vonal, kivéve a Felsé Duna sor felé nézé és a Vecsés ut Felso
Duna sor és a Kisduna utca kozotti telkek esetében, ahol az elokert 6 méter.

(3) Az Lke-1-XXIII-2/3 jelit épitési Ovezetbe sorolt telkeken legfeljebb kétlakdsos lakdépiilet
helyezhet6 el.
(4) Az Lke-1-XXI11-2/4 jelii épitési dvezetbe sorolt telkeken:

a) ad) pontban foglaltak kivételével legfeljebb négylakasos lakdépiilet helyezhet6 el.

b) az épitési Gvezetben eldirt legkisebb telekmélységet kétszeresen meghaladdo mélységli telek
esetében a hatsdkert mérete az épiilet hatsokert felé néz6 homlokzatmagassagaval azonos érték,
de legalabb 6 méter kell legyen.

C) annyi foépiilet helyezheté el, ahanyszor a telek teriilet mérete az épitési Gvezetben eldirt
kialakithato legkisebb telekteriilet méretét meghaladja.

d) 1000 m?-ként hat rendeltetési egység helyezhetd el, melybdl legfeljebb négy lehet lakas.

e) telekegyesités, telekhatarrendezés 0 esetén a kialakuld telek teriilete, illetve szélessége
elmaradhat az Ovezetre eldirt legkisebb mérettdl, valamint beépitettsége meghaladhatja az
Ovezetre eldirt legnagyobb beépithetdségi mértéket.

22/C. Kertvarosias, jellemzéen zartsoru és sorhazas beépitésii lakéteriiletek részletes eléirasai
26/A.§

(1) Az Lke-1-XXI1-3/1 jeli épitési 6vezetbe sorolt telkeken legfeljebb hatlakasos sorhazas lakoépiilet
helyezhet6 el.
(2) Az Lke-1-XXI11-3/2 jelt épitési 6vezetbe sorolt telkeken:
a) legfeljebb kétlakasos sorhazas lakdépiilet helyezhet6 el.
b) ahatsokert mérete legalabb 10 méter.
(3) Az Lke-1-XXI11-3/3 jelt épitési 6vezetbe sorolt telkeken:
a) legfeljebb kétlakasos lakdépiilet helyezhet6 el.
b) 4j épiilet épitésénél a kotelezd épitési vonal az utcai telekhatartdl mérve 5 méter.
C) meglévo épiilet bovitése az 5 méteres eldkerten beliil nem megengedett.
(4) Az Lke-1-XXI111-3/4 jelt épitési ovezetbe sorolt telkeken hézagosan zartsort beépités is kialakithato.

22/D. Kertvarosias, jellemzéen ikres beépitésii lakoteriiletek részletes eldirasai
26/B.§

(1) Az Lke-1-XXI11-4/1 és Lke-1-XXI11-4/2 jeli épitési 6vezetbe sorolt telkeken:
a) legfeljebb négylakasos lakoépiilet helyezhetd el.
b) meglévo oldalhataron allo beépitésii épiilet atalakitasa, bovitése oldalhataron allo kialakitassal
is megengedett, ebben az esetben el lehet térni az ikres beépitési modtol.

" Hatalyon kiviil helyezte a 14/2020.(111.17.) énkorméanyzati rendelet 38. § (2) bekezdés a) pont Hatélyos: 2020. aprilis 15-t51
® Modositotta a 14/2020.(I11.17.) nkormanyzati rendelet 12. § (1) bekezdés Hatélyos: 2020. aprilis 15-t6l

™ Médositotta a 14/2020.(I11.17.) dnkormanyzati rendelet 12. § (2) bekezdés Hatélyos: 2020. aprilis 15-t51

80 Szévegrészt hatalyon kiviil helyezte a 40/2022.(X1.17.) dnkormanyzati rendelet 11. § b) pont Hatalyos: 2022. december 2-t61
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€) 20 méternél kisebb mélységii telek esetében a hatsokert 1 méterig csékkenthetd
(2) 8 Az Lke-1-XXI11-4/3 jelii épitési dvezetbe sorolt telkeken:

a) ikresen csatlakozoan kialakitott, szomszédos épliletek telkeinek Gsszevonasa esetén, valamint
legalabb 15 méteres telekszélesség esetén szabadon allé beépitési mod is alkalmazhato.

b) ikres beépités esetén legfeljebb kétlakasos lakoépiilet helyezhetd el.

C) a kotelez épitési vonal a szabalyozasi terven jelolt vonal, ennek hidnyaban az utcai
telekhatartol mérve 5 méter.

d) meglévo oldalhataron allo beépitésii épiilet atalakitasa, bovitése kizarolag az épitési helyen beliil
megengedett.

22/E. Kertvarosias, oldalhataron-, és szabadon all6 beépitésii lakoteriiletek részletes eldirasai
27.8

(1) Az Lke-1-XXII1I-5/1 jelt épitési 6vezetbe sorolt telkeken:
a) maximum kétlakasos lakoépiilet helyezhetd el.
b) meglévo oldalhataron allo beépitésii épiilet atalakitasa, bévitése oldalhataron allo kialakitassal
is megengedett, ebben az esetben el lehet térni a szabadon allo beépitési modtol.
(2) 82Az Lke-1-XXI11-5/2 jelii épitési dvezetbe sorolt telkeken:
a) legfeljebb négylakasos lakoépiilet helyezhetd el.
b) meglévo oldalhataron alld beépitésti épiilet atalakitasa, bovitése oldalhataron allo kialakitassal
is megengedett, ebben az esetben el lehet térni a szabadon allo beépitési modtol.
c) 14 méternél keskenyebb, de legalabb 10 méteres telekszélességii telken 01j beépités esetén a
telepitési tavolsag megtartasaval az oldal kert az egyik oldalon 1,5 méterig csokkenthetd.
(3) Az Lke-1-XXI11-5/3 jelii épitési dvezetbe sorolt telkeken:

a) a lakoépiileteken kiviil azokat kiegészit6 rendeltetések koziil csak jarmiitarolo, haztartassal
kapcsolatos tarold és miiterem, melléképitmények koziil koézmii-becsatlakozasi miitargy,
kozmiipotldo mitargy, hulladéktartaly-tarolo, valamint kerti épitmény Iétesithetok.

b) terepszint alatti épitmény vagy épiiletrész kozmii-becsatlakozasi miitargy, kozmiipotldo muitargy,
medence kivételével ugy helyezhetd el, hogy annak padlovonala a telkeket hatdrolo
legmélyebben fekvo kozteriilet sikja ala nem keriilhet.

c) legfeljebb kétlakasos épiilet helyezhet el.

d) 15 méternél keskenyebb, de legalabb 10 méteres telekszélesség esetén a szabadon allo helyett
oldalhataron all6 beépitési mod is alkalmazhato.

(4) Az Lke-1-XXI111-5/4 jeli épitési dvezetbe sorolt telektombben:
a)®® telekalakitds esetén az épitési Ovezetben megengedett legkisebb 500 m? helyett 400 m?
telekteriilet és a legkisebb 15 méter helyett 11 méter telekszélesség kivételes esetben az
alabbiak fennallasa esetén alkalmazhato:
aa) a mar meglévo beépitések esetében a jogi helyzet ténylegesen kialakult hasznalatnak
megfeleld rendezése érdekében 2-nél tobb telek egyszerre torténd kialakitidsa esetén,
amennyiben a kialakult szomszédos beépités miatt nagyobb telkek egyéb modon nem
alakithatok.
ab) amennyiben az eldirt 500 m? telekteriileti és 15 méter szélességli telek kialakitdsa
valamely, mar korabban rendezett épitési telkek teriiletének csokkentése nélkiill nem
lehetséges.

b) a vasut melletti uttal hataros, tomboét lezaro szabalytalan alaku saroktelkek esetében a legkisebb
telekszélesség méretétdl haromszog vagy 6tszog alaku kialakulo telkek esetén el lehet térni.

c) %%az eldkert legkisebb mérete 5 méter, azonban az épiilet homlokvonala az utcai telekhatértol
legfeljebb 10 méterre lehet, kivéve a Sodronyos utca mentén, ahol az 0j épiiletek homlokvonala
legalabb 7 méterre allhat.

81 Modositotta a 14/2020.(I11.17.) dnkormanyzati rendelet 13. § Hatalyos: 2020. aprilis 15-t61
82 Médositotta a 14/2020.(I11.17.) dnkorményzati rendelet 14. § Hatalyos: 2020. aprilis 15-tél
83 Modositotta a 14/2020.(I11.17.) dnkormanyzati rendelet 15. § (1) bekezdés Hatalyos: 2020. 4prilis 15-t61
84 Modositotta a 14/2020.(I11.17.) dnkormanyzati rendelet 15. § (2) bekezdés Hatalyos: 2020. 4prilis 15-t61
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d) %oldalhataron 4116 beépitési mod kizéarolag a szabalyozasi terv jovahagyésa elétt kialakult, vagy
az a) pont szerint kialakul6, 11-15 méter kozotti szélességii telkeken alkalmazhato.

e) ®a koziizemi szennyvizcsatornaval nem ellatott telkek esetén, telkenként legfeljebb 1 lakas
létesithetd, a szennyvizcsatorna kiépiilte utan legfeljebb 2 lakas alakithato ki, kivéve meglévo
éplilet — bovités nélkiili — atalakitasanal, ahol 3 rendeltetési egység is megengedett.

f) Stelekegyesités, telekhatarrendezés % esetén a kialakuld telek teriilete, illetve szélessége
elmaradhat az Ovezetre eldirt legkisebb mérettdl, valamint beépitettsége meghaladhatja az
Ovezetre eldirt legnagyobb beépithetdségi mértéket.

(5) Az Lke-1-XXI11-5/5 jelii épitési 6vezetbe sorolt telkeken:

a) az elokert legkisebb mérete a Horgasz part feldl 15 m.

b) az elékertben semmilyen szint feletti épitmény nem helyezhet6 el, a gyalogosjarda, gépjarmii
behajtd és a parkolohelyek kivételével az eldkert teljes egészében zoldfeliiletként alakitando ki.

c) %az 54. § (4) bekezdés szerint eléirt telken beliili parkolas 100 %-at lakoépiilettel egybeépitett
gépkocsitaroloban kell biztositani.

d) telkenként tobb épiilet elhelyezése is megengedett, de ebben az esetben az egyes épiiletek bruttd
alapteriilete az adott telek Ovezeti el6irdsok szerint megengedett legnagyobb beépithetd
alapteriiletének 50%-at nem haladhatja meg.

e) legfeljebb 48 lakas alakithato ki.

22/F. Kertvarosias, oldalhataron- és szabadon allo és ikres beépitésii lakoteriiletek részletes
eldirasai
27/A.8§

(1) Az Lke-1-XXII11-6/1 jelt épitési ovezetbe sorolt telkeken:
a) legfeljebb négylakasos lakoépiilet helyezhetd el.
b) meglévo zartsort beépitésii épiilet atalakitasa, bévitése zartsoru kialakitassal is megengedett,
ebben az esetben el lehet térni az ikres beépitési modtol.
(2) Az Lke-1-XXI111-6/2 jelii épitési Gvezetbe sorolt telkeken:
a) legfeljebb kétlakasos lakoépiilet helyezhet el.
b) j épiilet épitésénél a kotelezd épitési vonal az utca fel6l mérve 5 méter.
c) meglévo épiilet bovitése az 5 méteres eldkerten beliil nem megengedett.
d) meglévo oldalhataron allo beépitésii épiilet atalakitasa, bévitése oldalhataron allo kialakitassal
is megengedett, ez esetben €s az e) pont esetén el lehet térni az ikres beépitési modtol.
e) ikresen csatlakozoan kialakitott, szomszédos épiiletek telkeinek Osszevonasa esetén szabadon
allo beépitési mod is alkalmazhato.

22/G. Kertvarosias, vegyes, atalakul6 beépitésii lakoteriiletek részletes eldirasai
27/B.§

(1) Az Lke-1-XXII-7/1 jelt épitési 6vezetbe sorolt telkeken:
a) legfeljebb négylakasos lakdépiilet helyezhet6 el.
b) meglévo oldalhataron alld beépitésii épiilet atalakitasa, bovitése oldalhataron allo kialakitassal
is megengedett, ez esetben €s a c) pont esetén a szabadon alld beépitési modtol el lehet eltérni.
c) 14 méternél keskenyebb, de legalabb 10 méteres telekszélesség esetén oldalhataron allo
beépitési mod is alkalmazhato.
(2) Az Lke-1-XXI11-7/2 jelii épitési 6vezetbe sorolt telkeken:
a) legfeljebb négylakasos lakdépiilet helyezhet6 el.
b) meglévo szabadon allo beépitésihi épiilet atalakitasa, bovitése szabadon 4all6 kialakitassal is
megengedett, az oldalhataron 4ll6 beépitési modtol ebben az esetben lehet eltérni.
(3) Az Lke-1-XXII1-7/3 jelt épitési 6vezetbe sorolt telkeken:

8 Modositotta a 14/2020.(I11.17.) dnkormanyzati rendelet 15. § (2) bekezdés Hatalyos: 2020. 4prilis 15-t61

8 Modositotta a 14/2020.(I11.17.) dnkormanyzati rendelet 15. § (2) bekezdés Hatalyos: 2020. 4prilis 15-t61

87 Médositotta a 14/2020.(111.17.) nkorményzati rendelet 15. § (2) bekezdés Hatdlyos: 2020. aprilis 15-t5]

8 Szévegrészt hatalyon kiviil helyezte a 40/2022.(X1.17.) dnkormanyzati rendelet 11. § b) pont Hatalyos: 2022. december 2-t61
89 Szévegrészt modositotta a 33/2021.(X.13.) dSnkormanyzati rendelet 2. § Hatéalyos: 2021. oktober 14-t8l
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a) legfeljebb négylakasos lakoépiilet helyezhetd el, kivéve a Sz616fiirt koz melletti telkeket, ahol
legfeljebb kétlakasos lakoépiilet 1étesithetd.

b) 14 méternél keskenyebb, de legalabb 10 méteres telekszélesség esetén oldalhataron allo
beépitési mod is alkalmazhato.

C) a Maté apostol utcara meréleges kozteriiletek feldl az el6kert mérete 3 méterig csokkenthetd.

22/H. Kertvarosias, jellemzéen intézményi, vendéglato-, és kereskedelmi rendeltetésii
lakéteriiletek részletes el6irasai
27/C. §

Az Lke-1-XXI11-8/3 és Lke-1-XXI11-8/4 jelt épitési 6vezetbe sorolt telkeken:

a) Uj beépités esetén, amennyiben a f6 rendeltetés szerinti épiilet lakofunkcioju, a beépités
legfeljebb 25 % lehet, és a zoldfeliiletnek legalabb az 55 %-os mértéket el kell érnie.

b) a Haraszti ut és az Ibolya utca melletti telkeken legfeljebb 22 lakas alakithato ki.

c) vegyes funkcioju épiilet foldszintjén 0j lakorendeltetés nem alakithato ki.

d) *tsbb lakoépiilet, intézményi, vendéglato és kereskedelmi épiilet is elhelyezhetd.

e) %lintézményi, vendéglatd és kereskedelmi rendeltetésti épiiletben épiiletenként legfeljebb tiz
rendeltetési egység alakithato ki.

22/1. Kertvarosias, rehabilitaciot igénylé lakoteriiletek részletes eléirasai
28.§

(1) Az Lke-1-XXI111-9/1 jeli épitési Gvezetbe sorolt telkeken csoporthazas és hézagosan zartsoru
beépités is kialakithato.
(2) Az Lke-1-XXI111-9/2 és Lke-1-XX111-9/4 jelii épitési Gvezetbe sorolt telkeken:
a) csoporthazas és hézagosan zartsoru beépités is kialakithato.
b) legfeljebb kétlakasos lakoépiilet helyezhetd el.
(3) Az Lke-1-XXI111-9/3 jelii épitési Gvezetben:
a) nem kell elékertet tartani.
b) legfeljebb négy lakas alakithato ki.
c) %minden lakas utan legalabb 5x5 méter nagysagl parkolo teriilet telken beliili elhelyezését kell
biztositani, melynek 50 %-a épiileten beliil, gardzsban alakitando ki.
(4) Az Lke-1-XXI111-9/5 jelii épitési Gvezetben:
a) atemetd kiliritését kovetden emlékpark alakithato ki.
b) kegyeleti hely, szakralis épiilet 1étesithetd.

23. Kiemelt jelentéségii helyi kozponti teriiletek altalanos eléirasai®
29.§

(1) A kiemelt jelent6ségii helyi kozponti teriiletek elsdsorban keriileti jelentdségli intézmények,
kozintézmények elhelyezésére szolgalnak.

(2) A kiemelt jelentdségii helyi kozponti teriileteken beliil az alabbi épitési Ovezetek talalhatoak:

a) Intézmények teriiletei: Vt-H-XXI11-1.
b) Csaladi hazas atalakulé teriiletek: Vt-H-XXI111-2.

(3) Az épitési 6vezetekben — eltéré dvezeti rendelkezés hianyaban — jarmiitarold 6nalldan vagy onalld
terepszint alatti épiiletben akkor helyezhetd el, ha a f0 rendeltetésii épiiletben, vagy ahhoz
kapcsolodoan toldalékként nem alakithato ki.

(4) Az épitési 6vezetekben — eltéré rendelkezés hianyaban — a lako rendeltetésen kiviil 6nalléan is
elhelyezhet rendeltetések:

a) kozintézmény,
b) igazgatasi,

9 Beiktatta a 40/2022.(X1.17.) 6nkormanyzati rendelet 4. § Hatalyos: 2022. december 2-t31

91 Beiktatta a 40/2022.(X1.17.) dnkorményzati rendelet 4. § Hatdlyos: 2022. december 2-t51

92 Moédositotta a 33/2021.(X.13.) énkorményzati rendelet 3. § Hatalyos: 2021. oktober 14-t61

9 Modositotta a 21/2019.(VII.12.) Snkormanyzati rendelet 20. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t61
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€) vendéglato,
d) szolgaltato,
e) szallas,
f) iroda,
g) sport,
h) kulturalis-, kozosségi szorakoztato,
i) legfeljebb 5.000 m? brutté szintteriiletli kereskedelmi célu épiiletek,
j) parkolohaz.
(5) Az épitési 6vezetekben eltérd rendelkezés hianyaban elhelyezheté melléképitmények:
a) koézmi-becsatlakozasi mitargy,
b) hulladéktartaly-tarolo,
c) épiilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
d) kerti épitmény,
e) zaszlotartd oszlop
rendeltetésti épitmények helyezhetdk el.
(6) Az épitési Ovezetekben — eltéré Ovezeti rendelkezés hidnyaban — telkenként tobb épiilet is
elhelyezhetd.
(7) A parkolasi igényeket, épiileten beliil (mélygarazs, parkolohaz), vagy/és felszini parkoldoban lehet
biztositani.
(8) A terepszint alatti beépités mértéke mélygarazs céljara elérheti a 100 %-ot, ha a telek mérete 1.500
m2-nél kisebb.
(9) A telek terepszint alatti 100 %-os beépitése esetén tetékertet kell kialakitani a pinceszint felszin
felett be nem épitett részének legalabb 50 %-an.
(10) Az épiiletmagassag megengedett legkisebb értékétdl akkor sem lehet eltérni, ha az épités tobb
szakaszra bontva keriil megvalositasra.
(11) Az épitési ovezetekben teljes kozmiivesitettséget kell biztositani
(12) A kiemelt jelent6ségii helyi kdzponti teriileteken a telkekre és épiiletekre vonatkozo jellemzoket az
3. szdmu melléklet 3. pontjanak tabldzata tartalmazza.

23/A. Kiemelt jelentoségii helyi kozponti teriiletek részletes eléirasai
30.§

(1) A Vit-H-XXII-1/1 és Vt-H-XXI111-2/1 jelii épitési 6vezetben a meglévo épiiletek homlokzatahoz 1j
épilletnek ugy kell csatlakoznia, hogy a homlokzatmagassag a megléve épiilet
homlokzatmagassaganak az 1/10-ét meghaladéan nem térhet el. A csatlakoz6 homlokzati sav
szélessége min. 3 méter.

(2) A Vt-H-XXIII-1/2 jelii épitési 6vezetben:

a) avolt varoshaza és az altalanos iskola telkén (HOsok tere 16-20) a Templom utca feldl az eldkert
mérete 5 méter, a Hosok tere feldl 15 méter, a kotelez épitési vonallal meghatarozott
szakaszokon pedig elokert nem alakithato ki.

b)** a Hosok tere vasutallomas fel8li végén talalhatd tdmbben az elSkert mérete a szabalyozasi
tervlapon jelolt épitési hely szerint értelmezendd azzal, hogy a szabalyozasi tervlapon jelolt
épitészeti térfal a kotelezo épitési vonalakat 6sszekotd, szabadon valasztott vonalvezetésii
éptilethomlokzati szakasz kialakitasanak kotelezettségét jeloli az épitési helyen beldil.

(3) %A Vt-H-XXI1I-1/4 jelti épitési dvezetben:

a) kizardlag kozintézmény, vendéglatd, szolgaltatd, kulturalis-, kozoOsségi szorakoztato

rendeltetések helyezhetdk el.

b) nem koételez6 elékertet tartani.

(4) %A Vt-H-XXII1-2/1 jelti épitési Svezetben szabadon all6 beépités ott alakithatd ki, ahol a

szabalyozasi terv nem jelol kotelez6 épitési vonalat az utcai telekhataron.

94 Modositotta a 2/2022.(1.21.) onkormanyzati rendelet 3. § Hatalyos: 2022. januar 22-t6l
% Modositotta a 14/2020.(I11.17.) dnkormanyzati rendelet 16. § (1) bekezdés Hatalyos: 2020. 4prilis 15-t61
% Modositotta a 14/2020.(I11.17.) dnkormanyzati rendelet 16. § (1) bekezdés Hatalyos: 2020. 4prilis 15-t61
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(5) YA Vt-H-XXII1-2/2 jelii épitési dvezetben az elékert mérete, ami egyben kotelezd épitési vonal: a
Hosok tere északi oldalan 5 méter, a HOosok tere déli oldalan 3 méter.

(6) %A Vt-H-XXIII-1/2 és Vit-H-XXIII-1/5 jelti épitési dvezetben az elkertben kerti épitmény,
koztargy, valamint ismeretterjesztést szolgalé mitargy elhelyezhetd.

23/B. Intézményi teriiletek altalanos eléirasai
30/A.§

(1) Az intézményi teriiletek elsdsorban intézményi, valamint lakoéteriileteket kiszolgald épiiletek
elhelyezésére szolgalnak.
(2) Az intézményi teriileteken beliil az alabbi épitési Gvezetek talalhatoak:

a) Meglévd intézmények teriilete: Vi-2-XXIl1-1.
b) Beépitetien, vagy dtalakulo intézményi fejlesztési teriiletek: Vi-2-XXI11-2.

(3) Az épitési 6vezetekben — eltérd dvezeti rendelkezés hianyaban — jarmiitarol6é onalldoan vagy 6nalld
terepszint alatti épiiletben akkor helyezhetd el, ha a f6 rendeltetésti épiiletben, vagy ahhoz
kapcsolddoan toldalékként nem alakithato ki.

(4) Az épitési ovezetekben — eltérd rendelkezés hianyaban — elhelyezhetd rendeltetések:

a) kozintézmény,
b) igazgatasi,
€) vendéglato,
d) szolgaltato,
e) szallas,
f) iroda,
g) sport,
h) kulturalis-, kozosségi szorakoztato,
i) legfeljebb 5.000 m? brutto szintteriiletli kereskedelmi célt épiiletek,
J) parkolohaz,
K) lako, amennyiben Gvezeti eléiras megengedi.
(5) Az épitési 6vezetekben eltérd rendelkezés hianyaban elhelyezhetd melléképitmények:
a) kézmii-becsatlakozasi mitargy,
b) egyedi szennyvizkezel berendezés,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) épiilettd] kiilonalld — épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,
e) kerti épitmény,
f) zaszlotarto oszlop.

(6) Az épitési Ovezetekben — eltér6 Ovezeti rendelkezés hidnyaban — telkenként tobb épiilet is
elhelyezhetd.

(7) Az épitési ovezetekben teljes kozmiivesitettséget kell biztositani, kivéve, ha nincs a szennyvizek
befogadasara alkalmas kozcsatorna, ilyen esetben legfeljebb két rendeltetési egységhez egyedi
szennyvizkezel6 berendezés 1étesithetd.

(8) Az intézményi teriiletek telkeire és épiileteire vonatkozo jellemzOket a 3. szamu melléklet 4.
pontjanak tabldzata tartalmazza.

23/C. Intézményi teriiletek részletes eloirasai
30/B.§

(1) A Vi-2-XXII-1/1 jeli épitési dvezetbe sorolt telkeken kizardlag 6voda, valamint laké rendeltetés
helyezhet6 el.
(2) A Vi-2-XXI11-2/1 és Vi-2-XXI11-2/2 jeli épitési dvezetbe sorolt telkeken:
a) avasut védotavolsagan kiviil legfeljebb kétlakasos Gj lakdépiilet 1étesithetd.
b) a vasut véd6tavolsagan beliil meglévo lakoépiilet atalakitasa, bovitése megengedett.
(3) A Vi-2-XXI11-2/3 jeli épitési dvezetbe sorolt telkeken:

9 Moédositotta a 14/2020.(I11.17.) dnkormanyzati rendelet 16. § (1) bekezdés Hatalyos: 2020. 4prilis 15-t61
9% Modositotta a 2/2022.(1.21.) 6nkormanyzati rendelet 4. § Hatalyos: 2022. janudr 22-t81
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a MAV vasti és vasuti iizemi teriileteihez tartozo épitmények, valamint az ezekhez kapcsolodo
P+R parkolok is elhelyezhetok. A P+R parkolo felszinen, felszin alatt, épiiletben, vagy épiileten
kiviil egyarant létesitheto.

(4) *°A Vi-2-XXI11-2/4 jelti épitési dvezetbe sorolt:

a) telkeken a szabalyozasi terven jelolt 200 fér6helyes minimalis befogadoképességii parkolasi
létesitmény kialakithatd az ovezetben elhelyezhetd rendeltetésekhez kapcsoléddan (épiileten
beliil is), vagy 6nalléan (parkolohaz, mélygarazs, fedetlen parkolofeliilet).

b) telkeken vegyes funkcié (parkold + intézmény) esetén a sziikséges parkolohelyeket (P+R
parkolo és a rendeltetésekhez tartozé parkold) kiilon-kiilon is biztositani kell.

c) telektdmbben telekegyesités, telekhatarrendezés % esetén a kialakulé telek teriilete, illetve
sz¢élessége elmaradhat az Ovezetre eldirt legkisebb mérett6l, valamint beépitettsége
meghaladhatja az dvezetre eldirt legnagyobb beépithetségi mértéket.

(5) A Vi-2-XXI11-2/5 és Vi-2-XX111-2/6 jelii épitési dvezetben:

a) 1%ako rendeltetés is megengedett, de a Vi-2-XXI111-2/5 jelii épitési dvezetben legfeljebb 392
darab lakas, a Vi-2-XXI11-2/6 jelii épitési 6vezetben legfeljebb 260 darab lakas alakithato ki.

b) a Vi-2-XXIII-2/5 jelti épitési Ovezetben Osszesen legalabb bruttd 2400 m? alapteriileten
kizarolag a teriilet ellatasat és kiszolgalasat biztositoé (pl. gyermekintézmény kereskedelem,
vendéglatas, szolgaltatds, sport stb.) rendeltetési egység helyezheto el, mely alapteriiletbe
beszamithato a sportpalyak, gyermekintézményi jatszéudvarok teriilete is.

C) a Haraszti ut mentén, a szabalyozasi tervlapon jeldlt 13 méteres kézhasznalat céljara atadhato
teriiletrész kizarélag kozlekedési teriiletként hasznalhato, 0j kerités a teriiletrész Rackevei-
Soroksari Duna fel6li hatarvonalara helyezheto.

d) meglévo és kialakitasra keriil6 telkek feltarasa kizarélag a Gyar kozrél, illetve a Fiizfa kozrol
torténhet.

e) akozteriileteknek és az épiiletekkel egybeépitett gépkocsitarold behajtoinak 1égvonalban mért
tavolsaga nem lehet tobb 45 méternél.

f) 102az vezetek teriiletén az 54.§ (4) bekezdés szerint el&irt telken beliili parkolohelyek legalabb
50 %-at az épiiletekkel egybeépitett gépkocsitaroloban kell biztositani, a parkolohelyek
fennmarado része a kozteriiletekt6l mért 45 méteren beliil kialakitott fasitott parkoldban
elhelyezhetd.

g) fasitott parkold abban az esetben lehet kétszintes kialakitasu, ha a felsé szintje a rendezett
terepszinttdl szamitott 1 méternél magasabban nem emelkedik ki és a kornyezd terephez
rézsiivel csatlakozik.

h) atelek be nem épithetd részén gyalogos zonat és zoldsavot kell kialakitani.

i) a gyalogos tengely mindkét oldalan legalabb 800 m? nagysagu osszefiiggd zoldfeliiletet kell
kialakitani, melyeket a kdzéps6 gyalogos tengellyel 6ssze kell kapcsolni.

j) az épiiletek megkdzelitését telken belill olyan belsé, vegyes kozlekedésre is alkalmas
kozlekedési teriiletek kialakitasaval kell biztositani, melyeket kizarélag megkiilonboztetett
jelzési gépjarmiivek (tiizoltd, mentd stb.), illetve célforgalom szamara lehet igénybe venni.

k) az 6vezetben elhelyezhetd 0j 6nallo épiilet kozteriiletre meréleges hossza nem lehet tobb 100
méternél.

I) az utcai telekhatartdl szamitott 5 méteren beliili savban zajvédo fal, gyalogosjarda, gépjarmi
behajto és a parkolohelyek kivételével semmilyen szint feletti épitmény nem helyezheto6 el, a
sav a felsoroltakon kiviil teljes egészében zoldfeliiletként alakitando Ki.

m) telkenként tobb épiilet elhelyezése is megengedett, de ebben az esetben az egyes épiiletek brutto
alapteriilete az adott telek Ovezeti eldirdsok szerint megengedett legnagyobb beépithetd
alapteriiletének 50%-at nem haladhatja meg.

n) a Haraszti Gt és a Gyar koz csatlakozasanal 2 darab 25 féréhelyes dvodai csoport részére
szolgald 6voda céljara 6nallo telket kell kialakitani, amihez az OTEK szerint eléirt telken beliili
parkoldhelyek mindegyikének kozvetlen kozteriileti megkozelitését biztositani kell.

0) a Haraszti it mentén fasort kell telepiteni.

9 Modositotta a 4/2020.(1.28.) dnkormanyzati rendelet 3. § Hatalyos: 2020. februar 1-t61

100 §7¢vegrészt hatdlyon kiviil helyezte a 40/2022.(X1.17.) dnkorményzati rendelet 11. § b) pont Hatélyos: 2022. december 2-t31
101 Modositotta a 14/2020.(I11.17.) Snkormanyzati rendelet 17. § Hatalyos: 2020. 4prilis 15-t61

102 Modositotta a 33/2021.(X.13.) dnkormanyzati rendelet 4. § Hatalyos: 2021. oktober 14-t61
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p) az épiiletek forgalomtodl, valamint a Gksz dvezeten beliil folytatott tevékenységektdl szarmazo
— a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szold6 mindenkor hatalyos rendelet
eléirasainak megfeleld — akusztikai védelmét teriileten beliil, még a hasznalatbavételi engedély
kiadasa (litemezett épités esetén az elso lakas atadasa) elott biztositani kell.

24. Hétvégi hazas iidiilé teriiletek altalanos el6irasai®

31.8

A hétvégi hazas 1idild teriiletek a tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, 6 méteres
épiiletmagassagot meg nem halado, elsdsorban 1idiilé rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.
A hétvégi hazas 1idiild teriileteken beliil az alabbi épitési Ovezetek talalhatoak:

a) 104

b) Kialakult hétvégi hazas idiilé teriilet: Uh-XXI11-2.

A hétvégi hazas 1idiil6 teriileteken elhelyezhet6 épiilet az tidiilé rendeltetésen kiviil:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgalo, legfeljebb 100 m2 brutto szintteriiletli kereskedelmi,

b) vendéglato,

c) szallashely-szolgaltatd és

d) sport

rendeltetést tartalmazhat.

Az épitési ovezetekben teljes kozmivesitettséget kell biztositani.

A hétvégi hazas 1idiilo6 teriiletek telkeire és épiileteire vonatkozo jellemzoket a 3. szamt melléklet
5. pontjanak tablazata tartalmazza.

24/A. Hétvégi hazas iidiil6 teriiletek részletes eldirasai
32.§

105

Az Uh-XXI11-2/1 jelii épitési dvezetbe sorolt telkeken:

a) az el6kert mérete 5 méter.

b) gépkocsitarolé 6nalld épiiletben akkor helyezhetd el, ha a f6 rendeltetésti épiilettel egy
tomegben, vagy ahhoz kapcsolododan toldalékként nem alakithato ki.

25. Gazdasagi teriiletek altalanos eléirasai'®
33.§

A gazdasagi teriiletek elsdsorban raktarozast, termelést szolgalo teriiletek logisztikai, aruk
koncentralt fuvarozasi, raktarozasi, és atrakodasi teriiletei.
A gazdasagi teriileteken — eltérd ovezeti rendelkezés hianyéaban:

a) kornyezetre jelentds hatast nem gyakorl6 gazdasagi rendeltetési cél,

b) iroda,

¢) kereskedelmi,

d) szolgaltato,

e) elektromos alallomas,

f) gazatado allomas,

g) kozszolgaltatas keretében mitkdtetett hulladékgyiijté udvar,

h) tizemanyagtolt6 allomas,

i) raktarozasi, logisztikai telephely

rendeltetésii épiiletek onalloan és vegyesen is elhelyezhetok.

Az épitési Ovezetben 1évo épitési telken a Katasztrofavédelmi térvény hatélya ald tartozd uj
veszélyes lizem engedélyezése kizardlag akkor megengedett, ha az lizem veszélyességi Gvezete a
sajat telekhatarat nem 1épi at.

103 Modositotta a 21/2019.(VIL.12.) dnkorméanyzati rendelet 21. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-tdl
104 Hatélyon kiviil helyezte a 24/2019.(IX.20.) dnkorményzati rendelet 4. § (2) bekezdés Hatalyos: 2019. oktéber 1-jétél
105 Hatalyon kiviil helyezte a 24/2019.(IX.20.) dnkorményzati rendelet 4. § (2) bekezdés Hatélyos: 2019. oktober 1-jét6l
106 Modositotta a 21/2019.(VIL.12.) nkormdnyzati rendelet 22. § Hatdlyos: 2019. augusztus 1-tdl
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(4) Az épitési 6vezetekben teljes kozmiivesitettséget kell biztositani, kivéve, ha nincs a szennyvizek
befogadasara alkalmas kdzcsatorna, ilyen esetben egyedi szennyvizkezel6 berendezés 1étesithetd.

25/A. Gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltato teriiletek altalanos eldirasai

33/A.§
(1) A gazdasagi jellemzdéen kereskedelmi, szolgaltatd teriileteken beliil az alabbi épitési ovezetek
talalhatoak:
a) Kialakult vagy datalakulo ipari-gazdasagi teriiletek: Gksz-1-XXI11-1.
b) Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek: Gksz-1-XXIl1I-2.

(2) A gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltatd teriiletek telkeire és épiileteire vonatkozo
jellemzdket a 3. szdmu melléklet 6. pontjanak tabldzata tartalmazza.

25/B. Gazdasagi, jellemzden kereskedelmi, szolgaltatoé teriiletek részletes eldirasai
33/B.§

(1) A Gksz-1-XXIII-1/1 jelt épitési ovezetbe sorolt telken lizemanyagtolté allomas a Haraszti 1t
melletti teriilet kivételével nem helyezhetd el.

(2) A Gksz-1-XXI1I-1/2 jelt épitési Ovezetbe sorolt telkeken kizardlag iizemanyagtolté allomas,
valamint ahhoz tartozé kiegészit6 funkcioju létesitmények (iizlet, automoso, stb) helyezhetok el.

(3) A Gksz-1-XXIII-1/3 jelti épitési Gvezetbe sorolt telkeken kizardlag iroda, raktar, miihely,
szolgaltato rendeltetés helyezhetd el.

(4) A Gksz-1-XXII-1/4 o6vezeti teriileten csak olyan rendeltetés megengedett, mely soran a
szomszédos lakoéteriileten a vonatkozo zajterhelési hatarértékek teljesiilése biztosithato.

(5) A Gksz-1-XXI11-1/5 jelt épitési Gvezetbe sorolt telkeken:

a) az elékert mérete a Grassalkovich 1t fel6l 0 méter, a Hazikert utca és a Hungaria koz fel6l 6
méter.

b) kizarolag védotavolsagot nem igénylé tizemi jellegli tevékenységhez, raktarozashoz sziikséges
épitmények, valamint egyéb kereskedelmi, szolgaltaté (munkasszalld) épitmények helyezhetok
el.

C) az ujonnan kialakitisra keriild épitési telkek teherforgalmat a szabalyozasi terven jeldlt,
kizarolag kozforgalom szdmara megnyitott magéanutrdl lehet biztositani, mely magéanut a
meglévé kapubehajtok egyikén keresztiil kell, hogy csatlakozzon a Grassalkovich Gt menti
szervizithoz, a Hungaria koz feldli oldalon kizarélag személygépkocsi behajtdo megengedett.

(6) A Gksz-1-XXI11-2/1 jelt épitési Gvezetbe sorolt telkeken:
a) kereskedelmi, vendéglatas, szolgaltatd rendeltetésti épiiletek, valamint {izemanyagtolto
allomas épiiletei helyezhetdk el.
b) az el6kert mérete a Nagybani Piac bevezet6 utja feldl és a Bevasarlo utca felél: 20 méter, az
MS5 autdpalya korforgalmi csomopontja feldl €s az M5 autdpalya feldli at felol: 10 méter, az
oldalkert mérete minimum 10 méter.
C) az M5 autopalyaval hataros telkek esetében az M35 autdpalya fel6l hatsokertet kell tartani,
melynek mérete az ’Ev-Ve-XXIlI-1 jeli dvezet hataratol legalabb 12 méter.
(7) a Gksz-1-XXIII-2/2 jeli épitési 6vezetbe sorolt telken:
a) kiskereskedelmi épiiletek, vendéglatas, szolgaltatds, lizemanyagtolté allomas épiiletei
helyezhetdk el.
b) az eld-, és oldalkert mérete: 10 méter, a hatsokert mérete az ®Ev-Ve-XXIII-1 jelti dvezet
hataratol legalabb 2 méter.
(8)1%° A Gksz-1-XXI11-2/3jelii épitési dvezetbe sorolt telkeken:
a) kereskedelmi, vendéglatas, szolgaltato rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el.
b) az elékert mérete a Bevasarlo utca fel6l: 20 méter, az M5 autopalya korforgalmi csomopontja
feldl és az M5 autopalya feldli ut fel6l: 10 méter, az oldalkert mérete minimum 10 méter.

W7 Sz6vegrészt modositotta a 40/2022.(X1.17.) énkormanyzati rendelet 10. § (1) bekezdés d) pont Hatalyos: 2022. december 2-tél
108 Szdvegrészt modositotta a 40/2022.(X1.17.) dnkormanyzati rendelet 10. § (1) bekezdés d) pont Hatalyos: 2022. december 2-t61
109 Beiktatta a 6/2022.(111.18.) dnkorményzati rendelet 1. § Hatélyos: 2022. 4prilis 2-t61
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25/C. Gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgalo teriiletek altalanos eldirasai

34.§
(1) A gazdasagi jellemz6en raktarozast, termelést szolgalo teriileteken beliil az alabbi épitési dvezetek
talalhatoak:
a) Kialakult ipari-gazdasagi teriiletek: Gksz-2-XXII1-1.
b) Atalakulo és fejlesztésre kijelolt ipari-gazdasagi teriiletek: Gksz-2-XXIl11-2.

(2) A gazdasagi jellemzben raktarozast, termelést szolgaléd teriileteken a 33. § (2) bekezdésében
felsoroltakon tilmenden gyartd tevékenység végzésére szolgalo rendeltetés is megengedett.

(3) A gazdasagi jellemz6en raktarozast, termelést szolgalo teriiletek telkeire és épiileteire vonatkozo
jellemzdket a 3. szdmu melléklet 6. pontjanak tabldzata tartalmazza.

25/D. Gazdasagi, jellemzéen raktarozast, termelést szolgalo teriiletek részletes eléirasai
35.8

(1) A Gksz-2-XXI11-1/1 jeli épitési 6vezetbe sorolt telken:

a) lizemanyagtolt6 allomas a teriileten nem helyezhet6 el.

b) az tizem tevékenységéhez sziikséges technologiai jellegli épitmény ¢és sajat oOnallo
reklamhordozoé legmagasabb pontja 25 méter lehet.

C) a Szabalyozasi Tervlapon meglévoként/megtartandoként jelolt zoldfeliiletet, mint meglévo
haromszintes novényallomanyt kell fenntartani.

d) a szabalyozasi tervlapon kozhasznalat céljara atadhato teriiletként jelolt, gyalogos kozlekedés
céljara szolgalo teriiletsav — figyelemmel a terepadottsagokra — az érintett kozteriileti jardaszint
magassagahoz csatlakozva konzolosan alakitand6 ki. A konzol alatti teriiletsav részben vagy
egészben fedett parkoloként alakithaté ki. A parkold rendezett terepszintje és a gyalogos
kozlekedésre szolgalo ,.konzol” also szintje (szerkezeti réteg alja) kozotti legkisebb tavolsag 3,5
méter kell legyen. A ,,konzol” altal elfoglalt teriilet az adott ingatlan beépitettség megengedett
értékébe nem szamit bele.

(2) A Gksz-2-XXI111-2/1 jelii épitési 6vezetbe sorolt telken:

a) meglévo, telekhataron allo, zartsora beépitési épiilet bovitése, atalakitasa esetén a szabadon 4allo
beépitési modtol el lehet térni, de Gj épiilet csak szabadon all6 beépitéssel helyezheto el.

b) épitési tevékenység végzése akkor engedélyezhetd, ha a telek megkozelitése legalabb 9 méter
széles maganutrol, vagy 12 méter széles kozteriileti utrdl biztosithato.

(3) Az Gksz-2-XXI11-1/3 és Gksz-2-XXI11-2/2 jelii épitési 6vezetbe sorolt telkeken:

a) az elkert mérete a Flizfa koz fel6l 2 méter, a Fiizfa koz Horgasz part fel6li részén 10 méter, a
Horgaszpart koz fel6l 10 méter, a maganut feldl 5 méter, a Haraszti it mentén 5 méter, de a
Haraszti Gt mentén az Gksz-2-XXI11-1/3 dvezet vonatkozasaban 0 méter is lehet.

b) amennyiben az épiiletmagassidg meghaladja a 10 métert, abban az esetben az oldalkert mérete a
tényleges épliletmagassag fele, de legalabb 5 méter.

¢) felszini parkolok kialakitidsa esetén a fasitast minden megkezdett 4 darab varakozo- vagy
parkolohely utan egy darab, nagy lombkoronat noveld, kornyezettiird, faiskolaban eldnevelt fa
telepitésével kell megoldani.

d) az Ujonnan kialakitasra keriild épitési telkek feltarasa kizarolag az ujonnan kialakitando
kozforgalom szamara atadott maganutrol, az f) pontban felsorolt kozlekedési kapcsolatok
megépitésével biztosithato.

€) a maganuton a szabalyozasi tervlapon jel6lt épitési helyen a kozlekedés zavartalan biztositasa
mellett kiskereskedelem, szolgaltatas rendeltetésii pavilon elhelyezheté, melynek
épiiletmagassaga nem haladhatja meg a 3 métert.

f) a szabalyozasi tervlapon jelolt jelentdsen atépitést igényld csomopont esetében az alabbi
kozlekedési kapcesolatokat kell biztositani:
fa) a Haraszti Gtrol a maganut felé mindkét iranybol torténé befordulast kanyarodosav

kiépitésével,
fb) a maganutrol a Haraszti Gitra mindkét iranyba torténd kihajtast kiilon kanyarodésavval,
fc) kanyarodosavoktol fiiggetleniil a Haraszti Giton 2-szer 1 sdvon a zavartalan tovabb haladast.
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g) amennyiben teljesiilnek a keretovezetre vonatkozo hatarértékek és az ipari funkcié korabbi
zavard kornyezeti hatasa megszlnt, a teriileten elhelyezhetd bemutatoterem, munkasszallo
épiilet is.

(4) A Gksz-2-XXI11-1/5 dvezeti teriileten

a) telekalakitas akkor is engedélyezhetd, ha a kialakulo és a visszamarado telek beépitési modja
oldalhataron all6 beépitési modra valtozik.

b) a szabalyozasi tervlapon az épitési helyen kiviili épiiletek feltjithatok, de nem bdvithetok,
elbontasuk esetén helyiikon 1j épiilet nem helyezhetd el.

C) gyartd tevékenység végzésére szolgald épitmények, raktarozas épitményei, a gazdasagi
tevékenységet kiszolgald irodai épiiletek, kozlekedési és szallitasi épitmények, kereskedelmi
épitmények, kdzmii és a gépészet épitményei helyezhetdk el.

d) amennyiben teljesiilnek a keretovezetre vonatkozo hatarértékek és az ipari funkcio korabbi zavaro
kornyezeti hatdsa megsziint, a teriileten elhelyezhetd legfeljebb 15.000 m? bruttd szintteriiletli
onallo kiskereskedelmi, raktar- kereskedelmi Iétesitmény, 6nalld irodai épiilet, bemutatoterem,
szolgaltato épiilet, szallashely-szolgaltato épiilet.

e) nem épiilet jellegli miiszaki létesitmények, miitargyak maximalis magassaga nem haladhatja meg
a 27 métert.

(5) Az Gksz-2-XXI11-1/8 jeli épitési 6vezetbe sorolt telkeken:

a) az épitési Ovezetben meghatarozott legnagyobb megengedett épiiletmagassagot tallépni csak a
technologiabol adodo mértékben és esetben megengedett, de épitmény magassaga legfeljebb 30
méter lehet.

b) keletkezett csapadékvizek befogaddja a Gyali-patak 2. sz. felvizi aga, de a csapadékvizeket
zaportarozd kozbeiktatasaval és csak egy helyen lehet a befogaddba vezetni, a zaportarozot a
beépitésre nem szant 11°Ev-Ve-XXIII-1 jelii 6vezet teriiletén kell elhelyezni.

) az adott telek hatarain talterjedd, hatosag altal meghatarozott védotavolsagot igényld rendeltetés
nem megengedett.

(6) A Gksz-2-XXI11-2/3 6vezeti teriileten

a) az el6kert mérete a Viragpatak 0t (Soroksari elkeriil6 ut) mentén 10 méter, a tobbi ut mentén 5
méter, az oldalkert mérete 8 méter, a Gyali patak 2. 4ga fel6l 14 méter, a hatsokert mérete 16
méter, a Gyali patak 2. aga feldl 14 méter.

b) az épitési telkeken kialakitandé szamitassal meghatarozott méretli és alak(l csapadékviz
visszatarto 1étesitmény altal elfoglalt feliileten épiilet, egyéb épitmény nem helyezheto el, tovabba
a létesitmény partélét épiilet legfeljebb 8 méterre kozelitheti meg.

C) 4j épiilet elhelyezésének feltétele az adott ingatlannal hataros k6zut vagy magantt 2-szer 1 savos
burkolt uttal torténd kiépitése.

d) talalhato telkek Osszegy(ilo csapadékvizeit zdportarozo kozbeiktatasaval a Gyali-patak 2. agaba
egymastol legfeljebb 250 méterre Iehet bevezetni.

e) mélyfurasu kut, viztorony, védétavolsagot nem igényld lizemi jellegii tevékenységhez kapcsolodo
allattartd épitmények és azokat kiszolgalo épitmények is elhelyezhetok.

(7) ™A Gksz-2-XXI111-2/4 $vezetii teriileten

a) az eldkert mérete az 1?Ev-Ve-XXIII-1 dvezet, valamint a Kb-Ez-XXI1I1-1 dvezet felél 0 méter, a
tobbi ut mentén 10 méter, az oldalkert mérete legalabb 4 méter, a hatsokert mérete legalabb 16
méter.

b) 1) épiilet elhelyezésének feltétele az adott ingatlannal hataros kdz(t vagy maganut féuthalozattal
valo Osszekotése, tovabba legalabb 2-szer 1 sdvos burkolt uttal torténd kiépitése.

¢) meglévo lako és iidiiloépiiletek a meglévo épiilet kubattrajan beliil feltjithatok, korszertisithetok
és atalakithatok.

(8) ™A Gksz-2-kdzmii vezetli teriileten a villamos energiaszolgaltatds létesitményei, épitményei is
elhelyezhetdk.

10 Szdvegrészt modositotta a 40/2022.(X1.17.) dnkormanyzati rendelet 10. § (1) bekezdés e) pont Hatdlyos: 2022. december 2-t81
111 Beiktatta a 14/2020.(111.17.) énkorményzati rendelet 18. § Hatalyos: 2020. aprilis 15-t8l
12 Sz5vegrészt modositotta a 40/2022.(X1.17.) dnkormanyzati rendelet 10. § (1) bekezdés e) pont Hatdlyos: 2022. december 2-t81
113 Beiktatta a 14/2020.(111.17.) dnkormanyzati rendelet 18. § Hatalyos: 2020. aprilis 15-t8l
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26. Kiilonleges teriiletek altalanos eléirasaill*
36.§

(1) A kiilonleges teriiletek épitési Ovezetei a hasznalatuk és rajtuk elhelyezheté épitmények
kiilonlegessége, a kornyezetre gyakorolt hatasuk, tovabba a kornyezettel szembeni védelmi
igénylik miatt egyedi szabalyozast igényelnek.

(2) A kiilonleges épitési ovezetekben elhelyezheté melléképitmények:

a) kozmi-becsatlakozasi mutargy,

b) kézmiipotldo mitargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) épiilettdl kiilonalld — épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f) épitménynek mindsiil antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(3) A kiilonleges teriiletek épitési 6vezetiben — eltérd dvezeti rendelkezés hianyaban - laké rendeltetés
elhelyezése nem megengedett, azonban a nem laké rendeltetésii épiileten beliil a tulajdonos vagy a
személyzet szamdra 1 darab szolgalati lakés kialakithato.

(4) Az épitési dvezetekben teljes kozmuvesitettséget kell biztositani, kivéve, ha nincs a szennyvizek

befogadasara alkalmas kdzcsatorna, ilyen esetben egyedi szennyvizkezel6 berendezés 1étesitheto.

26/A. Kiilonleges, nagykiterjedésii rekreacios és szabadidds teriiletek altalanos eldirasai

36/A. §
(1) A nagykiterjedésti rekreacios és szabadidos teriileteken beliil az alabbi épitési dvezetek talalhatoak:
a) Molnar-szigeti sporttertiletek: K-Rek-XXII1-1.
b) Meglévé sportteriiletek K-Rek-XXI11-2.

(2) A nagykiterjedésii rekreacios és szabadidés teriileteken — eltérd 6vezeti rendelkezés hianyaban:
a) szabadidé-sport (teniszpalya, squash, fitnessterem, futopalya, uszoda, vizitelep, sportszalld stb.)
b) kulturalis (miivel6dési, haz, konyvtar, klub, kiallitoterek, stb.)
¢) oktatas-nevelés, konferenciakézpont
d) szocialis ellatas (nyugdijashaz, éregek napkozije stb.)
e) egészségiigy (egészséghaz, kiskorhaz stb.)
f) vendéglatas
g) tudomanyos, kutatas
h) kereskedelem (legfeljebb 500 m? nett6 szintteriilettel)
1) szolgaltat6 1étesitmények
rendeltetésii épiiletek onalloan €s vegyesen is elhelyezhetdk.
(3) A nagykiterjedésti rekreacios és szabadidos teriiletek telkeire és épiileteire vonatkozoé jellemzoket az
3. szamu melléklet 7. pontjanak tablazata tartalmazza.

26/B. Kiilonleges, nagykiterjedésii rekreacios és szabadidds teriiletek részletes eldirasai
36/B. §

(1) A K-Rek-XXI11-1/1 jeli épitési Gvezetben:

a) kizarolag szabadid6-sport, kulturalis, oktatas-nevelés (ide értve a napkozis tabort), vendéglatas
rendeltetésti épiiletek helyezhetdk el.

b) uj épiilet esetén az el6kert mérete legalabb 5 méter.

(2) Az K-Rek-XXI11-2/1 jeli épitési dvezet teriiletén:

a) “sportlétesitmények, sportintézmény, ezeket kiszolgald vendéglato, kereskedelmi rendeltetésii
épiiletek, valamint a rendeltetésszeri hasznalathoz tartozé mitargyak (pl. palyavilagitas,
zaszlotarto oszlop stb.) helyezhetok el.

114 Médositotta a 21/2019.(VIL.12.) nkormdnyzati rendelet 23. § Hatdlyos: 2019. augusztus 1-tdl
15 Médositotta a 4/2020.(1.28.) Snkorményzati rendelet 4. § (1) bekezdés Hatélyos: 2020. februdr 1-tdl
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b) a Haraszti ut mentén a szabalyozasi tervlapon kozhasznalat céljara atadhaté teriiletként jelolt
részen a gyalogos atjarast oly moédon biztositani kell, hogy az el6kertben kialakithatd parkolok
a fout melletti kdzforgalmt gyalogos kozlekedést nem akadalyozhatjak.
c) M8a palyavilagitasi oszlopok talplemeztél mért oszlopfej magassiga nem lehet magasabb, mint
40 méter.
(3)7 A K-Rek-XX111-2/2 jelii épitési 6vezet teriiletén:
a) szabadid6-sport, vendéglatas, iidiil6, szallashely-szolgaltato, valamint a helyi lakossag ellatasat
szolgalo, legfeljebb 100 m2 bruttd szintteriiletli kereskedelmi rendeltetés helyezhetd el.
b) az elékert mérete legalabb 5 méter.
€) gépkocsitarold kiilon épiiletként is elhelyezhetd.

26/C. Kiilonleges, szennyvizkezelési teriiletek altalanos eléirasai

37.§
(1) AKiilonleges szennyvizkezelési teriileteken beliil az alabbi épitési dvezetek talalhatoak:
a) A kiilonleges Dél-Pesti szennyviztisztito teriilete: K-Sz-XXIII-1.
b) 118

(2) A szennyvizkezelési teriileteken — eltéré ovezeti rendelkezés hianyaban — a telepiilési folyékony
hulladékok és szennyvizek kezelését biztositd létesitmények, telepek, mérnoki létesitmények,
mitargyak, tovabba a tevékenységet kiszolgalo iroda, raktar és jarmiitarold helyezhetok el.

(3) A kiilonleges, szennyvizkezelési teriiletek telkeire és épiileteire vonatkozo jellemzéket a 3. szamt
melléklet 8. pontjanak tdblazata tartalmazza.

26/D. Kiilonleges, szennyvizkezelési teriiletek részletes eldirasai
38.8

(1) A K-Sz-XXII-1/1 jelt épitési dvezetben:
a) % teriileten legfeljebb 2 méter magas kerités 1étesithetd.
b) a teriileten épitmény legmagasabb pontja 25 méter lehet.
C) a Népjoléti arok feldli telekhatar mellett, az épitési helyen kiviil is elhelyezhet6 az arokhoz
kapcsolodo egyéb tisztitast biztositd mitargy (példaul sziird).

(2) 120
(3) 121
26/E. NagyKkiterjedésii szallitmanyozasi-, raktarozasi és logisztikai teriiletek altaldnos
el6irasai
38/A.§

rrrrr

(1) A nagykiterjedést szallitmanyozasi-, raktarozasi és logisztikai teriileteken beliil az alabbi épitési

ovezet talalhato:

Nagykiterjedésii szallitmanyozasi-, raktarozasi és logisztikai teriilet: K-Log-XXIlII-1.

(2) A nagykiterjedésii szallitmanyozasi-, raktarozasi és logisztikai teriileteken — eltéré Gvezeti

rendelkezés hianyaban:

a) kozlekedési,

b) teriilet miikodtetéséhez sziikséges iroda,

) szallitasi,

d) védétavolsagot nem igényld, gyartd tevékenység végzésére szolgald,

e) raktarozasi, logisztikai telephely,

f) a teriiletet hasznalok szamara szolgalati szallashely-szolgaltato

116 Beiktatta a 4/2020.(1.28.) énkormanyzati rendelet 4. § (2) bekezdés Hatdlyos: 2020. februar 1-t3l

117 Beiktatta a 24/2019.(1X.20.) dnkorményzati rendelet 1. § Hatalyos: 2019. oktober 1-jétél

118 Hatalyon kiviil helyezte a 14/2020.(111.17.) énkorméanyzati rendelet 38. § (2) bekezdés b) pont Hatalyos: 2020. aprilis 15-t81
119 Modositotta a 14/2020.(111.17.) énkormanyzati rendelet 19. § Hatdlyos: 2020. aprilis 15-t8l

120 Hatalyon kiviil helyezte a 14/2020.(I11.17.) énkormanyzati rendelet 38. § (2) bekezdés c) pont Hatdlyos: 2020. 4prilis 15-t61
121 Hatalyon kiviil helyezte a 14/2020.(I11.17.) énkormanyzati rendelet 38. § (2) bekezdés c) pont Hatdlyos: 2020. 4prilis 15-t61
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rendeltetésii épiiletek 6nalloan és vegyesen is elhelyezhetdk.

(3) Az épitési Gvezetben 1évo épitési telken a Katasztrofavédelmi torvény hatalya ala tartozo 1j
veszélyes lizem engedélyezése kizarolag akkor megengedett, ha az {izem veszélyességi Ovezete a

sajat telekhatarat nem 1épi at.

(4) A felszini vizeket zaportarozo kozbeiktatasaval lehet a befogadorendszerbe vezetni. Az t- és

térburkolatok csapadékvizeit csak olajfogdé miitargyon at szabad a befogadoba vezetni.

(5) A kiilonleges, nagykiterjedésti szallitmanyozasi-, raktarozasi és logisztikai teriiletek telkeire és

épitményeire vonatkozo jellemzoket a 3. szamu melléklet 9. pontjanak tdblazata tartalmazza.

26/F. NagyKkiterjedésii szallitmanyozasi-, raktarozasi és logisztikai teriiletek részletes eldirasai

38/B. §

(1) A K-Log-XXII1-1/1 jelii épitési dvezetbe sorolt telken:

a) Az épitési telken beliili épitési hely meghatarozasanal az alabbi paramétereket kell figyelembe

venni:

aa) az elokert legalabb: 5 méter,
ab) az oldalkert legalabb: 10 méter
ac) a hatsokert legalabb: 16 méter.

b) A teriileten az egyes telkeken beliil a f6 rendeltetéshez (logisztika) kapcsolodo, véddtavolsagot
nem igényld, gyarto tevékenység végzésére szolgald funkcid a beépithetd bruttod szintteriiletnek
altalanosan legfeljebb 5%-an, ettdl eltéréen az A, H, I és J teriileti egységek beépithetd bruttod
szintteriiletének legfeljebb 20%-an helyezhetd el, mig irodai funkcid egységesen a beépithetd
brutté szintteriilet legfeljebb 20% lehet.

€) 38/A. § (2) bekezdésben felsorolt rendeltetéseken kiviil lizemanyagt6ltd, automoso, gépjarmi
karbantart6 allomas 1étesithetd.

(2) A K-Log-XXIl1-1/2 jelii épitési 6vezetbe sorolt telken:

a) Az épitési telken beliili épitési hely meghatarozasanal az alabbi paramétereket kell figyelembe
venni:

aa) az elékert legalabb: 5 méter,
ab) az oldalkert legalabb: 10 méter,
ac) ahatsokert legalabb: 16 méter.

b) A teriileten az egyes telkeken beliil a f6 rendeltetéshez (logisztika) kapcsolodo, véddtavolsagot
nem igényld, gyartod tevékenység végzésére szolgalod funkcid a beépithet bruttd szintteriilet
legfeljebb 10%-4n, irodai funkcio a beépithetd bruttd szintteriilet legfeljebb 20%-an helyezhetd
el.

c) 38/A. § (2) bekezdésben felsorolt rendeltetéseken kiviil lizemanyagtolté allomas, automoso
1étesithetd.

(3) A K-Log-XXIlI-1/3 és K-Log-XXII1-1/4 jelt épitési Gvezetbe sorolt telken:

a) Az épitési telken beliili épitési hely meghatarozasanal az alabbi paramétereket kell figyelembe
venni:

aa) az elokert legalabb: 5 méter,
ab) az oldalkert legalabb: 10 méter,
ac) a hatsokert legalabb: 10 méter.

b) nem helyezhet6 el szallashely-szolgaltato épiilet.

c) amennyiben a telek legkisebb kozteriilet feloli szélességre vonatkozo eldiras a kialakult
telekallapotok miatt nem biztosithato, akkor az eldiras a telek koztertilettel parhuzamos, - de azzal
nem feltétleniil hataros — telekszélességére vonatkozik. Ilyen esetekben a kozvetleniil
kozteriiletekkel hataros telekszélesség min. 20 méter.

26/G. Kiilonleges mezogazdasagi lizemi teriiletek altalanos eldirasai

38/C. §
(1) A kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriileteken beliil az alabbi épitési dvezetek talalhatoak:
a) Jelentds zoldfeliilettel rendelkezd mezégazdasagi tizemek tertilete: K-Mii-XXI11-1.
b) Intenziven beépitett mezégazdasagi iizemek teriilete: K-Mii-XXI11-2.
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(2) A kiilonleges mezégazdasagi tizemi teriileteken — eltérd 6vezeti rendelkezés hianyéaban:
a) mezogazdasagi termék feldolgozas, raktarozas,
b) allattartas és allattenyésztés,
¢) novénytermesztes,
d) tudoményos, kutatas,
e) kereskedelem,
f) szolgaltato
rendeltetésii épiiletek onalloan €s vegyesen is elhelyezhetdk.
(3) A mezbgazdasagi iizemi teriiletek telkeire és épiileteire vonatkozo jellemzdket a 3. szdmu
melléklet 10. pontjanak tablazata tartalmazza.

26/H. Kiilonleges mezégazdasagi iizemi teriiletek részletes eléirasai
38/D. §

(1) AK-Mi-XXIlI-1/1 jeli épitési 6vezetben:
a) kizarolag novénytermesztéshez, kertészethez kapcsolodod tudomanyos, kutato, oktatd, bemutato
rendeltetésti épiiletek helyezhetdk el.
b) az el6kert mérete legalabb 10 méter.
(2) A K-Mi-XXI11-2/1 jelii épitési 6vezetben:
a) mezOgazdasagi vegyi termék gyartasara szolgalod rendeltetés is megengedett.
b) nyeles telek nem alakithato ki.
c) az el6kert mérete legalabb 5 méter.

12226/1. Kiilonleges hulladékkezeld, leraké teriilet altalanos eldirasai

38/E. §'%
(1) A kuldnleges hulladékkezeld, lerako teriileten beliil az alabbi épitési dvezetek talalhatok:
a) Atmeneti zagytér teriilete: K-Hull-XXI11-1.
b) Hulladékkezeld, lerako teriilete: K-Hull-XXI11-2.

(2) A kiilonleges hulladékkezeld, lerako teriileten a telepiilési szilard hulladékok, valamint a kotrasi
zagyiszap kezelését biztosito létesitmények, telepek, mérnoki 1étesitmények, miitargyak, tovabba a
tevékenységet kiszolgdlo iroda, raktar és jarmiitarold helyezhetok el.

(3) A kiilonleges hulladékkezeld, lerako teriiletek telkeire és épiileteire vonatkozo jellemzoket a 3.

szamu melléklet 10/A. pontjanak tablazata tartalmazza.

12426/J. Kiilonleges hulladékkezeld, leraké teriilet részletes elGirasai
38/F. §25

(1) A K-Hull-XXI1I-1 jelt épitési 6vezetben:

a) kizardlag a Rackevei-Soroksari Duna agbol kikotort zagyiszap kiiilepedéséhez sziikséges teriilet
(zagytér) kialakitasaval kapcsolatos épitmények ¢és épitési tevékenységek (foldmunkak,
tereprendezések, stb.) engedélyezhetok.

b) a Szabalyozasi Tervlapon a zagytér kialakitasara igénybe vehetd teriiletként jelolt
terliletrészeken a zagytér, valamint az azt hatarold toltés magassaga a tereprendezést megel6z6
terepszinttdl szamitva 5 métert nem haladhatja meg.

(2) A K-Hull-XX111-2 jelii épitési 6vezetben:

a) hulladékgyiijté udvarhoz kapcsolodd rendeltetések, valamint hulladékégetd kivételével
hulladék-feldolgozd, ujrahasznosito iizemi épiiletek helyezhetdk el.

b) az eldkert mérete a Kb-Ez-XXII1-1 6vezet fel6l 0 méter, a tobbi Gt mentén legalabb 10 méter.

122 Sz5vegrészt modositotta a 40/2022.(X1.17.) dnkormanyzati rendelet 10. § (2) bekezdés a) pont Hatdlyos: 2022. december 2-t81
128 Beiktatta a 14/2020.(111.17.) dnkorményzati rendelet 20. § Hatalyos: 2020. aprilis 15-tSl
124 Szdvegrészt modositotta a 40/2022.(X1.17.) dnkormanyzati rendelet 10. § (2) bekezdés b) pont Hatalyos: 2022. december 2-t61
125 Beiktatta a 14/2020.(111.17.) dnkormanyzati rendelet 20. § Hatalyos: 2020. aprilis 15-t8l
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VII. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek

27. Kozlekedési teriiletek altalanos el6irasai'?

39.§

(1) A kozati kozlekedési teriiletek kozott az alabbi kategoriak kiilonboztethetok meg:
a) Gyorsforgalmi utak teriiletei: KOu-XXI1I-1.
b) 1. rend(i foutak teriiletei: KOu-XXIl11-2.
¢) II. rendd féutak teriiletei: KOu-XXI11-3.
d) Telepiilésszerkezeti jelentéségli gylijtéutak teriiletei: KOu-XXIl1-4.
e) Keriileti gytijtéutak teriiletei: KOt-XXI11-1.
f) Keriileti kiszolgald utak tertiletei: KOt-XXIII-2.
g) Onallo kerékpar-, és gyalogutak teriiletei: KOt-XXIII-3.
h)1?” Egyéb kozlekedési és kozmiiteriiletek teriiletei: KOt-XXI11-4.

(2) A kotottpalyas kozlekedési teriiletek kozott az alabbi kategoriak kiilonboztetheték meg:
a) MAV vasiti teriiletei: Kok-XXI11-1.
b) HEV vasuti teriiletei: Kok-XXI111-2.

(3) Beépitésre szant teriiletek megkozelitését, kiszolgalasat biztosité maganut csak kozforgalom céljara
megnyitott maganitként alakithato ki.

(4) Maganutnak legalabb kiszolgalo ut haldzati szerepti kozteriilethez kell csatlakoznia.

(5) »Maganut kialakitasa esetén — a kialakitandé maganut tekintetében — nem kell figyelembe venni az
ovezetre eldirt telekméretekre vonatkozo minimalis paramétereket, de eltérd rendelkezés hianyaban
legalabb 12 méter szélességii teriiletet kell t céljara biztositani. Ha a csatlakozo ut szélessége 12
méternél kevesebb, akkor elegendé a csatlakozo Ut szélességével azonos teriiletet biztositani.

(6) A 30 méternél hosszabb maganut zsakutcaként torténd kialakitasa esetén, a zsakutca végén a
tehergépjarmiivek visszafordulasahoz legalabb 14-szer 14 méteres teriiletet kell kialakitani. A
zsakutcaként kialakithatdo maganut hossza legfeljebb 250 méter lehet.

(7) Kok-XXI11-1 Gvezet vasuti 1étesitmények elhelyezésére szolgald teriilet a MAV vasiti és vasiti
iizemi teriiletei, a palyaudvarok, vasuti rendezdk teriileteinek, épitményeinek, valamint az ezekhez
kapcsolodd P+R parkolok elhelyezésére szolgal. A P+R parkolo felszinen, épiiletben,
mélygarazsban vagy/és parkoldlemezen egyarant létesitheto.

(8) Az orbanhegyi lakoteriiletet hatarold kiszolgaldé Gt és a MAV-Kelebiai vasitvonal melletti
zajarnyékolo fal kozé esé zoldfelileten kozosségi célu épitmények pl: kutyafuttatd, szabadtéri
fitnesz park, gordeszka palya stb. elhelyezhetd.

(9) A Passuth LaszI6 utca — Szent Lasz16 utca fel6li végén, a kétoldali gépjarmii forgalmat elvalaszto
kozépso zoldfelilleten, a gépjarmil- valamint gyalogos kozlekedés zavartalan biztositdsa mellett
z6ldség-gyiimoles  arusitd  épiilet legfeljebb 30 m? alapteriileten, legfeljebb 4,5 méter
épiiletmagassaggal elhelyezheto.

(10) A fdutak, gytijtéutak Svezeteinek és a KOt-XXIII-4 vezet kozos Ovezethatiran

telekalakitas, telekhatar kialakitasa nem kotelezo.

27/A. Févarosi Onkormanyzat érdekében torténé kozérdekii célt szolgalo korlatozassal érintett
teriiletek eléirasai
39/A.8

Budapest Févaros Onkormanyzata érdekében torténd kozérdekii célt szolgdld korlatozassal érintett
teriileteken:
a) biztositani kell a f6- €s telepiilésszerkezeti jelentdségii utak kiépitéséhez sziikséges teriileteket.

126 Modositotta a 21/2019.(VIL.12.) nkorméanyzati rendelet 24. § Hatdlyos: 2019. augusztus 1-tdl

127 Beiktatta a 9/2023.(IV.20.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (1) bekezdés Hatalyos: 2023. aprilis 21-t61

128 Modositotta a 14/2020.(111.17.) énkormanyzati rendelet 21. § (1) bekezdés Hatalyos: 2020. aprilis 15-tél
129 Beiktatta a 14/2020.(111.17.) 6nkormanyzati rendelet 21. § (2) bekezdés Hatalyos: 2020. 4prilis 15-t61
130 Beiktatta a 9/2023.(IV.20.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (2) bekezdés Hatalyos: 2023. aprilis 21-t61
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b) épiiletet elhelyezni nem lehet.
c) akorlatozas utan felmertil6 kartalanitasi kotelezettség a Févarosi Onkormanyzatot terheli.

27/B. Telektulajdonos érdekében torténé kozérdekii célt szolgalé korlatozassal érintett teriiletek

eloirasai
39/B. §

Telektulajdonos érdekében torténd kozérdekii célt szolgalod korlatozassal érintett teriileteken:

o)
2

®)
(4)

@)

2

®3)
(4)

a) biztositani kell a kiszolgalo utak kiépitéséhez sziikséges teriileteket.
b) épiiletet elhelyezni nem lehet.
c) a korlatozas utan felmeriilé kartalanitasi kotelezettség a kiszolgald tuttal hataros ingatlanok

tulajdonosait terheli.

28. Zoldteriiletek altalanos el6irasai'®!
40.§

A zodldteriiletbe tartoznak a keriilet allanddan novényzettel fedett kzhasznalata kozteriiletei.
A kozigazgatasi teriileten talalhatd zoldteriiletek méretiik, funkciojuk €s épitmények elhelyezése
szempontjabol az alabbi dvezetekbe soroltak:
a) Zkp-XXIII-1 jelt kdzponti varosi kozpark,
b) Zkp-XXIII-2 jelii extenziv zoldtertilet,
c) Zkp-XXIlI-3 jelt Duna-ag menti vizparti zoldteriilet,
d) Zkp-XXIlI-4 jelii tobbfunkcios kdzkertek,
e) Zkp-XXIII-5 jelii kisebb kiterjedésti zoldteriiletek, jatszokertek,
f)  Zkp-XXI1I-6 jelti Gt menti kondicionald zoldteriiletek.
Eltéré ovezeti rendelkezés hianyaban a zoldteriileti Ovezetek teriilete bekerithetd, de korlatlan
kozhasznalatukat biztositani kell.
A zoldteriiletek Ovezeteinek telekalakitdsra és beépitésre vonatkozod paramétereit a 3. szamu
melléklet 11. pontjanak tablazata tartalmazza.

28/A. Kozponti varosi kozpark (Zkp-XXI11-1 jelii) 6vezet részletes eldirasai
41.§

A ZKkp-XXIII-1 jelli 6vezet a kertilet allandoan novényzettel fedett varosi kozparkjainak teriilete,
amelybe a tobb funkciot (reprezentacios, rekreacios célokat) szolgald kdzhasznalati kozteriileti
zoldfeliiletek tartoznak.
Az dvezetben kozteriiletalakitasi terv alapjan helyezhetok el az alabbi épitmények:
a) a disz és pihendkert funkciohoz kapcsolodo, pihenést, kikapcsolodast szolgalo épitmények
(pihendhely, sétaut, diszkut, emlékml, zenepavilon, stb)
b) rekreaciohoz kapcsolodo és a testedzést szolgald épitmények (jatszotér, sportépitmények),
c) legfeljebb 50 m? alapteriiletli vendéglato épitmények,
d) aterilet fenntartasahoz és kiszolgalasahoz sziikséges épitmények.
A teriiletén 1évo értékes fadllomany megtartando.
Az dvezetben kerités kizarolag a jatszokert lehatarolasara létesithetd, mely legfeljebb 1,5 méter
magas, 80%-ban attort kivitelii lehet.

131 Médositotta a 21/2019.(VIL.12.) nkormdnyzati rendelet 25. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-tdl
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28/B. Extenziv zoldteriilet (Zkp-XXI11-2) dvezet részletes eléirasai
41/A.§

(1) A Zkp-XXII-2 jelii vezet a keriilet nagyobb kiterjedésii, extenzivebb zoldteriilete, amelybe
magas zoldfeliileti aranyt, nagyobb helyigényt rekreacids, sportolasi lehetdségeknek otthont ado
zoldfeliiletek tartoznak.

(2) Az 6vezetben elhelyezhet6 épitmények:

a) apihendkert funkciohoz kapcsolodo, pihenést, kikapcsolodast szolgald épitmények (kiilonds
tekintettel a pihendhely, sétatt)
b) rekreaciohoz kapcsolodd és a testedzést szolgald épitmények (ide értve jatszotér,
sportépitmények, tandsvény, kutyafuttato).
(3) Az dvezetben kerités kizarolag a jatszokert, tornapalya, kutyafuttatd lehatarolasara 1étesithetd.
(4) Az ovezetben épitmények elhelyezése a meglévé fadllomany figyelembevételével megengedett, a
kialakult értékes fadllomany megérzendo.
(5) Az 6vezetben vizzar6 burkolatok nem alkalmazhatok.

28/C. Duna-ag menti vizparti zoldteriilet (Zkp-XXI11-3) 6vezet részletes eloirasai
42.§

(1) A Zkp-XXIII-3 jelii 6vezet a Rackevei-Soroksari Duna-aghoz kapcsolodd vizparti kdzparkok
teriilete, amelybe elsGsorban a vizparti jelleghez kothetd rekreacidt szolgald kozhasznalata
zoldfeliiletek tartoznak.

(2) Az dvezetben elhelyezhetdk:

a) a disz és pihendkert funkciét szolgald épitmények (ide értve pihendhely, sétatt, diszkt,
emlékmi),

b) rekreaciohoz, kapcsolodo és a testedzést szolgald épitmények (ide értve jatszotér, tornapalya,
kutyafuttato),

C) a vizparthoz kapcsolddo rekreaciot szolgald épitmények (ide értve kozosségi hasznalat
épitett vizi allas, csonakkikotd, pallo-tandsvény),

d) atermészeti értékek bemutatasat, a kutatast és ismeretterjesztést szolgald épitmények

e) legfeljebb 50 m? alapteriiletli vendéglaté épitmények,

f) a teriilet fenntartasahoz és kiszolgalasahoz sziikséges épitmények, a Rackevei-Soroksari
Duna fenntartasdhoz és a Gyali patak hordalék mentesitéséhez sziikséges vizépitési
épitmények.

(3) Az Ovezetben kerités kizardlag a jatszokert, tornapalya, kutyafuttatd lehatarolasara 1étesitheto,
mely maximum 1,5 méter magas lehet.

(4) Az Ovezetben épitmények elhelyezése a természetvédelmi érdekek elsddleges figyelembe
vételével megengedett, a kialakult értékes fadllomany valamint a meglévé természetes vizparti
novénytarsuldsok megorzenddek.

(5) Az dvezetben vizzard burkolatok nem alkalmazhatok, kivéve a 42. § (2) bekezdés f) pontjaban
felsorolt épitmények esetén.

28/D. Tobbfunkciés kozkertek (Zkp-XXI11-4) 6vezet részletes eldirasai
42/A.§

(1) A Zkp-XXIlI-4 jelii 6vezet a keriilet nagyobb kiterjedésii zoldteriilete, amelybe részben
rekreacios, sportolasi lehetéségeknek otthont ado zdldfeliiletek, részben jatszokertek tartoznak.
(2) Az 6vezetben elhelyezhet6 épitmények:
a) a pihendkert funkciohoz kapcsolodod, pihenést, kikapcsolodast szolgald épitmények
(pihendhely, sétant, stb)
b) rekreaciohoz kapcsolddd és a testedzést szolgald épitmények (jatszotér, sportépitmények,
tandsvény, kutyafuttato).
c) legfeljebb 20 m? alapteriiletii vendéglato épitmények (biifé).
d) ateriilet fenntartasahoz és kiszolgalasahoz sziikséges épitmények.
3) Az Svezetben kerités kizarolag a jatszokert, tornapalya, kutyafuttato lehatarolasara létesithetd.
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(4)

M)

)

Az 6vezetben épitmények elhelyezése a meglévd faallomany figyelembevételével megengedett,
a kialakult értékes fadllomany meg6rzendo.

28/E. Kisebb kiterjedésii zoldteriiletek (Zkp-XXI11-5) 6vezet részletes eldirasai
43.§

A Zkp-XXII-5 jelii 6vezet a kisebb zoldfeliilet aranyt, jellemzden egy funkcios zoldteriiletek

tertilete, amelybe els6sorban a jatszoterek, rekredciot szolgald kisebb kdzhaszndlath zoldfeliiletek

tartoznak.

Az dvezetben elhelyezhetok:

a) a disz és pihendkert funkcidhoz, rekreacidhoz kapcsolodo épitmények (ide értve pihendhely,
sétaut, diszkut, emlékmii),

b) atestedzést szolgald épitmények (ide értve jatszotér, tornapalya, sportpalya, kutyafuttatd).”

28/F. Ut menti kondicionalé zoldteriiletek (Zkp-XXI11-6 jelii) 6vezet részletes el6irasai
43/A.§

(1) A Zkp-XXII1-6 jelii 6vezet a keriilet jelentds kondicional6 zoldfeliiletei, amelybe az Ocsai ut menti

zOldteriiletek tartoznak.

(2) Az 6vezetben elhelyezhet6 épitmények:

a) a pihendkert funkcidhoz kapcsolddd, pihenést, kikapcsolodast szolgald épitmények
(pihendhely, sétaut, stb)
b) gépjarmi kbzlekedést biztosito utak, parkolofeliiletek.

(3) Az 6vezetben kerités nem 1étesithetd.
(4) Az 6vezetben a meglévo vendéglato funkcioju épiileten kiviil 4 1étesitése nem megengedett.

@)
)
@)

(4)

(®)

M)
)

29. Erdéteriiletek altalanos eloirasai'®
44.§

Az erdéteriiletek elsddlegesen a taji-, természeti-, 0koldgiai értékek, a kialakult, tényleges allapot
megOrzésére, valamint a tavlati tervezett tajhasznalat, kialakitasara szolgalnak.

Eltér6 dvezeti rendelkezés hidnyaban erdéteriiletek 6vezeteiben épiilet a telekhataroktol legalabb
10 méter tavolsagra helyezhetd el.
Az erdéteriiletek dvezeteiben elhelyezhetok:

a) az erd6 rendeltetésének megfeleld épitmények,

b) nyomvonal jellegi épitmények és miitargyaik,

€) kutatast és az ismeretterjesztést szolgald miitargyak.
A (3) bekezdésben foglaltakon tal épitményeket elhelyezni kizardlag az Gvezeti elbirdsokban
rogzitett szabalyok szerint lehet
Az Ovezetekben a telekalakitasra és beépitésre vonatkozd paramétereit a 3. szamu melléklet 12.
pontjanak tablazata tartalmazza

9/A. Védelmi erdoteriiletek részletes eloirasai
45.8

A védelmi erd6 dvezetbe jellemzben a védelmi célokat szolgald meglévo erdésavok és erddsitésre
szant terliletek tartoznak.

Védelmi erdéteriiletek az alabbi 6vezetekbe soroltak:

a) BEv-Ve-XXIlI-1 jelt védelmi erdd dvezet.

b) ¥*Ev-Ve-XXIII-2 jelli meglévd beépitéssel rendelkezd védelmi erdd dvezet.

182 Modositotta a 21/2019.(VIL.12.) dnkorményzati rendelet 26. §
133 Szdvegrészt modositotta a 40/2022.(X1.17.) nkorményzati rendelet 10. § (1) bekezdés f) pont Hatalyos: 2022. december 2-t61
13% Szdvegrészt modositotta a 40/2022.(X1.17.) dnkormanyzati rendelet 10. § (1) bekezdés g) pont Hatalyos: 2022. december 2-t61
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(3) Az BEv-Ve-XXIII-1 jelii 6vezetben:

a) ad44. § (3) bekezdésben foglaltakon kiviil mas épitmény nem helyezhet6 el.

b)  a kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 10 000 m?, kivéve a védett kdpolna 6nallo helyrajzi
szAmu ingatlannd torténd alakitdsa, ami legalabb 300 m? teleknagysdg elérése esetén
engedélyezhetd.

C) Az dvezetben a Szennyviz kezelés teriileteinek hatara kivételével kerités nem 1étesithetd.

(4) Az B°Ev-Ve-XXIII-2 jelii vezetben:

a) ameglévo teriilethasznalat fenntarthato.

b) a meglévé lakd ¢és udiléépiiletek a meglévé épiilet kubatarajan beliil felujithatok,
korszertsithetok és atalakithatok.

C) a meglévd lotartassal, lovagoltatassal (lovassporttal) és lovas turizmussal kapcsolatos
épitmények a meglévo kubatiran beliil felujithatdk, korszerusithetok és atalakithatok.

d) a meglévo sportpalyahoz tartozo épiiletek a meglévé épiilet kubaturajan beliil feljithatok,
korszertsithetok és atalakithatok.

29/B. Kozjoléti erddteriiletek részletes eldirasai
46.§

(1) Kozjoléti erdoteriiletek Ovezeteibe elsédlegesen a keriilet rekreacio, sportolas és szabadidd
eltoltésére alkalmas turisztikai célokat szolgalo teriiletei tartoznak.
(2) Y¥'Kozjoléti erddteriiletek az alabbi dvezetekbe soroltak:
a) Ek-XXIII-1 jelii specialis funkciot nem igénylé kozjoléti erdok dvezete.
b) EK-XXIII-2 jelii vizparti és belteriilet-kozeli kozjoléti erdok dvezete.
c) Ek-XXIII-3 jeli rekreacios funkciok bovitésére kijelolt erdok ovezete.
d) EK-XXIII-4 jelt rekultivacioval érintett kozjoléti erdok dvezete.
e) Ek-XXIII-5 jelii Soroksari botanikus kert teriilete.
f) 18
g) EK-XXII-7 jeli atalakulo kozjoléti erdok dvezete.
(3) 19Az Ek-XXI11-2 jelii dvezetben:
a) a megléve lako és Udiléépiiletek a meglévd éplilet kubaturajan beliil felgjithatok,
korszertsithetok és atalakithatok.
b) telekegyesités, telekhatarrendezés *° esetén a kialakuld telek mérete kisebb lehet az el&irt
telekméreteknél, amennyiben az ingatlan e telekméreteket mar eredetileg sem érte el.
(4) Az Ek-XXI11-4 jelii dvezetben:

a) a rekultivacid részeként megengedett a nem veszélyes hulladék eldkezeléséhez,
hasznositasdhoz, artalmatlanitdsdhoz kapcsolodod tevékenységet kiszolgald rendeltetési
funkcioju épitmények elhelyezése.

b) az OTEK-ban felsorolt melléképitmények koziil kizarolag kozmii-becsatlakozasi miitargy,
kozmiipotld miitargy, hulladéktartaly-tarold elhelyezése megengedett.

c) kerités legfeljebb 2,5 méteres magassaggal 1étesithetd.

d) a rekultivacio soran az igénybevételt megel6zo terepfelszinhez igazodo terep visszaallitasahoz
sziikséges tereprendezés, terepfeltoltés végezheto.

(5) Az EK-XXINI-1, Ek-XXII1-2, EK-XXI1I-3, EK-XXIII-7 jelii 6vezetekben kizarolag az alabbi
kozjoléti, erdei turisztikai célu épitmények helyezhetdk el:

a) turisztikai célt szolgalo épitmények, sétaut, tandsvény, pihendhely, esébeallo,

b) pihenés, testedzés épitményei, erdei tornapalya, flives vagy salakos sportpalyak,
akadalypalyak, kotélpalyak,

c) erdei kilato, vadaszhaz 200 méteres kornyezetében 16tér és azt kiszolgalo épitmények,

14

135 Szovegrészt modositotta a 40/2022.(X1.17.) Snkormédnyzati rendelet 10. § (1) bekezdés f) pont Hatalyos: 2022. december 2-t61
13 Szdvegrészt modositotta a 40/2022.(X1.17.) dnkormanyzati rendelet 10. § (1) bekezdés g) pont Hatalyos: 2022. december 2-t61
187 Modositotta a 14/2020.(111.17.) énkormanyzati rendelet 22. § Hatdlyos: 2020. aprilis 15-t8l

138 Hatalyon kiviil helyezte a 40/2022.(X1.17.) dnkorményzati rendelet 11. § ) pont Hatalyos: 2022. december 2-t61

139 Médositotta a 14/2020.(I11.17.) Snkormanyzati rendelet 22. § Hatalyos: 2020. 4prilis 15-t61

140 S76vegrészt hatdlyon kiviil helyezte a 40/2022.(X1.17.) dnkorményzati rendelet 11. § b) pont Hatélyos: 2022. december 2-t31
1 Médositotta a 14/2020.(I11.17.) Snkormanyzati rendelet 23. § (1) bekezdés Hatdlyos: 2020. 4prilis 15-t5]

142 Médositotta a 14/2020.(111.17.) Snkormanyzati rendelet 23. § (1) bekezdés Hatdlyos: 2020. 4prilis 15-t5]
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d) teriilet fenntartasahoz és kiszolgalasahoz sziikséges épitmények, de épiilet egy tomegben
legfeljebb a 3. szamu melléklet 12. pontjdnak tabldzata szerinti alapteriilettel helyezhet6 el.

(6) “*Az EK-XXIII-1, EK-XXIII-2, Ek-XXI1I-3, Ek-XXII1-4, ¥ EK-XXIII-7 jelt dvezetbe sorolt
telkeken jelentkez6 kozmi igények a villamos energia ellatés és a vizellatas kivételével kozmiipotld
berendezéssel is biztosithatok.

(7) Az EK-XXIII-5 jeli vezetekben kizarolag turisztikai célt szolgald épitmények, sétaat, tandsvény,
pihendhely, esdbeallo, erdei kilato helyezhetd el.

(8) 16

29/C. Gazdasagi erdoéteriiletek részletes eléirasai
46/A.8

(1) A gazdasagi erdéteriileteken beliil az alabbi 6vezet talalhato:
Eg-XXIII-1 jelii gazdasagi erd6 ovezet.
(2) Az Eg-XXIII-1 jelti 6vezetben a 44. § (3) bekezdésben foglaltakon kiviil mas épitmény nem
helyezhetd el.

30. Mezdgazdasagi teriiletek altalanos eldirasai*®
47.

(1) A mezdgazdasagi teriiletek Ovezeteihez tartoznak a Kkeriilet mezdgazdasagi termelés,
gyepgazdalkodas, allattartas és allattenyésztés, halaszat és a mezdgazdasagi termék feldolgozasa,
tarolasa céljara szolgalo teriiletei.

(2) Eltéré Ovezeti rendelkezés hidnyaban a mezOgazdasagi teriilet Ovezeteiben épiilet a
telekhataroktol legalabb.10 méter tavolsagra helyezhetd el.

(3) Eltér6 ovezeti rendelkezés hianyaban a mezdgazdasagi teriilet Gvezeteiben kerités 1étesitheto:

a) kivett mivelési agban,
b) sz616, gyiimolcsos miivelési agban vagy zoldségtermesztés esetén,
C) tovabba allattartas érdekében.

(4) Mezbgazdasagi teriilet Ovezeteiben - eltéré Gvezeti rendelkezés hianyaban - szerszamtarold-
kamra
a) telkenként legfeljebb egy darab 6 m? alapteriilettel 1étesithetd,

b) sz616. gyiimoles, kert miivelési agban, annak megfelelé tényleges hasznalat esetén
vegyszertarolo a szerszamtaroloval egybeépitve tovabbi 6 m? alapteriilettel 1étesithetd.

c) a 6.000 m?nél (szold, gyiimolesds esetében 3.000 m2nél) kisebb telken csak a hatso
telekhatarok mentén, az oldalso telekhatarok csatlakozasanal, egy tomegben létesithetd.

d)

(5) A mezdgazdasagi teriiletek Ovezeteinek telekalakitasra és beépitésre vonatkozo paramétereit a 3.

szamu melléklet 13. pontjanak tablazata tartalmazza.

30/A. Altalanos mezbgazdasagi teriiletek részletes eléirasai
48.§1°

(1) Az altalanos mezd6gazdasagi teriiletek Gvezetéhez tartoznak a keriilet intenzivebb mez6gazdasagi
termesztés (szanto), az allattenyésztés, az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas céljara
szolgalo teriiletei, tovabba a taji-, 6koldgiai szempontbol értékes, részben gyepes mezdgazdasagi
teriiletek.

(2) Az altalanos mez6gazdasagi teriiletek az alabbi 6vezetekbe soroltak:

143 Médositotta a 14/2020.(I11.17.) Snkormanyzati rendelet 23. § (1) bekezdés Hatdlyos: 2020. 4prilis 15-t5]

144 Szdvegrészt hatalyon kiviil helyezte a 40/2022.(X1.17.) dnkorményzati rendelet 11. § f) pont Hatdlyos: 2022. december 2-t81
145 Modositotta a 14/2020.(111.17.) énkormanyzati rendelet 23. § (1) bekezdés Hatalyos: 2020. aprilis 15-tél

146 Hatalyon kiviil helyezte a 40/2022.(X1.17.) dnkormanyzati rendelet 11. § g) pont Hatalyos: 2022. december 2-t5l

147 Beiktatta a 14/2020.(111.17.) 6nkormanyzati rendelet 24. § Hatalyos: 2020. aprilis 15-t8l

148 Modositotta a 21/2019.(VIL.12.) dnkorméanyzati rendelet 27. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-tél

1 Hatalyon kiviil helyezte a 14/2020.(I11.17.) énkorméanyzati rendelet 38. § (2) bekezdés d) pont Hatalyos: 2020. aprilis 15-t81
150 Médositotta a 14/2020.(111.17.) Snkormanyzati rendelet 25. § Hatalyos: 2020. 4prilis 15-t61
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a)

Ma- XXIII-1 jeli altalanos mezdgazdasagi teriiletek.

b) Ma- XXIII-2 jelii altalanos mezdgazdasagi teriiletek.

c) Ma- XXIII-3 jeli altalanos lovas-tanyas mezOgazdasagi teriiletek.

d) Ma- XXIlI-4 jeli altalanos horgasztavas mez6gazdasagi teriiletek.

e) Ma-XXIll-k1 jeli korlatos hasznalatu altalanos mezégazdasagi teriiletek.

f)  Ma-XXI-k2 jelii kozéptava fejlesztési szempontbol korlatos, altalanos mezdgazdasagi
teriiletek.

g) Ma-XXIII-k3 jelti tavlati fejlesztési szempontbol korlatos, altalanos mezégazdasagi
teriiletek.

h) Ma-XXIlI-k4 jelii atalakuld fejlesztési szempontbol korlatos, altalanos mezdégazdasagi
teriiletek.

i)  Ma-XXII-kS jelii erdésavok védelme szempontbol korlatos, altalanos mezdgazdasagi

teriiletek.

(3) Az Ma-XXIlI-1 jelt 6vezetben:

a) elhelyezhetdk az ingatlan mivelési agahoz ko6t6d6, novénytermesztés és az ezekkel
kapcsolatos sajat termék feldolgozasa, -tarolasa (mezdgazdasagi hasznositas) céljara
szolgalo épitmények.

b) birtokkozpont illetve kiegészité kozpont nem Iétesithetd.

c) lakoépiilet nem helyezhet6 el.

(4) A Ma-XXIlI-2 jelt 6vezetben:

a)

b)

allattartas épiiletei, takarmany és egyéb tarolo épitmények, feldolgozo épiiletek, szinek és
gépszinek, valamint legalabb 2 ha kiterjedésii telekteriileten egylakasos lakoépiilet és
telepvezet6i iroda is elhelyezhetd, amennyiben a mezdgazdasagi célu épiilet mar megépiilt.
Uj allattartasi célu épiilet a beépitésre szant Gvezetektdl mérve legalabb 100 méter tavolsagra
1étesithetd.

telekalakitds kizarolag abban az esetben megengedett, ha az 0j telkek legkisebb mérete
megfelel az el@irt kialakithato telek legkisebb teriileti méretének és a beépithetd telek
legkisebb szélességi méretének, kivéve a telekegyesitést vagy telekhatarrendezést o1,
Telekegyesités vagy telekhatarrendezés %2 esetén a kialakulo telek teriilete és szélessége
elmaradhat az 6vezetre eldirt legkisebb telekméretektol.

(5) Az Ma-XXIlI-3 jelii 6vezetben:

a)

b)
c)

elhelyezhetok az ingatlan mivelési agahoz kotédd, ndovénytermesztés és az ezekkel
kapcsolatos sajat termék feldolgozasa, -tarolasa (mezbégazdasagi hasznositas) céljara
szolgal6 épitmények,

lotartassal, lovagoltatassal, lovas turizmussal kapcsolatos és azt kiszolgald épitmények.
legeltetd allattartas épiiletei, takarmany és egyéb tarolo épitmények, valamint egylakasos
lakdépiilet, amennyiben a mez6gazdasagi célu éplilet mar megépiilt.

(6) Az Ma-XXIll-4 jelii 6vezetben:

a)

b)

extenziv halgazdalkodassal kapcsolatos épitmények, horgaszstéggel egybeépitett
horgasztanya, az lizemeltetéshez sziikséges kiszolgald épitmények, valamint 1 db lakast
biztosito szolgalati épiilet helyezhetd el.

horgéaszstéggel egybeépitett horgasztanya egymadstol legalabb 20 méter tavolsigra
helyezhetd el és legfeljebb 12 m? alapteriiletii, 3 méter épiiletmagassagt kialakitasu lehet.

(7) A Ma-XXIlI-k1 jelt 6vezet:

a) a természeti védettséggel és a Nemzeti Okolégiai Halozat altal érintett taji-, okologiai
szempontbdl értékes, részben gyepes mezogazdasagi teriiletek.

b) teriiletén a gyepgazdalkodast és tarolast szolgald épitmények (szénatarold), méhészettel
kapcsolatos épitmények helyezhetdk el.

c) teriiletén huzamos tartozkodasra szolgaldo helyiséget tartalmazo épitmények nem
helyezhetok el.

d) teriiletén birtokkdzpont, illetve kiegészitd kodzpont nem alakithatdé ki, lakoépiilet nem

helyezhetd el.

151 Sz&vegrészt hatalyon kiviil helyezte a 40/2022.(X1.17.) dnkorményzati rendelet 11. § h) pont Hatélyos: 2022. december 2-t51
152 Sz6vegrészt hatalyon kiviil helyezte a 40/2022.(X1.17.) dnkorményzati rendelet 11. § b) pont Hatalyos: 2022. december 2-t51
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(8) Az Ma-XXIlI-k2 jelti 6vezetben:

a) legaldabb 720 m? teriiletli telken a 47. § (4) bekezdésben foglaltak figyelembevételével
szerszamtarolo-kamra, legalabb 6000 m? teriilet(i és legalabb 16 méter szélességli telken
gylimdlcstermesztéshez tartozo termékfeldolgozas, tarolas céljara szolgald épitmények,
valamint lakoépiilet helyezhetdk el.

b) birtokkdzpont nem alakithato ki.

(9) Az Ma-XXIlI-k3 jelt 6vezetben:

a) a tavlati tervezett beépitésre szant teriilet feltdrasahoz sziikséges kozuthaldzat kijeloléséig a
47. § (4) bekezdésben foglaltak figyelembevételével szerszamtarolo-kamra kivételével
épiilet nem helyezhetd el.

b) telekalakitas kizarolag abban az esetben megengedett, ha az 0j telkek legkisebb mérete
megfelel az eldirt kialakithato telek legkisebb teriileti méretének €s a beépithetd telek
legkisebb szélességi méretének, kivéve a telekegyesitést vagy telekhatarrendezést 53,
Telekegyesités vagy telekhatarrendezés ** esetén a kialakulo telek teriilete és szélessége
elmaradhat az 6vezetre eldirt legkisebb telekméretektol.

(10) Az Ma-XXIl11-k4 jelti 6vezetben:

a) a meglévo épiiletek kubatarajat meghaladé atalakitas nem megengedett,

b) a meglévo épiileteken beliil is csak kizardlag olyan rendeltetésmod valtoztatas megengedett,
amely a tavlati lakodvezeti besorolassal 6sszhangban van,

c) telekalakitas kizardlag abban az esetben megengedett, ha az 0j telkek legkisebb mérete
megfelel az el@irt kialakithato telek legkisebb teriileti méretének és a beépithetd telek
legkisebb szélességi méretének, kivéve a telekegyesitést vagy telekhatarrendezést %5,
Telekegyesités vagy telekhatarrendezés % esetén a kialakulé telek teriilete és szélessége
elmaradhat az 6vezetre eldirt legkisebb telekméretektol.

(11) Az Ma-XXIII-kS jeli dvezet:
a) meglévo véderdo savok teriilete,
b) teriiletén épitmények nem helyezhetdk el.

30/B. Kertes mezogazdasagi teriiletek részletes eldirasai
48/A.§

(1) A kertes mezOgazdasagi teriiletek 6vezetéhez tartoznak a kertilet kiskertes gyiimolcstermesztés, az
allattenyésztés, az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas céljara szolgalo teriiletei, tovabba
rekreacios célokat is szolgald mezbgazdasagi teriiletek.

(2) A kertes mezOgazdasagi teriiletek az alabbi vezetekbe soroltak:

a) Mk-XXIII-1 jelii kertes mez6gazdasagi teriiletek.
b) MK-XXIII-k1 jeli fejlesztési szempontbol korlatos, kertes mez6gazdasagi teriiletek.
c) Mk-XXIII-2 jelii kertes mezdgazdasagi teriiletek.
d) Mk-XXIII-k2 jelii fejlesztési szempontbol korlatos, kertes mez6gazdasagi teriiletek.

(3) Az MK-XXIII-1 jelti 6vezetben:

a) a 47. § (4) bekezdésben foglaltak szerinti szerszamtarolo-kamra, gyiimolcstermesztéshez
tartozd termékfeldolgozds, tarolas céljara szolgald épitmények, Aallattartast szolgald
épitmények, rekreacios célokat szolgalod épitmények (pihenés, testedzés épitményei, fiives
vagy salakos sportpalyak, akadalypalyak, kotélpalyak) helyezhetok el.

b) birtokkdzpont nem alakithato ki.

(4) 8Az MK-XXI11-k1 jelti 6vezetben:

a) épililetek kozil kizarolag a 47. § (4) bekezdésben foglaltak szerinti szerszamtaroldo-kamra
helyezhet6 el.

158 Sz6vegrészt hatalyon kiviil helyezte a 40/2022.(X1.17.) dnkorményzati rendelet 11. § h) pont Hatdlyos: 2022. december 2-t31
154 Szdvegrészt hatalyon kiviil helyezte a 40/2022.(X1.17.) énkorményzati rendelet 11. § b) pont Hatalyos: 2022. december 2-t31
155 Szdvegrészt hatalyon kiviil helyezte a 40/2022.(X1.17.) énkorményzati rendelet 11. § h) pont Hatdlyos: 2022. december 2-t51
156 Sz6vegrészt hatdlyon kiviil helyezte a 40/2022.(X1.17.) dnkorményzati rendelet 11. § b) pont Hatélyos: 2022. december 2-t31
157 Médositotta a 14/2020.(I11.17.) Snkormanyzati rendelet 26. § (1) bekezdés Hatdlyos: 2020. 4prilis 15-t5]
158 Moédositotta a 14/2020.(I11.17.) Snkormanyzati rendelet 26. § (2) bekezdés Hatdlyos: 2020. 4prilis 15-t5]
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b) telekalakitas kizarolag abban az esetben megengedett, ha az 1j telkek legkisebb mérete megfelel
az eldirt kialakithat6 telek legkisebb teriileti méretének €s a beépithetd telek legkisebb szélességi
méretének, kivéve a telekegyesitést vagy telekhatarrendezést. %

(5) ¥°Az MKk-XXII1-2 jelii vezetben:
a) az ingatlan mivelési agahoz ko6t6dé, novénytermesztés céljara szolgald épitmények,
foliasator, szerszamtarold-kamra helyezheto el.
b) birtokkdzpont nem alakithato ki.
c) lakoépiilet nem helyezhet6 el.
(6) Az MK-XXI11-k2 jelti vezetben:
a) épliletek koziil kizardlag a 47. § (4) bekezdésben foglaltak szerinti szerszamtarolo-kamra
helyezhetd el.
b) telekalakitas kizarolag abban az esetben megengedett, ha az 0j telkek legkisebb mérete
megfelel az eloirt kialakithato telek legkisebb teriileti méretének €s a beépithetd telek
legkisebb szélességi méretének, kivéve a telekegyesitést vagy telekhatarrendezést. 162

30/C. Természetkozeli teriiletek részletes eloirasai
48/B.§

(1) A természetkozeli teriilet Gvezeteibe tartoznak a védett lapteriilet altal érintett mocsar, nadas
miuvelési agh foldrészletek, értékes vizes élohelyek, melyek Okologiai és természetvédelmi
szempontbdl védendok és megdrzendok.

(2) A Tk-XXII-1 jeli 6vezet:

a) teriiletén a ®%teriilethasznalat a viziigyi érdekek a természetvédelem érdekeinek elsédleges
figyelembevételével torténhet, a kialakult értékes és védett novényallomany megérzendo,

b) teriiletén a természeti értékek szigora védelme mellett, tajba ill6 modon csak a
természetvédelmi kezeléshez sziikséges épitmények helyezhetok el.

30/D. Temeto teriiletének részletes eloirasai
48/C.§

(1) A temet6 teriilet 6vezeteibe tartoznak a lezart, (de fel nem szamolt) tobbségében felekezeti temetdk.
(2) A Kb-T-XXIII-1 jelt 6vezet:

a) az izraelita temet6 teriilete,

b) tertiletén 0 épitményt elhelyezni nem lehet.

30/E. Rekreacids céla, jelentés zoldfeliletii teriiletek altalanos elGirasai
48/D.§'%

(1) A rekreacios célu, jelentds zoldfeliileti teriilet Ovezeteibe tartoznak az idébeni korlatozassal
igénybe vehetd, nagy zoldfeliilettel rendelkezd szabadtéri sport-, pihend- és jatszoteriiletek,
valamint rendezvényterek.

(2) A kertilet rekreacios célu, jelent6s zoldfeliileti teriiletei az alabbi Gvezetekbe soroltak:

a) Kb-Rek-XXII1-1 jelti lovas-tanya Gvezete

b)  Kb-Rek-XXIlI-2 jelt sport- és rendezvénytér Gvezete

c)  '®Kb-Rek-XXIlI-3 jelii Golfpalya melletti kozjoléti erdd

d)  %Kb-Rek-XXIlI-4 jelii Golfpalya teriilete

e)  7Kb-Rek-XXIII-5 jelti rekreacios funkciok bévitésére kijeldlt teriiletek dvezete

150 S76vegrészt hatalyon kiviil helyezte a 40/2022.(X1.17.) dnkorményzati rendelet 11. § i) pont Hatalyos: 2022. december 2-t6l
160 Beiktatta a 14/2020.(111.17.) dnkormanyzati rendelet 26. § (3) bekezdés Hatalyos: 2020. 4prilis 15-t61

161 Beiktatta a 14/2020.(111.17.) dnkormanyzati rendelet 26. § (3) bekezdés Hatalyos: 2020. 4prilis 15-t61

162 S76vegrészt hatalyon kiviil helyezte a 40/2022.(X1.17.) dnkorményzati rendelet 11. § i) pont Hatalyos: 2022. december 2-t6l
163 Szdvegrészt modositotta a 40/2022.(X1.17.) dnkormanyzati rendelet 10. § (1) bekezdés b) pont Hatalyos: 2022. december 2-t61
164 Beiktatta a 14/2020.(111.17.) 6nkormanyzati rendelet 27. § Hatalyos: 2020. aprilis 15-t81

165 Beiktatta a 40/2022.(X1.17.) nkormanyzati rendelet 5. § Hatalyos: 2022. december 2-tél

166 Beiktatta a 40/2022.(X1.17.) dnkorméanyzati rendelet 5. § Hatalyos: 2022. december 2-t31

167 Beiktatta a 40/2022.(X1.17.) dnkorméanyzati rendelet 5. § Hatalyos: 2022. december 2-t31
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(3) A rekreacios céla, jelentés zoldfeliiletli teriiletek Ovezeteinek telekalakitasra és beépitésre
vonatkozd paramétereit a 3. szamu melléklet 14. pontjanak tablazata tartalmazza.

30/F. Rekreacids célu, jelentds zoldfeliiletii teriiletek részletes eléirasai
48/E.§'%®

(1) A Kb-Rek-XXIII-1 jelt 6vezet teriiletén:

a) szabadidd-sporttal, vendéglatassal, lotartassal, lovagoltatassal (lovassporttal) és lovas
turizmussal kapcsolatos épitmények, valamint jatszotér, allatsimogatd helyezhetdk el.

b) az eldkert mérete legalabb 5 méter, allattartdé épitményekt6l vendéglatd rendeltetésii
éptilet legalabb 30 méter tdvolsagra helyezhetd el.

(2) A Kb-Rek-XXI11-2 jelti 6vezet teriiletén:

a) pihenés, testedzés épitményei, erdei tornapalya, fiives vagy salakos sportpalyak, akadalypalyak,
kotélpalyak, sportteriiletek kiszolgalasahoz sziikséges épiilet (61t6z6, mosdo, biifé, stb),
valamint jatszotér helyezhetdk el.

b) ideiglenesen elhelyezhetd legfeljebb 180 napig fennallé rendezvényeket kiszolgald
szinpad, szinpadi tetd, lelatd, mutatvanyos, szérakoztatd, vendéglatd, kereskedelmi,
valamint el6adas tartasara szolgald épitmény.

(3) %A Kb-Rek-XXI11-3, a Kb-Rek-XXI11-4 és a Kb-Rek-XXIII-5 jelii dvezet teriiletén az aldbbi
kozjoléti, erdei turisztikai célu épitmények helyezhetok el:

a) turisztikai célt szolgalo épitmények, sétaut, tandsvény, pihendhely, esébeallo,

b) pihenés, testedzés épitményei, erdei tornapalya, fiives vagy salakos sportpalyak, akadalypalyak,
kotélpalyak,

c) erdei kilato,

d) teriilet fenntartasahoz és kiszolgalasahoz sziikséges épitmények, de épiilet egy tomegben
legfeljebb a 3. szam® melléklet 14. pontjanak tablazata szerinti alapteriilettel helyezhetd el.

(4) T°A Kb-Rek-XXI11-4 jelii dvezet teriiletén
a) a (3) bekezdésben felsorolt épitmények, valamint golfpalyahoz kapcsolddo rekreacios to (6nt6z6
to, diszto, pihend t6) helyezheto el.
b) a parkolasi igényeket, épiileten beliil vagy felszini parkoldban lehet biztositani.
(5) A Kb-Rek-XXI11-3, a Kb-Rek-XXI1I1-4 és a Kb-Rek-XXIII-5 jelii dvezetekben a jelentkezd
kozmt igények a villamos energia ellatas €s a vizellatas kivételével kozmiipotld berendezéssel is
biztosithatok.

30/G. Kondicionalo céli, jelentés zoldfeliiletii teriiletek eldirasai
48/F.§'"

A Kb-Ez-XXIII-1 jelii dvezet teriiletén zajvédé domb, zajvédd fal, valamint az 5. szamu fout
mentén parkoloteriilet kialakitasan kiviil épitmény nem helyezhet6 el.

31. Vizgazdalkodasi teriiletek altalanos eléirasai'™
49.§

(1) A vizgazdalkodasi teriilet Gvezeteibe tartoznak:
a) Réckevei-Soroksari Duna-ag medre ¢és parti savja
b)  allovizek medre és parti savja
C) foly6vizek medre és part savja, tovabba kozcélu nyilt csatornak medre és parti savja,

168 Beiktatta a 14/2020.(111.17.) dnkorményzati rendelet 27. § Hatalyos: 2020. aprilis 15-t8l

169 Beiktatta a 40/2022.(X1.17.) dnkorméanyzati rendelet 6. § Hatalyos: 2022. december 2-t31

170 Beiktatta a 40/2022.(X1.17.) dnkorméanyzati rendelet 6. § Hatalyos: 2022. december 2-t31

171 Beiktatta a 40/2022.(X1.17.) 6nkormanyzati rendelet 6. § Hatalyos: 2022. december 2-tél

172 Beiktatta a 14/2020.(111.17.) dnkormanyzati rendelet 27. § Hatalyos: 2020. aprilis 15-t81

173 Médositotta a 21/2019.(VIL.12.) nkormdnyzati rendelet 28. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-tdl
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(2) 1A keriilet vizgazdalkodasi teriiletei az alabbi dvezetekbe soroltak:

a) Va-XXIlI-1 jelti Rackevei-Soroksari Duna-ag medrének dvezete

b) Va-XXIlI-2 jelt Rackevei-Soroksari Duna-ag menti parti sav ovezete
c) Va-XXIII-3 jelt Péteri-majori to és a horgasztavak ovezete

d) Va-XXII1-4 jeli Joker to 6vezete

e) VI-XXIII-1 jelii Folyovizek medre és parti savjanak dvezete

(3) Vizgazdalkodasi teriileten a jovOben tervezett, illetve atépitendd hidakra vonatkozoan a hajozhatd

@)
2

@)

(4)

M)

2

®)
(4)

vizfolydsok hidakkal val6 keresztezésének szabalyain kiviil figyelembe kell venni a tervezett

srer

biztositasaval) vagy esetlegesen felnyithato/felemelhetd, vagy ideiglenesen eltavolithato
szerkezettel valosithatdo meg.

31/A. Rackevei-Soroksari Duna-ag medre (Va-XXI11-1) dvezet részletes eldirasai
50.§

A Va-XXIII-1 jelit 6vezet magaba foglalja a szabalyozési tervlap szerint az alabbi teriileteket:

Rackevei-Soroksari- Duna-ag medrét.

A Va-XXIlI-1 jeli 6vezetben a természeti értékek védelme mellett:

a) vizgazdalkodassal Osszefiiggd mitargyak, kiillon jogszabalyokban rogzitetteknek
megfeleléen vizgazdalkodasi és vizkar-elharitasi létesitmények,

b)  kutatast és ismeretterjesztést szolgalé miitargyak (pallos-tandsvény, természetvédelmi
bemutatéhely)

C) a vizparthoz kapcsolodo rekreaciot szolgalo épitmények (kozosségi hasznalata épitett vizi
allas, csonakkikotd, pallo-tandsvény, horgaszstég)

helyezhetdk el.

A Va-XXIII-1 jeli 6vezetben az (2) bekezdésben meghatarozott épitményeken feliil soja

egymastol legfeljebb 500 méter tavolsagra Iétesithetd.

A Va-XXIllI-1 jelit 6vezetben kialakult zoldfeliilet megtartando.

31/B. Rackevei-Soroksari Duna-ag menti parti sav (Va-XXI11-2) ovezet részletes eléirasai

51.§

A Va-XXIlI-2 jelii 6vezet magaba foglalja a szabalyozasi tervlap szerint az alabbi teriileteket:

Rackevei-Soroksari Duna-ag és parti savja, valamint a parti savot kisér6 természetes és

természetkozeli ndvényallomanyu (nadas, rét, puhafa liget) teriiletek.

A Va-XXIlI-2 jeli 6vezetben elhelyezhetok:

a) vizgazdalkodassal Osszefliggé mitargyak, kiillon jogszabalyokban rogzitetteknek
megfeleléen vizgazdalkodasi és vizkar-elharitasi létesitmények,

b) ismeretterjesztést, kutatast, természeti értékek bemutatasat szolgalod épitmények (tandsvény,
es0védo, természetvédelmi bemutatohely),

C) kozosségi hasznalatu épitett vizi allas (horgaszallas, csonakkikotésre alkalmas hely)

d) nyomvonal jellegii épitmények és mutargyaik,

e) kozteriileti parkold, ha a meglévo partvonal, a nadas és a fas ndvényzet ezt fizikailag lehetévé
teszi.

f)  koztargyak,

g) hulladékgyiijtok.

A Va-XXIlI-2 jelii 6vezetben a (2) bekezdésben meghatarozott épitményeken feliil soja

egymastol legfeljebb 500 méter tavolsagra létesithetd.

A Va-XXII1-2 jelt 6vezetben épitmények elhelyezése kizardlag a természetvédelmi szempontok

figyelembe vételével megengedett, a meglévé zoldfelillet megtartasa mellett.

174 Médositotta a 40/2022.(X1.17.) énkormanyzati rendelet 7. § Hatdlyos: 2022. december 2-t61
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M)

)

@)

2

®)

M)

)

31/C. 5Péteri-majori té és a horgasztavak (Va-XXI11-3) dvezet részletes elirasai
52-§l76

A Va-XXII1-3 jelt 6vezetben elhelyezhetdk:

a) vizgazdalkodassal 6sszefliggd mutargyak, kiilon jogszabalyokban rogzitetteknek megfeleléen
vizgazdalkodasi és vizkar-elharitasi létesitmények,

b) ismeretterjesztést, kutatast, természeti értékek bemutatasat szolgalo épitmények (ide értve a
tandsvény, esdveédo, természetvédelmi bemutatdhely),

C) kozosségi hasznalath épitett vizi allas (horgaszallas, csonakkikotésre alkalmas hely)

d) nyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik,

e) koztargyak,
hulladékgytijtok.

A Va-XXIII-3 jelti 6vezetben a meglévd lakd és iidiiloépiiletek a meglévo épiilet kubatirajan

beliil felujithatok, korszertsithetdk és atalakithatok.

31/D. Folydvizek medre és parti savja (VI-XXI11-1) 6vezet részletes eléirasai
52/A.8"7

A VE-XXIII-1 jelti 6vezet magaba foglalja a szabalyozasi tervlap szerint az alabbi teriileteket:

a) Gyali-patak és mellékagainak parti savja

b) egyéb arkok, csatornak és vizfolyasok és azok parti savja

A VE-XXIII-1 jeli 6vezetekben a természeti értékek védelme mellett,

a) vizgazdalkodassal Osszefliggé mitargyak, kiillon jogszabalyokban rogzitetteknek
megfeleléen vizgazdalkodasi és vizkar-elharitasi létesitmények,

b) ismeretterjesztést, kutatast szolgald épitmények (ide értve a sétait és tandsvény),

c) nyomvonal jellegii épitmények és mutargyaik,

d) koztargyak,

e) hulladékgyiijtok,

helyezhetdk el.

18 Amennyiben a ,,szabalyozasi terven jelolt ,,vizgazdalkodasi céli teriilet (csatorna, arok)”

szabalyz6 hatara egyben épitési Ovezeti hatara is, a szabalyozdval érintett teriiletre a V-XXIII-1

jelit 6vezet eldirdsait kell alkalmazni.

31/E. Joker t6 (Va-XXI111-4) dvezet részletes eléirasai'’
52/B.§'%

A Va-XXIll-4 jeli &vezetben az extenziv halgazdalkodassal kapcsolatos épitmények,
horgaszstéggel egybeépitett horgasztanya és az lizemeltetéshez sziikséges kiszolgald épitmények
helyezhetdk el.

A Va-XXIl1-4 jelti 6vezetben a horgaszstéggel egybeépitett horgasztanya egymastol legalabb 20
méter tivolsagra helyezhetd el és legfeljebb 12 m? alapteriiletli, 3 méter épiiletmagassagn
kialakitasu lehet.”

175 Sz6vegrészt modositotta a 40/2022.(X1.17.) énkormanyzati rendelet 10. § (1) bekezdés c) pont Hatdlyos: 2022. december 2-t61
176 Médositotta a 14/2020.(111.17.) Snkormanyzati rendelet 29. § Hatalyos: 2020. 4prilis 15-t61

17 Beiktatta a 14/2020.(111.17.) dnkormanyzati rendelet 30. § Hatalyos: 2020. aprilis 15-t81

178 Beiktatta a 40/2022.(X1.17.) nkormanyzati rendelet 8. § Hatalyos: 2022. december 2-tél

179 Alcimet beiktatta a 40/2022.(X1.17.) dnkormanyzati rendelet 9. § Hatalyos: 2022. december 2-t61

180 Beiktatta a 40/2022.(X1.17.) dnkormdanyzati rendelet 9. § Hatalyos: 2022. december 2-t51
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VIII. Fejezet
Kozteriiletek-, és parkolasi teriiletek

32. Kozteriiletek
53.§

(1) BKozteriileteken, kdzhasznalat céljara atadott teriileteken eltérd rendelkezés hidnyéaban az aldbbi

épitmények és koztargyak helyezhetdk el:

a) reklamhordozd, hirdet6-berendezés,

b) onallo, legfeljebb 1 méter atmérdju, legfeljebb 3 méter magas hirdet6oszlop,
c) pavilon,

d) utasvaro,

e) révhez kapcsolodoan kompkezeld épitmény,

f) koztisztasaggal kapcsolatos targyak,

g) szobor, emlékmd, kut, vizijaték, utcabutor,

h) kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, hirk6zlési mitargy.

(2) *2Gyalogos-atkelShely nélkiili forgalmi csomopontban az tttest szegélyének sarokpontjatol mért
15 méteren beliil 0,5 méternél magasabb épitmény, kilatast zavaro koztargy, reklamhordozo, hirdetd
berendezés, hirdetdoszlop illetve névényzet nem allhat.

(3) A kozteriileteket csak a konkrét hasznalat érdekében legsziikségesebb mértékii burkolattal szabad
ellatni. A burkolatlan feliileteket - ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak - fenntarthato
zoldfeliiletként kell kialakitani.

(4) A kozteriileteken a kornyezethez ill6, a kdrnyezeti artalmakat t{ir6 novényzetet kell telepiteni.

(5) Az utcak legalabb egyik oldalan fasor telepitésérdl kell gondoskodni. Ett6]1 csak ott lehet eltekinteni,
ahol a novényzet kihelyezése veszélyezteti a kozlekedés biztonsagat vagy ahol azt a meglévo
kozmiihalozat nem teszi lehetove.

(6) BKozteriilet dvezetében jeldlt beépithetd teriileten beliil vendéglatd és kereskedelmi-szolgaltatd
épiilet elhelyezhet6 a szabalyozasi terven jelolt paraméterek figyelembevételével.

33.Parkolas altalanos kovetelményei
54.§184

(1) 'Kozintézmény kialakitdsa esetén, az épitési tevékenységbdl adodo tobblet parkolohelyek a
l1étesitmény 500 méteres korzetében kozteriileten vagy parkolohazban is biztosithatok, az alabbi
esetekben:

a) amennyiben a Ki- és behajtas forgalomtechnikai okokbdl nem engedélyezhetd vagy

b) atelek méretei a telken beliili parkolast nem teszik lehet6vé,

¢) a Vt-H-XXIII-1/5 jelti épitési ovezetben az OTEK szerint telken beliil biztositando
parkolohelyek 100%-ban, 100 méteren beliil parkolohazban biztosithatok.

(2) Kozteriileti parkolohely csak annak 500 méteren beliili egyidejii potlasaval sziintetheté meg.

(3) 'Gazdasagi, kiilonleges és altalanos mezbégazdasagi teriiletek kivételével 3,5 t onstlynal
nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szdmara jarmitarolo, Onallo
parkoléteriilet nem helyezheto el.

(4) 'Minden egyes lakas és idiild 6nallo rendeltetési egység utdn a rendeltetéshez tartozo telken
beliil kotelez6en egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

181 Modositotta a 14/2020.(I11.17.) Snkormanyzati rendelet 31. § Hatalyos: 2020. 4prilis 15-t61

182 Modositotta a 21/2019.(VIL.12.) dnkorméanyzati rendelet 29. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-tél
183 Beiktatta a 2/2022.(1.21.) dnkormanyzati rendelet 5. § Hatalyos: 2022. janudr 22-t3l

184 Médositotta a 21/2019.(VIL.12.) nkorméanyzati rendelet 30. § Hatdlyos: 2019. augusztus 1-tdl
18 Modositotta a 2/2022.(1.21.) nkormanyzati rendelet 6. § Hatalyos: 2022. januar 22-té1

18 Beiktatta a 14/2020.(111.17.) dnkormanyzati rendelet 32. § Hatalyos: 2020. aprilis 15-t81

187 Beiktatta a 33/2021.(X.13.) énkormdanyzati rendelet 5. § Hatalyos: 2021. oktober 14-t8l
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IX. Fejezet
Kozmiiellatas és elektronikus hirkozlés

34.Altalanos rendelkezések
55.8

(1) A kozmiivesitésre keriil teriileten telkenként kell:

a) vizellatas, villamosenergia ellatas és foldgazellatas vonatkozasaban a kozteriileti haldzathoz
0nallo bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni,

b) csapadékviz elvezetés, szennyvizelvezetés, tavhoellatas és vezetékes hirkozlés vonatkozasaban
vagy a kozteriileti haldzathoz 6nallé bekdtéssel, vagy szolgalmi jog segitségével a szomszédos
telken keresztiil megoldani.

(2) Uj ut épitését, Gt rekonstrukciojat megeldzéen (kozforgalmii és maganit esetén egyarant)

a) atervezett kozmiivek megépitésérol,

b) ameglevé kozmiivek sziikséges felujitasarol,

C) a csapadékvizek elvezetésérol,

d) kozforgalmii Gt esetén belteriileten és kiilteriilet beépitésre szant teriiletén a kozvilagitas
kiépitésérdl,

e) maganut esetén kiil- és belteriilet beépitésre szant teriiletén a kozvilagitas megépitésérol
gondoskodni kell.

(3) A kozmivezetékek atépitésekor és 1j vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében

a) azutak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmii elhelyezésére kell helyet
biztositani,

b) !88a beépitésre szant teriileteken a kdzmiivezetékek helyét tigy kell kijellni, hogy
ba) 14 méter szabalyozasi szélességet el nem érd utcakban legalabb egyoldali,
bb) 14 méter szabalyozasi szélességet meghalado szélességii utcakban kétoldali
fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

(4) 189
35.Vizellatas
56. §190

Kiilteriilet beépitésre szant és belteriilet, kiilteriilet beépitésre nem szant teriiletének vizellatasa helyi
vizbeszerzésrol is biztosithato, ha azt az érintett hatosag ivovizként elfogadja.

36.Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés
57.8

(1) Beépitésre nem szant, csatornazatlan teriileten elhelyezheté épitményben keletkezd
szennyvizeket:
ha a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m*-t:
a) egyedi hazi kozmilpoétloként vizzardan Kkivitelezett, fedett, zart medencébe kell
Osszegyljteni,
b) vagy (napi 5 m3-t el nem érd esetben is) egyedi, hazi szennyviztisztitd kisberendezéssel is
lehet tisztitani:
ba) ha a tisztitott vizek szdmara a megfeleld felszini €l6viz befogadas megoldhato
(felszin alatti tisztitott vizelhelyezés tilos) €s arra az éloviz kezelGje befogadd
nyilatkozatot ad,
bb) ha az egyéb elbirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok
hozzajarulnak,
be) ha a kisberendezés védéteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken,

188 Modositotta a 21/2019.(VIL.12.) nkorményzati rendelet 31. § Hatdlyos: 2019. augusztus 1-tdl
18 Hatalyon kiviil helyezte a 35/2017.(XI1.15.) dnkorményzati rendelet 52. § (2) bekezdés d) pont Hatalyos: 2018. januar 1-t61
190 Modositotta a 21/2019.(VIL.12.) nkorméanyzati rendelet 32. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-tdl
191 Médositotta a 21/2019.(VIL.12.) nkormdnyzati rendelet 33. § Hatdlyos: 2019. augusztus 1-tdl
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bd) ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot Iehet elérni, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes szakhatdsdg meghataroz.

(2) *2Beépitésre nem szant, csatornazatlan teriileten elhelyezhetd épitményben keletkezd
szennyvizeket, ha a napi keletkez szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t helyben létesitendd
szennyviztisztitd kisberendezéssel is lehet tisztitani:

a) ha atisztitott vizek szamara a megfelel6 felszini é16viz befogadd megoldhato (felszin alatti
tisztitott viz elhelyezés tilos) és az é16viz kezeldje befogado nyilatkozatot ad,

b) ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok
hozz4jarulnak,

c) ha a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tal a targyi telken,

d) haatisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogadohoz igazitva
az illetékes szakhat6sag meghataroz,

e) ha kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithatdo épiteni csak
kozcsatorna csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.

(3) A Dél-pesti szennyviztisztito telep telekhataratol mért 500 méteren beliill olyan funkciok
létrehozasa, amely alland6 ott-tartdzkodast igényel - panaszt eredményezhet, ezért ilyen épiilet
megvalositasara vonatkozo épitési tevékenység — kartéritési igény kizarasa mellett — csak sajat
felelosségre végezheto.

37.Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés, arvizvédelem
58.§

(1) Meglévé csapadékviz csatorna, nyilt vizelvezetd arok, él6viz kezel6i hozzajarulas vagy befogadoi
nyilatkozat hidnyaban 25 m? vizszintes tetéfeliileti vetiiletként (zoldtetd kialakitasa esetén 50 m?-
enként) valamint 25 m? burkolt feliiletenként (kotelezé zoldfeliilet feletti teriiletrdl) 1 m?3
esOviztarold (ciszterna) kialakitasa sziikséges, amely talfoly6jabol fékezetten vezetheté ki a
kozteriileti befogaddba a csapadékviz.

(2) A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy
a) akocsi behajto 3,5 méternél szélesebb nem lehet,

b) telkenként csak egy kocsi behajtd 1étesithet6 (saroktelek kivételével),

C) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,

d) a vizszallitas akadalymentes legyen,

e) nyilt arkos felszini vizelvezetéssel javasolt teriileten az arok telkenkénti 3,5 méternél hosszabb
szakaszon torténd lefedése, illetve zart csatornas elvezetéssé alakitdsa nem megengedett sem
parkolasi, sem kozlekedés fejlesztési cél érdekében.

(3) A patak, vizfolyas feletti gépkocsi-behajtok csak az érintett hatosag engedélyével és a mederkezeld
hozzajarulasaval létesithetd, de:

a) a hidszerkezetének legalsé szintje a patak legnagyobb vizszintje f616tt legalabb 0,5 méterrel
kell, hogy legyen,

b) ahid tartdészerkezete nem nyulhat bele és nem érintheti a patak medrét,

C) egy telekre csak egy hidszerkezet 1étesithetd (gépkocsi és gyalogos bekozlekedést is figyelembe
véve),

d) ahid szélessége telkenként legfoljebb 1944,5 méter széles lehet,

e) ahidszerkezetre legalabb egy oldalon biztonsagi korlat helyezend6 el, ami legfoljebb 1 méterrel
emelkedhet ki a kocsi-behajto felszinérol.

(4) %A FRSZ 1. szam tervlapjan valtozassal érintett teriileten 0j beépités esetén tébblet csapadékviz
csak késleltetett modon keriilhet elvezetésre.

(5) A FRSZ 1. szamu tervlapjan az infrastruktira fiiggvényében iitemezetten igénybe vehetd,
valtozassal érintett teriileteken a csapadékvizek helyben tartasat meg kell oldani.

192 Médositotta a 21/2019.(VIL.12.) nkorméanyzati rendelet 33. § Hatdlyos: 2019. augusztus 1-tdl

193 Médositotta a 21/2019.(VIL.12.) nkorméanyzati rendelet 34. § Hatdlyos: 2019. augusztus 1-tdl

194 Sz6vegrészt modositotta a 21/2019.(VIL12.) dnkormanyzati rendelet 35. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t3l
19 Beiktatta a 17/2018.(IV.20.) dnkorméanyzati rendelet 16. § Hatdlyos: 2018. majus 14-tdl

1% Beiktatta a 21/2019.(VII.12.) 6nkormanyzati rendelet 36. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t61
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38.Villamosenergia ellatas
59.§

(1) 197
(2) 198
(3) 199
(4) 200

39.Foldgaz- és tavhéellatas
60.§

(1) Foldgaz- és tavhévezetéket kozteriileten és magan telken beliil is csak foldalatti elhelyezéssel szabad
kivitelezni.

(2) A hazi nyomascsokkento telepitését az épiilet utca fronti oldalara telepiteni nem lehet, azt vagy az
elokertbe, vagy az épiilet alarendeltebb homlokfalan lehet elhelyezni, vagy takaras kiépitésével.

40. Megtijulé energiatermelé létesitmények
61.§201

Energiatermeld berendezések koziil:
a) haztartasi méretli napenergiat hasznosité berendezés (napkollektor, napelem)
aa) magastet6s épiiletnél a tetdsikba, vagy attol max 20°-kal eltéréen telepithetd,
ab) lapostetOs épiiletnél a tetdsiktol max 45°-kal eltér6en telepithetd
b) haztartasi méretii kiserdmu (szélgenerator) telepitésének feltétele:
ba) hogy a magassaga a telepités telkére vonatkozo eldirasokban rogzitett épitmény magassagot
legfeljebb 3 méteren tul nem haladhatja meg,
bb) hogy a d6lés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen
bc) az el6z6 két bekezdés teljesitésével sem telepitheté miiemléki kornyezetben, tajképvédelmi
teriileten
c) 2h4ztartasi méretii kiserdmii kapacitasat (50 kVA) meghalad6
ca) kiils6 halozatra is kitaplalo kiserémd, kiilonleges energiatermeld 6vezetben,
cb) kizarolag belso halozatot ellatd napelemes kiserdmii, a szabalyozasi tervben az ,,NKE” jeld
szabalyozoval érintett telken
telepithetd.
41.Elektronikus hirkozlés
62.8

Vezetékes elektronikus hirkozlés

(1) 203

(2) 204

(3) 205

Vezeték nélkiili elektronikus hirk6zlés
( 4) 206

(5) 207

(6) 208

197 Hatélyon kiviil helyezte a 35/2017.(XI1.15.) 6nkorményzati rendelet 52. § (2) bekezdés e) pont Hatalyos: 2018. januar 1-t3l
1% Hatalyon kiviil helyezte a 35/2017.(XI1.15.) énkorményzati rendelet 52. § (2) bekezdés e) pont Hatalyos: 2018. januar 1-t3l
1% Hatalyon kiviil helyezte a 35/2017.(XI1.15.) énkorményzati rendelet 52. § (2) bekezdés e) pont Hatalyos: 2018. januar 1-t3l
200 Hatalyon kiviil helyezte a 35/2017.(X11.15.) dnkorményzati rendelet 52. § (2) bekezdés e) pont Hatalyos: 2018. januar 1-t3l
201 Modositotta a 21/2019.(VIL.12.) dnkormanyzati rendelet 37. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t61

202 Modositotta a 19/2023.(X.12.) énkorményzati rendelet 3. § Hatalyos: 2023. oktober 13-tol

208 Hatalyon kiviil helyezte a 35/2017.(XI1.15.) 6nkorményzati rendelet 52. § (2) bekezdés e) pont Hatalyos: 2018. januar 1-t3l
204 Hatalyon kiviil helyezte a 35/2017.(X11.15.) 6nkormanyzati rendelet 52. § (2) bekezdés f) pont Hatalyos: 2018. janudr 1-t61
205 Hatalyon kiviil helyezte a 35/2017.(X11.15.) énkormanyzati rendelet 52. § (2) bekezdés f) pont Hatalyos: 2018. janudr 1-t61
206 Hatélyon kiviil helyezte a 35/2017.(XI1.15.) 6nkorményzati rendelet 52. § (2) bekezdés f) pont Hatalyos: 2018. janudr 1-tSl
207 Hatalyon kiviil helyezte a 35/2017.(X11.15.) énkormanyzati rendelet 52. § (2) bekezdés f) pont Hatalyos: 2018. janudr 1-t61
208 Hatalyon kiviil helyezte a 35/2017.(X11.15.) énkormanyzati rendelet 52. § (2) bekezdés f) pont Hatalyos: 2018. janudr 1-t61
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X. Fejezet
A zoldfeliiletek alakitasanak szabalyai

42. Zoldfeliiletek altalanos eloirasai
63.§

1) A kotelezo legkisebb zoldfeliilet szamitasanal a viz- és 1égatereszto burkolat, miianya epracs,
g g yag gy
gyephézagosan kialakitott szilard burkolat, ,,z6ldbeton” nem vehet6 figyelembe.
2) A szabalyozasi tervlapon ,,Meglévé/megtartandd zoldfeliilet” jelolési teriileten a meglévo
y g g J g
zoldfeliileti boritottsag meérteke biztositando, a tébbszintes ndveényallomany jellege megorzendo.
(3) A szabalyozasi terven ,Ertékes faegyed, fasor” —ként megjeldlt meglévé értékes egyedek
megorzendOk, kivagasuk csak a fa egészségének leromlasa és balesetveszély elkeriilése
érdekében megengedett, potlasi kotelezettség mellett.
(4) 2°
(5) 210

43.Kozutak menti zoldfeliiletek és a kozteriileti zoldfeliiletek
64.8711

(1) Kozutak menti koztertileti zoldfeliileti savok - a gépkocsi behajtok, koztargyak teriiletének
kivételével - novényzettel fedetten alakitandok ki.

(2) Uj belteriileti kozlekedési célu kozteriilet és kozhasznalat céljara dtadott maganut kialakitasanal
a) 14 méter szabalyozasi szélesség alatt legalabb egyoldali fasor,
b) 14 méter szabalyozasi szélesség felett kétoldali fasor telepitéséhez kell teriiletet biztositani.

(3) A (2) bekezdésekben foglaltaktol csak ott lehet eltekinteni, ahol a ndvényzet kihelyezése
veszélyezteti a kozlekedés biztonsagat vagy ahol azt a meglévd kozmiihalozat nem teszi lehetové.

Xl.Fejezet
Kornyezetvédelmi eldirasok

44 Talaj-, felszini és felszin alatti vizek védelme
65.§

(1) ??A vizfolyasok védelme érdekében az lizemszerli allattartast szolgald épitmény a vizfolydsok
legalabb 200 méteres, lakoteriiletek 150 méteres kdrzetén beliil nem 1étesithetd.

(2) #3Az épiiletek koriil rendezett terep a termett talajhoz képest legfeljebb 60 centiméteres bevagassal
vagy feltoltéssel 1étesithetd. A lejtds telkeken fekvo épiiletek el6tti teraszok tdmfalanak maximalis
magassaga 1,5 méter.

(3) A telkek teriiletén a rézsiik erdzi6 és csuszas elleni védelmét biztositani kell. Az er6zi6 és csiiszas
elleni védelem biztosithaté beton, vagy egyéb anyagu tamfalazassal, teraszositassal, vagy a lejto
megfeleld fas-cserje novényzettel (rézstimegkotd képességl, terjedé tovi fajok) vald
betelepitésével.

(4) A telkeken rézsiik kizarolag oly modon alakithatok ki, illetve meglévok oly modon alakithatok at,
hogy a rézsii allékonysaga a telek teriiletén beliil biztosithatd legyen.

(5) A Rackevei-Soroksari Dunaag Molndr szigeti aganak partvonala mellett biztositani kell a Duna ag
kezeléséhez (kotras, iszapdepo, nadvagas és deponalas, stb.) sziikséges teriiletet.

2 Hatalyon kiviil helyezte a 35/2017.(XI1.15.) énkorményzati rendelet 52. § (2) bekezdés g) pont Hatélyos: 2018. januar 1-t81
219 Hatalyon kiviil helyezte a 35/2017.(XI1.15.) énkorményzati rendelet 52. § (2) bekezdés g) pont Hatélyos: 2018. januar 1-t8l
2 Modositotta a 21/2019.(VIL.12.) dnkorméanyzati rendelet 38. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-tél

212 Médositotta a 21/2019.(VIL.12.) dnkorményzati rendelet 39. § (1) bekezdés Hatdlyos: 2019. augusztus 1-t8l

213 Médositotta a 21/2019.(VIL.12.) énkorményzati rendelet 39. § (1) bekezdés Hatdlyos: 2019. augusztus 1-t8l
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(6) ?*Az él6vizek vizmindség védelme érdekében minden él8vizbe torténd csapadékviz bekotés elbtt
hordalékfogd miitargyon keresztiil kell vezetni az 6sszegytijtott vizeket, olajjal is szennyezddhetd
csapadékvizet olajfogd beépitésével kell megtisztitani a befogadoba vezetés elott.

(7) 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd 1j parkold épitését csak kiemelt szegéllyel lehet
engedélyezni és kivitelezni, a feliiletér6l a csapadékviz €éldvizbe csak eldtisztitott berendezésen
keresztiil vezethetd be.

45.Hulladékkezelés
66.§215

Lako teriiletek 6vezeteiben veszélyes hulladékot eredményez0 rendeltetés kizarolag a lakossag ellatasat
szolgalo 1étesitményekben folytathatok (pl.: fotdlabor, gydgyszertar, fogaszat, javitdoszolgaltatasok stb.).

XI1.Fejezet
Vegyes és értelmezo rendelkezések

46. Zaro rendelkezések
67.§

(1) E rendelet 2017. oktober 16.-an 1ép hatalyba.

(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg Budapest Févaros XXIII. Kkeriilet Soroksar
Onkorményzatanak a Budapest XXIII. keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatrol szo16
25/2003. (VII. 18.) Ok. sz. rendelet (a tovabbiakban: KVSZ) 3. § (1) bekezdésének a

»11. sz. melléklet: A Budapest XXIII. keriilet, Hos6k tere teriiletének kiegészito rendelkezései.
12. sz. melléklet: A Budapest XXIII. keriilet HOsok tere teriiletének szabalyozasi tervlapja”
szovegrész helyében az alabbi szovegrész 1ép:
,11.sz. melléklet: A Budapest XXIII. keriilet, H6sok tere Grassalkovich ut és a MAV Kelebiai
vasutvonal kozotti teriiletének kiegészito rendelkezései.
12. sz. melléklet: A Budapest XXIII. keriilet, H3sok tere Grassalkovich it és a MAV Kelebiai
vasutvonal kozotti teriiletének szabalyozasi tervlapja”

(3) E rendelet hatalybalépésével egyidejileg a KVSZ 3. § (1) bekezdésében az ,,A Budapest XXIII.
keriilet, Dobo utca — Felséduna sor — (185025/3) hrsz-u kozteriilet — Tancsics M. u. — Hosok tere —
Kisduna u. — Vecsés u. — Tancsics M. u. — Gyali-patak — Rdckevei-Soroksdri Duna Molndr-szigeti
aga altal hatarolt teriilet kiegészité rendelkezései”, az ,,A Budapest XXIII. keriilet, Dobo utca —
Felséduna sor — (185025/3) hrsz-u kozteriilet — Tancsics M. u. — Hosok tere — Kisduna u. — Vecsés
U. — Tdncsics M. u. — Gyali-patak — Rdckeve-Soroksari Duna Molndr-szigeti dga dltal hatdrolt
teriilet szabalyozasi tervilapja.”, az ,,A Budapest XXIII. keriilet, Grassalkovich ut — Dobo utca —
kiilteriilet-belteriilet hatar — MAV dltal hatdrolt teriilet kiegészito rendelkezései.”, az ,,A Budapest
XXTIL keriilet, Grassalkovich 1t — Dobé utca — kiilteriilet-belteriilet hatar — MAV dltal hatdrolt
teriilet szabalyozasi terviapja.”, az ,,A Budapest XXIII. keriilet, Dél-pesti szennyviztisztito telep
teriiletére vonatkozé kiegészité rendelkezések”, az ,,A Budapest XXIII. keriilet, Dél-pesti
Szennyviztisztito telep teriiletére vonatkozo szabalyozasi tervlapja”, az ,,A Budapest XXIII. keriilet,
Hésok tere — Tancsics Mihaly utca — Erzsébet utca — Grassalkovich ut altal hatarolt teriilet
szabdlyozasi terviapja”, az ,,A Budapest, XXIII. keriilet Dél-Pesti Szennyviztisztito Telep fejlesztési
teriileten ideiglenes zagytér kialakitasara vonatkozo kiegészito rendelkezések”, és az ,, A Budapest,
XXIII. keriilet Dél-Pesti Szennyviztisztito Telep fejlesztési teriiletén ideiglenes zagytér kialakitasdra
vonatkozo szabalyozasi terviap ” szovegrészek, valamint a 21., 22., 30., 31., 45., 46., 51., 54. és 55.
szamu mellékletek hatalyukat vesztik.

Geiger Ferenc s.k. dr. Laza Margit s.k.
polgarmester jegyz0

214 Beiktatta a 21/2019.(VIL.12.) 6nkormanyzati rendelet 39. § (2) bekezdés Hatalyos: 2019. augusztus 1-tdl
215 Médositotta a 14/2020.(111.17.) dnkormanyzati rendelet 33. § (1) bekezdés Hatdlyos: 2020. 4prilis 15-t5]
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1. szamu melléklet a 26/2017.(1X.22.) 6nkormanyzati rendelethez?'®

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksér Keriileti Epitési Szabalyzatanak 1. mellékletét képezd SZT-
1,SZT-2,SZT-3, SZT-4, SZT-5, SZT-6, SZT-7, SZT-8, SZT-9, SZT-10, SZT-11, SZT-12, SZT-13,
SZT-14, SZT-15, SZT-16, SZT-17, SZT-18, SZT-19, SZT-20, SZT-21, SZT-22, SZT-23, SZT-24,

SZT-25, SZT-26, SZT-27, SZT-28, SZT-29, SZT-30, SZT-31 terv szelvénye és SZT-IM jeli jelkulcsa

216 Modositotta a19/2023.(X.12.) dnkormanyzati rendelet 4. § Hatalyos: 2023. oktober 13-tol
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2. szamu melléklet a 26/2017.(1X.22.) 6nkormanyzati rendelethez 2’

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Keriileti Epitési Szabélyzatinak 2. mellékletét képezo VK-
1, VK-2, VK-3, VK-4, VK-5, VK-6, VK-7, VK-8, VK-9, VK-10, VK-11, VK-12, VK-13, VK-14,
VK-15, VK-16, VK-17, VK-18, VK-19, VK-20, VK-21, VK-22, VK-23, VK-24, VK-25, VK-26, VK-
27, VK-28, VK-29, VK-30, VK-31 M=1:2000 méretaranyu szelvényen abrazolva ¢s VK-JM jelii
jelkulcs

217 Médositotta a 9/2023.(IV.20.) énkorményzati rendelet 3. § Hatalyos: 2023. 4prilis 21-t61
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