Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksir Onkorminyzata Képviselo-testiiletének
26/2017.(IX.22.) 6nkormanyzati rendelete
a Budapest Fovaros XXIII. Keriileti Epitési Szabalyzatrol
(mddositisokkal egységes szerkezetbe foglalt)

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzatdnak Képviselé-testiilete az épitett kémyezet
alakitdsarol és védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan az épitett kérnyezet alakitasarol €s védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény
(Etv.) 13.§ (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l sz616 2011, évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a telepiilésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42.§-4ban
biztositott véleményezési jogkorben eljard szervek véleményének kikérésével a kdvetkezodket rendeli el:

L Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet alkalmazdsa és tertileti hatdlya
1.§

(1)! A Keriileti Epitési Szabélyzat (a tovabbiakban: KESZ vagy a szabalyzat) hatalya Budapest XXIII.
keriilet, Soroksar kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 kormanyrendelet (a tovabbiakban:
OTEK) és a F6vérosi Rendezési Szabalyzat (a tovabbiakban: FRSZ) eldirasait a szabalyzatban foglalt
eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

(3) A KESZ 4altalanos el8irdsait az épitési Svezetekre-, Gvezetekre megfogalmazott jellemzok és
elbirasok eltérd rendelkezéseivel egyiitt kell alkalmazni és azoknak kiilon-kiilon és egyiittesen is meg
kell felelni.

2. A rendelet tartozékai

2.§
(1) Jelen rendelet mellékletei:

a) 21. szdmi melléklet: SZT jeld Szabalyozasi Tervlap (SZT-1, SZT-2, SZT-3, SZT-4, SZT-5,
SZT-6, SZT-7, SZT-8, SZT-9, SZT-10, SZT-11, SZT-12, SZT-13, SZT-14, SZT-15, SZT-16,
SZT-17,SZT-18, SZT-19, SZT-20, SZT-21, SZT-22, SZT-23, SZT-24,SZT-25,SZT-26, SZT-
27, SZT-28, SZT-29, SZT-30, SZT-31 M=1:2000 méretaranyu szelvényen abrazolva és SZT-
IM jel jelkulcs),

b) 32. szdmu melléklet: VK jelii Védelmi korlatozasi tervlap (VK-1, VK-2, VK-3, VK-4, VK-5,
VK-6, VK-7, VK-8, VK-9, VK-10, VK-11, VK-12, VK-13, VK-14, VK-15, VK-16, VK-17,
VK-18, VK-19, VK-20, VK-21, VK-22, VK-23, VK-24, VK-25, VK-26, VK-27, VK-28, VK-
29, VK-30, VK-31 M=1:2000 méretardnyli szelvényen abrazolva és VK-JM jeli jelkulcs),

¢) 3. szamt melléklet: Epitési 6vezetek és Gvezetek szabélyozasi hatarértékei

d ¢

(2) Jelen rendelet fiiggelékei:
a) 1. szamu fliggelék: Sajatos jogintézményekkel érintett ingatlanok listaja.
b)’ 2. szdm fliggelék: A valtozassal érintett teriiletek és az infrastruktira fliggvényében litemezetten
igénybe vehetd, valtozassal érintett teriiletek atnézeti térképe.

! Médositotta a 14/2020.(111.17.) énkormanyzati rendelet 1. § Hatalyos: 2020. 4prilis 15-t8]

2 Médositotta a 14/2020.(I11.17.) énkormanyzati rendelet 2. § Hatalyos: 2020. 4prilis 15-t61

3 Modositotta a 14/2020.(1I1.17.) énkormanyzati rendelet 2. § Hatalyos: 2020. aprilis 15-t61

4 Hatalyon kiviil helyezte a 40/2022.(X1.17.) nkorményzati rendelet 11. § a) pont Hatalyos: 2022. december 2-t6!
3 Médositotta a 21/2019.(VIL.12.) énkormanyzati rendelet 2. § (3) bekezdés Hatalyos: 2019. augusztus 1-t6]



3. Fogalommeghatarozasok
3.§

E rendelet alkalmazasédban:

1. Autés gyorsétterem: Olyan gyorskiszolgald étteremként miikddd, elvitelre is forgalmazo
vendéglato létesitmény, ahol az ételrendelés és atvétel kozvetleniil a gépjarmiibol is leadhatd.

2. Fekvé telek: Olyan telek, melynek koztertileti telekhatar szélessége meghaladja az épitési Gvezetre
eloirt legkisebb telekmélység értékét, és mélysége eléri az épitési Svezetre eldirt telek legkisebb
szélesség értékét.

3. Haszondlat: gazdasagi haszon céljra tartott allat, azaz:

a) nagytestil haszonallat: 16, szamér, 6szvér, szarvasmarha, bivaly,

b) kozepes testil haszonallat: sertés, juh, kecske,

¢) kistestii haszonallat: baromfi, galamb, hazinyul, nutria, roka, prémgorény, tenyésztési céllal eb és
macska,

d) egyéb allat: az a)-c) pontban fel nem sorolt valamennyi emlds, hiilld, hal, madar.

4. Hézag: (Hézagosan zartsorii beépitési modban) az egyik oldalsé telekhatdar mentén kialakitott,
legalabb 3,0 m széles be nem épitett teriilet.

5. Hézagosan zartsord beépitési mod: Az oldalhataron 4116 és a zartsoru beépitési méd kozott
atmenetet képez6 - altaldban az utcavonallal parhuzamos gerincvonallal kialakitott épiiletekbol allo
- sajatos beépitési mod, mely sordn — a szomszédos telkekhez igazodban — az egyik oldalon oldalkert
alakithato ki.

6. *Kialakult 4llapotd tomb: Olyan telkekbdl 4116 t6mb, ahol ezen rendelet 3. szamd mellélete szerinti
szabalyozasi hatarértékek kozill a ,beépithetd telek legkisebb terillete” és a kialakithato telek
legkisebb teriilete” kdzott eltérés van.

7 Kiegészité rendeltetésii épitmény: Az épitési Svezet, vezet teriiletén elsddleges rendeltetésének

megfeleld épitmény miikodését kiegészitd rendeltetésii, melléképitménynek nem mindsiild épitmény,

mint:
a) nyarikonyha, mosékonyha, szarito,
b) mezdgazdasagi rendeltetés, tarolast szolgalo épitmény (pl: szin, fészer, magtar, géré, csiir),
c¢) gazdasagi rendeltetésii tarolast szolgald épitmény (pl: kisipari rendeltetést szolgalo zart mihely,
mely az épitési Gvezetben megengedett zaj és rezgéshatarértékeket nem 1épi tul)
d) egyéb tarolo épiilet (hulladéktartaly, tiizeldanyag, szerszamkamra),
e) kazanhaz,
f) miiterem,
g) névénytermesztés céljara szolgalo kerti ndvényhdz (liveghéz), féliasator,
h) arnyékszék,
i) gazdasagi bejarathoz tartozo, 20 m?-t meg nem haladé porta.

8. Kornyezetet zavaré hatasa épitmény: Olyan épitmény, melynek megvalositasdhoz a vonatkozé
jogszabalyi elbirasok szerint kdrnyezeti hatasvizsgalat készitése kotelezd.

9, Kozintézmény: Hitéleti, nevelési, oktatési, egészségiigyi, "szociélis, nkorményzati feladatellatast
szolgalé intézményi rendeltetést 6nalldan *vagy mas rendeltetésekkel vegyesen tartalmazo és azokat
kiszolgal6 onalld rendeltetési egységeket tartalmazo épiilet.

10.Lapostet6: a szabalyzat szempontjabdl lapostetéként kell értelmezni a legfeljebb 10%-o0s lejtésii
tetot.

11.Mélygardzs: A terepszint, vagy az ¢piilet alatt kialakitott fedett parkolé (gardzs), melynek
padlévonala az épitményt koriilvevd terep sikjahoz képest legalabb 2,0 méterrel lejjebb van.

12.Pavilon: a szabalyzat alkalmazésa szempontjabol a pavilon f6ldszintes, 12 m2 brutt6 alapteriiletet
meg nem haladd legfeljebb 4,5 m épiiletmagassagili, altaldban szerelt szerkezetii kdzteriileten
1étesitett épitmény. Az alapteriilet szamitasdnal az 1,5 m-nél nem nagyobb mértékben tilnyild
védotetd (arnyékold) figyelmen kiviil hagyhato.

13.0n4ll6 parkolé épitmény: Olyan épitmény, amely rendeltetése szerint kizdrolag gépjarmiivek nem

ro_"

kozteriileten térténd parkolasat szolgalja. Lehet parkolohaz, vagy sorgarazs.

¢ Modositotta a 4/2020.(1.28.) énkorményzati rendelet 1. § Hatdlyos: 2020. februar 1-t61
7 Szdvegrészt modositotta az 1/2026.(1.23.) 6nkormanyzati rendelet 15. § a) pont Hatalyos: 2026. februér 1-t61
8 Szdvegrészt modositotta az 1/2026.(1.23.) 6nkorméanyzati rendelet 15. § a) pont Hatalyos: 2026. februar 1-t61
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14.° Szintteriileti mutaté szdmitdsa: a teriileten a szintteriileti mutat6 értékét — a KESZ clbirasainak

keretei k6z6tt — az alabbiak szerint kell kiszdm{tani:

a) A szintteriileti mutatét a szintteriilet értékének és a telek teriiletének hényadosaként kell
meghatirozni, a szintteriileti mutatoé hatérértéke az 4ltalanos szintteriileti mutat6 és a parkolésra
fordithaté szinttertileti mutatd Gsszege.

b) Az altalanos szintteriileti mutatd értékének szamitasanal figyelembe kell venni a telken 1évd
Osszes épiiletet, de nem kell beszamitani: az épiilet 1,9 méternél kisebb szabad belmagassagn
teriileteit, a d) pont kivételével — a parkolasra fordithaté szintteriileti mutatoba beszdmitott
teriileteket, a telek beépitett teriiletébe be nem szamitott teriileteket.

¢) A parkolasra fordithaté szintteriileti mutato értékébe kizardlag az épiileten beliil, terepszint alatt
vagy felett elhelyezett parkoldk terillete szamithatd be.

d) Az 6nélld parkoldhaz esetén a szintteriileti mutaté altalanos értékét is fel lehet hasznalni parkold
kialakitasara.

15.2° Tamfallétesitmény: Tamfalhoz kapcsolodo teraszkialakitas, vagy tamfalban/ tdmfal mdogott

kialakitott gépkocsi-, vagy egyéb tarolo.

16. Uzemszerii allattartast szolgilé épitmények:

a) 3 vagy tobb nagytestii haszondllat, vagy

b) 10 vagy tobb kozepes testli haszonallat, vagy

¢) 150 darabndl t6bb vegyes szarnyas, vagy

d) 50 darabnal t6bb prémes allat, vagy

e) egyéb allat eladasra torténd

tartasa vagy tenyésztése céljabdl épiilé épitmények.

17.11 Belteriilet: A keriilet kozigazgatasi teriiletének — jellemzden a telepiilés torténetileg kialakult,
Osszefiiggd, beépitett, vagy beépitésre szant teriileteket tartalmazé — szabalyozasi tervlapon az
allami alapadatok felhasznélasa alapjan jelolt része.

18.2 Gyarté tevékenység: Kiilon jogszabély szerinti bejelentés-kételes ipari és telepengedély-koteles

tevékenységek koziil azok a tevékenységek, melyek gyartasra vonatkoznak.

19.1% Testvérhaz: Két szomszédos épitési telek kozds oldalhataran allo, egymashoz tiizfalakkal
csatlakozé két olyan épiilet egyiittese, melyek a tomegformaélés, épitészeti kialakitas és az épiilet
magassag alapjan nem szamitanak ikerhaznak.

20."* Molnar-sziget déli csiicsok teriilete: a Molnar-sziget Meder utcat6l délre es6 és az RSD éltal

lehatarolt teriilete.

21.5 Cégjelzé oszlop: a sajat véallalkozds hasznalatdban 4ll6 ingatlanon elhelyezett, a vallalkozast

népszeriisitd egyéb feliratot és mas grafikai megjelenitést biztositd épitmény.

22.16 Atmené telek: két ut kdzott fekvé, a kozlekedési céli telekhez két szembenalld homlokvonallal

kapcsolodé telek.

4. A szabdlyozas eszkozei
4.8
(1)"7 A Szabalyozési tervlap
a) kotelezo alapelemei:
aa) szabalyozasi vonal,
ab)  épitési Gvezet és Gvezet hatéra,
ac) ¢épitési Gvezet €s Gvezet jele,
ad) szabalyozasi elemekre vonatkoz6 méretek,
ae)'® orszagos és févarosi célt szolgalo szabalyozasi vonal az FRSZ alapjan,

 Médositotta a 21/2019.(VI1.12.) nkorményzati rendelet 3. § (1) bekezdés Hatélyos: 2019. augusztus 1-t6]
10 Modositotta a 21/2019.(VIL12.) dnkorményzati rendelet 3. § (1) bekezdés Hatalyos: 2019. augusztus 1-t61
1 Beiktatta a 21/2019.(VIL.12.) dnkormanyzati rendelet 3. § (2) bekezdés Hatalyos: 2019. augusztus 1-t6]

12 Beiktatta a 21/2019.(VIL.12.) nkormanyzati rendelet 3. § (2) bekezdés Hatalyos: 2019. augusztus 1-t61

13 Beiktatta a 21/2019.(VIL.12.) dnkormanyzati rendelet 3. § (2) bekezdés Hatalyos: 2019. augusztus 1-t61

14 Beiktatta a 12/2025.(1.24.) énkorményzati rendelet 1. § Hatalyos: 2025. februar 1-t6l

15 Bejktatta az 1/2026.(1.23.) 6nkormanyzati rendelet 1. § Hatalyos: 2026, februar 1-t61

16 Beiktatta az 1/2026.(1.23.) énkorméanyzati rendelet 1. § Hatalyos: 2026. februar 1-t61

17 Médositotta a 14/2020.(111.17.) énkormanyzati rendelet 3. § Hatalyos: 2020. aprilis 15-t61

18 Beiktatta a 13/2026.(V1.12.) dnkorményzati rendelet 1. § (1) bekezdés Hatalyos: 2026. julius 1-t61
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af)19

MAV Budapest - Kelebia vasutvonal fejlesztésével dsszefiiggd szabalyozasi vonal.

b) épitési telkekre, telkekre vonatkozo kotelezd szabélyozasi elemei:

ba)
bb)
be)
bd)
be)
b)

bg)

bh)
bi)
bj)
bk)
bl
bm)
bn)
bo)
bp)
bq)
br)
bs)
bt)
bu)ZO

épitési hely,

épitési vonal,

tervezett P+R gépjarmii parkold és kapacitasazagytér elhelyezésére kijelolt teriilet,
tervezett B+R kerékpar tarold és kapacitésa,

telek be nem épithetd teriilete,

telek be nem épithetd teriilete: f&varosi érdekii, tdvlati infrastruktara fejlesztés
helybiztositasa céljabol,

telek be nem épithetd teriilete: Kkeriileti érdekii, tavlati infrastruktira fejlesztés
helybiztositasa céljabdl,

védelmi erdd Svezeteinek teriilete,

kézjoléti erd6 dvezeteinek teriilete,

gazdasagi erdd tvezeteinek teriilete,

természetkdzeli teriiletek Gvezeteinek teriilete,

kozpark és kozkert Gvezeteinek teriilete,

vizgazdalkodasi 6vezetek teriilete,

1. rendii orszagos fé0t Gvezetének teriilete,

I1. rendii orszagos féut Svezetének teriilete,

telepiilésszerkezeti gyiijtbutak Gvezetének teriilete,

telepiilési gytijto ut teriilete,

kiszolgalé 1t teriilete,

6nallo kerékpar- és gyalogutak teriilete,

kotott palyas vasut teriilete,

MAV Budapest - Kelebia vastitvonal fejlesztésével 8sszefiiggd, kdzérdeki célt szolgald
korlatozassal érintett teriilet.

c) egyéb kotelez6 szabalyozasi elemei:

ca)
cb)
cc)

cd)
ce)
cf)
cg)
ch)
ci)22

Cj )23
ck 24

meglévo kerékparut,

keriileti jelentdségii, tervezett 6nallo vagy gyaloguttal kozdsen vezetett kerékparut,
keriileti jelentOségl, tervezett Utpalyan kialakitand6 kerékparsav, -nyomvonal, vagy
kerékparozasra alkalmas ut,

meglévo, megtartando zoldfeliilet,

zagytér elhelyezésére kijelolt teriilet,

értékes faegyed, fasor,

kotottpalyas kozlekedés nyomvonala,

beiiltetési kotelezettséggel érintett teriilet 'hatéra,

vizgazdalkodasi célu teriilet (csatorna, arok), kizardlag a rendeletben meghatarozott
esetben kotelezo szabalyozasi elem,

50 kVA vagy nagyobb névleges teljesitményii napelemes kiserémii telepithetd,
kozérdekii fejlesztésre kijeldlt teriilet.

(2)® A Védelmi-korlatozasi terviap
a) nemzetkozi jogszabdly altal meghatérozott kotelezd elemei: NATURA 2000 teriilet
b) orszagos jogszabaly altal meghatarozott kételezd elemei:
ba) kdzutak és vasttvonalak védétavolsaga,
bb) orszagos 6koldgiai hal6zat, magteriilete, 6koldgiai folyoso teriilete, puffer teriilete,
be) kézmiivezeték biztonsagi Gvezetének jele,
bd) hidrogeologiai ,,A” védéteriilet,
be) hidrogeolégiai ,,B” védbteriilet,

19 Beiktatta a 13/2026.(V1.12.) 6nkorményzati rendelet 1. § (1) bekezdés Hatélyos: 2026. julius 1-t61

2 Beiktatta a 13/2026.(VL12.) énkormanyzati rendelet 1. § (2) bekezdés Hatalyos: 2026. jilius 1-t6]

2 Sz6vegrészt modositotta a 40/2022.(X1.17.) Snkormanyzati rendelet 10. § (1) bekezdés a) pont Hatalyos: 2022. december 2-t51
22 Beiktatta a 40/2022.(X1.17.) énkormanyzati rendelet 1. § Hatalyos: 2022. december 2-t61

23 Beiktatta a 19/2023.(X.12.) dnkorményzati rendelet 1. § Hatdlyos: 2023. oktdber 13-t61

2 Beiktatta az 1/2026.(1.23.) nkorményzati rendelet 2. § Hatalyos: 2026. februar 1-t61

5 Médositotta a 14/2020.(I11.17.) nkormanyzati rendelet 3. § Hatalyos: 2020. &prilis 15-t61
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bf) mikrohulldmu &sszekottetés magassagi korlatozasa: 30 méter felett,
bg) nagykiterjedésli nyilvantartott régészeti lelohely teriilete,
bh) nyilvantartott régészeti lel6hely hatara,
bi) régészeti érdekil teriilet,
bj) orszagosan nyilvantartott mliemlék, azonositdja €s térzsszama,
bk) orszagosan nyilvantartott memlék miiemléki kdrnyezete, azonositoja és térzsszama,
bl) orszagos jelentdségii tajképvédelmi teriilet,
bm) ex-lege védett forras,
bn) partvonaltél szamitott 50 méteres tvolsag,
bo) orszagos erdéallomany adattar szerinti erdéteriilet,
bp) ex-lege védett lap.
¢) fbvarosi jogszabaly altal meghatarozott kotelez6 elemei:
ca) févarosi helyi védettségii épitmény,
cb) févarosi helyi védettségii épiiletegyiittes,
cc) févarosi helyi védett természeti teriilet,
cd) telepiilésképvédelmi jelentdségii tervezett fasor,
ce) gyorsvasut vonal térszin alatti szakaszanak védelmi zénéja,
cf) tavlatban kiépitendd tisztitott szennyviz nyomovezeték,
cg) tavhé kooperacios gerincvezeték,
d) egyéb kotelez6 elemek:
da) adétorony,
db) nagynyomasu €s nagykozép-nyomasu gazvezeték és védotavolsaga,
dc) ivéviz gerincvezeték és védotavolsaga,
dd) 26132 kV-os névleges fesziiltségszintii 1égvezeték és biztonsagi vezete,,
de) vasut tengelyvonala,
df) id6északosan erGs szaghatassal érintett teriilet (A Dél-Pesti Szennyviztisztité telep
telekhataratdl mért 500 méteres tertileten beliil)

(3) A védelmi korlatozasi tervlapon rogzitett védelmek és korlatozasok, mas jogszabalyoknak a
teriiletet érintd tajékoztatéi. A mindenkori agazati jogszabélyok, altal megallapitott védelmek és
korlatozasok figyelembe vétele kotelezd, azok kiterjedése és hatdra, valamint az azok teriiletén
folytathaté épitési tevékenység szabalyai a mindenkor hatalyos jogszabalyok-, illetve az egyes
hat6ségi eljrasokban elrendeltek szerint alkalmazandok.

(4) A 3. mellékletben az épitési Gvezetek és Ovezetek szabalyozasi hatérértékeit tartalmazéd
tAblazatokban a gondolatjellel meghatarozott cella esetében az adott épitési Svezetben, Svezetben
szabalyozasi hatérérték nem keriilt meghatdrozasra, de jelen rendeletben, illetve a més
jogszabalyokban meghatérozott vonatkozd kovetelmények érvényesek.

5. Ovezeti hatar értelmezése

5.8

(1) Abban az esetben, ha a Szabalyozasi Terven egy telek tobb épitési Svezetbe, vagy Svezetbe keriilt
besorolasra akkor az 6vezeti hatart (igy kell értelmezni, mintha telekhatar volna, vagyis az dvezeti
elbirasokban meghatérozott jellemzbknek 6vezetenként meg kell felelni.

(2) Abban az esetben, ha a Szabalyozasi Terven két szomszédos telek kzotti telekhatar egyben Gvezeti
hatar is, akkor a telkek kozotti telekhatar modositisahoz eldzetesen az 6vezeti hatart is médositani
kell.

(3) %A szabdlyozasi terven jelolt, két eltérd kozteriileti besorolasti dvezet kozotti hatdrvonalon ij
telekhatar kialakithato.

% Szpvegrészt modositotta az 1/2026.(1.23.) Snkormanyzati rendelet 15. § b) pont Hatalyos: 2026. februar 1-t61
27 Beiktatta a 40/2022.(X1.17.) dnkorményzati rendelet 2. § Hatalyos: 2022. december 2-t61
28 Beiktatta a 31/2018.(X.19.) énkorméanyzati rendelet 3. § Hatalyos: 2018. november 9-t61
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IL Fejezet
Egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézmények

6. Telekalakitas
6.§

(1)* Kialakult allapot tombben:

a) meglévd telkek méretei eltérhetnek az €pitési Svezetek eldirt méreteitdl, de 1j telket kialakitani
megfeleléen lehet.

b) telekfelosztas, telekhatdrrendezés esetén 10 %-kal el lehet térni az €pitési Gvezeti eldirasokban
meghatdrozott legkisebb telekteriilet-méret-, legkisebb kozteriileti szélesség-, illetve
telekmélység értékektol.

¢) >ltelekhatarrendezés, teleksszevonas esetén az épitési 6vezet kialakithatd telekre
vonatkozé el6irasaitdl el lehet térni, amennyiben az 0 épitési telek, illetve telkek
teriiletnagysaga, egyéb mérete, beépitettsége a kordbbiakhoz képest jobban megfelel, és
a kialakulo épitési telek mérete a beépitheto telekre vonatkoz6 eléirdsoknak megfelel.

(2) Maganut kialakitdsa épitési Gvezeten belill megengedett, a 39. §-ban eldirtak figyelembe vételével.

(3) A szabélyozasi tervlapon jelolt épitési helyet 1ij telekhatar keresztezhet, ilyen esetben az épitési

ovezetnek megfeleld beépitési mod figyelembevételével kell a rendezett telek eld, hétsé- és
oldalkert méreteit biztositani.

(4) 32Amennyiben egy telket tobb helyen is érint szabalyozasi vonal, akkor a telekalakitas végrehajtasa

tSbb l1épésben (szabalyozési vonalanként kiilon-kiilén) is térténhet.

(5) *Kialakult beépitéshez tartozé telek szabalyozisa esetén az Gvezetben meghatarozott eldkert,

oldalkert, hatsokert méretektdl el lehet térni.

(6) **Nem kialakult allapotti témbben — eltér6 rendelkezés hianyaban — akkor beépithets egy telek, ha
az épitési Ovezetben meghatarozott kialakithaté telek legkisebb méreteit (teriilet, szélesség,
mélység) eléri. Ha ez nem teljesiil, akkor telekalakitassal lehet az eldirt méreteket biztositani.

(7) 33Szabédlyozasi vonallal érintett telek nem beépithetd mindaddig, amig a telek szabalyozésa

telekalakitassal meg nem torténik.

(8) *$Saroktelek felosztasa esetén fekvd telek kialakithato.

(9) *’Minden épitési Gvezetben, Gvezetben — kivéve, ha az dvezeti eldirds azt kifejezetten nem tiltja— a
szabalyozasi vonal, mint hatarvonal mentén torténé telekfelosztas esetén a kialakul6 telek teriilete,
szélessége, mélysége elmaradhat az Ovezetre eloirt legkisebb mérettdl, valamint kialakult
beépitettsége meghaladhatja az 6vezetre eldirt legnagyobb beépitettségi, beépithetdségi mértéket, a
szintteriilete a legnagyobb szintteriileti mutatébdl szdmitott szintteriilet mértékét.

(10)  38Az,,ORSZAGOS ES FOVAROSI CELT SZOLGALO SZABALYOZASI VONAL AZ FRSZ
ALAPJAN” szabélyozasi elemmel meghatérozott telekalakitas soran, a kozlekedési célu telek a
févarosi jelentdségli ut megvaldsitasaig maganttként is kialakithato.

¥ Modositotta a 14/2020.(111.17.) dnkorményzati rendelet 4. § (1) bekezdés Hatélyos: 2020. aprilis 15-t6]

3 §z6vegrészt mddositotta az 1/2026.(1.23.) dnkorméanyzati rendelet 15. § ¢) pont Hatélyos: 2026. februar 1-t6!

3! Beiktatta az 1/2026.(1.23.) 6nkormanyzati rendelet 3. § Hatalyos: 2026. februar 1-t6l

%2 Beiktatta a 21/2019.(VIL.12.) 6nkorményzati rendelet 5. § Hatalyos: 2019. angusztus 1-t61

3 Beiktatta a 21/2019.(VIL12.) énkorméanyzati rendelet 5. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t6}

¥ Az elsé mondatot médositotta a 14/2020.(111.17.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (2) bekezdés Hatalyos: 2020. aprilis 15-t61
35 Beiktatta a 21/2019.(V1L12.) 6nkormdnyzati rendelet 5. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t61

%6 Beiktatta a 14/2020.(I11.17.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (3) bekezdés Hatalyos: 2020. dprilis 15-t61

%7 Beiktatta a 40/2022.(X1.17.) 6nkorményzati rendelet 3. § Hatalyos: 2022. december 2-161

38 Beiktatta a 19/2023.(X.12.) nkormanyzati rendelet 2. § Hatalyos: 2023. okt6ber 13-t41
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I11. Fejezet

Teriiletfelhasznalas

o

7.Belteriilethatar modositas

7.8

A belteriiletbe vonhat6 teriileteket a Szabalyozasi Tervlapok tartalmazzak.

A belteriiletbe vonas iitemezetten is végrehajthato legalabb telektombre kiterjedden.

8.§40

8. A teriiletfelhasznalasi egységek tagozodasa

9

A KESZ hatalya ala tartoz6 teriilet az alabbi beépitésre szant, valamint beépitésre nem szént teriiletekre

tagozadik:

a) beépitésre szant teriiletek:
aa) Kisvarosi lakéteriiletek:
ab) Kertvarosi lakoteriiletek:

ac) Kiemelt jelent6ségii helyi kézponti teriiletek:

ad) Intézményi teriletek:
ae) Hétvégi hazas uidiilétertiletek:

af) Gazdasagi kereskedelem-szolgéltatd teriiletek:
ag) Nagykiterjedésii rekreacios, és szabadidds teriiletek
ah) Kiilonleges szennyvizkezelési teriiletek:

ai) Kiildnleges nagy kiterjedésii, szallitmanyozasi-, raktarozasi és logisztikai teriiletek:

aj) Kiilonleges mezbgazdasagi lizemi teriiletek:
ak) Kiilonleges hulladékkezeld, lerako teriilete
b) beépitésre nem szant teriiletek:

ba) Ko6zpark teriiletek:
bb) Védelmi erdo teriiletek:
be) Kozjoléti erdoteriiletek:

bd) Gazdasagi erdd

be) Altalanos mezbgazdasagi teriiletek:
bf) Kertes mezdgazdasagi teriiletek:
bg) Természetkdzeli teriiletek:

bh) Temetd teriilete:

bi) Rekreacids célu, jelentds zoldfeliileti teriilet
bj) Kondicionald célu, jelentds zoldfeliileti teriiletek:

bk) Vizgazdalkodasi teriiletek:

bl) Kozti fokozlekedési teriiletek:

bm) Keriileti (telepiilési) jelentdségli Koziti kozlekedési teriiletek
bn) Kotottpalyas kozlekedési tertiletek:

Zkp
Ev

Ek

Eg
Mi
Mk
Tk
Kb-T
Kb-Rek
Kb-Ez
Va
KOu
Kot
KOk

% Szgvegrészt hatélyon kiviil helyezte a 45. § (2) bekezdés a) pontja Hatalyos: 2019. augusztus 1-161

4 Médositotta a 14/2020.(I11.17.) énkorméanyzati rendelet 5. § Hatalyos: 2020. aprilis 15-t61
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Lke
Vt-H
Vi

Uh
Gksz
K-Rek
K-Sz
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IV. Fejezet
Epitmények rendeltetési egységeinek, valamint a sajdtos épitményfajtak
elhelyezésének szabdlyai

(0

@
3

S
)
©)

(7
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2
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9.Epitmények rendeltetési egységeire vonatkozé altalinos eléirasok

9.§

HA 42 13k6-, iidiil8-, kiemelt jelentdségii helyi kozponti, intézményi, nagykiterjedésii rekreacios,
és szabadidos teriiletek épitési Ovezeteiben, valamint erdd- és természetkdzeli Svezetek teriiletein,
a teriilet nyugalmanak biztositisa érdekében — a kdrnyezetet zavaro6 hatasu tevékenység végzésére
szolgalo rendeltetés nem helyezhetd el.
Uj autés gyorsétterem, zenés vendégldtd, diszké rendeltetési egységet tartalmazé épitmény csak
gylijtéat vagy annal magasabb rend{i it mentén helyezhetdk el.
Kerthelyiséggel iizemeld kiozosségi szorakoztato rendeltetési egységet tartalmazo épitmény
kizar6lag gy(ijtéit vagy annal magasabb rendii it mentén és csak abban az esetben 1étesithet6, ha
a zaj elleni védelemet igényl rendeltetésektdl a méretezett védétavolsag vagy akusztikai védelem
biztosithato.
“Rendszeres forgalom szdméra helikopter-leszallohely csak katonai, rend6rségi,
katasztréfavédelmi, egészségiigyi, allamigazgatasi funkcidk kiszolgalasa szamara létesithetd.
“Nagytestli haszonallat tartdsara szolgdlé épitmény kizardlag mezGgazdasagi teriileten
Iétesithetd.
“Kozepes testii, valamint kistestli haszonallat tartisara szolgdld épitmény mezdgazdasagi
teriileten védotavolsag nélkiil, Lke Ovezetben az aldbbi védétavolsagok betartdsa mellett
létesithetd:

a) aszomszédos ingatlan hataratdl szamitott 10 méter,

b) ugyanazon telken (osztatlan tulajdonk6zdsség, vagy tdrsashaz) 1évo lakéas nyilasatol 10

méter.

46K edvtelésbdl tartott 4llatok tartasara szolgalo épitmény mezbgazdasagi teriileten védbtavolsag
nélkiil, mas dvezetben az alabbi véd6tavolsagok betartasa mellett 1étesithetd:

a) aszomszédos ingatlan hataratdl szamitott 5 méter,

b) ugyanazon telken (osztatlan tulajdonk&zdsség, tarsashdz) 1évo lakas nyilasatdl szamitott 5

méter.

10.Uzemanyagtolté allomds, autos gyorsétterem
10.§*

Uj iizemanyagtoltd allomas és autos gyorsétterem kizarolag Gksz jel( épitési Svezetben és Kou
jeli 6vezetben létesithetd, kivétel a (2) bekezdésben foglalt eseteket.

K-log jelii épitési Gvezetben 11j izemanyagtSltd allomas abban az esetben létesithetd, ha az Gvezeti
eloiras megengedi.

11.Pavilon elhelyezésének szabalyai
11.§%

Pavilon csak telepiilésrendezési, kozlekedési, telepiilésképi arculat és {izemeltetési
kovetelményeknek megfelelben, kizardlag fogyasztotér nélkiili vendéglatohely céljara, tovabba

41 Médositotta a 31/2018.(X.19.) énkorményzati rendelet 5. § Hatalyos: 2018. november 9-t61
42 Szdvegrészt hatalyon kiviil helyezte a 21/2019.(VIL.12.) énkorményzati rendelet 45. § (2) bekezdés a) pontja Hatalyos: 2019. augusztus 1-

t8l

4 Beiktatta a 17/2018.(IV.20.) 6nkormanyzati rendelet 4, § Hatalyos: 2018. méjus 14-t61

* Beiktatta a 21/2019.(VIL.12.) 6nkormanyzati rendelet 7. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-161

4 Beiktatta a 21/2019.(VIL12.) dnkormanyzati rendelet 7. § Hatdlyos: 2019. augusztus 1-t61

4 Beiktatta a 21/2019.(VIL12.) dnkormanyzati rendelet 7. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t61

47 Médositotta a 21/2019.(VIL12.) énkormanyzati rendelet 8. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t61
48 Médositotta a 21/2019.(VIL12.) énkorméanyzati rendelet 9. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t61
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virdg-, hirlap-, fagylalt-, népi-, iparmiivészeti-, képz6- és fotomiivészeti termékek Aarusitisara,
valamint turisztikai informécié-ellatas céljara létesitheto.
(2) Pavilon jardan akkor helyezhetd el, ha a visszamaradé gyalogos jardafeliilet szélessége legalabb
3 méter.
12.0n4ll6 parkol6 épitmények
12.§%

Parkolohaz kizarélag Vt-H jelii és Vi-2 jelii épitési &vezetben létesithetd, ha azt az épitési Svezeti
eléirasok lehetdvé teszik, tovabba a megkozelités és forgalom forgalomtechnikai vizsgalatokkal igazolt
médon, biztonsdgosan megoldott.

13.Keritések

13.§%

(1) Lakoéteriileteken, kiemelt jelentdségii helyi kozponti teriileteken, intézményi teriileteken és
iidiilSteriileteken legfeljebb 2,5 méter magas kerités létesithetd.

(2) Mez6gazdasagi teriileteken, erdoteriileteken — eltérd rendelkezés hianyaban — legfeljebb 1,8 méter
magas kerités 1étesithetd.

(3) Beépitésre nem szant teriileteken a (2) bekezdésben foglaltak kivételével — eltérd rendelkezés
hidnyéaban — kerités nem létesitheto.

(4) 51

(5) 52

(6) 53

(7) 54

(8) 55

(9) 56

14.Tamfal, tamfallétesitmények
14.§8%7
Tamfallétesitmény a meglévé tamfalba épitve abban az esetben létesithetd, ha az eredeti tamfalmagassag
legfeljebb 0,5 méterrel torténd emelésével kialakithato, tovabba a terepszint az eredeti terepszinthez
képest legfeljebb 1 méterrel valtozik meg.

15 Kikotok, aszomiivek, viziallasok
15.§%

(1) Hajo- (1szomii-) kikoté — az egyéb jogszabalyokban tiltott helyek kivételével, a vonatkozo eldirasok
betartdsa mellett — a Rackevei-Soroksari Duna-parti szakaszain elhelyezhet®.
(2) A kikotdi felépitmény helyszinenként legfeljebb 12 m? brutto teriiletet meg nem haladé foldszintes,
legfeljebb 4 méteres épiiletmagassagt épitmény lehet.
(3) Kikotéhoz kapesolddban olyan aszomi, amely vendégld, 0szé bemutatdterem, szallashely vagy
csonakhaz rendeltetési célt is szolgal, kizardlag akkor helyezhetd el, ha:
a) a rendeltetéshez sziikséges parkoldhely a kapcsolodd szarazulat 50 méteres kérmyezetében
kozteriileten egyidejiileg biztosithatd,
b) a megkdzelités és forgalom forgalomtechnikai vizsgalatokkal igazolt médon, biztonsagosan
megoldott.

4 Médositotta a 21/2019.(VIL12.) énkormanyzati rendelet 10. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t6]

0 Médositotta a 14/2020.(I11.17.) nkormanyzati rendelet 6. § Hatalyos: 2020. aprilis 15-t61

5! Hatalyon kiviil helyezte az 5/2026.(111.13.) énkorményzati rendelet 1. § Hatalyos: 2026. marcius 14-t6]
52 Hatalyon kiviil helyezte az 5/2026.(111.13.) énkormanyzati rendelet 1. § Hatalyos: 2026. marcius 14-t6]
53 Hatélyon kiviil helyezte az 5/2026.(111.13.) énkormanyzati rendelet 1. § Hatalyos: 2026. marcius 14-t6]
5* Hatalyon kiviil helyezte az 5/2026.(I11.13.) énkorményzati rendelet 1. § Hatalyos: 2026. mércius 14-t6]
5% Hatalyon kiviil helyezte az 5/2026.(111.13.) énkormanyzati rendelet 1. § Hatalyos: 2026. marcius 14-t]
56 Hatalyon kiviil helyezte az 5/2026.(111.13.) énkormanyzati rendelet 1. § Hatalyos: 2026. marcius 14-t61
57 Médositotta a 21/2019.(VIL12.) énkormanyzati rendelet 11. § Hatdlyos: 2019. augusztus 1-t6]

58 Médositotta a 21/2019.(VIL12.) énkormanyzati rendelet 12. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t51
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(4) *Kompkezeld felépitmény kizardlag a Meder utca Rackevei-Sorokséari Duna fel6li végén, a Duna
partvonalatél szdmitva legfeljebb 30 méter tavolsagra helyezhet el és legfeljebb 12 m? bruttd
teriiletet meg nem halad6 f6ldszintes, legfeljebb 4 méteres épliletmagassagu €pitmény lehet.

A Molnar-sziget déli csiicsok teriiletéhez kapcsoléddan a szabalyozasi terven jelolt

a) viziallasok elhelyezésére meghatarozott teriileten legfeljebb harom horgészstég,

b) fiszomii elhelyezésére meghatarozott teriileten &s a teriilethez kapcsolédséan

ba) az 50. § (2) bekezdésben meghatarozott épitmények, tovabba

bb) vendéglaté terasz, és

bc) a motoros kishajo, motorcsénak és motoros vizisporteszkoz kikotd kivételével, legfeljebb egy
csénak-, egy kishajé kikoté és egy hajomalom lehet tovabba labakon all6 terasz, solyapalya, azzal,
hogy a kiilonb6z6 funkcidjt uszomiivek egymastol szamitott legkisebb tdvolséga legalabb 10 méter.

&)

)

2
3

O

16.Egyéb épitmények
16.§

Egyes mérnoki létesitmények
a) "Minden dvezet, épitési Gvezet teriiletén elhelyezhetd:

b)

c)

aa) a forrasfoglalas,

ab) a vizmlgéphaz,

ac) szennyvizatemeld,

ad) a transzformatorallomas,

ae) az energia-atalakito,

af) a gdznyomas-szabalyozo,

ag) vizelvezet6-, szikkasztéarkok,

ah) a kozmiivezetékek nyomvonalai

miitargyai és épitményei.

Viz- és zaportarozd, koztisztasagi célt szolgalé hintbanyagtarold telep elhelyezésének
sziikségességét és modjat dvezeti, épitési OGvezeti eldirasban vagy Szabalyozasi Terven
jelolve kell meghatarozni.

A mémoki létesitmények szamdara az Gvezeti, épitési Svezeti elBirasoktol eltérd méreti,
6nall6 telek is kialakithato.

Sportlétesitmény iddjaras elleni védelmét szolgalo sdtor évente november 1. €s marcius 31. kdzti
idotartamra, id6szakosan létesithetd.

Hirkézlési torony, ondllé tavkozlési épitmény (6 méternél nagyobb antenna, beleértve a GSM
tornyot is) jogszabaly eltérd rendelkezése hidnyaban lako- és iidiiloteriiletté]l mért 100 méteren
beliil nem létesithetd.

% Krematorium a KESZ hatélya al4 tartozo teriileten nem létesithets.

% Beiktatta a 14/2020.(111.17.) énkorméanyzati rendelet 7. § Hatalyos: 2020. aprilis 15-t51
 Beiktatta a 12/2025.(1.24.) dnkorményzati rendelet 2. § Hatlyos: 2025. februar 1-t81

1 Médositotta a 21/2019.(VIL12.) énkormdnyzati rendelet 13. § Hatalyos: 2019, augusztus 1-t0]
2 Médositotta a 21/2019.(VIL.12.) énkorményzati rendelet 14, § Hatalyos: 2019, augusztus 1-t61
© Médositotta a 21/2019.(VI1.12.) énkorméanyzati rendelet 14. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t61
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- V. Fejezet
Epités dltalanos szabilyai

17.A beépitési modok

17.§%
(1) A telkek beépitési modja:
a)  ZAMSOTTL evevvvirriiveriinnessrirmneeerseeeeseennee Z,
b) szabadondlld: ........cceveeeeeeniinniiienne SZ,
¢) oldalhataron All0: ...covveveevricrerieeeeiaene 0,
d) ikresen csatlakozd: .......cocceeeerveeenieennen. I,
€) sorhazas: ............ccceviiiiiiiii i S

lehet.

(2) ZARTSORU BEEPITESI médu teriileten:

a) csoporthdzas, zartudvaros és hézagosan zartsorl beépités kialakithaté amennyiben az épitési
Ovezet eldirasai azt lehetdvé teszik.

b) hézagosan zéartsori beépités esetében — ha az épiiletek elhelyezése nem telekhatartél
telekhatérig (zartsoruan) torténik — az épiiletek zart sordt legalabb 4 méter (kialakult
telektdmbben legalabb 3 méter) hézaggal meg lehet szakitani.

c¢) az illeszkedés ltalanos szabdalyai szerint
ca)® a telekbelsd felé nyald, oldalhataron 4llé épiiletrész hossza éltaldban a szomszédos

épiiletekével megegyezo, de legfeljebb 18 méter hosszu lehet — kivétel a Vt-H-XXIII-1/5
jelti épitési Gvezetben - az épitési Gvezeti eldirasok keretei kozott.
¢b) oldalhatéron 4ll6 épiiletrész esetében a hatsokerti épitési vonal — kivéve, ha épitési hely
lehet6vé teszi — legfeljebb 1,5 méterrel térhet el a szomszédos épiiletek hatsdkerti épitési
vonalatol.
d) eltérd rendelkezés hidnyaban az épiileteket telekhatartdl telekhatérig kell kialakitani, szomszéd
telken talalhato, meglévé épiilet esetén ahhoz csatlakozva.
(3) SZABADONALLO BEEPITESI mé6du teriileten:

a) az el6kertben, valamint az oldalkertben a telekhatartdl szdmitott 3 méteres savon beliil a
terepszint alatti gépkocsitarol6, parkolé megkdzelitéséhez sziikséges rampa kialakithato.

b) az illeszkedés altalanos szabalyai szerint meglévd, legkisebb telekszélességi méretet el nem
érd, de a legkisebb beépithet telekteriiletet meghaladé méreti telkek esetén az épitési dvezeti
eloirasok keretei kozott ikerhdz vagy testvérhaz elhelyezése is megengedett az Lk-2-XXIII-
1/1 és Lke-1-XXII1-4/3 jelii épitési ovezetekben.

(4) OLDALHATARON ALLO BEEPITESI médi teriileten:

a) az épiilet oldalhataron 4ll6 homlokzatanak magassaga (F/L) nem haladhatja meg az épitési
Ovezetre eldirt épiiletmagassag értékeét.

b) az épitmények attdl az oldalhatartél, amely az épitési hellyel hataros, 0-1 méteres tavolsagra
allhatnak.

(5) IKRESEN CSATLAKOZO BEEPITESI méd teriileten:
a) az épitési helyek két szomszédos telek kozos telekhataran csatlakoznak, ezért az épiileteket a
k6zos hatédrvonalon kell elhelyezni.
b) azikresen csatlakozéan kialakitott épiiletekkel beépitett telkek Osszevondsa esetén az sszevont
telken a szabadonall6 beépitési modu épitési helyre vonatkozo eldirasokat kell alkalmazni.
(6) SORHAZAS BEEPITESI modu teriileten az épiiletek a zartsord beépitéshez hasonldan helyezhetdk
el azzal az eltéréssel, hogy az egymashoz sorban csatlakozé épiiletek egy, vagy t6bb szomszédos
telken is telepithetdk. A sorhazas egységét lezard utolsé épiilet mellett oldalkert is kialakithato.

% Médositotta a 21/2019.(VIL.12.) 6nkorményzati rendelet 15. § Hatalyos: 2019, augusztus 1-t5]
 Modositotta a 2/2022.(1.21.) énkorméanyzati rendelet 1. § Hatalyos: 2022. januar 22-161
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18.Az ¢l8-, oldal-, hdtsokertek (épitési hely) és épitési vonal meghatarozasinak szabalyai
18.§

(1) %Az elékert mérete eltérd rendelkezés hianyéaban:

a) fbszabalyként az érintett utcaszakaszon (adott utca keresztezd utcak kozotti szakaszan)
kialakult méret,

b) ha még az érintett utcaszakaszon (adott utca keresztezd utcdk kozotti szakaszan) nincs
kialakult méret, akkor az épitési hatdrvonal 5 méter, de az é&pitési vonal a kozteriileti
hatarvonaltdl legfeljebb 10 méter tavolsagra lehet.

(2) Az oldalkert mérete eltérd rendelkezés hianyaban:

a) szabadonalld és ikresen csatlakozé beépités esetében a tényleges épiiletmagassag fele, de
legalabb 3 méter,

b) oldalhataron all6 beépités esetében 4 méter,

¢) hézagosan zartsori beépitési mod esetében legalabb 4 méter (hézag mérete),

d) Kialakult allapota tdmb esetében

da) szabadonallé és ikresen csatlakozo beépités esetében a tényleges épiiletmagassag fele,
db) oldalhataronalld beépités esetében 3 méter,
dc) hézagosan zéartsoru beépitési mod esetében legalabb 3 méter (hézag mérete).

(3) A hatsékert mérete eltérd rendelkezés hidnyaban:

a) az épiilet hatsdkert felé néz6 homlokzatmagassagaval azonos érték, de legalabb 6 méter kell
legyen.

b) nem kell hatsokertet kialakitani zartudvaros beépités esetén.

¢) Kialakult allapota témbben a kialakult allapothoz vald illeszkedés figyelembevételével a
hétsokert mérete nem lehet kisebb

ca) az épiilet hatsokertre néz6 tényleges homlokzatmagassaganal, sem

cb) az oldalsé telekhatarokkal szomszédos 3-3 épitési telken mért legkisebb kialakult héatsokert
méretnél, sem

cc) a telektdmbben kialakult allapot szerinti jellemzo legkisebb héatsékert méretnél.

(4) Amennyiben a Szabalyozasi Tervlapon jelolt épitési hely szerint szamitott beépithet6ség maximuma
kevesebb az épitési Gvezetre-, Gvezetre terepszint felett megengedett legnagyobb beépitettség
szerint szamitott értéknél, ugy az €pitési hely altal kijelolt terillet nagysdgat kell figyelembe venni.

(5) Az épitési Svezetben el6irt legkisebb telekmélységet kétszeresen meghaladé mélységli telek
esetében — eltérd rendelkezés hidnydban — a hatsokert mérete a (3) bekezdés ¢) pont szerint
szamitando azzal, hogy a ca) pont tekintetében az épiilet hatsokertre nézd tényleges
homlokzatmagassaganak kétszeresét kell figyelembe venni.

19.Altalanos beépitési eléirasok
19.§

(1) Fekvé telek épitési teleknek tekinthetd és az egyéb eldirasok keretei kozott beépithetd.

(2) "Kialakult allapott tombben az a telek, amelynek telekmérete nem éri el az Gvezetre, vagy épitési
ovezetre el6irt kialakithaté legkisebb telekteriilet méretet, de az dvezetre, vagy épitési Gvezetre
meghatéarozott beépithet legkisebb telek teriilet méretet eléri, beépithetd.

(3) ™Az Lk, Lke, Vt-H, Vi és K-Rek épitési dvezetekben szallashely-szolgéltatasi célbdl konténer és
sator nem helyezheto el.

(4) Eltérd rendelkezés hidnyaban épitési dvezetekben a kiegészitd rendeltetést épitmények kizardlag
épitési helyen beliil helyezhetok el, kivéve a Gksz és Vt-H épitési dvezetekben porta épiilet
eldkertben torténd telepitésének eseteit.

% Médositotta a 21/2019.(VII1.12.) dnkormanyzati rendelet 16. § Hatélyos: 2019. augusztus 1-t51

¢ Médositotta a 21/2019.(V11.12.) énkorményzati rendelet 16. § Hatdlyos: 2019. augusztus 1-t6]

% Modositotta az 1/2026.(1.23.) Snkorményzati rendelet 5. § Hatélyos: 2026. februar 1-t61

 Modositotta a 14/2020.(111.17.) énkorméanyzati rendelet 8. § Hatalyos: 2020. &prilis 15-t51

0 Szdvegrészt modositotta az 1/2026.(1.23.) dnkorméanyzati rendelet 15. § d) pont Hatalyos: 2026. februar 1-t61
"I Médositotta a 21/2019.(VIL12.) énkorményzati rendelet 17. § (1) bekezdés Hatalyos: 2019. augusztus 1-t61
2 Médositotta a 21/2019.(VIL12.) énkormany=zati rendelet 17. § (1) bekezdés Hatélyos: 2019. augusztus 1-t6]
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(5) Elb-, és oldalkertben terepszint alatti gépkocsitarold, parkolé megkdzelitéséhez rampa kialakitdsa
megengedett.

(6) Elb-, oldal-, hatsdkert teriiletébe terepszint felett elStetd, elélépcsd, kizarolag gyalogos hasznalati
rendeltetésii rampa benytlhat.

(7) ™Lk, Lke, Vt-H, Vi, K-Rek és Uh jelii épitési Svezetekben a hatsokert el8irt legkisebb méretén beliil
kdzmii-becsatlakozasi mitargy, kozmiipdtld miitargy, hulladéktartaly tarold, kerti épitmény,
jégverem, zoldségverem, gépkocsi- és egyéb tarold kivételével épitmény, melléképitmény és
kiegészitd rendeltetésti épitmény nem helyezhetd el.

(8) 5A 25 méternél kisebb atlagos mélységii telken az eldirt hatsokertnek a telekhatartél mért 3 méteren
kiviili részén a (7) bekezdésben felsorolt épitményeken til toldalékként mosékonyha, nyarikonyha
is elhelyezhetb.

(9) Onallé terepszint alatti épitmény — az épitési Ovezeti, Gvezeti elSirdsok szerint elhelyezhetd
melléképitmények és a folddel boritott pince kivételével — nem létesitheto.

(10)  "Tereprendezés esetén a természetes terepfelillet megvéltoztatdsa nem eredményezheti a
csapadékviz szomszédos telekre valo atjutasat. Epitményt csak a természetes terepviszonyokhoz
illeszkedd modon lehet elhelyezni, feltsltés, illetve bevagas legfeljebb 1,5 méter lehet.

(11)  7A megengedett legnagyobb épiiletmagassagi értékeket — eltérd épitési Svezeti, illetve dvezeti
eldiras hianyaban — a nem épiiletnek minésiilé épitmények esetében is alkalmazni kell, kivéve a
gazdasagi és kiilonleges teriileteken a teriilet rendeltetésszerti haszndlatdhoz tartozé miitargyak
esetében.

(12) ™A KESZ 3. mellékletben meghatarozott legkisebb és legnagyobb épiiletmagassag kiegészitd
rendeltetésii épiilet és melléképiilet esetében nem alkalmazhatd, eltérd rendelkezés hidnyaban a
legnagyobb épiiletmagassag 4,0 méter.

(13)  7°A szabalyozasi terven cégjelz6 oszlop elhelyezésére kijelolt épitési helyen beliil épiilet nem
elhelyezhetd.

20.Epiiletek elhelyezésére, kialakitisira vonatkozé altalinos eléirdsok
20.§

(1) 80

(2) 81

(3) ¥, ¥Vt-H, Vi, K-Rek épitési 6vezetekben gépkocsitarold — eltérd épitési Gvezeti rendelkezés
hidnydban — a fo rendeltetésii épiilette]l egy tdmegben helyezhetd el.

(4) Tetbtér beépités meglévo épiiletben csak az alabbiak szerint 1étesithetd, ha:
a) atetotér beépitésére a meglévo rendeltetési egység bovitéseként keriil sor,
b) 1j 6nallé rendeltetési egység (lakas, iroda) alakul ki és annak parkolé igénye a hatalyos

eldirasoknak megfelelden biztositott, illetve biztosithato.

(5) Meglévé padlastér egy szintben torténd — meglévo rendeltetési egység bovitését szolgald — kialakitasa

esetén az épitési Svezetre eldirt szintteriileti mutatdé a FRSZ-ben rogzitett beépitési siirliség Bsa

hatarértékéig tullépheto.

(6) 84

(7) A Kdu Ovezet mentén az éptiletek foldszintjének utcai traktusdban 4j lako rendeltetési egység
kialakitasa nem megengedett.

(8) Meglévd épiilet esetén amennyiben a telek beépitett alapteriilete jelentésen meghaladja az
dvezetben megengedett legnagyobb beépitettség mértékét — kizarolag visszabontassal egyidejlileg

 Médositotta a 21/2019.(VIL.12.) 6nkorményzati rendelet 17. § (2) bekezdés Hatalyos: 2019, augusztus 1-t61

™ Modositotta a 21/2019.(VIL.12.) énkorményzati rendelet 17. § (2) bekezdés Hatalyos: 2019. augusztus 1-t6]

s Médositotta a 21/2019.(VIL.12,) 6nkorményzati rendelet 17. § (2) bekezdés Hatélyos: 2019. augusztus 1-t61

76 Médositotta a 21/2019.(VIL12.) énkorményzati rendelet 17. § (3) bekezdés Hatalyos: 2019. augusztus 1-t81

77 Médosftotta a 4/2020.(1.28.) 6nkormanyzati rendelet 2. § Hatalyos: 2020, februar 1-t81

8 Beiktatta az 1/2026.(1.23.) énkormanyzati rendelet 6. § Hatalyos: 2026. februar 1-t61

7 Beiktatta az 1/2026.(1.23.) 6nkorményzati rendelet 6. § Hatalyos: 2026. februar 1-t61

% Hatalyon kiviil helyezte a 35/2017.(XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet 52. § (2) bekezdés a) pont Hatalyos: 2018. janudr 1-t6]
# Hatélyon kiviil helyezte a 35/2017.(XI1.15.) énkormanyzati rendelet 52. § (2) bekezdés a) pont Hatalyos: 2018. janudr 1-t6]
8 Madositotta a 31/2018.(X.19.) dnkormanyzati rendelet 12. § Hatalyos: 2018. november 9-151

# Sz6vegrészt hatdlyon kiviil helyezte a 23/2020.(V.12.) nkormanyzati rendelet 34. § (2) bekezdés b) pont Hatalyos: 2020. majus 13-t6]
# Hatalyon kiviil helyezte a 35/2017.(XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet 52. § (2) bekezdés a) pont Hatalyos. 2018. januédr 1-t5l
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végrehajtott 4talakitas sordn — az OTEK keretei kozott, illetve az alabbi esetekben és feltételekkel
— az épitési Svezetben megengedett legnagyobb beépitettség tiilléphetd:

a)  ha a visszabontassal a beépitett alapteriilet legalabb 25%-kal csdkken, és

b) az atalakitas eredményeként a legnagyobb beépitettség tullépese legieljebb 10%.

VI. Fejezet
Epitési ovezetek részletes elbirasai

21. Lakéteriiletek altalinos eléirasai’’
21.8

(1) Az épitési Svezetekben — eltér6 rendelkezés hianyaban — a lakd rendeltetésen kiviil onélléan is
elhelyezhetd rendeltetések:
a) szallas,
b) szolgaltatas,
¢) kézintézmény,
d) kulturalis, kdzosségi szdrakoztato,
e) igazgatasi, iroda,
f) sport,
g) lakossag ellatasat szolgalo, legfeljebb 2000 m? brutté szintteriiletli kereskedelmi.
(2) Az épitési Gvezetekben — eltéro rendelkezés hianyaban — a 6 rendeltetésii épiilettel egy témegben
az alabbi kiegészitd rendeltetés is megengedett:
a) haztartassal kapcsolatos tarolo,
b) miterem.
(3) Az épitési 6vezetekben — eltérd rendelkezés hianyéban — elhelyezhetd melléképitmények:
a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,
b) kézmiip6tlod mitargy,
¢) hulladéktartaly-tarold,
d) épiilettd] kiilonalld — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
e) kerti épitmény,
f) huasfiistolo, zoldségverem,
g) zaszlotartd oszlop,
h) Lke épitési Gvezetekben allatol, allatkifuto.

21/A. Lk-1 jelii Kisvarosias lakéteriiletek dltalanos eléirdsai
22.§

(1) Az Lk-1 jelii kisvarosias lakoteriileteken beliil az alabbi épitési Gvezetek talalhatoak:
a) Kisvdrosias, jellemzden laké rendeltetési, oldalhatdros beépitésii lakotertiletek: Lk-1-XXIII-1.

b) Kisvdrosias, vegyes rendeltetésii lakoteriletek: Lk-1-XXIII-2.
¢) Kisvdrosias, ajellemzden intézményi rendeltetésii lakéteriiletek: Lk-1-XXIII-3.
d) Kisvdrosias, Templom utca melletti lakéteriiletek: Lk-1-XXI1I1-4.
e) Kisvdrosias, tarsashdzas beépitésii lakoteriiletek: Lk-1-XXIII-5.

(2) Az épitési Gvezetekben eltérd Gvezeti rendelkezés hianyaban telkenként egynél tobb foépiilet is
elhelyezhetd.

(3) Az épitési 5vezetekben elhelyezheté maximalis rendeltetési egységszam — eltérd 6vezeti rendelkezés
hidny4ban — hat, melybdl legfeljebb négy lehet lako rendeltetés.

(4) Ahol 6vezeti rendelkezés korldtozza a lakdépiilet lakasszamat, ott a lakdsszdm megengedett
mértékéig a 21. § (1) bekezdésben felsorolt rendeltetések is elhelyezhetok.

(5) Az épitési dvezetekben teljes kozmiivesitettséget kell biztositani.

(6) Az Lk-1 jelli kisvérosias lakdteriileten a telkekre és épiiletekre vonatkozd jellemzoket a 3. szamu
melléklet 1. pontjanak tablizata tartalmazza.

8 Médositotta a 21/2019.(VIL.12.) énkorményzati rendelet 18. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t61
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21/B. Lk-1 jelii kisvarosias lakéteriiletek részletes elirasai
23.8

(1) Az Lk-1-XXIII-1/1 és ¥Lk-1-XXIII-1/2 jelii épitési Gvezetbe sorolt telkeken:

a) legfeljebb négylakasos lakdépiilet helyezhetd el,

b) melynek beépitési modja oldalhatiron 4116, a kételezd épitési vonal az utcai telekhatar és a telkek
azon oldalhatéara, ahol a meglévd épiiletek az adott telektdmb érintett utcaszakaszain jellemzoen
elhelyezkednek.

c) meglévd zartsord beépitésti épiilet atalakitdsa, bévitése zartsoru kialakitassal is megengedett,
ebben az esetben €l lehet térni az oldalhataron all6 beépitési modtol.

(2) Az Lk-1-XXIII-2/1 jelii épitési 6vezetbe sorolt telkeken:

a) A férendeltetésti épiilettel egy témegben, vagy 6nallé ¥épiiletben — kézintézményt tartalmazo
telekkel kozvetleniil szomszédos épitési telek kivételével — gépjarmijavitassal, *illetve haztartasi
gépek javitasaval kapcsolatos funkci6 is megengedett.

"woor

b) meglévd zartsori beépitésii épiilet atalakitdsa, bovitése zartsorn kialakitassal is megengedett,

ebben az esetben el lehet térni az oldalhataron 4116 beépitési modtdl.
(3) Az Lk-1-XXIII-2/3 jeli épitési Svezetbe sorolt telkeken:

a) amennyiben a f6 rendeltetés szerinti épiilet részben vagy teljes mértékben lakofunkcigju, a
beépités legfeljebb 50 % lehet, és a zoldfeliiletnek legalabb a 40 %-os mértéket el kell érnie.

b) a fé rendeltetésti épiilettel egy tomegben, vagy 6nallé *épiiletben — kozintézményt tartalmazo
telekkel kozvetleniil szomszédos épitési telek kivételével — gépjarmiijavitassal, Villetve haztartasi
gépek javitasaval kapcsolatos funkci6 is megengedett.

c) ®la ,kozérdeki fejlesztésre kijelolt teriilet” szabalyozdval érintett ingatlanon els6dlegesen
énkorméanyzati kdzintézmény valosithaté meg, a 21. § (1) bekezdés szerinti rendeltetésekkel
vegyesen vagy 6nalléan, ebben az esetben a rendeltetési egységek legnagyobb szdma €s mérete
nem Kkeriil meghatarozasra.

(4) Az Lk-1-XXIII-4/1 jelii épitési 6vezetbe sorolt telkeken:

a) legfeljebb négylakasos lakdépiilet helyezhetd el.

b) meglévd zartsorti beépitésii épiilet atalakitisa, bovitése zartsora kialakitdssal is megengedett,
ebben az esetben el lehet térni az oldalhatéron 4116 beépitési modtol.

(5) Az Lk-1-XXIII-5/1 jelii épitési dvezetbe sorolt telkeken:

a) legfeljebb 30 lakasos lakoépiilet helyezheto el, kivéve a Szent Laszlo6 utca - Kiskdcsag utca -
Orddgszekér utca - Orgébics utca altal hatérolt teriileten, ahol Osszesen legfeljebb 75 db lakas
épitése a megengedett.

b) az épiiletekben a lakofunkciét nem zavard, a lakossig alapellatisat szolgalo kereskedelmi,
vendéglatd, szolgiltaté funkcidk, valamint oktatasi, egészségiigyi rendeltetés a lakoépiiletek
foldszintjén helyezend6k el a kozteriilet felé nézd fébejarattal.

¢) a Szent Laszl6 utca - Kiskdesag utca - Ordogszekér utca - Orgébics utca altal hatarolt teriileten a
75 m?-nél nagyobb alapteriiletii lakdsok utan legalabb **5x5 méter nagysagu parkold teriiletet kell
telken beliil biztositani.

(6) Az Lk-1-XXIII-5/3 jelt épitési dvezetbe sorolt telkeken:

a) hézagosan zartsori beépités is kialakithato.

b) kotelezd épitési vonal az utcai telekhatartol mérve 5 méter.

¢) a hatsokert mérete legalabb 10 méter.

8 Szévegrészt médositotta a 14/2020.(111.17.) énkorméanyzati rendelet 9. § (1) bekezdés Hatalyos: 2020. dprilis 15-t61
87 Szovegrészt modositotta az 1/2026.(1.23.) énkormanyzati rendelet 15. § ¢) pont Hatéalyos: 2026. februar 1-t61

88 Sz5vegrészt modositotta az 1/2026.(1.23.) Snkorményzati rendelet 15. § e) pont Hatalyos: 2026. februar 1-t61

¥ Szovegrészt modositotta az 1/2026.(1.23.) énkormanyzati rendelet 15. § e) pont Hatélyos: 2026. februdr 1-t6!

% Szdvegrészt modositotta az 1/2026.(1.23.) dnkorményzati rendelet 15. § ) pont Hatélyos: 2026. februar 1-t61

91 Beiktatta az 1/2026.(1.23.) dnkorményzati rendelet 7. § Hatalyos: 2026. februar 1-t61

92 Mddositotta a 14/2020.(111.17.) énkormanyzati rendelet 9. § (2) bekezdés Hatalyos: 2020. aprilis 15-t61

9 Szovegrészt médositotta a 33/2021.(X.13.) dnkorményzati rendelet 1. § Hatalyos: 2021. oktdber 14-t6]
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21/C. Lk-2 jelii kisvarosias lakoteriiletek dltalanos elirasai

23/A. §
(1) Az Lk-2 jelti kisvarosias lakoteriileteken beliil az alabbi épitési dvezetek taldlhatoak:
a) Kisvdrosias, jellemzGen lako rendeltetésii 1akoteriiletek: Lk-2-XXIII-1.
b) Kisvdrosias, vegyes rendeltetésii lakoteriiletek: Lk-2-XXIII-2.
¢) Kisvdrosias, jellemzden intézményi rendeltetésii lakétertiletek: Lk-2-XXIII-3.
d) Kisvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriletek: Lk-2-XXIII-4.
(2) Az épitési dvezetekben eltérd Svezeti rendelkezés hidnyéban telkenként egynél tsbb foépiilet is
elhelyezheto.

(3) Az épitési dvezetekben — eltérd Svezeti rendelkezés hidnyaban — legfeljebb hatlakésos lakdépiilet,
vagy egy épiiletben maximalisan hat rendeltetési egység helyezheto el.

(4) Az épitési 6vezetekben teljes kozmiivesitettséget kell biztositani.

(5) Az Lk-2 jel kisvarosias lakéteriileten a telkekre és épiiletekre vonatkozd jellemzdket a 3. szami
melléklet 1. pontjanak tdblazata tartalmazza.

21/D. Lk-2 jelii kisvarosias lakéteriiletek részletes eldirasai
23/B. §

(1)°* Az Lk-2-XXIII-1/1 jelii épitési Gvezetbe sorolt:

a) telkeken legfeljebb négy rendeltetési egység, a laké rendeltetési egységen kiviil kizarélag
szolgaltatas, iroda, legfeljebb 100 m? bruttd szintteriiletii kereskedelmi rendeltetési egység
helyezhet? el.

b) telkeken legfeljebb 15 méteres telekszélesség esetén ikres beépitési mdd alkalmazhatd.

¢) telkeken a hatsékert mérete legaldbb 10 méter, szabadon 4116 beépités esetén az oldalkert
mérete legalabb 2,5 méter.

d) telektombben telekegyesités, telekhatarrendezés > esetén a kialakulé telek teriilete, illetve
szélessége elmaradhat az Gvezetre eldirt legkisebb mérettdl, valamint beépitettsége
meghaladhatja az Svezetre eldirt legnagyobb beépithetdségi mértéket.

(2) Az Lk-2-XXIII-1/2 jelii épitési 6vezetbe sorolt telkeken:

a) a laké rendeltetési egységen kiviil kizérdlag szolgaltatds, iroda, legfeljebb 100 m? bruttd
szintteriiletii kereskedelmi rendeltetési egység helyezhetd el.

¢) a hatsokert mérete legalabb 7,5 méter.

(3) **Az Lk-2-XXIII-2/1 jelii épitési dvezetbe sorolt:

a) telkeken a lakd rendeltetési egységen kiviil kizar6lag szallas, szolgéltatds, iroda,
kereskedelmi rendeltetési egység helyezhetd el.

b) telkeken a kotelezd épitési vonal az utcai telekhatarté] mérve S méter, kivéve a Szent Lészlo
utca melletti tombokben, ahol 9 méter.

¢) telkeken a hatsékert mérete legalabb 7,5 méter.

d) tombokben a Sisakvirdg utcaval, a Homokliliom utcéval és a Kertvarosi koruttal hataros
kozteriileti hatarvonal felé fekvo telek nem alakithatd ki.

(4) Az Lk-2-XXIII-4/1 jelii épitési Svezetbe sorolt telkeken:

a) legfeljebb 30 lakasos lakoépiilet helyezhetd el.

b) a Passuth Laszl6 utca és a Szent Lész16 utca mentén a lakofunkciot nem zavard, a lakossag
alapellatasat szolgéld kereskedelmi, vendéglatd, szolgéltatdé funkcidk, valamint oktatési,
egészségiigyi rendeltetés a lakoépiiletek foldszintjén helyezenddk el a kozteriilet felé nézd
fobejarattal.

¢) kotelezd épitési vonal az utcai telekhatartd]l mérve 5 méter, kivéve a Szent Laszlé utca melletti
tdmbokben, ahol 9 méter.

9 Médositotta a 14/2020.(111.17.) dnkorméanyzati rendelet 10. § (1) bekezdés Hatalyos: 2020. prilis 15-t6!
% Szdvegrészt hatélyon kiviil helyezte a 40/2022.(X1.17.) 6nkorményzati rendelet 11. § b) pont Hatalyos: 2022. december 2-t61
% Médositotta a 14/2020.(111.17.) Snkorméanyzati rendelet 10. § (2) bekezdés Hatalyos: 2020. aprilis 15-t61

16



(5)°7 Az Lk-2-XXIII-3/3 jeli épitési Svezetbe sorolt telkeken:

(1)

)

€)
4)

&)

(D

@)

3

a) a lako rendeltetési egységen kiviil kizardlag 6voda, boleséde rendeltetési egység helyezhetd el.

b) a hatsokert mérete legalabb 10 méter.

c) az oldalkert mérete legalabb 3 méter.

dy

e) bolcsdde épitése esetén a Lechner Nonprofit Kft. honlapjan kozzétett bolcsddei koncepcio- €s
kiviteli mintatervekben rogzitett kGvetelményeket kell betartani.

22. Kertvarosias lakéteriiletek altalanos el6irasai®

24.8
A kertvarosias lakoéteriileteken beliil az alabbi épitési Gvezetek talalhatéak:
a) Kertvarosias, jellemzben szabadon dllo beépitésii lakoteriiletek: Lke-1-XXIII-1,
b) Kertvdrosias, jellemzben oldalhatdron dllo beépitésii lakoteriiletek: Lke-1-XXIII-2.
c) Kertvdrosias, jellemzden zdrtsord és sorhdzas beépitésii lakéteriiletek: Lke-1-XXIII-3.
d) Kertvdrosias, jellemzden ikres beépitésii lakoteriiletek: Lke-1-XXIII-4.
€) Kertvdrosias, oldalhataron-, és szabadon dllo beépitésii lakoteriletek: Lke-1-XXTII-5.
f) Kertvdrosias, oldalhatdron- és szabadon dllo és ikres beépitésii lakoteriiletek: Lke-1-XXIII-6.
g) Kertvdrosias, vegyes, dtalakulo beépitésii lakodteriiletek: Lke-1-XXIII-7.
h) Kertvdrosias, jellemzben intézményi, vendéglato-, és kereskedelmi rendeltetésii lakoteriiletek:

Lke-1-XXIII-8.

i) Kertvdrosias, rehabilitdciot igényld lakéteriiletek: Lke-1-XXTII-9.
Az épitési Gvezetekben — eltérd vezeti rendelkezés hianyaban — legfeljebb négylakésos lakdépiilet,

vagy maximalisan négy rendeltetési egység, 1000 m?-nél nagyobb méretii telken legfeljebb hat
rendeltetési egység helyezhetd el.

Ahol &vezeti rendelkezés korlatozza a lakééplilet lakasszamat, ott a lakdsszdm megengedett
mértékéig a 21. § (1) bekezdésben felsorolt rendeltetések is elhelyezhetok.

Az épitési Gvezetekben — eltérd rendelkezés hianyaban — teljes kozmiivesitettséget kell biztositani,
kivéve, ha nincs a szennyvizek befogadasira alkalmas kdzcsatorna, ilyen esetben legfeljebb két
lakas, vagy két rendeltetési egység mértékéig zartrendszerii szennyviztarolo létesitése megengedett.
Kertvarosias lakéteriileten a telkekre és épiiletekre vonatkozé jellemzdket a 3. szami melléklet 2.
pontjanak tablazata tartalmazza.

22/A. Kertvarosias, jellemzoen szabadon allé beépitésii lakéteriiletek részletes eldirasai
25.§

Az Lke-1-XXITI-1/1 jeli épitési dvezetben meglévo ikresen csatlakozd épiilet atalakitasa, bovitése
ikresen csatlakozd kialakitdssal is megengedett, ebben az esetben el lehet térni a szabadon 4ll
beépitési modtdl.

Az Lke-1-XXTII-1/2 jelti épitési ovezetben:

a) egészségligyi épiilet, szocidlis épiilet, szallashely-szolgaltatd épiilet, sport rendeltetésii
épitmény, ¢és tobb lakdépiilet, de legfeljebb 15 lakas és a hozzd kapcsoldédd kiszolgald
rendeltetések helyezhetdk el.

b) a maximalis homlokzatmagassig 6 méter.

c) az Ovezetben nyeles telek nem megengedett, de maganut legalabb 10 méter szélességben
kialakithato.

d) a szabdlyozasi terven jelolt értékes faegyedek, fasorok megtartandok, védenddk, kipusztulas
esetén pdtlandok, épitmény-elhelyezés érdekében nem vaghatdk ki.

Az Lke-1-XXIII-1/3 jelt épitési 6vezetbe sorolt Felsé Duna sor melletti telkeken:

a) a21. § (1) bekezdésben meghatarozottakon til vendéglatd funkeid és kilatéterasz kialakitasa is
megengedett.

7 Beiktatta a 2/2022.(1.21.) 5nkormanyzati rendelet 2. § Hatalyos: 2022. januar 22-t8l
%8 Hatalyon kiviil helyezte a 40/2022.(X1.17.) dnkorményzati rendelet 11. § ¢) pont Hatélyos: 2022. december 2-t6l
% Médositotta a 21/2019.(VIL12.) énkormanyzati rendelet 19. § Hatdlyos: 2019. augusztus 1-t61
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b) kilatoterasz, illetve parkolé esetén az utcdval parhuzamos 6 méteres savot kotelezéen
parkoloként kell kialakitani és fenntartani. A parkolésav fol€, annak sikja felett minimum 2,5
méterrel erkély, terasz a telekhatérig kialakithato.

¢) a maximadlis homlokzatmagassag 6 méter.

d) 1 méternél magasabb tamfal, illetve bevigés nem alakithaté ki.

( 4) 100

(5) Az Lke-1-XXIII-1/5 jell épitési Svezetbe sorolt telkeken négynél t&bb, de legfeljebb hatlakasos
lakoépiilet 1200 m2-nél nagyobb telken helyezheté el.

(6) Az Lke-1-XXIII-1/6 jelii épitési Gvezetbe sorolt telkeken legfeljebb négy lakés Iétesithetd, kivéve
a Taling utca mellett talalhat6 tomboket €s a Szitds utca — Alsokert utca — Lapos utca éltal hatarolt
tomb Lapos utca fel6li telkeit, ahol legfeljebb két lakas 1étesithetd.

(7) Az Lke-1-XXIII-1/7 jelii épitési dvezetbe sorolt telkeken:

a) legfeljebb hatlakasos lakéépiilet helyezhet6 el, de amennyiben a telekméret meghaladja a 800
m?-t, akkor telkenként egy darab nyolclakésos lakdépiilet is elhelyezhetd.

b) kotelez6 épitési vonal a Tartsay utca fell 5 méter.

(8) Az Lke-1-XXIII-1/8 jelii épitési vezetbe sorolt telkeken:

a) legfeljebb négy lakas létesitheto.

b) aKdzéptemetd utca melletti tdmbdkben két fo rendeltetésii épiilet is elhelyezhetd.

c) !Otelekfelosztas, telekhatarrendezés esetén 10 %-kal el lehet térni az épitési Gvezetben
meghatarozott legkisebb telekteriilet-méret-, legkisebb kozteriileti szélesség-, illetve
telekmélység értékektol.

d) '“telekegyesités, telekhatarrendezés ' esetén a kialakuld telek teriilete, illetve szélessége
elmaradhat az &vezetre elbirt legkisebb mérettdl, valamint beépitettsége meghaladhatja az
ovezetre eloirt legnagyobb beépithetdségi mértéket.

(9) Az Lke-1-XXIII-1/9 jelii épitési Gvezetben:

a) az Orbanhegyi diilétol délre esd tombokben a telekalakitas teljes témbre kiterjedd telekcsoport
Ujraosztassal torténhet.

b) akeresztiranyt telkek hatso telekhatarat a tomb felezévonalan kell elhelyezni.

c) az eldkert legkisebb mérete 5 méter, de az épiilet homlokvonala az utcai telekhatartél legfeljebb
10 méterre huzhat6 hatra.

d) a szennyvizcsatornaval el nem latott telkek esetén, telkenként legfeljebb 1 lakas létesithetd, a
szennyvizcsatorna kiépiilte utan telkenként tobb f6 rendeltetésii épiilet elhelyezhetd, de
épiiletenként legfeljebb 4 lakés alakithat6 ki.

22/B. Kertvirosias, jellemzéen oldalthataron all6 beépitésii lakoteriiletek részletes eldirasai
26.§

(1) Az Lke-1-XXIII-2/1 jelti épitési vezetbe sorolt telkeken:
a) 104
b) %meglévd zartsorn beépitésii épiilet atalakitasa, bovitése zartsoru kialakitassal is megengedett,
ebben az esetben el lehet térni az oldalhataron all6 beépitési modtol.
¢) a Kdaposztasfold utca mellett telkenként legfeljebb egy lakas 1étesithetd.
(2) Az Lke-1-XXIII-2/2 jelii épitési Gvezetbe sorolt telkeken:

a) aFelsd Duna sor és a Kisduna utca kozdtti teriileten a 21. § (1) bekezdésben meghatarozottakon
tul vendéglato funkcid és kilatoterasz kialakitasa is megengedett.

b) aFels6é Duna sor és a Kisduna utca kozotti teriileten, a Fels6 Duna sorral hatéros telek kozteriilet
feléli hatara mellett kialakitott kilatdterasz, illetve parkold esetén az utcaval parhuzamos 6
méteres savot kotelezben parkoldként kell kialakitani. A parkolosav folé, annak sikja felett
minimum 2,5 méterrel erkély, terasz a telekhatarig kialakithat6.

i Hatalyon kiviil helyezte a 40/2022.(X1.17.) 6nkorméanyzati rendelet 11. § d) pont Hatalyos: 2022. december 2-t6}

101 Bejktatta a 14/2020.(111.17.) Snkormanyzati rendelet 11. § Hatalyos: 2020. aprilis 15-t61

102 Beiktatta a 14/2020.(1IL.17.) nkorményzati rendelet 11. § Hatalyos: 2020. aprilis 15-t&1

103 Szévegrészt hatalyon kiviil helyezte a 40/2022.(X1.17.) 6nkormanyzati rendelet 11. § b) pont Hatalyos: 2022. december 2-t61
104 Hatalyon kiviil helyezte a 14/2020.(I11.17.) énkorményzati rendelet 38. § (2) bekezdés a) pont Hatélyos: 2020. 4prilis 15-t6]
105 Médositotta a 14/2020.(I11.17.) 6nkormdnyzati rendelet 12. § (1) bekezdés Hatalyos: 2020. aprilis 15-t61
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¢) lejtds terepen a Réckevei-Soroksari Duna feldli oldalon a homlokzatmagassag legfeljebb 8,5
méter lehet.
d) 1 méternél magasabb tamfal, illetve bevagés nem alakithatd ki.
€) az utcai telekhatdr kitelez6 épitési vonal, kivéve a Felsé Duna sor felé nézd és a Vecsés 1t Felsé
Duna sor és a Kisduna utca kdzstti telkek esetében, ahol az elékert 6 méter.
(3) Az Lke-1-XXIII-2/3 jelii épitési ovezetbe sorolt telkeken legfeljebb kétlakasos lakoépiilet
helyezhet el.
(4) %Az Lke-1-XXI11-2/4 jelli épitési dvezetbe sorolt telkeken:

a) ad) pontban foglaltak kivételével legfeljebb négylakasos lakoépiilet helyezhetd el.

b) az épitési Gvezetben eldirt legkisebb telekmélységet kétszeresen meghaladé mélységi telek
esetében a hatsdkert mérete az épiilet hatsokert felé nézd homlokzatmagassagéaval azonos érték,
de legalabb 6 méter kell legyen.

c) annyi féépiilet helyezhetd el, ahanyszor a telek teriillet mérete az épitési dvezetben eldirt
kialakithato legkisebb telekteriilet méretét meghaladja.

d) 1000 m?-ként hat rendeltetési egység helyezhetd el, melybdl legfeljebb négy lehet lakés.

€) telekegyesités, telekhatarrendezés 197 esetén a kialakuls telek teriilete, illetve szélessége
elmaradhat az Gvezetre eldirt legkisebb mérettdl, valamint beépitettsége meghaladhatja az
Ovezetre elbirt legnagyobb beépithetdségi mértéket.

22/C. Kertvarosias, jellemzéen zartsori és sorhizas beépitésii lakéteriiletek részletes eldirasai
26/A.8

(1) Az Lke-1-XXIII-3/1 jelii épitési 6vezetbe sorolt telkeken legfeljebb hatlakdsos sorhazas lakoépiilet
helyezhet6 el.
(2) Az Lke-1-XXIII-3/2 jelii épitési vezetbe sorolt telkeken:
a) legfeljebb kétlakasos sorhazas lakoépiilet helyezhetd el.
b) a hétsokert mérete legalabb 10 méter.
(3) Az Lke-1-XXIII-3/3 jelii épitési Svezetbe sorolt telkeken:
a) legfeljebb kétlakasos lakdépiilet helyezhetd el.
b) 0j épiilet épitésénél a kotelezd épitési vonal az utcai telekhatartol mérve 5 méter.
c) meglévd épiilet bbvitése az 5 méteres eldkerten belill nem megengedett.
(4) Az Lke-1-XXIII-3/4 jelid épitési Gvezetbe sorolt telkeken hézagosan zartsori beépités is kialakithato.

22/D. Kertvarosias, jellemzéen ikres beépitésii lakoéteriiletek részletes el6irdsai
26/B.§

(1) Az Lke-1-XXIII-4/1 és Lke-1-XXTI1-4/2 jelii épitési Gvezetbe sorolt telkeken:
a) legfeljebb négylakasos lakdépiilet helyezheto el.
b) meglév oldalhataron allé beépitésti épiilet atalakitasa, bovitése oldalhataron all6 kialakitassal
is megengedett, ebben az esetben el lehet térni az ikres beépitési modtdl.
c) 20 méternél kisebb mélységii telek esetében a hatsokert 1 méterig cskkenthetd
(2) "8 Az Lke-1-XXIII-4/3 jelii épitési Svezetbe sorolt telkeken:
a) ikresen csatlakozoan kialakitott, szomszédos épiiletek telkeinek Gsszevondsa esetén, valamint
legalabb 15 méteres telekszélesség esetén szabadon 4ll6 beépitési mod is alkalmazhato.
b) ikres beépités esetén legfeljebb kétlakasos lakdépiilet helyezhetd el.
c) a kotelezd épitési vonal a szabdlyozasi terven jelolt vonal, ennek hianyaban az utcai
telekhatartol mérve 5 méter.
d) meglévd oldalhataron 4116 beépitésii épiilet atalakitisa, bovitése kizarolag az épitési helyen beliil
megengedett.

106 Modositotta a 14/2020.(111.17.) 6nkormanyzati rendelet 12. § (2) bekezdés Hatalyos: 2020. aprilis 15-t61
107 §z6vegrészt hatalyon kiviil helyezte a 40/2022.(X1.17.) 6nkorményzati rendelet 11. § b) pont Hatélyos: 2022. december 2-t6]
108 Madositotta a 14/2020.(111.17.) énkormanyzati rendelet 13. § Hatalyos: 2020. &prilis 15-t61
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22/E. Kertvirosias, oldalhatiron-, és szabadon allé beépitésii lakéteriiletek részletes eléirasai
27.§

(1) Az Lke-1-XXIII-5/1 jelii épitési Gvezetbe sorolt telkeken:
a) maximum kétlakasos lakdépiilet helyezhetd el.
b) meglévd oldalhataron all6 beépitésti épiilet atalakitdsa, bovitése oldalhataron 4116 kialakitdssal
is megengedett, ebben az esetben el lehet térni a szabadon 4116 beépitési modtol.
(2) '®Az Lke-1-XXIII-5/2 jelii épitési svezetbe sorolt telkeken:

a) legfeljebb négylakasos lakdépiilet helyezhetd el.

b) meglévd oldalhataron all6 beépitési épiilet 4talakitasa, bovitése oldalhataron 4116 kialakitdssal
is megengedett, ebben az esetben el lehet témi a szabadon 4116 beépitési modtol.

c) 14 méternél keskenyebb, de legalabb 10 méteres telekszélességii telken 1j beépités esetén a
telepitési tdvolsdg megtartasaval az oldal kert az egyik oldalon 1,5 méterig cs6kkenthetd.

(3) Az Lke-1-XXIII-5/3 jelii épitési Svezetbe sorolt telkeken:

a) a lakoépiileteken kiviil azokat kiegészitd rendeltetések koziil csak jarmutarolo, haztartassal
kapcsolatos tarolé és miiterem, melléképitmények koziil kézmi-becsatlakozasi miitargy,
k6zmiip6tlé mitargy, hulladéktartaly-tarold, valamint kerti épitmény létesithetok.

b) terepszint alatti épitmény vagy épiiletrész kdzmii-becsatlakozasi miitargy, kozmiipotlé miitargy,
medence kivételével gy helyezhetd el, hogy annak padldvonala a telkeket hatrold
legmélyebben fekvé koztertilet sikja ald nem keriilhet.

c) legfeljebb kétlakdsos épiilet helyezheto el.

d) 15 méternél keskenyebb, de legalabb 10 méteres telekszélesség esetén a szabadon 4ll6 helyett
oldalhataron all6 beépitési madd is alkalmazhato.

(4) Az Lke-1-XXIII-5/4 jelti épitési Svezetbe sorolt telektombben:
a)"0 telekalakitds esetén az épitési dvezetben megengedett legkisebb 500 m? helyett 400 m>
telekteriilet és a legkisebb 15 méter helyett 11 méter telekszélesség kivételes esetben az
alabbiak fennéllasa esetén alkalmazhatod:
aa) a mar meglévd beépitések esetében a jogi helyzet ténylegesen kialakult hasznalatnak
megfeleld rendezése érdekében 2-nél tobb telek egyszerre torténd kialakitasa esetén,
amennyiben a kialakult szomszédos beépités miatt nagyobb telkek egyéb modon nem
alakithatok.

ab) amennyiben az eldirt 500 m? telekteriileti és 15 méter szélességii telek kialakitasa
valamely, mar kordbban rendezett épitési telkek teriiletének csSkkentése nélkiil nem
lehetséges.

b) a vasit melletti uttal hataros, tombot lezdrd szabélytalan alaku saroktelkek esetében a legkisebb
telekszélesség méretétd] haromszog vagy 6tszdg alakt kialakulé telkek esetén el lehet térni.

c) "Maz el6kert legkisebb mérete 5 méter, azonban az épiilet homlokvonala az utcai telekhatartol
legfeljebb 10 méterre lehet, kivéve a Sodronyos utca mentén, ahol az 1j épiiletek homlokvonala
legalabb 7 méterre éllhat.

d) '"?oldalhataron 4ll6 beépitési mod kizardlag a szabalyozasi terv jovahagyésa elott kialakult,
vagy az a) pont szerint kialakuld, 11-15 méter kozotti szélességli telkeken alkalmazhato.

e) 3a kéziizemi szennyvizcsatorndval nem ellatott telkek esetén, telkenként legfeljebb 1 lakas
létesithetd, a szennyvizesatorna kiépiilte utan legfeljebb 2 lakas alakithato ki, kivéve meglévd
épiilet — bdvités nélkiili — atalakitisandl, ahol 3 rendeltetési egység is megengedett.

f) 4elekegyesités, telekhatdrrendezés ' esetén a kialakuld telek teriilete, illetve szélessége
elmaradhat az 6vezetre eldirt legkisebb mérettdl, valamint beépitettsége meghaladhatja az
dvezetre elbirt legnagyobb beépithetdségi mértéket.

(5) Az Lke-1-XXIII-5/5 jelii épitési Gvezetbe sorolt telkeken:

a) az elokert legkisebb mérete a Horgasz part felél 15 m.

109 Modositotta a 14/2020.(111.17.) 6nkorményzati rendelet 14. § Hatélyos: 2020. aprilis 15-t61

10 \Médositotta a 14/2020.(H1.17.) 6nkorményzati rendelet 15. § (1) bekezdés Hatélyos: 2020. aprilis 15-t61

11 \édositotta a 14/2020.(111.17.) 6nkormanyzati rendelet 15. § (2) bekezdés Hatalyos: 2020. dprilis 15-t6]

M2 Médositotta a 14/2020.(111.17.) dnkormanyzati rendelet 15. § (2) bekezdés Hatalyos: 2020. 4prilis 15-t61

13 Mddositotta a 14/2020.(I11.17.) énkorméanyzati rendelet 15. § (2) bekezdés Hatélyos: 2020. aprilis 15-t6}

114 Médositotta a 14/2020.(I11.17.) énkormanyzati rendelet 15. § (2) bekezdés Hatélyos: 2020. dprilis 15-t6]

15 Sz5vegrészt hatalyon kiviil helyezte a 40/2022.(X1.17.) nkorményzati rendelet 11. § b) pont Hatalyos: 2022. december 2-t61
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b) az elékertben semmilyen szint feletti épitmény nem helyezhetd el, a gyalogosjarda, gépjarmii
behajté és a parkoldhelyek kivételével az eldkert teljes egészében zoldfeliiletként alakitandé ki.

c) "Saz 54. § (4) bekezdés szerint eléirt telken beliili parkolas 100 %-at lakéépiilettel egybeépitett
gépkocsitiroloban kell biztositani.

d) telkenként tobb épiilet elhelyezése is megengedett, de ebben az esetben az egyes épiiletek bruttd
alapteriilete az adott telek Ovezeti eldirdsok szerint megengedett legnagyobb beépithetd
alapteriiletének 50%-4t nem haladhatja meg.

e) legfeljebb 48 lakéas alakithaté ki.

22/F. Kertvarosias, oldalhatdron- és szabadon 4llé és ikres beépitésii lakéteriiletek részletes
eldirasai
27/A.§

(1) Az Lke-1-XXIII-6/1 jeli épitési vezetbe sorolt telkeken:

a) legfeljebb négylakasos lakdépiilet helyezhetd el.

b) meglévd zartsorl beépitésii épiilet atalakitasa, bovitése zértsoru kialakitassal is megengedett,
ebben az esetben el lehet térni az ikres beépitési modtdl.

(2) Az Lke-1-XXIII-6/2 jelii épitési Svezetbe sorolt telkeken:

a) legfeljebb kétlakasos lakoépiilet helyezhetd el.

b) 1j épiilet épitésénél a kitelezd épitési vonal az utca feld6l mérve S méter.

c) meglévd épiilet bovitése az 5 méteres elokerten beliil nem megengedett.

d) meglévé oldalhataron allé beépitésii épiilet 4talakitasa, bévitése oldalhatdron allo kialakitassal
is megengedett, ez esetben és az e) pont esetén el lehet térni az ikres beépitési modtol.

¢) ikresen csatlakozdan kialakitott, szomszédos épiiletek telkeinek Gsszevonésa esetén szabadon
4116 beépitési mod is alkalmazhato.

22/G. Kertvarosias, vegyes, atalakulé beépitésii lakoteriiletek részletes elirasai
27/B.§

(1) Az Lke-1-XXIII-7/1 jeli épitési Gvezetbe sorolt telkeken:
a) legfeljebb négylakasos lakdépiilet helyezhetd el.
b) meglév6 oldalhataron all6 beépitési épiilet atalakitasa, bovitése oldalhataron allé kialakitassal
is megengedett, ez esetben és a ¢) pont esetén a szabadon 4116 beépitési mo6dtdl el lehet eltérni.
c) 14 méternél keskenyebb, de legaldbb 10 méteres telekszélesség esetén oldathataron 4ll6
beépitési madd is alkalmazhatd.
(2) Az Lke-1-XXIII-7/2 jelii épitési 6vezetbe sorolt telkeken:
a) legfeljebb négylakasos lakdépiilet helyezhetd el.
b) meglévd szabadon 4allo beépitési épiilet atalakitisa, bévitése szabadon 4116 kialakitdssal is
megengedett, az oldalhataron all6 beépitési modtol ebben az esetben lehet eltérni.
(3) Az Lke-1-XXIII-7/3 jelii épitési Svezetbe sorolt telkeken:
a) legfeljebb négylakasos lakdépiilet helyezheto el, kivéve a Szo16fiirt koz melletti telkeket, ahol
legfeljebb kétlakasos lakoépiilet létesithetd.
b) 14 méternél keskenyebb, de legalabb 10 méteres telekszélesség esetén oldalhataron &llo
beépitési mdd is alkalmazhato.
¢) a Maté apostol utcara merdleges kozteriiletek feldl az elokert mérete 3 méterig csokkenthetd.

22/H. Kertvarosias, jellemzéen intézményi, vendéglaté-, és kereskedelmi rendeltetésii
lakoéteriiletek részletes eléirasai
27/C. §

Az Lke-1-XXIII-8/3 és Lke-1-XXIII-8/4 jelii épitési vezetbe sorolt telkeken:
a) 10j beépités esetén, amennyiben a fo rendeltetés szerinti épiilet lakofunkcidji, a beépités
legfeljebb 25 % lehet, és a zoldfeliiletnek legalabb az 55 %-os mértéket el kell émie.

118 §75vegrészt médositotta a 33/2021.(X.13.) dnkormanyzati rendelet 2. § Hatalyos: 2021. oktéber 14-t61

21



b) a Haraszti 1t és az Ibolya utca melletti telkeken legfeljebb 22 lakas alakithato ki.

c) vegyes funkcioju épiilet foldszintjén Uj lakérendeltetés nem alakithato ki.

d) "7t6bb lakoépiilet, intézményi, vendéglatod és kereskedelmi épiilet is elhelyezhetd.

e) "3intézményi, vendéglatd és kereskedelmi rendeltetésti épiiletben épiiletenként legfeljebb tiz
rendeltetési egység alakithatd ki.

22/1. Kertvarosias, rehabiliticiét igénylo lakoteriiletek részletes eldirasai
28.§

(1) Az Lke-1-XXIII-9/1 jelii épitési Gvezetbe sorolt telkeken csoporthazas és hézagosan zartsort
beépités is kialakithaté.
(2) Az Lke-1-XXIII-9/2 és Lke-1-XXIII-9/4 jelli épitési Gvezetbe sorolt telkeken:
a) csoporthazas és hézagosan zartsorti beépités is kialakithato.
b) legfeljebb kétlakasos lakdépiilet helyezhetd el.
(3) Az Lke-1-XXIII-9/3 jelii épitési Gvezetben:
a) nem Kell eldkertet tartani.
b) legfeljebb négy lakés alakithato ki.
c) ""“minden lakas utan legalabb 5x5 méter nagysagu parkolé teriilet telken belili elhelyezését kell
biztositani, melynek S0 %-a épiileten beliil, gardzsban alakitandé ki.
(4) Az Lke-1-XXIII-9/5 jelti épitési Svezetben:
a) atemetO kitiritését kovetéen emlékpark alakithaté ki.
b) kegyeleti hely, szakralis épiilet 1étesitheto.

23. Kiemelt jelent6ségii helyi kozponti teriiletek altalanos eldirasai'?
29.§

(1) A kiemelt jelentéségli helyi kdzponti teriiletek els6sorban keriileti jelentdségii intézmények,
kozintézmények elhelyezésére szolgalnak.

(2) A kiemelt jelent6ségii helyi kdzponti teriileteken belill az alabbi épitési 6vezetek talalhatéak:

a) Intézmények teriiletei: Vt-H-XXIII-1.
b) Csalddi hazas dtalakulo teriiletek: Vt-H-XXIII-2.

(3) Az épitési Gvezetekben — eltérd dvezeti rendelkezés hianyaban — jarmiitarolé 6nélléan vagy 6nalld
terepszint alatti épiiletben akkor helyezhetd el, ha a f& rendeltetésli épiiletben, vagy ahhoz
kapcsolddéan toldalékként nem alakithatd ki.

(4) Az épitési dvezetekben — eltérd rendelkezés hianyaban — a laké rendeltetésen kiviil dnélldan is
elhelyezhet6 rendeltetések:

a) kozintézmény,
b) igazgatasi,
¢) vendéglato,
d) szolgaltato,
e) szallas,
f) iroda,
g) sport,
h) kulturalis-, kGz6sségi szorakoztato,
i) legfeljebb 5.000 m? brutt6 szintteriiletii kereskedelmi céli éptiletek,
j) parkol6haz.
(5) Az épitési 6vezetekben eltérd rendelkezés hianyaban elhelyezheté melléképitmények:
a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,
b) hulladéktartaly-tarolo,
c) épiilettol kiilonallo — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
d) kerti épitmény,

17 Bejktatta a 40/2022.(X1.17.) 6nkorményzati rendelet 4. § Hatalyos: 2022. december 2-t61

18 Bejktatta a 40/2022.(X1.17.) énkorményzati rendelet 4. § Hatalyos: 2022. december 2-t61

19 Médositotta a 33/2021.(X.13.) énkormanyzati rendelet 3. § Hatalyos: 2021. oktober 14-t61

20 Médositotta a 21/2019.(VIL12.) nkorményzati rendelet 20. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t5]
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e) zészlotartd oszlop
rendeltetésii épitmények helyezhetok el.
(6) Az épitési Ovezetekben — eltérd Gvezeti rendelkezés hidnyaban — telkenként tSbb épiilet is
elhelyezhet6.
(7) A parkolasi igényeket, épiileten beliil (mélygarazs, parkoléhaz), vagy/és felszini parkoléban lehet
biztositani.
(8) A terepszint alatti beépités mértéke mélygarazs céljara elérheti a 100 %-ot, ha a telek mérete 1.500
m?-nél kisebb.
(9) A telek terepszint alatti 100 %-os beépitése esetén tetokertet kell kialakitani a pinceszint felszin
felett be nem épitett részének legaldbb 50 %-an.
(10) Az épiiletmagassag megengedett legkisebb értékétd] akkor sem lehet eltérni, ha az épités tSbb
szakaszra bontva keriil megval&sitasra.
(11) Az épitési Svezetekben teljes kozmiivesitettséget kell biztositani
(12) A kiemelt jelent6ségii helyi k6zponti teriileteken a telkekre és épiiletekre vonatkozo jellemzoket az
3. szamu melléklet 3. pontjanak tablazata tartalmazza.

23/A. Kiemelt jelentdségii helyi kézponti teriiletek részletes elGirdsai
30.§

(1) A Vt-H-XXIII-1/1 és Vt-H-XXIII-2/1 jelii épitési Svezetben a meglévd épiiletek homlokzatdhoz j
épiiletnek ugy kell csatlakoznia, hogy a homlokzatmagassig a meglévd épiilet
homlokzatmagassagénak az 1/10-ét meghaladéan nem térhet el. A csatlakozé homlokzati sav
szélessége min. 3 méter.

(12)'?' A , kozérdekii fejlesztésre kijeldlt teriilet” szabalyozéval érintett épiiletben elsédlegesen
énkorményzati kozintézmény valdsithaté meg, a 29. § (4) bekezdés szerinti rendeltetésekkel
vegyesen vagy Onalldan, ebben az esetben a rendeltetési egységek legnagyobb szdma és mérete
nem keriil meghatérozésra.

(2) A Vt-H-XXIII-1/2 jelii épitési Gvezetben:

a) avolt varoshaza és az altalanos iskola telkén (HOsok tere 16-20) a Templom utca feldl az el6kert
mérete 5 méter, a HOsok tere fel6l 15 méter, a kotelezd épitési vonallal meghatarozott
szakaszokon pedig el8kert nem alakithato ki.

b)'? a Hosok tere vasitallomas fel6li végén talalhaté tdmbben az eldkert mérete a szabalyozasi
tervlapon jeldlt épitési hely szerint értelmezendd azzal, hogy a szabalyozisi tervlapon jelslt
épitészeti térfal a kotelezd épitési vonalakat sszek6td, szabadon valasztott vonalvezetésii
épiilethomlokzati szakasz kialakitasanak kotelezettségét jeloli az épitési helyen beliil.

(3) BA Vt-H-XXIII-1/4 jelii épitési vezetben:

a) kizardlag kozintézmény, vendéglatd, szolgaltatd, kulturdlis-, koOzOsségi szdrakoztatd

rendeltetések helyezhetok el.

b) nem kotelezd eldkertet tartani.

(4) A Vt-H-XXIII-2/1 jelii épitési Ovezetben szabadon allo beépités ott alakithatd ki, ahol a

(5) 'PA Vt-H-XXIII-2/2 jelii épitési Svezetben az el8kert mérete, ami egyben kdtelez6 épitési vonal: a

Ho6sok tere északi oldalan 5 méter, a Hésok tere déli oldalan 3 méter.

(6) A Vi-H-XXIII-1/2 és Vt-H-XXIII-1/5 jeli épitési dvezetben az elékertben kerti épitmény,

koztargy, valamint ismeretterjesztést szolgalo miitargy elhelyezhetd.

12! Bejktatta az 1/2026.(1.23.) énkorményzati rendelet 8. § Hatalyos: 2026. februar 1-t81

122 Médositotta a 2/2022.(1.21.) énkorményzati rendelet 3. § Hatalyos: 2022. januar 22-t61

123 Médosftotta a 14/2020.(111.17.) nkormanyzati rendelet 16. § (1) bekezdés Hatalyos: 2020. 4prilis 15-t8]
124 Modosftotta a 14/2020.(111.17.) énkormanyzati rendelet 16, § (1) bekezdés Hatalyos: 2020. aprilis 15-t81
125 Médositotta a 14/2020.(111.17.) dnkormanyzati rendelet 16. § (1) bekezdés Hatalyos: 2020. aprilis 15-t61
126 Médositotta a 2/2022.(1.21.) énkormanyzati rendelet 4. § Hatalyos: 2022. janudr 22-t6l
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23/B. Intézményi teriiletek altalanos eléirasai
30/A.8

(1) Az intézményi terilletek elsésorban intézményi, valamint lakoteriileteket kiszolgald épiiletek
elhelyezésére szolgalnak.
(2) Az intézményi teriileteken beliil az alabbi épitési Gvezetek talalhatdak:

a) Meglévd intézmények teriilete: Vi-2-XXIII-1.
b) Beépitetlen, vagy dtalakulo intézményi fejlesztési terliletek: Vi-2-XXIII-2.

(3) Az épitési Gvezetekben — eltérd dvezeti rendelkezés hidnydban — jarmiitarolé ¢nélldan vagy 6nallo
terepszint alatti épiiletben akkor helyezhet6 el, ha a f6 rendeltetésii épiiletben, vagy ahhoz
kapcsol6déan toldalékként nem alakithato6 ki.

(4) Az épitési bvezetekben — eltér6 rendelkezés hianyaban — elhelyezhetd rendeltetések:

a) kozintézmény,
b) igazgatasi,
¢) vendéglatd,
d) szolgaltato,
e) szallas,
f) iroda,
g) sport,
h) kulturalis-, k0z0sségi szérakoztatd,
i) legfeljebb 5.000 m? brutté szintteriiletli kereskedelmi céla épiiletek,
j) parkolohaz,
k) lakd, amennyiben Svezeti el6irds megengedi.
(5) Az épitési vezetekben eltérd rendelkezés hidnyaban elhelyezhet6é melléképitmények:
a) kézmi-becsatlakozasi miitargy,
b) egyedi szennyvizkezeld berendezés,
c¢) hulladéktartdly-tarolo,
d) épiilettsl kiilonalld — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
) kerti épitmény,
f) zéaszlotartd oszlop.

(6) Az épitési Ovezetekben — eltéré Gvezeti rendelkezés hidnyaban — telkenként tobb épiilet is

elhelyezhetd.

befogadasara alkalmas kézcsatorna, ilyen esetben legfeljebb két rendeltetési egységhez egyedi
szennyvizkezel6 berendezés létesithetd.

(8) Az intézményi teriiletek telkeire és épiileteire vonatkozé jellemzoket a 3. szdmu melléklet 4.
pontjénak tablizata tartalmazza.

23/C. Intézményi teriiletek részletes elbirasai
30/B.§

(1) A Vi-2-XXIII-1/1 jelii épitési Gvezetbe sorolt telkeken kizarélag dvoda, valamint laké rendeltetés
helyezhet6 el.
(2) A Vi-2-XXIII-2/1 és Vi-2-XXII1-2/2 jelii épitési Gvezetbe sorolt telkeken:
a) a vasit véddtavolsagan kiviil legfeljebb kétlakasos 11j lakoépiilet Iétesithetd.
b) a vasit véddtavolsagan beliil meglévd lakdépiilet 4talakitdsa, bovitése megengedett.
(3) A Vi-2-XXIII-2/3 jell épitési Gvezetbe sorolt telkeken:
a MAV vasiti és vasiti lizemi tertileteihez tartozé épitmények, valamint az ezekhez kapcsol6dé
P+R parkoldk is elhelyezhetdk. A P+R parkold felszinen, felszin alatt, épiiletben, vagy épiileten
kiviil egyarant létesithetd.
(4) P7A Vi-2-XXIII-2/4 jeli épitési dvezetbe sorolt:

127 Médositotta a 4/2020.(1.28.) nkormanyzati rendelet 3. § Hatalyos: 2020. febrar 1-t61
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a) telkeken a szabalyozasi terven jelolt 200 férdhelyes minimélis befogadoképességii parkolasi
létesitmény kialakithaté az Svezetben elhelyezhetd rendeltetésekhez kapesoloddan (épiileten
beliil is), vagy dnalléan (parkoldhaz, mélygarazs, fedetlen parkolofeliilet).

b) telkeken vegyes funkci6 (parkold + intézmény) esetén a sziikséges parkoldhelyeket (P+R
parkol6 és a rendeltetésekhez tartozé parkold) kiilén-kiilén is biztositani kell.

c) telektdmbben telekegyesités, telekhatarrendezés *® esetén a kialakuld telek teriilete, illetve
szélessége elmaradhat az Ovezetre eldirt legkisebb mérettdl, valamint beépitettsége
meghaladhatja az Svezetre eldirt legnagyobb beépithetdségi mértéket.

(5) A Vi-2-XXIII-2/5 és Vi-2-XXTI1-2/6 jelii épitési Gvezetben:

a) '%laké rendeltetés is megengedett, de a Vi-2-XXIII-2/5 jelii épitési dvezetben legfeljebb 392
darab lakas, a Vi-2-XXII-2/6 jelii épitési Svezetben legfeljebb 260 darab lakas alakithat ki.

b) a Vi-2-XXIII-2/5 jelii épitési Gvezetben Osszesen legalabb bruttd 2400 m? alapteriileten
kizarolag a teriilet ellatdsat és kiszolgalasat biztosité (pl. gyermekintézmény kereskedelem,
vendéglatas, szolgaltatas, sport stb.) rendeltetési egység helyezhetd el, mely alapteriiletbe
beszamithaté a sportpalyak, gyermekintézményi jatszéudvarok teriilete is.

¢) a Haraszti it mentén, a szabalyozasi tervlapon jelolt 13 méteres kdzhasznélat céljéra atadhato
teriiletrész kizardlag kozlekedési teriiletként hasznéalhato, U kerités a teriiletrész Rackevei-
Soroksari Duna fel6li hatarvonalara helyezheto.

d) meglévo és kialakitasra kerill6 telkek feltarasa kizarolag a Gyar kozrél, illetve a Flizfa kozrdl
torténhet.

e) a kozteriileteknek és az épiiletekkel egybeépitett gépkocsitarol6 behajtéinak légvonalban mért
tavolsdga nem lehet tobb 45 méternél.

f) 130az Gvezetek teriiletén az 54.§ (4) bekezdés szerint elbirt telken beliili parkolohelyek legalabb
50 %-at az épiiletekkel egybeépitett gépkocsitaroloban kell biztositani, a parkolohelyek
fennmaradd része a kozteriiletektdl mért 45 méteren beliil kialakitott fasitott parkoléban
elhelyezhetd.

g) fasitott parkol6 abban az esetben lehet kétszintes kialakitasy, ha a felsé szintje a rendezett
terepszinttdl szamitott 1 méternél magasabban nem emelkedik ki és a kornyez6 terephez
rézstivel csatlakozik.

h) atelek be nem épithet6 részén gyalogos zonat és zoldsavot kell kialakitani.

i) a gyalogos tengely mindkét oldalan legalabb 800 m* nagysagi Ssszefiiggd zéldfeliiletet kell
kialakitani, melyeket a kdzépsé gyalogos tengellyel 6ssze kell kapesolni.

j) az épiletek megkdzelitését telken beliil olyan belsd, vegyes kozlekedésre is alkalmas
kozlekedési teriiletek kialakitasaval kell biztositani, melyeket kizardlag megkiilénboztetett
jelzésli gépjarmiivek (tlizoltd, mentd stb.), illetve célforgalom szdmadra lehet igénybe venni.

k) az 6vezetben elhelyezhett j 6nalld épiilet kozteriiletre merdleges hossza nem lehet tébb 100
méternél.

) az utcai telekhatartdl szamitott 5 méteren beliili sdvban zajvédo fal, gyalogosjarda, gépjarmii
behajt6 és a parkoldhelyek kivételével semmilyen szint feletti épitmény nem helyezheté el, a
sav a felsoroltakon kiviil teljes egészében zoldfeliiletként alakitand6 ki.

m) telkenként tGbb épiilet elhelyezése is megengedett, de ebben az esetben az egyes épiiletek brutté
alapteriilete az adott telek Gvezeti elbirdsok szerint megengedett legnagyobb beépithetd
alapteriiletének 50%-at nem haladhatja meg.

n) a Haraszti 0t és a Gyér koz csatlakozasanal 2 darab 25 fér6helyes 6vodai csoport részére
szolgald 6voda céljara 6nalld telket kell kialakitani, amihez az OTEK szerint eléirt telken beliili
parkoléhelyek mindegyikének kézvetlen kozterlileti megkdzelitését biztositani kell.

0) a Haraszti ut mentén fasort kell telepiteni.

p) az épiiletek forgalomtol, valamint a Gksz Svezeten beliil folytatott tevékenységekidl szarmazd
— a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasar6l szolé mindenkor hatalyos rendelet
eldirasainak megfeleld — akusztikai védelmét teriileten beliil, még a haszndlatbavételi engedély
kiadasa (iitemezett épités esetén az elsé lakas atadésa) el6tt biztositani kell.

128 g7 ¢vegrészt hatélyon kiviil helyezte a 40/2022.(X1.17.) 6nkormanyzati rendelet 11. § b) pont Hatalyos: 2022. december 2-t5]
129 Médositotta a 14/2020.(111.17.) énkorményzati rendelet 17. § Hatalyos: 2020. aprilis 15-t61
130 Médositotta a 33/2021.(X.13.) dnkormanyzati rendelet 4. § Hatélyos: 2021. oktdber 14-t6]
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24. Hétvégi hazas iidiilé teriiletek altalinos elSirdsai'>’
31.§

(1) A hétvégi hazas iidiil6 teriiletek a tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, 6 méteres
épiiletmagassagot meg nem halado, elsésorban {idiild rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A hétvégi hézas iidiil6 teriileteken beliil az alabbi épitési 6vezetek talalhatoak:
a) 132
b) Kialakult hétvégi hdzas Uidiilo teriilet: Uh-XXIII-2.
(3) A hétvégi hazas iidiil6 teriileteken elhelyezhetd épiilet az iidiilé rendeltetésen kiviil:
a) ahelyi lakossag ellatasat szolgdld, legfeljebb 100 m2 brutté szintteriiletii kereskedelmi,
b) vendéglato,
¢) szallashely-szolgéaltat6 és
d) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(4) Az épitési vezetekben teljes kozmuvesitettséget kell biztositani.
(5) A hétvégi hazas iidiilé teriiletek telkeire és épiileteire vonatkozo jellemzdket a 3. szamil melléklet
5. pontjanak tablazata tartalmazza.

24/A. Hétvégi hazas iidiilé teriiletek részletes elGirasai
32.§

(1) 133 )
(2) Az Uh-XXITII-2/1 jelii épitési Gvezetbe sorolt telkeken:
a) az elokert mérete 5 méter.
b) gépkocsitarold 6nallé épiiletben akkor helyezhet6 el, ha a fO rendeltetésti épiilettel egy
témegben, vagy ahhoz kapcsoldddan toldalékként nem alakithatd ki.
25. Gazdasigi teriiletek altalanos elirdsai'>
33.8

(1) A gazdasagi teriiletek els6sorban raktarozast, termelést szolgalo teriiletek logisztikai, aruk
koncentralt fuvarozasi, raktarozasi, és atrakodasi teriiletei.
(2) A gazdasagi teriileteken — eltér6 Gvezeti rendelkezés hidnyaban:

a) komyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi rendeltetési célu,
b) iroda,

¢) kereskedelmi,

d) szolgéltato,

e) elektromos alallomas,

f) gazatado dllomas,

g) kozszolgaltatas keretében mikodtetett hulladékgytijtdé udvar,

h) tizemanyagttltd 4llomas,

i) raktarozasi, logisztikai telephely

rendeltetésii épiiletek 6nalléan és vegyesen is elhelyezhetok.

(3) Az épitési bvezetben 1évd épitési telken a Katasztréfavédelmi torvény hatalya ald tartozd uj
veszélyes lizem engedélyezése kizarolag akkor megengedett, ha az ilizem veszélyességi Ovezete a
sajat telekhatarat nem lépi at.

(4) Az épitési bvezetekben teljes kézmiivesitettséget kell biztositani, kivéve, ha nincs a szennyvizek
befogadasara alkalmas kdzcsatorna, ilyen esetben egyedi szennyvizkezel6 berendezés létesithetd.

131 Médositotta a 2172019.(VII.12.) énkorményzati rendelet 21, § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t61
132 Hatalyon kiviil helyezte a 24/2019.(1X.20.) nkormanyzati rendelet 4. § (2) bekezdés Hatalyos: 2019. oktéber 1-jét6]
133 Hatalyon kiviil helyezte a 24/2019.(IX.20.) énkormanyzati rendelet 4. § (2) bekezdés Hatalyos: 2019. oktéber 1-jété]
134 Modositotta a 21/2019.(VIL.12.) nkormanyzati rendelet 22. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t61
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25/A. Gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltaté teriiletek altalinos eldirasai
33/A.8

(1) A gazdasagi jellemzben kereskedelmi, szolgaltaté teriileteken beliil az alabbi épitési Gvezetek
talalhatdak:
a) Kialakult vagy dtalakulé ipari-gazdasagi teriiletek: Gksz-1-XXIII-1.
b) Kereskedelmi, szolgadltato tertiletek: Gksz-1-XXIII-2.
(2) A gazdasagi, jellemzben kereskedelmi, szolgéltat6 teriiletek telkeire és épiileteire vonatkozd
jellemzOket a 3. szam( melléklet 6. pontjanak tablazata tartalmazza.

25/B. Gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltato teriiletek részletes eldirasai
33/B.§

(1) A Gksz-1-XXIII-1/1 jeld épitési Svezetbe sorolt telken lizemanyagtoltd allomas a Haraszti ut
melletti teriilet kivételével nem helyezhet6 el.

(2) A Gksz-1-XXIII-1/2 jelli épitési Svezetbe sorolt telkeken kizarélag tizemanyagt6ltd allomas,
valamint ahhoz tartoz6 kiegészité funkcioji létesitmények (lizlet, autdmoso, stb) helyezhetdk el.

(3) A Gksz-1-XXIII-1/3 jelii épitési Svezetbe sorolt telkeken kizardlag iroda, raktar, mihely,
szolgéaltatd rendeltetés helyezhetd el.

(4) A Gksz-1-XXIII-1/4 &vezetli teriileten csak olyan rendeltetés megengedett, mely sordn a
szomszédos lakoéteriileten a vonatkozd zajterhelési hatarértékek teljesiilése biztosithato.

(5) A Gksz-1-XXIII-1/5 jelt épitési dvezetbe sorolt telkeken:

a) az el6kert mérete a Grassalkovich ut feldl 0 méter, a Hazikert utca és a Hungaria koz fel6l 6
méter.

b) kizarolag védétavolsagot nem igényld iizemi jellegli tevékenységhez, raktarozashoz sziikséges
épitmények, valamint egyéb kereskedelmi, szolgaltaté (munkasszallo) épitmények helyezhetok
el.

c) az Ujonnan kialakitisra keriild épitési telkek teherforgalmat a szabalyozasi terven jeldlt,
kizarolag kozforgalom szdmara megnyitott maganutrol lehet biztositani, mely maganit a
meglévé kapubehajtok egyikén keresztiil kell, hogy csatlakozzon a Grassalkovich Ut menti
szervizithoz, a Hungaria kéz fel6li oldalon kizarélag személygépkocsi behajté megengedett.

(6) A Gksz-1-XXII1-2/1 jelii épitési Svezetbe sorolt telkeken:
a) kereskedelmi, vendéglatas, szolgaltatdo rendeltetésii épiiletek, valamint tizemanyagto6ltd
allomas épiiletei helyezhetdk el.
b) az el6kert mérete a Nagybani Piac bevezet6 utja felol és a Bevasarl6 utca feldl: 20 méter, az
M3 autépalya korforgalmi csomdpontja feldl és az MS autdpélya feloli Gt feldl: 10 méter, az
oldalkert mérete minimum 10 méter.
¢) az M5 autdpalyaval hatéros telkek esetében az M5 autopalya feldl hatsokertet kell tartani,
melynek mérete az 3 Ev-Ve-XXIII-1 jelli $vezet hataratol legalabb 12 méter.
(7) a Gksz-1-XXIII-2/2 jelli épitési vezetbe sorolt telken:
a) kiskereskedelmi épiiletek, vendéglatas, szolgéltatds, lizemanyagtoltd éllomas épiiletei
helyezhetok el.
b) az eld-, és oldalkert mérete: 10 méter, *%az oldalkert mérete az *’Ev-Ve-XXIII-1 jelli Svezet
hataratél legaldbb 2 méter.
c)'3® a zoldtérfogat csokkenhet, de az épitési dvezetre eldirt legkisebb zoldfeliilet mértékét a d)
pontban eléirt tobbszintes novényalloméany telepitésével és a telepiilésképi kovetelmények
teljesitésével biztositani kell.
d)'* a kialakitandé zoldfeliileten t6bbszintes novényallomany telepitése kotelezd olyan modon,
hogy a zéldfeliilet teriiletének 150 m*-eként legalabb 1 db lombos fa és 5 db cserje telepitendd.

135 Szavegrészt modositotta a 40/2022.(X1.17.) énkorményzati rendelet 10. § (1) bekezdés d) pont Hatalyos: 2022. december 2-t6]
13 §75vegrészt modositotta a 13/2026.(V1.12.) Snkorméanyzati rendelet 3. § Hatalyos: 2026. julius 1-t8l

137 Szévegrészt médosftotta a 40/2022.(X1.17.) énkorményzati rendelet 10. § (1) bekezdés d) pont Hatalyos: 2022. december 2-61
138 Beiktatta a 13/2026.(V1.12.) nkormanyzati rendelet 4. § Hatalyos: 2026. jilius 1-t6]

139 Bejktatta a 13/2026.(V1.12.) énkormanyzati rendelet 4. § Hatdlyos: 2026. jilius 1-t61
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€)' a legkisebb zéldfeliilet mértéke 25 %-nal kisebb, de legalabb 20 % akkor lehet, ha zdldtet6vel
vagy z6ldhomlokzattal a zoldfeliilet mértékét potoljak.
(8)'*! A Gksz-1-XXIII-2/3jelli épitési dvezetbe sorolt telkeken:
a) kereskedelmi, vendéglatas, szolgaltatd rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el.
b) az elkert mérete a Bevasarlo utca fel6l: 20 méter, az M5 autépdlya korforgalmi csomdpontja
fel6l és az M5 autdpalya feldli ut feldl: 10 méter, az oldalkert mérete minimum 10 méter.

25/C. Gazdasagi, jellemzéen raktarozist, termelést szolgalo teriiletek dltalanos eldirasai

34.§
(1) A gazdasagi jellemzden raktarozast, termelést szolgalo teriileteken beliil az alabbi épitési Gvezetek
talalhatdak:
a) Kialakult ipari-gazdasagi teriiletek: Gksz-2-XXIII-1.
b) Atalakulo és fejlesztésre kijeldlt ipari-gazdasagi teriiletek: Gksz-2-XXIII-2.

(2) A gazdasdgi jellemzben raktarozast, termelést szolgald teriileteken a 33. § (2) bekezdésében
felsoroltakon tulmenden gyartd tevékenység végzésére szolgéld rendeltetés is megengedett.

(3) A gazdasagi jellemzben raktarozast, termelést szolgald teriiletek telkeire és épiileteire vonatkozo
jellemzoket a 3. szam melléklet 6. pontjanak tablazata tartalmazza.

25/D. Gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgalo teriiletek részletes elirasai
35.8

(1) A Gksz-2-XXIII-1/1 jelii épitési dvezetbe sorolt telken:

a) lizemanyagtolt6 allomas a teriileten nem helyezhetd el.

b) az iizem tevékenységéhez szilkséges technoldgiai jellegli épitmény '“%és cégjelzd oszlop pontja
25 méter lehet.

c) a Szabdlyozasi Tervlapon meglévoként/megtartandoként jelolt zoldfeliiletet, mint meglévé
héromszintes névényallomanyt kell fenntartani.

d) a szabalyozasi tervlapon kézhasznalat céljara dtadhaté teriiletként jeldlt, gyalogos kozlekedés
céljara szolgdald teriiletsav — figyelemmel a terepadottsagokra — az érintett kozteriileti jardaszint
magassagahoz csatlakozva konzolosan alakitandé ki. A konzol alatti teriiletsdv részben vagy
egészben fedett parkoloként alakithatd ki. A parkolé rendezett terepszintje és a gyalogos
kozlekedésre szolgald ,konzol” also szintje (szerkezeti réteg alja) kozotti legkisebb tavolsag 3,5
méter kell legyen. A ,.konzol” altal elfoglalt teriilet az adott ingatlan beépitettség megengedett
értékébe nem szamit bele.

(2) A Gksz-2-XXIII-2/1 jelti épitési Gvezetbe sorolt telken:

a) meglévd, telekhataron allo, zartsort beépitésii épiilet bovitése, atalakitasa esetén a szabadon all6
beépitési mddtdl el lehet témi, de G épiilet csak szabadon 4116 beépitéssel helyezhetd el.

b) épitési tevékenység végzése akkor engedélyezhetd, ha a telek megkozelitése legalabb 9 méter
széles maganntrdl, vagy 12 méter széles kozteriileti utrél biztosithato.

(3) Az Gksz-2-XXIII-1/3 és Gksz-2-XXIII-2/2 jelii épitési dvezetbe sorolt telkeken:

a) az el6kert mérete a Flizfa koz fel6l 2 méter, a Flizfa kz Horgész part feldli részén 10 méter, a
Horgészpart koz feldl 10 méter, a maganut fel6l 5 méter, a Haraszti ut mentén 5 méter, de a
Haraszti it mentén az Gksz-2-XXIII-1/3 6vezet vonatkozasdban 0 méter is lehet.

b) amennyiben az épiiletmagassag meghaladja a 10 métert, abban az esetben az oldalkert mérete a
tényleges épiiletmagassag fele, de legaladbb 5 méter.

¢) felszini parkoldk kialakitdsa esetén a féasitdst minden megkezdett 4 darab vérakozd- vagy
parkoldhely utin egy darab, nagy lombkoronat noveld, kémyezettiird, faiskolaban elénevelt fa
telepitésével kell megoldani.

140 Bejktatta a 13/2026.(VI.12.) énkormanyzati rendelet 4. § Hatalyos: 2026. jiilius 1-t6l
141 Beiktatta a 6/2022.(111.18.) dnkormanyzati rendelet 1. § Hatalyos: 2022. 4prilis 2-t61

142 g, 5vegrészt médositotta az 1/2026.(1.23.) dnkorményzati rendelet 15. § f) pont Hatalyos: 2026. februar 1-to1

28



d) az ujonnan kialakitasra keriild épitési telkek feltarasa kizarélag az Gjonnan kialakitandd
kozforgalom szamara atadott maganutrdl, az f) pontban felsorolt kézlekedési kapcsolatok
megépitésével biztosithato.

€) a magantiton a szabalyozasi tervlapon jel6lt épitési helyen a kézlekedés zavartalan biztositasa
mellett kiskereskedelem, szolgdltatas rendeltetési pavilon elhelyezheté, melynek
épiiletmagassaga nem haladhatja meg a 3 métert.

f) a szabalyozasi tervlapon jelolt jelentGsen atépitést igényld csomdpont esetében az alabbi
kozlekedési kapcesolatokat kell biztositani:
fa) a Haraszti 0trél a maganut felé mindkét irdnybol torténd befordulast kanyarododsav

kiépitésével,
fb) a maganutrol a Haraszti Gtra mindkét iranyba torténd kihajtast kiilon kanyarodosavval,
fc) kanyarodosavoktdl figgetleniil a Haraszti iton 2-szer 1 sdvon a zavartalan tovabb haladést.

g) amennyiben teljesiilnek a keretovezetre vonatkozé hatarértékek és az ipari funkcié korabbi
zavaré kodrnyezeti hatdsa megszilint, a teriileten elhelyezhetd bemutatéterem, munkasszallo
épiilet is.

(4) A Gksz-2-XXIII-1/5 6vezetii teriileten

a) telekalakitds akkor is engedélyezhetd, ha a kialakulé és a visszamaradé telek beépitési modja
oldalhataron 4116 beépitési mbdra valtozik.

b) a szabalyozasi tervlapon az épitési helyen kiviili épiiletek felijithatok, de nem bé&vithetok,
elbontasuk esetén helyiikon 0j épiilet nem helyezheto el.

c) gyartdé tevékenység végzésére szolgdld ¢Epitmények, raktarozds épitményei, a gazdasigi
tevékenységet kiszolgald irodai épiiletek, kozlekedési és szallitdsi épitmények, kereskedelmi
épitmények, kézmii és a gépészet épitményei helyezhetdk el.

d) amennyiben teljesiilnek a keretGvezetre vonatkozé hatarértékek és az ipari funkcio korabbi zavard
kornyezeti hatasa megsziint, a teriileten elhelyezhetd legfeljebb 15.000 m? brutté szintteriiletii
6nall6 kiskereskedelmi, raktar- kereskedelmi létesitmény, 6nallé irodai épiilet, bemutatoterem,
szolgaltato épiilet, szallashely-szolgéltaté épiilet.

€) nem épiilet jellegii miszaki létesitmények, miitdrgyak maximalis magassaga nem haladhatja meg
a 27 métert.

(5) Az Gksz-2-XXIII-1/8 jelii épitési Gvezetbe sorolt telkeken:

a) az épitési dvezetben meghatarozott legnagyobb megengedett épiiletmagassagot tillépni csak a
technol6gidbol ad6dé mértékben és esetben megengedett, de épitmény magassaga legfeljebb 30
méter lehet.

b) keletkezett csapadékvizek befogaddja a Gyali-patak 2. sz. felvizi 4ga, de a csapadékvizeket
zaportarozo kozbeiktatisaval és csak egy helyen lehet a befogaddba vezetni, a zaportarozot a
beépitésre nem szént 1*Ev-Ve-XXIII-1 jeli 6vezet teriiletén kell elhelyezni.

¢) az adott telek hatéarain tulterjedd, hatosag altal meghatdrozott védbtavolsagot igényl6 rendeltetés
nem megengedett.

(6) A Gksz-2-XXIII-2/3 dvezetii teriileten

a) az elokert mérete a Virdgpatak ut (Soroksari elkeriilé ut) mentén 10 méter, a tobbi ut mentén S
méter, az oldalkert mérete 8 méter, a Gyali patak 2. aga fel6l 14 méter, a hatsokert mérete 16
méter, a Gyali patak 2. 4ga {el6l 14 méter.

b) az épitési telkeken kialakitand6é szamitdssal meghatarozott méretli és alaku csapadékviz
visszatarté létesitmény altal elfoglalt feliileten épiilet, egyéb épitmény nem helyezhet6 el, tovabba
a létesitmény partélét épiilet legfeljebb 8 méterre kozelitheti meg.

c) 1j épiilet elhelyezésének feltétele az adott ingatlannal hataros kézut vagy magénit 2-szer 1 sdvos
burkolt uttal térténd kiépitése.

d) talalhatd telkek osszegyiild csapadékvizeit zaportarozd kdzbeiktatasaval a Gyali-patak 2. 4géba
egymastol legfeljebb 250 méterre lehet bevezetni.

e) mélyfurasu kat, viztorony, véd6tavolsagot nem igényld lizemi jellegii tevékenységhez kapcsolodo
allattart6 épitmények és azokat kiszolgald épitmények is elhelyezhetok.

(7) A Gksz-2-XXI11-2/4 dvezetli teriileten

14 Sz6vegrészt médositotta a 40/2022.(X1.17.) énkormanyzati rendelet 10. § (1) bekezdés e) pont Hatélyos: 2022. december 2-t6]
144 Beiktatta a 14/2020.(111.17.) énkornényzati rendelet 18. § Hatdlyos: 2020, aprilis 15-t61
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a) az el6kert mérete az 1Ev-Ve-XXIII-1 Svezet, valamint a Kb-Ez-XXIII-1 &vezet fel6] 0 méter, a
tobbi ut mentén 10 méter, az oldalkert mérete legalabb 4 méter, a hatsdkert mérete legalabb 16
méter.

b) 1j épiilet elhelyezésének feltétele az adott ingatlannal hatdros kdzut vagy magéanut féuthalézattal
val6 6sszekdtése, tovabba legalabb 2-szer 1 savos burkolt attal térténd kiépitése.

¢) meglévé lako és iidiiloépiiletek a meglévd épiilet kubatarajan beliil felijithatok, korszeriisithetok
és atalakithatok.

(8) SA Gksz-2-kdzmil Svezetll teriileten a villamos energiaszolgaltatas 1étesitményei, épitményei is
elhelyezhet6k.

26. Kiilonleges teriiletek altalanos eléirdsai'¥’
36.§

(1) A Kkiildnleges teriiletek épitési Ovezetei a haszndlatuk és rajtuk elhelyezhetd épitmények
kiilonlegessége, a kimyezetre gyakorolt hatdsuk, tovabba a kornyezettel szembeni védelmi
igényiik miatt egyedi szabalyozast igényelnek.

(2) A kiilonleges épitési Gvezetekben elhelyezhetd melleképitmények:

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b) kozmipotlé miitargy,

c¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) épiilettdl kiilonalld — épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlétarté oszlop.

(3) A kiilénleges teriiletek épitési Gvezetiben — eltérd Svezeti rendelkezés hianyaban - laké rendeltetés
elhelyezése nem megengedett, azonban a nem lako rendeltetésii épiileten beliil a tulajdonos vagy a
személyzet szdmara 1 darab szolgalati lakas kialakithato.

(4) Az épitési bvezetekben teljes kozmiivesitettséget kell biztositani, kivéve, ha nincs a szennyvizek

befogadaséra alkalmas kdzcsatorna, ilyen esetben egyedi szennyvizkezel6 berendezés létesithetd.

26/A. Kiilonleges, nagykiterjedésii rekreacios és szabadidés teriiletek altalanos eléirasai

36/A. §
(1) A nagykiterjedésli rekreacios és szabadid0s teriileteken beliil az alabbi épitési dvezetek talalhatdak:
a) Molnar-szigeti sportteriiletek: K-Rek-XXIII-1.
b) Meglévd sporttertiletek K-Rek-XXIII-2.

(2) A nagykiterjedésii rekreacids és szabadidds teriileteken — eltérd &vezeti rendelkezés hidnyaban:
a) szabadid6-sport (teniszpalya, squash, fitnessterem, futépalya, uszoda, vizitelep, sportszall stb.)
b) kulturalis (milvel6dési, hdz, konyvtar, klub, kidllitéterek, stb.)
¢) oktatas-nevelés, konferenciakdzpont
d) szocialis ellatas (nyugdijashaz, 6regek napkdzije stb.)
e) egészségiigy (egészséghaz, kiskoérhaz stb.)
f) vendéglatas
g) tudoményos, kutatas
h) kereskedelem (legfeljebb 500 m? nettd szintteriilettel)
i) szolgaltaté 1étesitmények
rendeltetésti épiiletek 6nalldan és vegyesen is elhelyezhetok.
(3) A nagykiterjedésii rekredcios és szabadid6s teriiletek telkeire és épiileteire vonatkozé jellemzdket az
3. szam1 melléklet 7. pontjanak tdblazata tartalmazza.

145 Sz5vegrészt mbdositotta a 40/2022.(X1.17.) énkorményzati rendelet 10. § (1) bekezdés e) pont Hatalyos: 2022. december 2-61
146 Beiktatta a 14/2020.(111.17.) énkorméanyzati rendelet 18. § Hatélyos: 2020. aprilis 15-t6t
147 Médositotta a 21/2019.(VI1.12.) énkorméanyzati rendelet 23. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t61
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26/B. Kiilonleges, nagykiterjedésii rekreacios és szabadidds teriiletek részletes eldirasai
36/B. §

(1) AK-Rek-XXIII-1/1 jelti épitési Gvezetben:

a)

b)

kizarolag szabadid6-sport, kulturdlis, oktatas-nevelés (ide értve a napkdzis tédbort),
4¢vendéglatas és az ezen rendeltetésekhez kapcsolddd kereskedelem, szolgaltatés,
iroda rendeltetésii épiiletek tovabba — a szabalyozasi terven ,a kozhasznélatra
megnyithaté parkolé elhelyezésének teriilete” szabalyozoval érintett terlileten -
parkolohaz helyezhetdk el.

1j épiilet esetén az eldkert mérete legalabb 1“5 méter, amennyiben a szabalyozasi terv az
épitési helyet nem tartalmazza. A kdzhasznalatra megnyitott parkolé épitménye épitési
helyen kiviil is elhelyezhetd.

¢)'*0 a szabalyozasi tervben kételezOen kialakitand6 zoldfeliilet teriilete szabalyozdval érintett
teriilet az Osszefiiggd zsldfeliilet biztositasara meghatarozott teriilet, ahol épiilet nem helyezhetd el.
d)*! a kozlekedési célu teriileten és a tengelyétdl szamitott 20 méteren beliil kozforgalom elél el
nem zart maganit alakithatd ki. A maganit részére 6nallo telek alakitando, mely telekalakitas soran
az épitési Gvezetre meghatarozott telekalakitdsi szabélyoktdl el lehet térni, de a telek legkisebb
szélessége nem lehet kevesebb mint 8 méter.

(12)"? A K-Rek-XXIII-1/2 jelli épitési Svezetben: a 36/A. § (2) bekezdésben meghatarozottakon tul

széllashely szolgaltatds, egyéb szallashely rendeltetés és az ezen rendeltetésekhez kapcsolodo

kereskedelem, szolgaltatas, iroda rendeltetés helyezhetok el.”

(2) Az K-Rek-XXIII-2/1 jelii épitési Gvezet teriiletén:

a)

b)

©)

]

3sportlétesitmények, sportintézmény, ezeket kiszolgalo vendéglatd, kereskedelmi rendeltetésii
épiiletek, valamint a rendeltetésszerli haszndlathoz tartozd miitargyak (pl. pélyavilagitas,
zaszl6tartd oszlop stb.) helyezhetdk el.

a Haraszti it mentén a szabdalyozasi tervlapon kdzhasznalat céljara 4tadhaté teriiletként jelolt
részen a gyalogos atjarast oly modon biztositani kell, hogy az el6kertben kialakithaté parkoldék
a féat melletti kozforgalmu gyalogos kézlekedést nem akadalyozhatjak.

1543 pélyavilagitasi oszlopok talplemeztd] mért oszlopfej magassiga nem lehet magasabb, mint
40 méter.

(3)!% A K-Rek-XXIII-2/2 jelii épitési Gvezet teriiletén:

a)

b)
c)

szabadidé-sport, vendéglatas, iidiild, szallashely-szolgéaltatd, valamint a helyi lakossag ellatésat
szolgald, legfeljebb 100 m2 brutté szintteriiletii kereskedelmi rendeltetés helyezhetd el.

az elékert mérete legalabb 5 méter.

gépkocsitarol6 kiilon épliletként is elhelyezhetd.

26/C. Kiilonleges, szennyvizkezelési teriiletek altalanos eldirasai
37.§

(1) AKiilénleges szennyvizkezelési teriileteken beliil az alabbi €pitési 6vezetek talalhatoak:

a)

A killonleges Dél-Pesti szennyviztisztito teriilete: K-Sz-XXIII-1.

b) 156
(2) A szennyvizkezelési teriileteken — eltéré Gvezeti rendelkezés hidnyaban — a telepiilési folyékony
hulladékok és szennyvizek kezelését biztositd létesitmények, telepek, mémdki létesitmények,
miitargyak, tovabba a tevékenységet kiszolgalé iroda, raktéar és jarmitarol6 helyezhetdk el.
(3) A kiilénleges, szennyvizkezelési teriiletek telkeire és épiileteire vonatkozo jellemz6ket a 3. szamu
melléklet 8. pontjanak tdblazata tartalmazza.

148 Sz6vegrészt modositotta a 12/2025.(1.24.) dnkormanyzati rendelet 8. § a) pont Hatalyos: 2025. februar 1-t61

149 Szdvegrészt mddositotta a 12/2025.(1.24.) 6nkormanyzati rendelet 8. § b) pont Hatalyos: 2025. februdr 1-16]

150 Bejktatta a 12/2025.(1.24.) dnkormanyzati rendelet 3. § a) pont Hatélyos: 2025. februar 1-t61

151 Bejktatta a 12/2025.(1.24.) dnkorméanyzati rendelet 3. § a) pont Hatélyos: 2025. februar 1-t6l

152 Bejktatta a 12/2025.(1.24.) dnkormanyzati rendelet 3. § b) pont Hatélyos: 2025. februar 1-151

153 Médositotta a 4/2020.(1.28.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (1) bekezdés Hatélyos: 2020. februar 1-t61

154 Bejktatta a 4/2020.(1.28.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (2) bekezdés Hatalyos: 2020. februar 1-t6]

155 Beiktatta a 24/2019.(1X.20.) 6nkormanyzati rendelet 1. § Hatdlyos: 2019. oktdber 1-jét8]

156 Hatalyon kivill helyezte a 14/2020.(T11.17.) énkornanyzati rendelet 38. § (2) bekezdés b) pont Hatélyos: 2020. dprilis 15-t5]
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26/D. Kiilonleges, szennyvizkezelési teriiletek részletes eldirasai
38.§

(1) AK-Sz-XXIII-1/1 jelt épitési dvezetben:
a) ateriileten legfeljebb 2 méter magas kerités 1étesithet6.
b) a teriileten épitmény legmagasabb pontja 25 méter lehet.
c) a Népjoléti arok feldli telekhatar mellett, az épitési helyen kiviil is elhelyezhetd az arokhoz

N

kapcsolodo egyéb tisztitast biztositd miitargy (példaul sziird).

(2) 1% .
(3) 159
26/E. Nagykiterjedésii szallitmanyozasi-, raktdrozasi és logisztikai teriiletek altaldnos
eldirasai
38/A.§

(1) A nagykiterjedést szallitmanyozasi-, raktdrozasi és logisztikai teriileteken beliil az alabbi épitési

Ovezet talalhatd:

Nagykiterjedésii szallitmanyozasi-, raktarozasi és logisztikai teriilet: K-Log-XXIII-1.

(2) A nagykiterjedésii szallitmanyozasi-, raktérozési és logisztikai teriileteken — eltér6 Gvezeti

rendelkezés hidnyaban:

a) kozlekedési,

b) teriilet mikddtetéséhez sziikséges iroda,

c) szallitasi,

d) védoétavolsagot nem igényld, gyarto tevékenység végzésére szolgalo,

e) raktdrozasi, logisztikai telephely,

f) ateriiletet hasznaldk szamara szolgalati szallashely-szolgaltatd

rendeltetésii épiiletek Snalldan és vegyesen is elhelyezhetok.

(3) Az épitési dvezetben 1évO épitési telken a Katasztréfavédelmi torvény hatdlya ald tartozd uj
veszélyes lizem engedélyezése kizardlag akkor megengedett, ha az iizem veszélyességi Gvezete a
sajat telekhatérat nem 1épi at.

(4) A felszini vizeket zaportarozd kozbeiktatasival lehet a befogaddrendszerbe vezetni. Az 1it- és
térburkolatok csapadékvizeit csak olajfogd miitdrgyon at szabad a befogaddba vezetni.

(5) A kiildnleges, nagykiterjedésti szallitmanyozasi-, raktarozési és logisztikai teriiletek telkeire és
épitményeire vonatkozoé jellemzoket a 3. szamu melléklet 9. pontjdnak tdblézata tartalmazza.

26/F. NagyKkiterjedésii szallitmanyozasi-, raktarozasi és logisztikai teriiletek részletes eléirdsai

38/B. §

(1) A K-Log-XXIII-1/1 jelii épitési Gvezetbe sorolt telken:
a) Az épitési telken beliili épitési hely meghatarozasanal az alabbi paramétereket kell figyelembe

venni:

aa) az elokert legalabb: 5 méter,
ab) az oldalkert legaldbb: 10 méter
ac) ahatsokert legalabb: 16 méter.

b) A teriileten az egyes telkeken beliil a f6 rendeltetéshez (logisztika) kapcsolodé, védétavolsagot
nem igényld, gyartd tevékenység végzésére szolgald funkeid a beépithetd bruttd szintterilletnek
altaldnosan legfeljebb 5%-4an, ett6l eltéréen az A, H, I és J teriileti egységek beépithetd bruttd
szintteriiletének legfeljebb 20%-an helyezhet6 el, mig irodai funkcid egységesen a beépithetd
brutté szintterilet legfeljebb 20% lehet.

c) 38/A. § (2) bekezdésben felsorolt rendeltetéseken kiviil lizemanyagt6ltd, autémoso, gépjarmii
karbantarté dllomas létesithetd.

(2) A K-Log-XXIII-1/2 jelu épitési 6vezetbe sorolt telken:

157 Médositotta a 14/2020.(111.17.) énkormanyzati rendelet 19. § Hatalyos: 2020, aprilis 15-t61
158 Hatalyon kiviil helyezte a 14/2020.(111.17.) 6nkorményzati rendelet 38. § (2) bekezdés ¢) pont Hatalyos: 2020. aprilis 15-t61
159 Hatalyon kiviil helyezte a 14/2020.(111.17.) Snkormanyzati rendelet 38. § (2) bekezdés ¢) pont Hatalyos: 2020. éprilis 15-161
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a) Az épitési telken beliili épitési hely meghatarozasanal az alabbi paramétereket kell figyelembe

venni:

aa) azelbkert legalabb: 5 méter,
ab) az oldalkert legalabb: 10 méter,
ac) a hatsokert legalabb: 16 méter.

b) A teriileten az egyes telkeken beliil a f6 rendeltetéshez (logisztika) kapcsolodod, védotavolsagot
nem igényld, gyarté tevékenység végzésére szolgald funkcid a bedépithetd bruttd szintteriilet
legfeljebb 10%-4n, irodai funkcid a beépithetd bruttd szintteriilet legfeljebb 20%-an helyezhetd
el.

c) 38/A. § (2) bekezdésben felsorolt rendeltetéseken kiviil iizemanyagtltd allomés, autémosd
létesithetd.

(3) A K-Log-XXIII-1/3 és K-Log-XXIII-1/4 jelt épitési 6vezetbe sorolt telken:
a) Az épitési telken beliili épitési hely meghatirozasanal az alabbi paramétercket kell figyelembe

venni:

aa) az elGkert legalabb: 5 méter,
ab) azoldalkert legalabb: 10 méter,
ac)  a hatsokert legalabb: 10 méter.

b) nem helyezhet§ el szallashely-szolgaltato épiilet.

c) amennyiben a telek legkisebb kozteriilet feloli szélességre vonatkozé eldirdas a kialakult
telekallapotok miatt nem biztosithatd, akkor az elbiras a telek kozteriilettel parhuzamos, - de azzal
nem feltétleniil hatiros — telekszélességére vonatkozik. Ilyen esetekben a kézvetleniil
kozteriiletekkel hataros telekszélesség min. 20 méter.

d) a2 38/A. § (2) bekezdésében meghatrozottakon kiviil elhelyezhetd a f& rendeltetéshez
kapcsol6dé nem jelentbs zavard hatast gazdasagi tevékenységi célll, véddtavolsagot nem igényld
szolgaltaté rendeltetés.

26/G. Kiilonleges mezégazdasagi iizemi teriiletek altalinos eldirasai

38/C. §
(1) A kiilsnleges mez6gazdasagi tizemi teriileteken beliil az alabbi épitési 6vezetek talalhatdak:
a) Jelents zoldfeliilettel rendelkezd mez6gazdasdgi iizemek teriilete: K-Mi-XXIII-1.
b) Intenziven beépitett mezdgazdasdgi iizemek teriilete: K-Mii-XXTII-2.

(2) Akiildnleges mezdgazdasagi iizemi teriileteken — eltérd 6vezeti rendelkezés hianyéban:
a) mezbgazdasagi termék feldolgozas, raktarozas,
b) allattartas és allattenyésztés,
¢) névénytermesztés,
d) tudomanyos, kutatas,
e) kereskedelem,
f) szolgéltatd
rendeltetésii épiiletek nalldan és vegyesen is elhelyezhetok.
(3) A mezbgazdaségi iizemi teriiletek telkeire és épiileteire vonatkozo jellemzoket a 3. szamu
melléklet 10. pontjanak tabldzata tartalmazza.

26/H. Kiilénleges mezégazdasagi iizemi teriiletek részletes eldirdsai
38/D. §

(1) A K-Mi-XXIII-1/1 jelii épitési Gvezetben:
a) kizardlag ndvénytermesztéshez, kertészethez kapcsolddé tudomanyos, kutatd, oktatd, bemutatd
rendeltetést épiiletek helyezhetdk el.
b) az el6kert mérete legalabb 10 méter.
(2) A K-Mi-XXIII-2/1 jeli épitési Gvezetben:
a) mezdgazdasagi vegyi termék gyartasara szolgald rendeltetés is megengedett.
b) nyeles telek nem alakithaté ki.

160 Beiktatta az 1/2026.(1.23.) énkorményzati rendelet 9. § Hatalyos: 2026. februar 1-t5l
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c) az el6kert mérete legalabb 5 méter.

16126/1. Kiilonleges hulladékkezeld, lerakoé teriilet altalinos eldirasai

38/E. §'*
(1) A kiilonleges hulladékkezeld, lerako teriileten beliil az alabbi épitési Gvezetek talalhatok:
a) Atmeneti zagytér teriilete: K-Hull-XXIII-1.
b) Hullgdékkezeld, lerako teriilete: K-Hull-XXIII-2.

(2) A kiilonleges hulladékkezeld, lerakd teriileten a telepiilési szilard hulladékok, valamint a kotrasi
zagyiszap kezelését biztosito létesitmények, telepek, mérndki létesitmények, miitargyak, tovabba a
tevékenységet kiszolgal6 iroda, raktar és jarmiitarolé helyezhetdk el.

(3) A kiilénleges hulladékkezeld, lerakd teriiletek telkeire és épiileteire vonatkozé jellemzdket a 3.

szamu melléklet 10/A. pontjanak tablazata tartalmazza.

16326/J. Kiilonleges hulladékkezeld, leraké teriilet részletes elGirdsai
38/F. §'64

(1) A K-Hull-XXIII-1 jelii épitési dvezetben:

a) kizéardlag a Rackevei-Soroksari Duna 4gbdl kikotort zagyiszap kililepedéséhez sziikséges tertilet
(zagytér) kialakitisdval kapcsolatos épitmények és épitési tevékenységek (foldmunkak,
tereprendezések, stb.) engedélyezhetok.

b) a Szabalyozasi Tervlapon a zagytér kialakitasara igénybe vehet teriiletként jelolt
teriiletrészeken a zagytér, valamint az azt hatarol6 toltés magassaga a tereprendezést megel6zo
terepszintt6l szamitva 5 métert nem haladhatja meg.

(2) A K-Hull-XXITII-2 jelii épitési Svezetben:

a) hulladékgytijté udvarhoz kapcsolédd rendeltetések, valamint hulladékégetd kivételével
hulladék-feldolgoz6, Gjrahasznosito iizemi épiiletek helyezhetok el.

b) az el6kert mérete a Kb-Ez-XXIII-1 6vezet fel6l 0 méter, a tobbi it mentén legaldbb 10 méter.

VIL. Fejezet
- Beépitésre nem szant teriiletek
27. Kozlekedési teriiletek 4ltalinos eldirdsai'®
39.§
(1) A kézuti kézlekedési teriiletek kozott az alabbi kategoriak kiilonboztethetdk meg:
a) Gyorsforgalmi utak teriiletei: KOu-XXIII-1.
b) I. rendii féutak teriiletei: KOu-XXI11-2.
¢) II. rendil féutak teriiletei: KOu-XXIII-3.
d) Telepiilésszerkezeti jelentéségli gyiijtéutak teriiletei: KOu-XXIII-4.
e) Keriileti gyiijtdutak teriiletei: KOt-XXIII-1.
f) Keriileti kiszolgal6 utak teriiletei: KOt-XXIII-2.
g) Onalls kerékpar-, és gyalogutak teriiletei: KOt-XXIII-3.
h)!% Egyéb kozlekedési és kozmiiteriiletek teriiletei: KOt-XXIII-4.
(2) A kétottpalyas kozlekedési teriiletek kozott az alabbi kategériak kiilonboztethetok meg:
a) MAV vasiti teriiletei: K8k-XXIII-1.
b) HEV vasuti teriletei: Kok-XXIII-2.

(3) Beépitésre szant teriiletek megkdzelitését, kiszolglasat biztosité maganut csak kozforgalom céljara
megnyitott maganuitként alakithat6 ki.

161 §z6vegrészt modositotta a 40/2022.(X1.17.) Snkorményzati rendelet 10. § (2) bekezdés a) pont Hatalyos: 2022. december 2-t6]
162 Beiktatta a 14/2020.(111.17.) 6nkormanyzati rendelet 20. § Hatalyos: 2020. aprilis 15-t61

16 S7vegrészt médositotta a 40/2022.(X1.17.) nkormanyzati rendelet 10. § (2) bekezdés b) pont Hatalyos: 2022. december 2-161
164 Bejktatta a 14/2020.(111.17.) 6nkorméanyzati rendelet 20. § Hatalyos: 2020. aprilis 15-t6]

165 Médositotta a 21/2019.(VIL.12.) 8nkormanyzati rendelet 24. § Hatalyos: 2019, augusztus 1-t6]

166 Beiktatta a 9/2023.(IV.20.) énkorméanyzati rendelet 1. § (1) bekezdés Hatalyos: 2023. aprilis 21-t61
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(4) Maganitnak legalabb kiszolgald ut halozati szerepi kozteriilethez kell csatlakoznia.

(5) '“Magéannt kialakitasa esetén — a kialakitandé maganut tekintetében — nem kell figyelembe venni az
Svezetre eldirt telekméretekre vonatkozd minimalis paramétereket, de eltérd rendelkezés hianyaban
legalabb 12 méter szélességii teriiletet kell ut céljara biztositani. Ha a csatlakozd ut szélessége 12
méternél kevesebb, akkor elegendd a csatlakoz6 ut szélességével azonos teriiletet biztositani.

(6) A 30 méternél hosszabb maganit zsakutcaként torténd kialakitisa esetén, a zsdkutca végén a
tehergépjarmiivek visszafordulasdhoz legalabb 14-szer 14 méteres teriiletet kell kialakitani. A
zsakutcaként kialakithaté maganit hossza legfeljebb 250 méter lehet.

(7) K6k-XXIII-1 6vezet vasiti 1étesitmények elhelyezésére szolgald teriilet a MAYV vasuti és vastti
iizemi teriiletei, a palyaudvarok, vasuti rendezdk teriileteinek, épitményeinek, valamint az ezekhez
kapcsolodé P+R  parkolok elhelyezésére szolgdl. A P+R parkolé felszinen, épiiletben,
mélygarazsban vagy/és parkoldlemezen egyarant 1étesithetd.

(8) Az orbanhegyi lakdteriiletet hatirolé kiszolgald Ut és a MAV-Kelebiai vasttvonal melletti
zajarnyékold fal kozé esd zoldfelilleten kozosségi céli épitmények pl: kutyafuttatd, szabadtéri
fitnesz park, gordeszka palya stb. elhelyezheto.

(9) 18 A Passuth L4szl6 utca — Szent Laszlo utca feldli végén, a kétoldali gépjarmii forgalmat elvalasztd
kdzéps6 zoldfeliileten, a gépjarmil- valamint gyalogos kozlekedés zavartalan biztositdsa mellett
z0ldség-gyiimdles  Arusité  épiilet legfelijebb 30 m? alapteriileten, legfeljebb 4,5 méter
épiiletmagassaggal elhelyezheto.

(10) A féutak, gytijtéutak Svezeteinek és a KOt-XXIII-4 dvezet kozos Svezethatiran

telekalakitas, telekhatar kialakitidsa nem kotelezd.

27/A. Févarosi Onkorminyzat érdekében torténé kozérdekii célt szolgalé korlitozassal érintett

teriiletek eloirasai
39/A.§

Budapest Févaros Onkormanyzata érdekében torténd kozérdeki célt szolgald korlatozassal érintett
tertileteken:
a) biztositani kell a f6- és telepiilésszerkezeti jelentdségii utak kiépitéséhez sziikséges teriileteket.

b) épiiletet elhelyezni nem lehet. .
c) akorlatozas utan felmeriilé kartalanitasi kitelezettség a Févarosi Onkorméanyzatot terheli.

27/B. Telektulajdonos érdekében torténé kozérdekii célt szolgalo korlatozassal érintett teriiletek
eldirdsai
39/B. §

Telektulajdonos érdekében torténd kozérdeki célt szolgald korlatozassal érintett teriileteken:
a) biztositani kell a kiszolgalo utak kiépitéséhez sziikséges teriileteket.
b) épiiletet elhelyezni nem lehet.
¢) a korlatozas utan felmeriild kartalanitasi kotelezettség a kiszolgal6 tttal hatdros ingatlanok
tulajdonosait terheli.

27/C. Kézérdeki fejlesztésre kijeldlt teriiletek eléirasai'”

39/C. §'"

A kozérdekii fejlesztésre kijelslt teriilet szabalyozoval érintett terilleten biztositani kell a keriileti
énkorményzat — a vonatkozo épitési Gvezetben vagy Ovezetben meghatirozott elbirdsok szerinti —
kozérdekti fejlesztési céljainak megvaldsulasahoz sziikséges teriileteket.

167 Modositotta a 14/2020.(111.17.) énkorményzati rendelet 21. § (1) bekezdés Hatalyos: 2020. aprilis 15-t61
168 Beiktatta a 14/2020.(I11.17.) 6nkormanyzati rendelet 21. § (2) bekezdés Hatdlyos: 2020. aprilis 15-t61
169 Beiktatta a 9/2023.(1V.20.) énkormanyzati rendelet 1. § (2) bekezdés Hatalyos: 2023. aprilis 21-t61

70 Az alcimet beiktatta az 1/2026.(1.23.) énkormanyzati rendelet 10.§ Hatélyos: 2026. februar 1-t61

17! Beiktatta az 1/2026.(1.23.) nkormanyzati rendelet 10. § Hatalyos: 2026. februar 1-t61

35



27/D. A MAV Budapest-Kelebia vastitvonal fejlesztésével sszefiiggo, kozérdeki célt
szolgilé korlatozdssal érintett teriiletek eléirasail’?
39/D. §'73

A MAV Budapest — Kelebia vasttvonal fejlesztésével 6sszefliggd, kozérdekl célt szolgald
korlatozassal érintett teriileteken:

a) biztositani kell a telepiilési gyijt6 ut kiépitéséhez sziikséges teriileteket.

b) a vasuti teriiletek szélesitésének kovetkezményeként valt sziikségessé a gytijtd Ut tervezett
nyomvonaldnak és a kapcsol6dd szabéalyozasi vonal vonalvezetésének a modositisa, a
szabalyozasi vonal Uj vasuti teriileti hatdrhoz valé korrekcidja, ezért a szabalyozasi vonal
meghatrozdsa és megvalositdsa a Magyar Allam érdekében, a MAV Budapest — Kelebia
vasutvonal fejlesztése miatt torténik.

+174

28. Zoldteriiletek altalanos eldirasai
40.8

(1) A zdldteriiletbe tartoznak a keriilet dllandéan névényzettel fedett kézhasznalath kozteriiletei.
(2) A kozigazgatasi teriileten talalhaté zdldteriiletek méretiik, funkcidjuk és épitmények elhelyezése
szempontjabol az alabbi évezetekbe soroltak:
a) Zkp-XXIII-1 jelii k6zponti vérosi kdzpark,
b) Zkp-XXIII-2 jell extenziv z6ldteriilet,
¢) Zkp-XXIII-3 jelii Duna-4g menti vizparti z6ldteriilet,
d) Zkp-XXIII-4 jelli tobbfunkcids kdzkertek,
€) Zkp-XXIII-5 jelii kisebb kiterjedésii zoldteriiletek, jatszokertek,
f) Zkp-XXIII-6 jelti Gt menti kondicionald zoldteriiletek.
g) 'Zkp-XXIII-7 jeli Molnar-sziget déli csiicsok tobb funkcios zdldteriilet.
(3) Eltérd dvezeti rendelkezés hidnydban a zoldteriileti Svezetek teriilete bekerithetd, de korlatlan
kozhasznalatukat biztositani kell.
(4) A zoldteriilletek Gvezeteinek telekalakitasra €s beépitésre vonatkozd paramétereit a 3. szdmu
melléklet 11. pontjanak tablazata tartalmazza.

28/A. Kozponti varosi kozpark (Zkp-XXIII-1 jelil) dvezet részletes eldirasai
41.§

(1) A Zkp-XXIII-1 jeld 6vezet a keriilet allandéan ndvényzettel fedett varosi kézparkjainak teriilete,
amelybe a tobb funkcidt (reprezentacios, rekredcios célokat) szolgald kézhasznalatll kozteriileti
zoldfeliiletek tartoznak.

(2) Az 6vezetben kozteriiletalakitasi terv alapjan helyezhetok el az alabbi épitmények:

a) a disz és pihendkert funkcidhoz kapesolddd, pihenést, kikapcsolddast szolgald épitmények
(pihendhely, sétait, diszkat, emlékmii, zenepavilon, stb)
b) rekreicidéhoz kapcsolddo és a testedzést szolgald épitmények (jatszotér, sportépitmények),
c) legfeljebb 50 m? alapteriiletli vendéglatd épitmények,
d) ateriilet fenntartdsdhoz és kiszolgalasdhoz sziikséges épitmények.
(3) A teriiletén 1évo értékes fadllomany megtartandd.
(4) Az dvezetben kerités kizardlag a jatszokert lehataroldsara létesithetd, mely legfeljebb 1,5 méter
magas, 80%-ban attort kivitell lehet.

172 A7 alcimet beiktatta a 13/2026.(V1.12.) énkorményzati rendelet 2. § Hatalyos: 2026. jiilius 1-t6l
17 Beiktatta a 13/2026.(V1.12.) dnkormanyzati rendelet 2. § Hatalyos: 2026. julius 1-t61

174 Médositotta a 21/2019.(VIL12.) 6nkormanyzati rendelet 25. § Hatalyos; 2019. augusztus 1-t51
1% Beiktatta a 12/2025.(1.24.) énkormAnyzati rendelet 4. § Hatalyos: 2025. februar 1-t61
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28/B. Extenziv zoldteriilet (Zkp-XXIII-2) dvezet részletes eldirasai
41/A.§

(1) A Zkp-XXIII-2 jeli 6vezet a keriilet nagyobb kiterjedésti, extenzivebb zdldteriilete, amelybe
magas zOldfeliileti arany1, nagyobb helyigényii rekredcids, sportolasi lehetdségeknek otthont add
zoldfeliiletek tartoznak.

(2) Az tvezetben elhelyezhet6 épitmények:

a) apihendkert funkciéhoz kapcsolodd, pihenést, kikapcsolodast szolgéld épitmények (killonds
tekintettel a pihendhely, sétaut)
b) rekredcidhoz kapcsolodd és a testedzést szolgdlo épitmények (ide értve jatszotér,
sportépitmények, tanésvény, kutyafuttato).
(3) Az 6vezetben kerités kizardlag a jatszokert, tornapalya, kutyafuttato lehatarolasara Iétesitheto.
(4) Az 6vezetben épitmények elhelyezése a meglévé fadllomany figyelembevételével megengedett, a
kialakult értékes fadllomany megdrzendd.
(5) Az dvezetben vizzard burkolatok nem alkalmazhatok.

28/C. Duna-ag menti vizparti zéldteriilet (Zkp-XXIII-3) dvezet részletes eldirasai
42.§

(1) A Zkp-XXIII-3 jelli 6vezet a Rackevei-Soroksari Duna-aghoz kapcsolédd vizparti kdzparkok
teriilete, amelybe elsdsorban a vizparti jelleghez kothetd rekreaciot szolgald kézhasznalati
zoldfeliiletek tartoznak.

(2) Az 6vezetben elhelyezhetok:

a) a disz és pihendkert funkcidt szolgald épitmények (ide értve pihendhely, sétaut, diszkut,
emlékmii),

b) rekreacidéhoz, kapcsol6do és a testedzést szolgald épitmények (ide értve jatszotér, tornapélya,
kutyafuttato),

¢) a vizparthoz kapcsolddd rekreédciot szolgald épitmények (ide értve kozosségi hasznalath
épitett vizi allas, csonakkikotd, pallo-tandsvény),

d) atermészeti értékek bemutatasat, a kutatast €s ismeretterjesztést szolgalo épitmények

e) legfeljebb 50 m? alapteriiletli vendéglatd épitmények,

f) a teriilet fenntartdsdhoz és kiszolgalasdhoz sziikséges épitmények, a Rackevei-Soroksari
Duna fenntartisdhoz és a Gyali patak hordalék mentesitéséhez sziikséges vizépitési
épitmények.

(3) Az tvezetben kerités kizardlag a jatszokert, tornapalya, kutyafuttatd lehataroldsara létesitheto,
mely maximum 1,5 méter magas lehet.

(4) Az Ovezetben épitmények elhelyezése a természetvédelmi érdekek els6dleges figyelembe
vételével megengedett, a kialakult értékes faillomany valamint a meglévd természetes vizparti
novénytarsulasok megdérzenddek.

(5) Az Svezetben vizzaré burkolatok nem alkalmazhatok, kivéve a 42. § (2) bekezdés f) pontjdban
felsorolt épitmények esetén.

28/D. Tobbfunkcios kozkertek (Zkp-XXIII-4) dvezet részletes eldirasai
42/A.8§

(1) A Zkp-XXIII-4 jelti 6vezet a keriilet nagyobb Kkiterjedésii zdldteriilete, amelybe részben
rekreécids, sportolasi lehet6ségeknek otthont adé zoldfeliiletek, részben jatszokertek tartoznak.
(2) Az ovezetben elhelyezhetd épitmények:
a) a pihendkert funkciéhoz kapcsolédd, pihenést, kikapcsolddast szolgald épitmények
(pihendhely, sétait, stb)
b) rekredcidhoz kapcsolodd és a testedzést szolgald épitmények (jatszotér, sportépitmények,
tanGsvény, kutyafuttato).
¢) legfeljebb 20 m? alapteriiletli vendéglato épitmények (biifé).
d) ateriilet fenntartasdhoz és kiszolgélasahoz sziikséges épitmények.
3 Az Svezetben kerités kizarolag a jatszokert, tornapalya, kutyafuttatd lehatarolaséra 1étesitheto.
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(4) Az bvezetben épitmények elhelyezése a meglévé fadllomany figyelembevételével megengedett,
a kialakult értékes fadllomany megdrzendo.

28/E. Kisebb kiterjedésii zoldteriiletek (Zkp-XXIII-S) dvezet részletes eldirasai
43.§

(1) A Zkp-XXIII-S jelii Svezet a kisebb zoldfeliilet aranyu, jellemzden egy funkcids zoldteriiletek
teriilete, amelybe elsosorban a jatszoterek, rekredciot szolgald kisebb kozhasznalatn zoldfeliiletek
tartoznak.

(2) Az 6vezetben elhelyezhetok:

a) a disz és pihendkert funkcidhoz, rekreaciohoz kapcsolddo épitmények (ide értve pihendhely,
sétaat, diszkut, emlékmi),
b) atestedzést szolgalo épitmények (ide értve jatszotér, tornapalya, sportpélya, kutyafuttats).”

28/F. Ut menti kondiciondl6 zoldteriiletek (Zkp-XXIII-6 jelii) 6vezet részletes eldirasai
43/A.8

(1) A Zkp-XXIII-6 jelii Svezet a keriilet jelentés kondicionalé zoldfeliiletei, amelybe az Ocsai it menti
z@ldteriletek tartoznak.
(2) Az 6vezetben elhelyezhett épitmények:
a) a pihendkert funkcidhoz kapcsolodd, pihenést, kikapcsolodast szolgald épitmények
(pihendhely, sétaut, stb)
b) gépjarmi kozlekedést biztositd utak, parkolofeliiletek.
(3) Az 6vezetben kerités nem létesitheto.
(4) Az bvezetben a meglévd vendéglatéd funkceidju épiileten kiviil 4j 1étesitése nem megengedett.

28/G. Molnar-sziget déli csiicsok tobb funkcios zoldteriilet (Zkp-XXIII-7) dvezet
részletes eléirdsai'”®
43/B. §'77

(1) A Zkp-XXIII-7 jeli 6vezet a Molnar-sziget déli csticsdk tobb funkcids zoldteriilete,
amelybe els6sorban a rekreéciot szolgal6 kézhasznalati zoldfeliiletek tartoznak.

(2) Az 6vezetben elhelyezhetok:

a) a disz és pihendkert funkciét szolgald épitmények (ide értve pihendhely, sétaut, diszkit,
emlékmil),

b) rekreaciéhoz, kapcsolddo és a testedzést szolgald épitmények (ide értve jatszotér, tornapdlya,
kutyafuttato),

¢) a vizparthoz kapcsolodo rekreaciot szolgald épitmények (ide értve kdzdsségi hasznalath
épitett vizi allas, csonakkik6to, pallo-tandsvény),

d) a természeti értékek bemutatisat, a kutatdst és ismeretterjesztést, tovdbba kulturélis célt
szolgalo épitmények

€) vendéglatd épitmeények,

f) a teriilet fenntartasdhoz és kiszolgalasahoz sziikséges épitmények, a Rackevei-Soroksari
Duna fenntartasahoz sziikkséges vizépitési épitmények.,

g) az a) — f) pontokban meghatarozott rendeltetésekhez kapcsolddo kereskedelem, szolgaltatas
¢s iroda rendeltetés.

(3) Az Ovezetben kerités kizarélag a jatszokert, tornapéalya, kutyafuttaté lehatdroldsara
létesithetd, mely maximum 1,5 méter magas lehet.

176 Alcimet beiktatta a 12/2025.(1.24.) 6nkormanyzati rendelet 5. § Hatalyos: 2025. februar 1-t61
177 Beiktatta a 12/2025.(1.24.) nkormanyzati rendelet 5. § Hatalyos: 2025. februar 1-t61
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(4) Az dvezetben épitmények elhelyezése a természetvédelmi érdekek elsédleges figyelembe
vételével megengedett, a kialakult értékes fadllomany valamint a meglévo természetes vizparti
ndvénytarsulasok megdrzenddek.
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29. Erdéteriiletek altalanos el6irasai'’®

44.§

Az erd6teriiletek els6dlegesen a tdji-, természeti-, Skoldgiai értékek, a kialakult, tényleges allapot
megdrzésére, valamint a tavlati tervezett t4jhaszndlat, kialakitisara szolgélnak.
Eltérd ovezeti rendelkezés hidnyaban erdéteriiletek Svezeteiben épiilet a telekhataroktol legalabb
10 méter tavolsagra helyezhetd el.
Az erdéteriiletek Svezeteiben elhelyezhetdk:

a) az erd6 rendeltetésének megfeleld épitmények,

b) nyomvonal jellegii épitmények és mitargyaik,

¢) kutatast és az ismeretterjesztést szolgalé miitargyak.
A (3) bekezdésben foglaltakon tal épitményeket elhelyezni kizarolag az 6vezeti eldirdsokban
régzitett szabalyok szerint lehet
Az 6vezetekben a telekalakitasra és beépitésre vonatkozd paramétereit a 3. szama melléklet 12.
pontjanak tablazata tartalmazza

29/A. Védelmi erddteriiletek részletes elirasai
45.§

A védelmi erdd Svezetbe jellemzden a védelmi célokat szolgalo meglévo erddsavok és erddsitésre
szant teriiletek tartoznak.
Védelmi erdéteriiletek az alabbi 6vezetekbe soroltak:
a) 'Ev-Ve-XXIII-1 jelii védelmi erdd Svezet.
b) 'Ev-Ve-XXIII-2 jelii meglévd beépitéssel rendelkezd védelmi erdd svezet.
Az "WEv-Ve-XXTII-1 jelii dvezetben:
a) ad4. § (3) bekezdésben foglaltakon kiviil mas épitmény nem helyezhet6 el.
b) 182
¢) Az Svezetben a Szennyviz kezelés teriileteinek hatara kivételével kerités nem létesithetd.
Az 'BEv-Ve-XXIII-2 jelii 5vezetben:
a) ameglévo teriilethasznalat fenntarthato.
b) a meglévd lakd és idiiloépiiletek a meglévd épiilet kubatirajan beliil feltjithatok,
korszertsithetOk és atalakithatok.
¢) a meglévd lotartassal, lovagoltatassal (lovassporttal) és lovas turizmussal kapcsolatos
épitmények a meglévd kubaturan beliil feljithatok, korszeriisithetk és atalakithatok.
d) a meglévd sportpalydhoz tartozo épiiletek a meglévé épiilet kubattrajan beliil felajithatok,
korszertisithetGk és atalakithatok.
138 Az Ev-Ve-XXIII-3 jelli 6vezetben:
a) hitéleti céli rendeltetésként a meglévd kapolna épiilete tarthatd fenn, azon kiviil kizardlag az
azt kiszolgalé rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el. 185
b) épiilet a telekhatartdl szamitott 5,0 méteren beliil nem helyezhetd el.
¢) az a) pont szerinti kiszolgalo éplilet maximalis homlokzatmagassaga 3,5 m.
d) legfeljebb 2,0 méter magas kerités létesithetd, azzal, hogy

178 Médositotta a 21/2019.(VIIL.12.) énkorményzati rendelet 26. §

179 Sz6vegrészt modositotta a 40/2022.(X1.17.) énkorméanyzati rendelet 10. § (1) bekezdés f) pont Hatalyos: 2022. december 2-t51
130 gz6vegrészt modositotta a 40/2022.(X1.17.) Snkorméanyzati rendelet 10. § (1) bekezdés g) pont Hatélyos: 2022. december 2-t61
181 §z6vegrészt médosftotta a 40/2022.(X1.17.) énkorményzati rendelet 10. § (1) bekezdés f) pont Hatélyos: 2022. december 2-t61
182 Hatalyon kiviil helyezte a 20/2024.(1X.13.) énkorményzati rendelet 5. § Hatalyos: 2024. szeptember 1416

185 Szvegrészt modositotta a 40/2022.(X1.17.) dnkormanyzati rendelet 10. § (1) bekezdés g) pont Hatalyos: 2022. december 2-t61
184 Bejktatta a 20/2024.(1X.13.) énkormanyzati rendelet 1. § Hatalyos: 2024. szeptember 14-t6]

185 3 BFKH Allami Féépitész BP/1701/00500-32/2024 szdmon kiadott z4ré szakmai véleménye alapjan megallapitott OTEK 111. § (2)
bekezdés szerinti megenged6bb kovetelményként
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da) az északi, a Meddohanyd utcai kozteriilettel hataros telekhatéron kerités nem helyezhet
el, attort kerités telken beliil az ezen telekhatartol 5,0 méteres parhuzamos vonalon az elokerti
épitési hatarvonalon helyezhetd el.
db) a déli és nyugati telekhataron attort kerités telepitheto.
dc) a keleti telekhataron €16s6vény telepithetd, kerités nem helyezhetd el.

e) ajelentkez6 kozmii igények kozmiipotlo berendezéssel is biztosithatok.

(6) '3Az Ev-Ve-XXIII-4 jelii dvezetben a kutatdst szolgaléo miitargyak kivételével, a 44. § (3)
bekezdésben foglaltakon til, a kozosségi pihendhely funkcidhoz kapcsolddd, pihenést,
kikapcsolodast, rekreaciot szolgalé épiiletnek nem mindsiilé épitmények, sétait, tandsvény,
pihendhely, es6bedllo helyezhetdk el, kizardlag a természetkozeli allapot visszaallitisat el6segitd
médon, a (7) bekezdésben szerepld feltételek teljesiilése esetén. 187

(7) '*8Az Ev-Ve-XXIII-4 jeli vezetben:

a) a teriileten épitési és egyéb tevékenység nem kérosithatja az ex lege védett értékeket, nem
gyengitheti a meglévé Skologiai kapesolatokat, nem kdérosithatja az érintett botanikai értékeket
és a meglévo allat populaciot,

b) a megjelend épiiletnek nem mindsiild épitményeknek erdsiteni kell a hagyomanyos
tajgazdalkodas sajatossagait, épitészeti hagyomanyait,

c) a potencidlis ndvénytéarsulas fajainak alkalmazasaval biztositani kell az €épitméenyek takarasat,

d) a Natura 2000 teriilette]l hataros teriileten a potencidlis névénytarsulas fajainak alkalmazaséval
biztositani kell a Natura 2000 teriilet fizikai védelmét.”

29/B. Kozjoléti erdéteriiletek részletes elbirasai
46.§

(1) Kozjoléti erddteriiletek Svezeteibe elstdlegesen a keriilet rekredci6, sportolds és szabadidd
eltoltésére alkalmas turisztikai célokat szolgalé teriiletei tartoznak.
(2) '®Kozjoléti erddteriiletek az alabbi §vezetekbe soroltak:
a) Ek-XXIII-1 jeld specialis funkci6t nem igényld kozjoléti erdok dvezete.
b) Ek-XXIII-2 jeld vizparti és belteriilet-kozeli kozjoléti erddk dvezete.
¢) Ek-XXII-3 jelii rekreacios funkciok bdvitésére kijelolt erdok Svezete.
d) Ek-XXIII-4 jeld rekultivacioval érintett kozjoléti erdok dvezete.
€) Ek-XXIII-5 jelii Soroksari botanikus kert teriilete.
f) 190
g) Ek-XXIII-7 jelti atalakuld kozjoléti erdSk Svezete.
h) MEk-XXII-KOt-4 jelti egyéb kozlekedési és kozmiiterilletek kialakitdsara kijeldlt kozjoléti
erd6k Gvezete.
(3) 2Az Ek-XXIII-2 jelli vezetben:
a) a meglévd lakd és iidiiléépiiletek a meglévé épiilet kubaturdjan belill felujithatdk,
korszerisithetok és 4talakithatok.
b) telekegyesités, telekhatarrendezés ' esetén a kialakulo telek mérete kisebb lehet az eldirt
telekméreteknél, amennyiben az ingatlan e telekméreteket mar eredetileg sem érte el.
(4) **Az Ek-XXIII-4 jeli 5vezetben:
a) a rekultivicié részeként megengedett a nem veszélyes hulladék eldkezeléséhez,
hasznositasdhoz, 4artalmatlanitidsdhoz kapcsolédé tevékenységet kiszolgdlé rendeltetési
funkciodji épitmények elhelyezése.

186 Beiktatta az 1/2026.(1.23.) Snkormanyzati rendelet 11. § Hatélyos: 2026. februar 1-t81

187 3 BFKH Allami Féépitész BP/1702/00542-21/2025 szémon kiadott zdré szakmai véleménye alapjdn megéllapitott OTEK 111. § (2)
bekezdés szerinti megengeddbb eliras

188 Bejktatt az 1/2026.(1.23.) onkorméanyzati rendelet 11. § Hatalyos: 2026. februdr 1-t61

189 pMdositotta a 14/2020.(111.17.) énkorményzati rendelet 22. § Hatalyos: 2020. Aprilis 15-t61

19 Hatélyon kiviil helyezte a 40/2022.(X1.17.) énkorméanyzati rendelet 11. § e) pont Hatalyos: 2022, december 2-t61

191 Beiktatta az 1/2026.(1.23.) dnkormanyzati rendelet 12. § a) pont Hatélyos: 2026. februar 1-t61

192 Modositotta a 14/2020.(111.17.) énkormanyzati rendelet 22. § Hatélyos: 2020. dprilis 15-t61

193 §7vegrészt hatélyon kiviil helyezte a 40/2022.(X1.17.) 6nkormanyzati rendelet 11. § b) pont Hatélyos: 2022. december 2-t61

194 Médositotta a 14/2020.(110.17.) énkormanyzati rendelet 23. § (1) bekezdés Hatalyos: 2020. aprilis 15-t61
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b) az OTEK-ban felsorolt melléképitmények koziil kizarélag kozmi-becsatlakozasi miitirgy,
k6zmiip6tld miitargy, hulladéktartaly-tarolo elhelyezése megengedett.
c) kerités legfeljebb 2,5 méteres magassaggal létesithetd.
d) a rekultivaci6 soran az igénybevételt megel6z0 terepfelszinhez igazodo terep visszaallitisahoz
sziikséges tereprendezés, terepfeltdltés végezhetd.
(5) Az Bk-XXIII-1, Ek-XXIII-2, Ek-XXIII-3, Ek-XXIII-7 jelii vezetekben kizarolag az alabbi
k6zjoléti, erdei turisztikai célil épitmények helyezhetdk el:
a) “‘rekreacids, vendéglatast szolgald, tovabba kulturalis rendeltetésii épitmények, sétait,
tandsvény, pihendhely, esobeallo,
b) pihenés, testedzés ¢épitményei, erdei tornapalya, fiives vagy salakos sportpalyék,
akadalypalyak, kotélpalyak,
c) erdei kilat6, vadaszhaz 200 méteres kornyezetében 16tér és azt kiszolgalo épitmények,
d) teriilet fenntartdsdhoz és kiszolgalasdhoz sziikséges épitmények, de éplilet egy tomegben
legfeljebb a 3. szami melléklet 12. pontjanak tiblazata szerinti alapteriilettel helyezhet6 el.
(6) Az Ek-XXIII-1, Ek-XXIII-2, Ek-XXIII-3, Ek-XXIII-4, ' Ek-XXIII-7 jelii dvezetbe sorolt
telkeken jelentkez6 kozmi igények a villamos energia ellatds és a vizellatas kivételével kozmiip6tld
berendezéssel is biztosithatok.
(7) YAz Ek-XXIII-5 jelii 6vezetekben kizardlag turisztikai célt szolgaléd épitmények, sétait, tandsvény,
pihenbhely, es6beallo, erdei kilatd helyezhetd el.
(8) 200
(9) Az Bk-XXII-KOt-4 jeli 6vezetben a KOt-XXIII-4 &vezet eldirdsai érvényesek azzal a
kiegészitéssel, hogy
a) az ovezet teriiletén zarportarozo épitményei méretkorlat nélkiil helyezhetSk el?®,
b) az Svezet teriilete zaportarozé kialakitasa céljabol kozérdekii fejlesztésre kijelolt teriilet, amely
részben vagy egészben kozteriiletként is kialakithaté*®,
¢) a zaportaroz6 mitargyaival és berendezéseivel nem érintett teriiletet zoldfeliiletként kell
kialakitani és fenntartani.

29/C. Gazdasagi erdéteriiletek részletes eléirisai
46/A.§2"

(1) A gazdasagi erdéteriileteken beliil az alabbi dvezet talalhato:
Eg-XXIII-1 jelii gazdasagi erdd dvezet.
(2) Az Eg-XXIII-1 jelii 6vezetben a 44. § (3) bekezdésben foglaltakon kiviil mas épitmény nem
helyezhetd el.

30. Mez6gazdasagi teriiletek altalanos eléirasai’®
47.§

(1) A mezOgazdasagi teriiletek Ovezeteihez tartoznak a keriilet mezOgazdasagi termelés,
gyepgazdalkodas, llattartas és allattenyésztés, haldszat és a mezogazdasagi termék feldolgozasa,
tarolasa céljara szolgald teriiletei.

(2) Eltérd Ovezeti rendelkezés hidnydban a mezOgazdasagi teriilet Ovezeteiben épiilet a
telekhataroktol legalabb.10 méter tavolsagra helyezheto el.

195 Médositotta a 14/2020.(111.17.) énkorményzati rendelet 23. § (1) bekezdés Hatalyos: 2020. dprilis 15-t51

196 Sz6vegrészt modositotta az 1/2026.(1.23.) Snkormanyzati rendelet 15. § g) pont Hatalyos: 2026. februar 1-t51

197 Médositotta a 14/2020.(111.17.) énkorményzati rendelet 23. § (1) bekezdés Hatalyos: 2020. 4prilis 15-t61

198 Sz6vegrészt hatdlyon kiviil helyezte a 40/2022.(X1.17.) 6nkorményzati rendelet 11. § f) pont Hatalyos: 2022. december 2-t61

19% Médositotta a 14/2020.(I11.17.) énkorményzati rendelet 23. § (1) bekezdés Hatélyos: 2020. aprilis 15-t61

200 Hatalyon kiviil helyezte a 40/2022.(X1.17.) 6nkormanyzati rendelet 11. § g) pont Hatalyos: 2022. december 2-t6]

201 Beiktatta az 1/2026.(1.23.) énkorményzati rendelet 12. § b) pont Hatalyos: 2026. februar 1-t61

202 5 BFKH Allami Féépitész BP/1702/00542-21/2025 szdmon kiadott zAr6 szakmai véleménye alapjén megallapitott OTEK 111. § (2)
bekezdés szerinti megengedébb elbiras

23 3 BFKH Allami Féépitész BP/1702/00542-21/2025 szédmon kiadott z4ré szakmai véleménye alapjn megallapitott OTEK 111. § (2)
bekezdés szerinti megengeddbb elbiras

204 Beiktatta a 14/2020.(I11.17.) 6nkormanyzati rendelet 24. § Hatatyos: 2020. dprilis 15-16}

205 Médositotta a 21/2019.(VIL12.) énkorméanyzati rendelet 27. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t61
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(3) Eltér6 6vezeti rendelkezés hianyaban a mezdgazdasagi teriilet dvezeteiben kerités létesithet:

@
3
4

kivett mtivelési 4gban,
sz616, gyiimdlesds miivelési agban vagy z6ldségtermesztés esetén,
tovéabba allattartas érdekében.

(4) PMezdgazdasagi terillet Svezeteiben - eltérd Gvezeti rendelkezés hidnyaban - szerszdmtérold-

kamra

a) telkenként legfeljebb egy darab 6 m? alapteriilettel létesithetd,

b) sz616, gyiimoblcsss, kert miivelési agban, annak megfelelé tényleges hasznalat esetén
vegyszertarol6 a szerszamtaroléval egybeépitve tovabbi 6 m? alapteriilettel létesithetd.

c) a 6.000 m?-nél (sz616, gylimdlcsds esetében 3.000 m?-nél) kisebb telken
ca) a hatsé telekhatdrok mentén, az oldalsé telekhatdrok csatlakozasandl, egy tOmegben
létesithetd.
cb) amennyiben a telek atmend, az oldalsé telekhatarokkal szomszédos 5-5 épitési telken vagy
a telektémbben a kialakult allapothoz val¢ illeszkedés figyelembevételével helyezhetd el, de
legalabb a telek homlokvonalaitdl 10,0 méter tavolsagban, egy tdémegben létesitheto.
cc) amennyiben a telket mélységében Gvezethatér is érinti, az Svezethatartol legalabb 10,0 méter
tavolsagban, egy témegben létesithetd.

(4) A mezbgazdasagi teriiletek Svezeteinek telekalakitdsra és beépitésre vonatkozo paramétereit a 3.
szamu melléklet 13. pontjanak tablazata tartalmazza.

30/A. Altalanos mezégazdasagi teriiletek részletes eléirsai
48.§%"

(1) Az altalanos mez6gazdasagi teriiletek Gvezetéhez tartoznak a keriilet intenzivebb mezégazdasagi
termesztés (szantd), az allattenyésztés, az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas céljara
szolgald teriiletei, tovabba a taji-, 6kologiai szempontbdl ért€kes, részben gyepes mezdgazdasagi
teriiletek.

(2) Az altalanos mez6gazdasagi teriiletek az alabbi 6vezetekbe soroltak:

a)
b)

<)
d

€)
f)
2
h)

i)

Ma- XXIII-1 jelii altalanos mezdgazdaségi teriiletek.

Ma- XXIII-2 jelii altalanos mezbgazdasagi teriiletek.

Ma- XXIII-3 jelii altalanos lovas-tanyas mez6gazdasagi teriiletek.

Ma- XXIII-4 jeli altalanos horgasztavas mezdgazdasagi teriiletek.

Ma-XXIII-k1 jeld korlatos hasznalatu 4ltaldnos mezdgazdasagi teriiletek.

Ma-XXIII-k2 jeld kozéptavu fejlesztési szempontbol korlatos, altalanos mezégazdasagi
teriiletek.

Ma-XXIII-k3 jelii tavlati fejlesztési szempontbdl korlatos, altalanos mezdgazdasagi
tertiletek.

Ma-XXIII-k4 jelii atalakuld fejlesztési szempontbol korlatos, altalanos mezdgazdasagi
teriiletek.

Ma-XXIII-k5 jeli erdésavok védelme szempontbdl korlatos, altalanos mezégazdasagi
tertiletek.

(3) Az Ma-XXIII-1 jehi 6vezetben:

a)

b)
c)

elhelyezhet6k az ingatlan mivelési 4dgédhoz kot6dd, ndvénytermesztés és az ezekkel
kapcsolatos sajat termék feldolgozésa, -tarolasa (mezOgazdasagi hasznositas) céljara
szolgald épitmények.

birtokkézpont illetve kiegészitd kézpont nem létesithetd.

lakoépiilet nem helyezheté el.

(4) A Ma-XXIII-2 jelii 6vezetben:

a)

Allattartas épiiletei, takarmany €s egyéb tarolo épitmények, feldolgozé épiiletek, szinek és
gépszinek, valamint legaldbb 2 ha kiterjedésti telekteriileten egylakdsos lakoépiilet és
telepvezetdi iroda is elhelyezhet, amennyiben a mezdgazdasagi célu épiilet mar megépiilt.

206 Médositotta az 1/2026.(1.23.) énkormanyzati rendelet 13. § Hatélyos: 2026. februar 1-t61
207 Médositotta a 14/2020.(111.17.) énkormanyzati rendelet 25. § Hatalyos: 2020. aprilis 15-t61
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b) uj allattartasi célu épiilet a beépitésre szant vezetektdl mérve legalabb 100 méter tAvolsagra
létesitheto.

c) telekalakitds kizarélag abban az esetben megengedett, ha az 1) telkek legkisebb mérete
megfelel az eldirt kialakithato telek legkisebb teriileti méretének és a beépithetd telek
legkisebb szélességi méretének, kivéve a telekegyesitést vagy telekhatarrendezést 2%.
Telekegyesités vagy telekhatarrendezés *® esctén a kialakuld telek teriilete és szélessége
elmaradhat az dvezetre eloirt legkisebb telekméretektol.

(5) Az Ma-XXII-3 jeli 6vezetben:

a) elhelyezhet6k az ingatlan miivelési agahoz ko6tddd, ndvénytermesztés és az ezekkel
kapcsolatos sajat termék feldolgozasa, -tarolasa (mezégazdasagi hasznositas) céljara
szolgald épitmények,

b) ldtartassal, lovagoltatassal, lovas turizmussal kapcsolatos és azt kiszolgalé épitmények.

c) legeltetd allattartas épiiletei, takarmany és egyéb tarolo épitmények, valamint egylakasos
lakoépiilet, amennyiben a mezdgazdasagi célu épiilet mar megépiilt.

(6) Az Ma-XXIII4 jelii 6vezetben:

a) extenziv halgazdalkodassal kapcsolatos épitmények, horgaszstéggel egybeépitett
horgasztanya, az iizemeltetéshez sziikséges kiszolgalo épitmények, valamint 1 db lakéast
biztositd szolgalati épiilet helyezhetd el.

b) horgaszstéggel egybeépitett horgdsztanya egymastol legalabb 20 méter tavolsdgra
helyezhetd el és legfeljebb 12 m? alapteriiletdl, 3 méter épiiletmagassagi kialakitasa lehet.

(7) AMA-XXIII-k1 jelii 6vezet:

a) a természeti védettséggel és a Nemzeti Okolégiai Haldzat ltal érintett t4ji-, Skoldgiai
szempontbdl értékes, részben gyepes mezOgazdasagi teriiletek.

b) teriiletén a gyepgazdalkodast és tirolast szolgald épitmények (szénatdrold), méhészettel
kapcsolatos épitmények helyezhetok el.

¢) teriiletén huzamos tartézkodasra szolgald helyiséget tartalmazé épitmények nem
helyezhetok el.

d) teriiletén birtokkozpont, illetve kiegészitd kdzpont nem alakithatd ki, lakoéépiilet nem
helyezhet6 el.

(8) Az M4-XXTII-k2 jell Gvezetben:

a) legaldbb 720 m? teriiletdi telken a 47. § (4) bekezdésben foglaltak figyelembevételével
szerszdmtarold-kamra, legalabb 6000 m? teriiletli és legalabb 16 méter szélességli telken
gyiimolcstermesztéshez tartozd termékfeldolgozés, tarolas céljara szolgald épitmények,
valamint lakoépiilet helyezhetdk el.

b) birtokkézpont nem alakithato ki.

(9) Az Ma-XXIII-k3 jeli Svezetben:

a) a tavlati tervezett beépitésre szant teriilet feltardsahoz sziikséges kdztthalozat kijelsléséig a
47. § (4) bekezdésben foglaltak figyelembevételével szerszamtarolo-kamra kivételével
épiilet nem helyezhetd el.

b) telekalakits kizarolag abban az esetben megengedett, ha az 1j telkek legkisebb mérete
megfelel az eloirt kialakithato telek legkisebb teriileti méretének és a beépithetd telek
legkisebb szélességi méretének, kivéve a telekegyesitést vagy telekhatdrrendezést 2'°.
Telekegyesités vagy telekhatarrendezés *!! esetén a kialakuld telek teriilete és szélessége
elmaradhat az Svezetre eldirt legkisebb telekméretektdl.

(10) Az Ma-XXIII-k4 jelii fvezetben:

a) a meglévd épiiletek kubatlrajat meghaladé atalakitds nem megengedett,

b) a meglévo épiileteken beliil is csak kizarolag olyan rendeltetésmod valtoztatds megengedett,
M2amely a vonatkozd tavlati lakddvezeti vagy a gazdasigi oOvezeti besoroldssal
235sszhangban van, azzal, hogy a tavlati lakéteriileti, illetve gazdasagi teriileti besorolas

208 S75vegrészt hatalyon kiviil helyezte a 40/2022.(X1.17.) énkorméanyzati rendelet 11. § h) pont Hatélyos: 2022. december 2-t61
2% gz6vegrészt hatalyon kiviil helyezte a 40/2022.(X1.17.) énkorméanyzati rendelet 11. § b) pont Hatalyos: 2022. december 2-t61
210 Sy 5vegrészt hatalyon kiviil helyezte a 40/2022.(X1.17.) énkormanyzati rendelet 11. § h) pont Hatélyos: 2022. december 2-t61
2L SzBvegrészt hatalyon kiviil helyezte a 40/2022.(X1.17.) 6nkorméanyzati rendelet 11. § b) pont Hatélyos: 2022. december 2-t61
212 gz5vegrészt médositotta az 1/2026.(1.23.) dnkormanyzati rendelet 15. § h) pont Hatalyos: 2026. februar 1-16]
213 Sz vegrészt modositotta az 1/2026.(1.23.) dnkorméanyzati rendelet 15. § h) pont Hatalyos: 2026. februdr 1-t61
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szerinti rendeltetésmod valtoztatas csak az infrastrukturalis fejlesztések teljesitését kovetéen
térténhet, a tavlati teriileti besorolasnak megfeleléen meghatarozott épitési Gvezetben,
c) telekalakitds kizdrolag abban az esetben megengedett, ha az 1j telkek legkisebb mérete
megfelel az elbirt kialakithaté telek legkisebb teriileti méretének és a beépithetd telek
legkisebb szélességi méretének, kivéve a telekegyesitést vagy telekhatarrendezést 2'“.
Telekegyesités vagy telekhatarrendezés 2'° esetén a kialakulé telek teriilete és szélessége
elmaradhat az dvezetre elbirt legkisebb telekméretektdl.
(11) Az Ma-XXIII-k5 jelii 6vezet:
a) meglévd véderdd savok teriilete,
b) teriiletén épitmények nem helyezhetok el.

30/B. Kertes mezbgazdasagi teriiletek részletes eldirasai
48/A.8

(1) A kertes mezdgazdasagi teriiletek dvezetéhez tartoznak a keriilet kiskertes gylimolcstermesztés, az
allattenyésztés, az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas céljara szolgéld teriiletei, tovabba
rekreacios célokat is szolgalé mezdgazdasagi tertiletek.

(2) ?'°A kertes mez8gazdasagi teriiletek az alabbi 6vezetekbe soroltak:

a) Mk-XXIII-1 jelii kertes mezOgazdasagi teriiletek.

b) Mk-XXIII-k1 jelii fejlesztési szempontbodl korlatos, kertes mez8gazdasagi teriiletek.

c) Mk-XXIII-2 jelii kertes mezdgazdasagi teriiletek.

d) Mk-XXIII-k2 jelii fejlesztési szempontbol korlatos, kertes mezégazdasagi teriiletek.

(3) Az Mk-XXIII-1 jell 6vezetben:

a) a 47. § (4) bekezdésben foglaltak szerinti szerszamtérolo-kamra, gylimdlcstermesztéshez
tartozé termékfeldolgozas, tarolds céljara szolgdlé épitmények, allattartdst szolgald
épitmények, rekredcids célokat szolgald épitmények (pihenés, testedzés épitményei, fiives
vagy salakos sportpélyak, akadalypalyak, kotélpalyak) helyezhetok el.

b) birtokkdzpont nem alakithaté ki.

(4) 2V Az Mk-XXIII-k1 jelii 6vezetben:

a) épiiletek koziil kizardlag a 47. § (4) bekezdésben foglaltak szerinti szerszamtérolo-kamra
helyezhetd el.

b) telekalakitas kizarolag abban az esetben megengedett, ha az 1ij telkek legkisebb mérete megfelel
az eloirt kialakithat6 telek legkisebb teriileti méretének és a beépithetd telek legkisebb szélességi
méretének, kivéve a telekegyesitést vagy telekhatérrendezést. '8

(5) Az Mk-XXIII-2 jelii Svezetben:

a) az ingatlan miivelési agdhoz kotddo, novénytermesztés céljara szolgalé épitmények,
fliaséator, szerszamtarolo-kamra helyezheté el.

b) Dbirtokkdzpont nem alakithaté ki.

c) lakdépiilet nem helyezhetd el.

(6) #*°Az Mk-XXIII-k2 jelii 6vezetben:

a) épiiletek koziil kizardlag a 47. § (4) bekezdésben foglaltak szerinti szerszamtérolo-kamra
helyezhet6 el.

b) telekalakitas kizarélag abban az esetben megengedett, ha az 0j tclkek legkisebb mérete
megfelel az eldirt kialakithatd telek legkisebb teriileti méretének és a beépithet telek
legkisebb szélességi méretének, kivéve a telekegyesitést vagy telekhatarrendezést. 2!

214 g7 5vegrészt hatalyon kiviil helyezte a 40/2022.(X1.17.) Snkormanyzati rendelet 11. § h) pont Hatalyos: 2022. december 2-t61
5 §75vegrészt hatalyon kiviil helyezte a 40/2022.(X1.17.) Snkorményzati rendelet 11. § b) pont Hatalyos: 2022. december 2-t61
216 Médositotta a 14/2020.(I11.17.) énkormanyzati rendelet 26. § (1) bekezdés Hatalyos: 2020. aprilis 15-t61

27 Mgdositotta a 14/2020.(111.17.) énkormanyzati rendelet 26. § (2) bekezdés Hatalyos: 2020. &prilis 15-t61

28 g75vegrészt hatalyon kiviil helyezte a 40/2022.(X1.17.) 6nkormanyzati rendelet 11. § i) pont Hatalyos: 2022. december 2-13]
219 Bejktatta a 14/2020.(111.17.) énkormanyzati rendelet 26. § (3) bekezdés Hatalyos: 2020. prilis 15-t61

220 Bejktatta a 14/2020.(111.17.) énkormanyzati rendelet 26. § (3) bekezdés Hatalyos: 2020. aprilis 15-t6l

21 §z5vegrészt hatdlyon kiviil helyezte a 40/2022.(X1.17.) 6nkormanyzati rendelet 11. § i) pont Hatalyos: 2022. december 2-161
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30/C. Természetkizeli teriiletek részletes elirasai
48/B.§

(1) A természetkdzeli teriilet Svezeteibe tartoznak a védett lapteriilet altal érintett mocsar, nadas
mivelési agh foldrészletek, értékes vizes él6helyek, melyek Okoldgiai és természetvédelmi
szempontbol védenddk és megbrzendok.

(2) A Tk-XXII-1 jel(i Gvezet:

a) teriiletén a *?’teriilethasznalat a viziigyi érdekek a természetvédelem érdekeinek elsddleges
figyelembevételével torténhet, a kialakult értékes és védett ndvényélloméany megdrzendd,

b) teriiletén a természeti értékek szigori védelme mellett, tijba ill6 médon csak a
természetvédelmi kezeléshez sziikséges épitmények helyezhetok el.

30/D. Temet6 teriiletének részletes eloirasai
48/C.§

(1) A temetd teriilet Svezeteibe tartoznak a lezart, (de fel nem szamolt) tobbségében felekezeti temetdk.
(2) AKb-T-XXITII-1 jelii 6vezet:

a) az izraelita temet0 teriilete,

b) teriiletén {ij épitményt elhelyezni nem lehet.

24

30/E. Rekredcios céli, jelentds zdldfeliiletii teriiletek dltalinos eldirdsai
48/D.§*3

(1) A rekreaciés célu, jelentds zoldfeliiletlii teriilet Gvezeteibe tartoznak az idébeni korldtozdssal
igénybe vehetd, nagy zoldfeliilettel rendelkezd szabadtéri sport-, pihend- és jatszoteriiletek,
valamint rendezvényterek.

(2) A keriilet rekredcids célu, jelentSs zoldfeliiletii teriiletei az aldbbi dvezetekbe soroltak:

a) Kb-Rek-XXIII-1 jeli lovas-tanya dvezete

b)  Kb-Rek-XXIII-2 jeld sport- és rendezvénytér Gvezete

c)  2*Kb-Rek-XXIII-3 jelii Golfpalya melletti kozjoléti erdd

d)  ’Kb-Rek-XXIII-4 jeli Golfpalya teriilete

e)  26Kb-Rek-XXIII-5 jelii rekreacios funkcidk bovitésére kijeldlt teriiletek Svezete

(3) A rekredcids cél, jelentds zoldfelilletii teriiletek Gvezeteinek telekalakitdsra és beépitésre

vonatkoz6 paramétereit a 3. szamu melléklet 14. pontjénak tablazata tartalmazza.

744

30/F. Rekredcios céli, jelentds zoldfeliiletii teriiletek részletes eldirisai
48/E.§*%

(1) A Kb-Rek-XXIII-1 jelt dvezet teriiletén:
a) szabadid6-sporttal, vendéglatassal, l0tartassal, lovagoltatassal (lovassporttal) és lovas
turizmussal kapcsolatos épitmények, valamint jatszotér, allatsimogatd helyezhetok el.
b) az eldkert mérete legalabb 5 méter, allattarté épitményekt6l vendéglatd rendeltetésti
épiilet legalabb 30 méter tavolsagra helyezheto el.
(2) A Kb-Rek-XXIII-2 jelii 6vezet teriiletén:
a) pihenés, testedzés épitményei, erdei tornapélya, fiives vagy salakos sportpalyak, akadalypalyak,
kotélpalyak, sportteriiletek kiszolgalaséhoz szitkséges épiilet (61t6z6, mosdo, biifé, stb),
valamint jatszotér helyezhetok el.

22 Sa6vegrészt médositotta a 40/2022.(X1.17.) dnkormanyzati rendelet 10. § (1) bekezdés b) pont Hatélyos: 2022, december 2-t61
23 Beiktatta a 14/2020.(111.17.) 6nkormanyzati rendelet 27. § Hatélyos: 2020. aprilis 15-t61

224 Bejktatta a 40/2022.(X1.17.) dnkormanyzati rendelet 5. § Hatalyos: 2022. december 2-t61

25 Bejktatta a 40/2022.(X1.17.) 6nkormanyzati rendelet 5. § Hatalyos: 2022. december 2-t61

226 Bejktatta a 40/2022.(X1.17.) Snkorméanyzati rendelet 5. § Hatalyos: 2022. december 2-t61

27 Bejktatta a 14/2020.(I11.17.) énkormanyzati rendelet 27. § Hatélyos: 2020. aprilis 15-t8]
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b) ideiglenesen elhelyezhet6 legfeljebb 180 napig fenndllé rendezvényeket kiszolgalo
szinpad, szinpadi tetd, lelatd, mutatvanyos, szorakoztato, vendéglato, kereskedelmi,
valamint eléadas tartasara szolgdlo épitmény.

(3) 8A Kb-Rek-XXIII-3, a Kb-Rek-XXIII-4 és a Kb-Rek-XXIII-5 jelli dvezet teriiletén az alabbi
kozjoléti, erdei turisztikai céli épitmények helyezhetdk el:

a) turisztikai célt szolgalo épitmények, sétaut, tandsvény, pihendhely, esébealld,

b) pihenés, testedzés épitményei, erdei tornapalya, fiives vagy salakos sportpalyéak, akadéalypalyak,
kotélpalyak,

c) erdéi kilato,

d) teriilet fenntartdsdhoz és kiszolgalasdhoz sziikséges épitmények, de épiilet egy tOmegben
legfeljebb a 3. szamu melléklet 14. pontjanak tablazata szerinti alapteriilette]l helyezhet6 el.

(4) ?°A Kb-Rek-XXIII-4 jelii 6vezet teriiletén
a) a (3) bekezdésben felsorolt épitmények, valamint golfpalydhoz kapcsolodo rekreacios té (6nt6z6
t6, disztd, pihend t6) helyezhetd el.

b) a parkolési igényeket, épiileten beliil vagy felszini parkoléban lehet biztositani.

(5) 2°A Kb-Rek-XXIII-3, a Kb-Rek-XXIII-4 és a Kb-Rek-XXIII-5 jelii $vezetekben a jelentkezd
kdzmi igények a villamos energia ellatas és a vizellatas kivételével k6zmiip6tld berendezéssel is
biztosithatok.

30/G. Kondicional6 céla, jelentds zoldfeliiletii teriiletek eldirasai
48/F.§

A Kb-Ez-XXIII-1 jelii 6vezet teriiletén zajvédé domb, zajvédd fal, valamint az 5. szdmu féut
mentén parkoldteriilet kialakitasan kiviil épitmény nem helyezhetd el.

31. Vizgazdalkodaisi teriiletek ltalinos el6irdsai**

49.§

(1) A vizgazdalkodasi teriilet 6vezeteibe tartoznak:
a) Rackevei-Soroksari Duna-ag medre és parti sdvja
b)  4llovizek medre és parti savja
c) folyodvizek medre és part savja, tovabba kdzcéld nyilt csatornak medre és parti savja,
(2) 23 A keriilet vizgazdalkodasi teriiletei az alabbi Gvezetekbe soroltak:
a) V&-XXIII-1 jelii Rackevei-Soroksari Duna-4g medrének dvezete
b) Va-XXIII-2 jelti Rackevei-Soroksari Duna-4g menti parti sdv &vezete
¢) VAa-XXIII-3 jelii Péteri-majori td és a horgésztavak dvezete
d) Va-XXIII-4 jeli Joker t6 Gvezete
e) VI-XXIII-1 jelli Foly6vizek medre és parti savjanak dvezete
(3) Vizgazdalkodasi teriileten a jovOben tervezett, illetve atépitendd hidakra vonatkozoan a hajozhat6
vizfolyasok hidakkal valé keresztezésének szabalyain kiviil figyelembe kell venni a tervezett
mederkotras technoldgi4jat is, ezért Gj hid kizardlag kiemelt szerkezettel (megfeleld trszelvény
biztositasaval) vagy esetlegesen felnyithatd/felemelhetd, vagy ideiglenesen eltavolithato
szerkezettel valosithaté meg.

228 Bejktatta a 40/2022.(X1.17.) dnkormanyzati rendelet 6. § Hatalyos: 2022. december 2-t61

229 Beiktatta a 40/2022.(X1.17.) 6nkormanyzati rendelet 6. § Hatalyos: 2022. december 2-t61

20 Bejktatta a 40/2022.(X1.17.) énkormanyzati rendelet 6. § Hatalyos: 2022. december 2-t6l

21 Beiktatta a 14/2020.(111.17.) énkorméanyzati rendelet 27. § Hatdlyos: 2020. aprilis 15-t6}

22 Médositotta a 21/2019.(VIL12.) 6nkorményzati rendelet 28. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-161
23 Modositotta a 40/2022.(X1.17.) énkorményzati rendelet 7. § Hatélyos: 2022. december 2-161
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31/A. Rackevei-Soroksari Duna-iag medre (VA-XXIII-1) dvezet részletes eloirasai
50.§

A V4-XXIII-1 jelii vezet magéaba foglalja a szabéalyozasi tervlap szerint az alabbi teriileteket:

Rackevei-Soroksari- Duna-4g medrét.

A V4-XXIII-1 jelii 6vezetben a természeti értékek védelme mellett:

a) vizgazdalkodassal Osszefliggd mitargyak, kiilon jogszabalyokban rogzitetteknek
megfeleléen vizgazdalkodasi és vizkar-elharitasi létesitmények,

b)  kutatdst és ismeretterjesztést szolgald miitargyak (pallos-tandsvény, természetvédelmi
bemutatéhely)

c) a vizparthoz kapcsol6do rekreaciot szolgald épitmények (k6zosségi hasznalatu épitett vizi
allas, csénakkikotd, palld-tandsvény, horgaszstég)

d)  *a Molnar- sziget déli csiicsdk teriiletéhez kapcsoléddan a 15. § (5) bekezdésben
meghatarozott épitmények

helyezhet6k el.

A VAa-XXIII-1 jelii 6vezetben az (2) bekezdésben meghatdrozott épitményeken feliil sdja

egymastol legfeljebb S00 méter tdvolsagra létesithetd.

A V4-XXIII-1 jelii 6vezetben kialakult zoldfeliilet megtartando.

31/B. Rackevei-Soroksari Duna-ag menti parti sadv (VA-XXIII-2) 6vezet részletes eldirdsai

51.§

A VA-XXIII-2 jelti 6vezet magaba foglalja a szabalyozasi tervlap szerint az alabbi teriileteket:

Réckevei-Soroksari Duna-a4g és parti sdvja, valamint a parti savot kiséré természetes és

természetkozeli névényallomanyu (nadas, rét, puhafa liget) tertiletek.

A Va-XXIII-2 jeld 6vezetben elhelyezhetdk:

a) vizgazdalkodassal Osszefiiggd miutdrgyak, kiilon jogszabédlyokban rogzitetteknek
megfelelen vizgazdalkodasi és vizkar-elharitasi 1étesitmények,

b) ismeretterjesztést, kutatast, természeti értékek bemutatasat szolgalo épitmények (tandsvény,
estvéds, természetvédelmi bemutatohely),

c) kozosségi hasznalath épitett vizi allas (horgaszallas, csénakkikétésre alkalmas hely)

d) nyomvonal jellegi épitmények és mitargyaik,

e) kozteriileti parkold, ha a meglévd partvonal, a nadas és a fas n6vényzet ezt fizikailag lehetévé
teszi.

f) koztargyak,

g) hulladékgytijtok.

A VA4-XXII-2 jeli ovezetben a (2) bekezdésben meghatirozott épitményeken feliill sdja

egymastol legfeljebb 500 méter tavolsagra 1étesithetd.

A V4-XXIII-2 jell 6vezetben épitmények elhelyezése kizarolag a természetvédelmi szempontok

figyelembe vételével megengedett, a meglévd zoldfeliilet megtartdsa mellett.

31/C. ¥*5Péteri-majori té és a horgasztavak (Va-XXIII-3) dvezet részletes eldirasai
52.§%%

A V4-XXIII-3 jeli 6vezetben elhelyezhetok:
a) vizgazdalkodassal osszefliggh miitargyak, kiilon jogszabalyokban régzitetteknek megfelelden
vizgazdalkodasi és vizkar-elharitasi 1étesitmények,
b) ismeretterjesztést, kutatast, természeti értékek bemutatdsat szolgald épitmények (ide értve a
tandsvény, es6védo, természetvédelmi bemutatdhely),
¢) kozosségi hasznalath épitett vizi allas (horgdszallas, csonakkikodtésre alkalmas hely)
d) nyomvonal jellegii épitmények és miitargyaik,

234 Bejktatta a 12/2025.(1.24.) 6nkormanyzati rendelet 6. § Hatalyos: 2025. februar 1-t61
B5 Szpvegrészt modositotta a 40/2022.(X1.17.) dnkorményzati rendelet 10. § (1) bekezdés c) pont Hatélyos: 2022. december 2-t51
236 Médositotta a 14/2020.(T11.17.) 6nkorméanyzati rendelet 29. § Hatalyos: 2020. 4prilis 15-t61
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¢) koztargyak,
f) hulladékgyiijtok.
(2) A Va-XXIII-3 jeli 6vezetben a meglévd lako és iidiiléépiiletek a meglévd épiilet kubatiirajan
beliil feldjithatdk, korszeriisithetdk és atalakithatok.
31/D. Folyé6vizek medre és parti savja (VI-XXIII-1) dvezet részletes eldirasai
52/A.§

(1) A VE-XXIII-1 jelii 6vezet magaba foglalja a szabalyozasi tervlap szerint az alabbi teriileteket:
a) Gyali-patak és mellékagainak parti sévja
b) egyéb arkok, csatornak és vizfolyasok és azok parti savja
(2) A VEXXIII-1 jeli vezetekben a természeti értékek védelme mellett,
a) vizgazdalkodassal &sszefliggé miitargyak, kiilon jogszabdlyokban rdgzitetteknek
megfelelden vizgazdalkodasi és vizkar-elhdritési 1étesitmények,
b) ismeretterjesztést, kutatast szolgald épitmények (ide értve a sétaut és tandsvény),
¢) nyomvonal jellegii épitmények és miitargyaik,
d) koztargyak,
e) hulladékgytijtok,
helyezhetok el.
(3) ®Amennyiben a ,szabalyozasi terven jelolt ,,vizgazdalkodasi célu teriilet (csatorna, arok)
szabalyz6 hatdra egyben épitési Gvezeti hatéra is, a szabdlyozdval érintett tertiletre a VE-XXIII-1
jelli dvezet elbirasait kell alkalmazni.

2

31/E. Joker t6 (V4-XXIII-4) dvezet részletes eldirdsai*®
52/B.§

(1) A VA-XXII-4 jeli Ovezetben az extenziv halgazdalkodassal kapcsolatos épitmények,
horgészstéggel egybeépitett horgdsztanya és az iizemeltetéshez sziikséges kiszolgalé épitmények
helyezhetok el.

(2) A Va-XXIII-4 jelii Svezetben a horgészstéggel egybeépitett horgasztanya egymastol legalabb 20
méter tavolsagra helyezhetd el és legfeljebb 12 m? alapteriiletd, 3 méter épiiletmagassagi
kialakitast lehet.”

VIIL Fejezet
Kozteriiletek-, és parkolisi teriiletek

32. Kozteriiletek
53.§

(1) 2*'Kozteriileteken, kozhasznalat céljara atadott teriileteken eltéréd rendelkezés hianyaban az alabbi
épitmények és koztargyak helyezhetok el:
a) 242
b% 243
¢) pavilon,
d) utasvard,
e) révhez kapcsoléddan kompkezeld épitmény,
f) koztisztasdggal kapesolatos targyak,
g) szobor, emlékmd, kut, vizijaték, 2

27 Beiktatta a 14/2020.(111.17.) 6nkorményzati rendelet 30. § Hatélyos: 2020. aprilis 15-t61

238 Bejktatta a 40/2022.(X1.17.) dnkorméanyzati rendelet 8. § Hatalyos: 2022. december 2-t5]

29 Alcimet beiktatta a 40/2022.(X1.17.) 6nkorményzati rendelet 9. § Hatdlyos: 2022, december 2-t61

240 Bejktatta a 40/2022.(X1.17.) dnkormanyzati rendelet 9. § Hatédlyos: 2022. december 2-t51

1 Médositotta a 14/2020.(111.17.) énkormanyzati rendelet 31. § Hatalyos: 2020. 4prilis 15-t61

%2 Hatalyon kiviil helyezte az 1/2026.(1.23.) dnkorméanyzati rendelet 19. § Hatalyos: 2026. februar 1-t61

243 Hatalyon kiviil helyezte az 1/2026.(1.23.) dnkorményzati rendelet 19. § Hatalyos: 2026. februar 1-t61

244 Sz6vegrészt hatdlyon kiviil helyezte az 1/2026.(1.23.) 6nkormaényzati rendelet 19. § Hatdlyos: 2026. februar 1-t61
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h) kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, hirkdzlési mtargy.

(2) *Gyalogos-atkelshely nélkiili forgalmi csomdpontban az uttest szegélyének sarokpontjatodl mért
15 méteren beliil 0,5 méternél magasabb épitmény, kilatast zavard kdztargy, 2 hirdetd berendezés,
hirdetéoszlop illetve névényzet nem allhat.

(3) A kozterilleteket csak a konkrét hasznalat érdekében legsziikségesebb mértékil burkolattal szabad
ellatni. A burkolatlan feliilleteket - ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak - fenntarthatd
zoldfeliiletként kell kialakitani.

(4) A kozteriileteken a kdrnyezethez ill6, a kérnyezeti drtalmakat tlir§ nvényzetet kell telepiteni.

(5) Az utcak legalabb egyik oldalan fasor telepitésérdl kell gondoskodni. EttS] csak ott lehet eltekintent,
ahol a ndvényzet kihelyezése veszélyezteti a kozlekedés biztonsagat vagy ahol azt a meglévd
koézmiihaldzat nem teszi lehetove.

(6) *"Kozteriilet vezetében jelolt beépithetd teriileten beliil vendéglatd és kereskedelmi-szolgaltato
épiilet elhelyezhet a szabalyozasi terven jeldlt paraméterek figyelembevételével.

33.Parkolas altalinos kovetelményei
54.§°48

(1) ?Kozintézmény kialakitdsa esetén, az épitési tevékenységbol adodo tobblet parkolohelyek a
létesitmény 500 méteres kérzetében kozteriileten vagy parkoléhazban is biztosithatok, az alabbi
esetekben:

a) amennyiben a ki- és behajtas forgalomtechnikai okokbdl nem engedélyezhetd vagy

b) atelek méretei a telken beliili parkolast nem teszik lehetéve,

¢) a Vt-H-XXII-1/5 jelt épitési Gvezetben az OTEK szerint telken beliil biztositandé
parkol6helyek 100%-ban, 100 méteren beliil parkoléhazban biztosithatok.

(2) Kozteriileti parkoldhely csak annak 500 méteren beliili egyidejli pétlasaval sziintetheté meg.

(3) *°Gazdasagi, kiilonleges és 4ltaldnos mezOgazdasagi terilletek kivételével 3,5 t 6nsulynal
nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallité jarmiivek szamdra jarmiitarolo, o6nallo
parkoldteriilet nem helyezhetd el.

(4) ?'Minden egyes lakas és iidiilé 6nallé rendeltetési egység utan a rendeltetéshez tartozé telken
beliil kételezéen egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

(5) A K-Rek-XXIII-1/1 és K-Rek-XXIII-1/2 jelii épitési vezetek teriiletén biztositando gépjarmi
elhelyezés a telekhatartdl mért, legfeljebb 500 m-en beliili mas telken parkoldban, parkolohazban
vagy a kozteriiletek kozlekedésre szant teriilete egy részének, illetve a kdzforgalom céljéra atadott
maganit egy részének felhasznalasaval is kialakithatok.

IX. Fejezet
Kozmiiellatas és elektronikus hirkozlés

34.Altaldnos rendelkezések
55.8

(1) A kézmiivesitésre keriild teriileten telkenként kell:

a) vizellatas, villamosenergia ellatas és foldgazellatds vonatkozasaban a kozteriileti hélézathoz
0nallo bekodtésekkel és mérési helyekkel csatlakozni,

b) csapadékviz elvezetés, szennyvizelvezetés, tavhdellatas és vezetékes hirkdzlés vonatkozasaban
vagy a kozteriileti hdl6zathoz 6n4ll6 bekotéssel, vagy szolgalmi jog segitségével a szomszédos
telken keresztiil megoldani.

(2) Uj 1t épitését, ut rekonstrukci6jat megeldzden (kdzforgalmu és maganit esetén egyarant)

245 Médositotta a 21/2019.(VIL.12.) énkormanyzati rendelet 29. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t61

M6 §z5vegrészt hatdlyon kiviil helyezte az 1/2026.(1.23.) dnkorményzati rendelet 19. § Hatalyos: 2026. februér 1-t81
27 Beiktatta a 2/2022.(1.21.) énkormdnyzati rendelet 5. § Hatdlyos: 2022, januAr 22-t51

28 Modositotta a 21/2019.(VI1,12.) énkorméanyzati rendelet 30. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t61

29 Modositotta a 2/2022.(1.21.) Snkormanyzati rendelet 6. § Hatalyos: 2022. januér 22-t61

250 Bejktatta a 14/2020.(111.17.) énkormanyzati rendelet 32. § Hatalyos: 2020. 4prilis 15-t8l

251 Bejktatta a 33/2021.(X.13.) énkormanyzati rendelet 5. § Hatalyos: 2021. oktéber 14-t61

252 Bejktatta a 12/2025.(1.24.) 6nkormanyzati rendelet 7. § Hatalyos: 2025. februar 1-t61
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a) a tervezett kzmiivek megépitésérol,

b) ameglevo kézmiivek sziikséges feldjitasarol,

c) a csapadékvizek elvezetésérol,

d) kozforgalmu 1t esetén belteriileten és kiilteriilet beépitésre szant teriiletén a kozvilagitas

kiépitésérol,
€) magéanut esetén kiil- és belteriilet beépitésre szant teriiletén a kozvilagitas megépitésérdl
gondoskodni kell.
(3) A kozmiivezetékek atépitésekor és 1j vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében
a) az utak alatt a kézmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmii elhelyezésére kell helyet
biztositani,

b) 25%a beépitésre szant teriileteken a kdzmiivezetékek helyét Gigy kell kijel6lni, hogy
ba) 14 méter szabalyozasi szélességet el nem érd utcédkban legaldbb egyoldali,
bb) 14 méter szabalyozasi szélességet meghalado szélességii utcakban kétoldali
fasor telepitését ne akadalyozzék meg.

(4) 254
35.Vizellatas
56.§255

Kiilteriilet beépitésre szant és belteriilet, kiilteriilet beépitésre nem szént teriiletének vizellatasa helyi
vizbeszerzésrdl is biztosithatd, ha azt az érintett hatosag ivovizként elfogadja.

36.Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés
57.§

(1% Beépitésre nem szant, csatorndzatlan teriileten elhelyezheté épitményben keletkezd
szennyvizeket:
ha a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t:
a) egyedi hazi kézmiipotloként vizzaréan Kkivitelezett, fedett, zart medencébe kell
Osszegyljteni,
b) vagy (napi 5 m3-t el nem érd esetben is) egyedi, hazi szennyviztisztito kisberendezéssel is
lehet tisztitani:
ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini €l6viz befogadas megoldhatd
(felszin alatti tisztitott vizelhelyezés tilos) és arra az él6viz kezeldje befogadd
nyilatkozatot ad,
bb) ha az egyéb elbirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhat6sidgok
hozz4jarulnak,
bc) ha a kisberendezés véddteriilet igénye nem nyulik til a targyi telken,
bd) ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes szakhatosadg meghatéroz.

(2) ®"Beépitésre nem szant, csatorndzatlan teriileten elhelyezhetd épitményben keletkezd
szennyvizeket, ha a napi keletkez8 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m*-t helyben létesitendd
szennyviztisztitd kisberendezéssel is lehet tisztitani:

a) ha atisztitott vizek szamara a megfeleld felszini é16viz befogadé megoldhaté (felszin alatti
tisztitott viz elhelyezés tilos) és az é16viz kezeldje befogadd nyilatkozatot ad,

b) ha az egyéb elbirdsok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatésigok
hozzéjarulnak,

c) ha a kisberendezés védéteriilet igénye nem nyulik til a targyi telken,

d) ha atisztitberendezéssel azt a tisztitasi hatsfokot lehet elérni, amit a befogadéhoz igazitva
az illetékes szakhatdsadg meghataroz,

253 Mddositotta a 21/2019.(VIL.12.) énkorményzati rendelet 31. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t61
254 Hat4lyon kiviil helyezte a 35/2017.(XIL15.) énkormanyzati rendelet 52. § (2) bekezdés d) pont Hatélyos: 2018. januar 1-161
255 Modositotta a 21/2019.(VIL12.) énkorményzati rendelet 32. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t6l
256 Modositotta a 21/2019.(VIL12.) 6nkormanyzati rendelet 33. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t5l
257 Modositotta a 21/2019.(VII.12.) 6nkormanyzati rendelet 33. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t61
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(3)

(1

2

3)

@
®

(M)
()
€)
4

¢) ha kisberendezés telepitésének barmelyik felté¢tele nem biztosithatdé épiteni csak
kozcsatorna csatlakozas kiépitésének megoldésaval lehet.
A Dél-pesti szennyviztisztité telep telekhataratél mért 500 méteren beliil olyan funkciok
létrehozésa, amely allandd ott-tartdézkodast igényel - panaszt eredményezhet, ezért ilyen épiilet
megvalositdsara vonatkozo &pitési tevékenység — kartéritési igény kizérasa mellett — csak sajéat
felel0sségre végezhetd.

37.Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés, arvizvédelem
58.§

Meglév csapadékviz csatorna, nyilt vizelvezetd arok, €16viz kezel6i hozzéjarulas vagy befogadoi

nyilatkozat hidnyaban 25 m? vizszintes tetéfeliileti vetiiletként (zoldtetd kialakitasa esetén 50 m?-

enként) valamint 25 m? burkolt feliiletenként (kotelezd zoldfeliilet feletti teriiletrdl) 1 m?®

esdviztirold (ciszterna) kialakitdsa sziikséges, amely talfolydjabdl fékezetten vezethetd ki a

kozteriileti befogadéba a csapadékviz.

Z8A nyilt arkos vizelvezets hélézat feletti kocsi behajtok az arok vizszallité képességét nem

korlatozhatjak, ezért az atereszt tigy kell kialakitani, hogy

a) akocsi behajt6 3,5 méternél szélesebb nem lehet,

b) telkenként csak egy kocsi behajté 1étesithetd (saroktelek kivételével),

¢) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,

d) avizszallitis akadalymentes legyen,

e) nyilt rkos felszini vizelvezetéssel javasolt teriileten az arok telkenkénti 3,5 méternél hosszabb
szakaszon torténé lefedése, illetve zart csatornas elvezetéssé alakitdsa nem megengedett sem
parkoldsi, sem kozlekedés fejlesztési cél érdekében.

A patak, vizfolyés feletti gépkocsi-behajtok csak az érintett hatosag engedélyével és a mederkezeld

hozzajarulasaval 1étesithetd, de:

a) a hidszerkezetének legalso szintje a patak legnagyobb vizszintje f616tt legalabb 0,5 méterrel
kell, hogy legyen,

b) a hid tartészerkezete nem nyulhat bele s nem érintheti a patak medrét,

¢) egy telekre csak egy hidszerkezet létesithetd (gépkocsi és gyalogos bekozlekedést is figyelembe
véve),

d) ahid szélessége telkenként legfSljebb 2°4,5 méter széles lehet,

e) ahidszerkezetre legalabb egy oldalon biztonsagi korlat helyezend6 el, ami legf6ljebb 1 méterrel
emelkedhet ki a kocsi-behajtoé felszinérdl.

20A FRSZ 1. szam tervlapjan véltozéssal érintett teriileten 4j beépités esetén tobblet csapadékviz

csak késleltetett mdédon keriilhet elvezetésre.

1A FRSZ 1. szami tervlapjan az infrastruktira fliggvényében iitemezetten igénybe vehetd,

valtozassal érintett teriileteken a csapadékvizek helyben tartasat meg kell oldani.

38.Villamosenergia ellitas
59.§

262
263
264
265

2% Médositotta a 21/2019.(VIL12.) énkorményzati rendelet 34. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t61

25 Szévegrészt modositotta a 21/2019.(VIL12.) 6nkormanyzati rendelet 35. § Hatalyos: 2019, augusztus 1-t61

260 Beiktatta a 17/2018.(IV.20.) 6nkormanyzati rendelet 16. § Hatalyos: 2018. méjus 14-t61

2! Beiktatta a 21/2019.(VIL12.) 6nkormanyzati rendelet 36. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t61

262 Hatalyon kiviil helyezte a 35/2017.(X11.15.) 6nkorményzati rendelet 52. § (2) bekezdés ) pont Hatélyos: 2018. januar 1-t6l
263 Hatalyon kiviil helyezte a 35/2017.(X11.15.) 6nkormanyzati rendelet 52. § (2) bekezdés ¢) pont Hatalyos: 2018. januar 1-t61
264 Hatalyon kiviil helyezte a 35/2017.(XI1.15.) 6nkorményzati rendelet 52. § (2) bekezdés e) pont Hatalyos: 2018. januar 1-t5l
265 Hatalyon kiviil helyezte a 35/2017.(XI1.15.) nkormanyzati rendelet 52. § (2) bekezdés e) pont Hatalyos: 2018. januar 1-t6}
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39.Foldgaz- és tavhoellitas
60.§

(1) Foldgaz- és tavhbvezetéket kozteriileten és magan telken beliil is csak foldalatti elhelyezéssel szabad
kivitelezni.

(2) A hazi nyomascstkkentd telepitését az épiilet utca fronti oldalara telepiteni nem lehet, azt vagy az
elokertbe, vagy az épiilet alarendeltebb homlokfalan lehet elhelyezni, vagy takaras kiépitésével.

40. Megtijulo energiatermelé létesitmények
61. §266

Energiatermeld berendezések koziil:

a)

b)

héztartasi méretli napenergiat hasznosité berendezés (napkollektor, napelem)

aa) magastetOs épiiletnél a tetdsikba, vagy attdl max 20°-kal eltéréen telepithetd,

ab) lapostetds épiiletnél a tetdsiktd] max 45°-kal eltéréen telepithetd

haztartasi méretii kiser6mii (szélgenerator) telepitésének feltétele:

ba) hogy a magassaga a telepités telkére vonatkozé eldirasokban rogzitett épitmény magassagot
legfeljebb 3 méteren til nem haladhatja meg,

bb) hogy a d6lés tavolsidga minden irdnyban sajat telken beliilre essen

be) az €16z6 két bekezdés teljesitésével sem telepithetd milemléki kornyezetben, tajképvédelmi
teriileten

26Th4ztartasi méretii kiserdmii kapacitasat (50 kVA) meghalado

ca) kiils6 haldzatra is kitaplalo kiser6dmii, kiilonleges energiatermeld 6vezetben,

cb) kizardlag belsd halozatot ellatd napelemes kiserémii, a szabalyozasi tervben az ,,NKE” jelil

szabalyozdval érintett telken

telepithet6.

41.Elektronikus hirkozlés
62.§

Vezetékes elektronikus hirkozlés

(1) 268
(2) 269
(3) 270

Vezeték nélkili elektronikus hirkozlés

(4) 271
(5) 272
(6) 273

X. Fejezet
A zoldfeliiletek alakitdsdnak szabalyai I

1) A

Q) A

42, Zoldfeliiletek altalanos elbirasai
63.8

kotelezd legkisebb zoldfeliilet szamitasanal a viz- és légateresztd burkolat, miianyag gyepracs,
gyephézagosan kialakitott szilard burkolat, ,,zoldbeton” nem vehet6 figyelembe.

szabélyozasi tervlapon ,Meglévé/megtartandd zoldfeliilet” jelolésti teriileten a meglévd
zdldfeliileti boritottsdg mértéke biztositando, a tobbszintes ndvényallomany jellege megbrzendd.

266 Médositotta a 21/2019.(VIL.12.) énkorményzati rendelet 37. § Hatalyos: 2019. angusztus 1-t61

267 Médositotta a 19/2023 (X.12.) énkorményzati rendelet 3. § Hatalyos: 2023. okt6ber 13-t61

268 Hatélyon kiviil helyezte a 35/2017.(X11.15.) énkorményzati rendelet 52. § (2) bekezdés e) pont Hatalyos: 2018. januar 1-t]
2% Hatalyon kiviil helyezte a 35/2017.(XI1.15.) 6nkorményzati rendelet 52. § (2) bekezdés f) pont Hatalyos: 2018. januér 1-151
2 Hatélyon kiviil helyezte a 35/2017.(XI1.15.) énkorményzati rendelet 52. § (2) bekezdés f) pont Hatalyos: 2018. januar 1-t61
27 Hatéalyon kiviil helyezte a 35/2017.(XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet 52. § (2) bekezdés f) pont Hatdlyos: 2018. januér 1-t61
272 Hatalyon kiviil helyezte a 35/2017.(X11.15.) 6nkorményzati rendelet 52. § (2) bekezdés f) pont Hatélyos: 2018. janudr 1-t61
23 Hatalyon kiviil helyezte a 35/2017.(XI1.15.) énkorméanyzati rendelet 52. § (2) bekezdés f) pont Hatalyos: 2018. januar 1-t6]
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(3) A szabalyozasi terven ,FErtékes faegyed, fasor” —ként megjelolt meglévs értékes egyedek
megérzenddk, kivagisuk csak a fa egészségének leromlasa és balesetveszély elkeriilése
érdekében megengedett, pdtlasi kotelezettség mellett.

(4) 274

(5) 275

(6) A 3. mellékletben meghatarozott, - az épitési telek, telek - legkisebb zoldfelileti mértékébe , a
miiszaki kialakitasatdl fiiggetleniil nem szamithato be az adott telken a meglévo rendeltetésekhez
kapcsolddd kialakult, és a jogszabalyban az 0j épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek
rendeltetésszerli hasznalatdhoz el6irt mennyiségli és fajtaji gépjarmil elhelyezését biztositd
felszini parkolé teriilete és a parkold megkdzelitését biztositd telken beliili burkolt feliilet vagy
egyéb, a termétalaj és az eredeti altalaj, illetve talajképzo réteg kozotti mas réteg.”

43.Kozutak menti zéldfeliiletek és a kozteriileti zoldfeliiletek
64.87

(1) Kozutak menti kzteriileti z6ldfeliileti savok - a gépkocsi behajtok, koztargyak teriiletének
kivételével - nGvényzettel fedetten alakitanddk ki.

(2) Uj belteriileti kozlekedési céli kozteriilet és kdzhasznalat céljéra atadott magéniit kialakitasénal
a) 14 méter szabalyozasi szélesség alatt legalabb egyoldali fasor,
b) 14 méter szabalyozasi szélesség felett kétoldali fasor telepitéseéhez kell teriiletet biztositani.

(3) A (2) bekezdésekben foglaltaktdl csak ott lehet eltekinteni, ahol a ndvényzet kihelyezése

Lo

veszélyezteti a kozlekedés biztonsagat vagy ahol azt a meglévé k6zmiihaldzat nem teszi lehetové.

XI. Fejezet
Kornyezetvédelmi eldirdasok

44.Talaj-, felszini és felszin alatti vizek védelme
65.§

(1) ?8A vizfolyasok védelme érdekében az iizemszerli allattartast szolgald épitmény a vizfolyasok
legalabb 200 méteres, lakdteriiletek 150 méteres korzetén beliil nem létesitheto.

(2) Az épiiletek koriil rendezett terep a termett talajhoz képest legfeljebb 60 centiméteres bevagassal
vagy feltoltéssel létesithets. A lejtos telkeken fekvo épiiletek elotti teraszok tAmfalanak maximalis
magassaga 1,5 méter.

(3) A telkek teriiletén a rézsiik erdzio és csiszas elleni védelmét biztositani kell. Az er6zié és csuiszas
elleni védelem biztosithaté beton, vagy egyéb anyagi tamfalazéssal, teraszositassal, vagy a lejto
megfeleld fis-cserje ndvényzettel (rézsimegkdtd képességli, terjedd tovli fajok) vald
betelepitésével.

(4) A telkeken rézsik kizarélag oly modon alakithatok ki, illetve meglévok oly moédon alakithatok at,
hogy a rézsi allékonyséaga a telek teriiletén beliil biztosithat6 legyen.

(5) A Rackevei-Soroksari Dunaag Molnér szigeti 4génak partvonala mellett biztositani kell a Duna ag
kezeléséhez (kotras, iszapdepd, nadvagas és depondlds, stb.) sziikséges teriiletet.

(6) *®Az élovizek vizmindség védelme érdekében minden élévizbe torténd csapadékviz bekotés eldtt
hordalékfogd miitargyon keresztiil kell vezetni az sszegyjtott vizeket, olajjal is szennyez6dhetd
csapadékvizet olajfogd beépitésével kell megtisztitani a befogadoba vezetés elétt.

(7) 20, illetve annél tobb gépkocsit befogadd Uj parkold épitését csak kiemelt szegéllyel lehet
engedélyezni és kivitelezni, a feliiletérdl a csapadékviz él6vizbe csak eltisztitott berendezésen
keresztiil vezethetd be.

74 Hatélyon kiviil helyezte a 35/2017.(X11.15.) 6nkorményzati rendelet 52. § (2) bekezdés g) pont Hatalyos: 2018. janudr 1-t6]
275 Hatalyon kiviil helyezte a 35/2017.(XI1.15.) énkorményzati rendelet 52. § (2) bekezdés g) pont Hatalyos: 2018. januar 1-t6]
76 Bejktatta az 1/2026.(1.23.) 6nkormanyzati rendelet 14. § Hatalyos: 2026. februdr 1-t51

277 Médositotta a 21/2019.(VIL.12.) énkormanyzati rendelet 38. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t61

278 Médositotta a 21/2019.(VII.12.) énkormanyzati rendelet 39. § (1) bekezdés Hatalyos: 2019. augusztus 1-t6}

279 Madositotta a 21/2019.(VIL12.) énkorményzati rendelet 39. § (1) bekezdés Hatalyos: 2019. augusztus 1-t61

280 Bejktatta a 21/2019.(V11.12.) dnkormanyzati rendelet 39. § (2) bekezdés Hatélyos: 2019. augusztus 1-t61
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45.Hulladékkezelés
66. §281

Lako teriiletek Svezeteiben veszélyes hulladékot eredményezd rendeltetés kizarolag a lakosség ellatasat
szolgalo létesitményekben folytathatok (pl.: fotdlabor, gydgyszertar, fogaszat, javitoszolgaltatasok stb.).

XIIFejezet
Vegyes és értelmezo rendelkezések

46. Zaroé rendelkezések
67.8

(1) E rendelet 2017. oktdber 16.-an 1ép hatdlyba.

(2) E rendelet hatdlybalépésével egyidejlileg Budapest Foévéros XXIII. keriilet Soroksar
Onkormanyzatanak a Budapest XXIII. keriileti Virosrendezési és Epitési Szabalyzatrol sz616
25/2003. (VIL 18.) Ok. sz. rendelet (a tovabbiakban: KVSZ) 3. § (1) bekezdésének a

»11. sz. melléklet: A Budapest XXIII. keriilet, HOsoOk tere teriiletének kiegészitd rendelkezései.

12. sz. melléklet: A Budapest XXIII. keriilet HOsok tere teriiletének szabdlyozdsi terviapja™
szévegrész helyében az alabbi szévegrész 1ép:

,»11. sz. melléklet: A Budapest XXIII. keriilet, Hosok tere Grassalkovich ut és a MAV Kelebiai
vasutvonal kozotti teriiletének kiegészit6 rendelkezései.

12. sz. melléklet: A Budapest XXIII. keriilet, Hosok tere Grassalkovich 1t és a MAV Kelebiai
vasttvonal kozotti teriiletének szabalyozasi tervlapja”

(3) E rendelet hatalybalépésével egyidejileg a KVSZ 3. § (1) bekezdésében az ,,4 Budapest XXIII.
keriilet, Dobé utca — Fels6duna sor — (185025/3) hrsz-u kdzteriilet — Tancsics M. u. — Hésok tere —
Kisduna u. — Vecsés u. — Tdncsics M. u. — Gydli-patak — Rackevei-Soroksari Duna Molnadr-szigeti
dga dltal hatdrolt teriilet kiegészité rendelkezései”, az ,,A Budapest XXIII. keriilet, Dobd utca —
Felséduna sor — (185025/3) hrsz-u kozteriilet — Tancsics M. u. — Hsok tere — Kisduna u. — Vecsés
u. — Tdncsics M. u. — Gydli-patak — Rackeve-Soroksari Duna Molndr-szigeti dga dltal hatarolt
teriilet szabdlyozdsi terviapja.”, az ,,A Budapest XXIII. keriilet, Grassalkovich ut — Dobo utca —
kiilteriilet-belteriilet hatdr — MAV dltal hatdrolt teriilet kiegészit rendelkezései.”, az ,, A Budapest
XXIII. keriilet, Grassalkovich it — Dobd utca — kiilteriilet-belteriilet hatdr — MAYV éltal hatdrolt
teviilet szabdlyozdsi terviapja.”, az ,,A Budapest XXIII. keriilet, Dél-pesti szennyviztisztito telep
‘teriiletére vonatkozo kiegészitd rendelkezések”, az ,,A Budapest XXIII. keriilet, Dél-pesti
szennyviztisztito telep teriiletére vonatkozo szabdlyozdsi terviapja”™, az ,, A Budapest XXIII. keriilet,
H3sok tere — Tdncsics Mihdly utca — Evzsébet utca — Grassalkovich ut altal hatarolt teriilet
szabdlyozdsi terviapja”, az ,,A Budapest, XXIII. keriilet Dél-Pesti Szennyviztisztito Telep fejlesztési
teriiletén ideiglenes zagytér kialakitdsdra vonatkozo kiegészitd rendelkezések”, és az ,, A Budapest,
XXIII. keriilet Dél-Pesti Szennyviztisztité Telep fejlesztési teriiletén ideiglenes zagytér kialakitasara
vonatkozé szabdlyozdsi terviap” szévegrészek, valamint a 21., 22., 30., 31., 45., 46., 51., 54. és 55.
szamu mellékletek hatdlyukat vesztik.

Geiger Ferenc s.k. dr. Laza Margit s.k.
polgarmester jegyzd

281 Modositotta a 14/2020.(111.17.) 6nkorményzati rendelet 33. § (1) bekezdés Hatalyos: 2020. aprilis 15-t6]
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1. szami melléklet a 26/2017.(IX.22.) 6nkormanyzati rendelethez?*

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksér Keriileti Epitési Szabélyzatanak 1. mellékletét képezd SZT-
1, SZT-2, SZT-3, SZT-4, SZT-5, SZT-6, SZT-7, SZT-8, SZT-9, SZT-10, SZT-11, SZT-12, SZT-13,
SZT-14, SZT-15, SZT-16, SZT-17, SZT-18, SZT-19, SZT-20, SZT-21, SZT-22, SZT-23, SZT-24,

SZT-25, SZT-26, SZT-27, SZT-28, SZT-29, SZT-30, SZT-31 terv szelvénye és SZT-JM jelii jelkulcsa

282 Médositotta a 13/2026.(V1.12.) dnkormanyzati rendelet 5. § Hatalyos: 2026. julius 1-t8]
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Epitési dvezetek és dvezetek szabdlyozasi hatarértékei

1. Kisvarosias lakoteriiletek épitési dvezeteinek szabdlyozasi hatarértékei

3. szamu melléklet a 26/2017.(IX.22.) énkormdinyzati rendelethez?3

A. B. C. D. E. F. G. H.
L. *ialakithatd legnagyobb . e , - .
ialakithatd telek bedpitetiség szintterileti mutaté B épiiletmagassag

x _.{:'j terepszint hatarérték bontisa E
Epfté.si dvezet g :T-; E 2 o N - S 2
£ 055 %% | 5% |99 %% 5| E|f|: % 3| B
& 22 28 Le | o | 88 ] & = & && 2 L] i)
s (m2) {m2) (m2} {m) (m) (%) (%) |[(m2/m2}|(m2/m2)| (m2/m2) | (%) | (m) (m)
2. |Lk-1-XXIII-1/1 0 290 800 1200 16 30 35 25 08 | 045 | 035 | 60 - 4,5
3. | Lk-1-XXIII-1/2 0 210 400 600 10 15 45 35 0.8 | 06 0.2 55 - | 50
4. |Lk-1-XXIII-1/3 Sz 400 500 800 14 15 45 35 08 | 06 0.2 55 - 50
5. |Lk-1-XXII1-2/1 0 230 800 1200 16 30 35 40 1,0 | 065 | 035 | 40 - 75
6. |Lk-1-XXIII-2/2 Sz 500 1000 - 20 40 S0 50 1,5 1,0 0,5 40 - 7.5
7. |Lk-1-XXIII-2/3 z 400 900 - 16 40 60 60 L6 | 1,0 0.6 30 - 7,5
8. | Lk-1-XXIII-3/1 SZ 2000 2000 - 24 40 60 50 16 | 10 06 | 40 - 12,5
9. |Lk-1-XXI1I-3/2 z 800 1500 - 24 40 60 60 L6 | 1,0 0,6 30 - 15
10. | Lk-1-XX111-3/3 Sz 1500 1500 - 30 30 45 45 2,0 1.4 0,6 35 - 12,5
. |Lk-1-XXIH-4/1 0 230 800 1500 14 20 45" | 35 08 | 06 0,2 55 - 4,5
12751 k-1-XX111-511 sz 1800 1800 - - - . 45 | 25 | 21 04 | 35| 100 | 135
13 | Lk-1-XX111-5/2 S 400 600 - 12 30 35 25 1,5 1,2 0,3 60 | 45 | 7.5
14, |Lk-1-XXI11-5/3 z 600 600 - 15 30 45 35 20 | 14 0.6 40 | 40 | 55
15.2% | k-2-XX110-1/1 Sz 500+ 500 - 10 | 30 | 40 | 30 | 08 | 06 02 |[ss| - 6,0
16. |Lk-2-XXIII-1/2 SZ 600 600 - 20 30 40 35 10 | 07 0,3 50 | 45 | 75
17| Lk-2-XX111-2/1 Sz 600 600 1000 16 30 45 45 1,5 1,0 0,5 25 | 45 7,5
18. |Lk-2-XXI11-3/1 SZ 1800 1800 . - - | ®o0 | 45 20 | 20 - 35 | 10,0 | 13,5
19. | Lk-2-XXI11-3/2 SZ 2400 2400 - 30 30 | 250 | 40 1.8 1.8 - 35 - 12,5
20. | Lk-2-XXI1I-4/1 SZ 1800 1800 - i, - | B0 | 45 2,0 1,6 0,4 35 | 100 | 13,5
21, | Lk-2-XXIII-4/2 SZ 4000 4000 - - - 35 35 10 | 1,0 - 35| 30 | 90
22.20| Lk-2-XXI111-3/3 SZ 600 600 - 20 30 40 30 10 | 07 0,3 30 - 7.5

*Legaldbb 10 méteres telekszélesség esetén

284 Médositotta a 21/2019.(VIL12.) énkorményzati rendelet 42. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t61
285 Médositotta a 14/2020.(111.17.) 6nkorményzati rendelet 34. § (1) bekezdés Hatalyos: 2020. aprilis 15-t61
26 Nodositotta a 14/2020,(T11.17.) dnkormanyzati rendelet 34. § (1) bekezdés Hatalyos: 2020. prilis 15-t6]
87 Médositotta a 40/2022.(1X.17.) énkormanyzati rendelet 10. § (1) bekezdés h) pont ha) alpont Hatalyos: 2022. december 2-t8]
288 Modositotta a 40/2022.(IX.17.) énkormanyzati rendelet 10. § (1) bekezdés h) pont hb) alpont Hatalyos: 2022. december 2-161
28 Médositotta a 40/2022.(IX.17.) énkormanyzati rendelet 10. § (1) bekezdés h) pont he) alpont Hatalyos: 2022. december 2-t61
290 Beiktatta a 2/2022.(1.21.) énkorméanyzati rendelet 7. § Hatalyos: 2022. januér 22-t1
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2. Kertvarosias lakéteriiletek épitési 6vezeteinek szabalyozasi hatarértékei

A. B. C. D. E. F. G. H.
I kialakithato telek leg'na,lgyol?b szinttertileti mutatd ~ | épiiletmagassag

| beépitettség ]

*% %’ terepszint hatarérték bontasa %

Epitési dvezet s |2 :3 o]
2 (m2) (m2) (m2) (m) (m) (%) (%) |(m2/m2)| (m2/m2) | (m2/m2) | (%) | (m) (m)
2. |Lke-1-XXI1I-1/1 SZ | 1000 | 1000 - 22 40 4 | 30 | 08 0,6 0,2 55 - 75
3. |Lke-1-XX111-1/2 SZ | 2000 | 2000 - 20 20 35 | 25 | 08 0,6 0,2 55 - 55
4. |Lke-1-XXIII-1/3 Sz | 500 800 - 20 40 15 | 25 | 08 0.6 02 | 65| - 55

5'29]

6. |Lke-1-XXIII-1/5 SZ | 390 800 - 14 20 45 | 35 | 08 0,6 0.2 55 - 50
7. |Lke-1-XXINI-1/6 Sz | 500 500 - 16 25 35 | 25 | 08 0,6 0,2 50 | - 6,0
8. |Lke-1-XXIII-1/7 sz | 500 500 - 16 30 40 | 30 | 1,0 0.8 0.2 50 | - 75
9. |Lke-1-XXIII-1/8 Sz | 800 800 - 16 30 35 | 25 | 08 0,6 0.2 60 | - 60
10. |Lke-1-XXI11-1/9 Sz | 900 900 - 20 30 30 | 20 | 08 0,6 02 | 60 - 75
1. |Lke-1-XXII1-2/1 0 300 800 1400 16 30 35 | 25 | 08 0,6 0,2 60 - 45
12 |Lke-1-XXI11-2/2 o] 120 400 800 10 25 45 | 35 | 1,05 | 085 0,2 55 | - | 5,0%
13. | Lke-1-XXI11-2/3 o) 250 400 800 14 20 45 | 35 | 1,05 | 085 0.2 55 - | 45
14, |Lke-1-XXI11-2/4 o) 130 400 - 10 20 45 | 35 | 08 0.6 0,2 55 - 50
15, |Lke-1-XXIII-2/5 0 230 500 - 16 25 35 30 | 08 0,6 0,2 60 - 50
16. | Lke-1-XXIII-3/1 S 200 200 9 20 25 | 20 | 08 0,6 0,2 65 - 45
17, |Lke-1-XX111-3/2 S 300 300 - 10 25 35 | 30 | 08 0.6 0.2 55| 45 | 75
18. | Lke-1-XX111-3/3 z 400 400 - 10 25 45 | 35 | 08 0,6 0.2 55 - 50
19. | Lke-1-XXII1-3/4 z 250 400 - 12 30 45 35 | 08 0,6 0,2 55 - 50
20. |Lke-1-XXI11-4/1 I 300 300 500 10 30 45 | 35 | 08 0.6 0.2 55 - 50
21, |Lke-1-XXI11-4/2 I 200 200 - 9 16 45 | 35 | 08 0,6 0.2 55 - 50
222} ke-1-XXI11-4/3 1 | 370 | 800 1200 | 10 | 40 | 45 | 35 | 08 | 06 02 | 55| - 50
23. | Lke-1-XXITI-5/1 sz | 350 500 800 14 20 40 35 | 1,05 | 085 0,2 55 - 45
24. | Lke-1-XXII1-5/2 Sz | 290 400 14 20 45 | 35 | 08 0.6 0,2 55 - | 50
25. |Lke-1-XXIII-5/3 Sz | 500 500 - 15 25 15 | 15 | 04 0,3 0,1 60 - 45
26. | Lke-1-XXIII-5/4 sz | 330 500 - 15 25 30 | 25 | 08 0,6 0.2 60 - 15
27 |Lke-1-XXIII-5/5 sz | s00 1500 - 30 25 40 | 25 | 08 0,6 02 55 - 15
28. | Lke-1-XXIII-6/1 I 390 400 10 40 45 | 35 | 08 0.6 02 55 - 50
29. |Lke-1-XXHI-6/2 I 350 400 10 40 45 | 35 | 08 0,6 0.2 55 - 50
30. |Lke-1-XXIII-7/1 SZ | 400 400 | - 14 30 45 35 | 08 0,6 0,2 55 - 50
31, |Lke-1-XX111-7/2 o | 220 400 | 10 20 45 | 35 | 08 0,6 0.2 55 - | 50%
32. |Lke-1-XXIII-7/3 SZ | 400 400 - 14 20 35 | 25 | 05 0.4 0.1 55 - 50
33. |Lke-1-XXIII-7/4 SZ | 600 600 - 16 25 30 | 30 | 06 0,4 0.2 60 | - 55
34. | Lke-1-XXIII-8/1 SZ | 1500 | 2000 - 24 40 50 50 1,5 1,5 - 20 - 12,5
35. | Lke-1-XXI11-8/2 sz | 800 800 | - 14 20 45 35 | 08 0,6 02 55 - 75
36. |Lke-1-XXIII-8/3 SZ | 900 | 1500 - 30 30 40 | 40 | 1,0 0,8 02 | 25 - 75
37, |Lke-1-XXIII-8/4 Sz | 2000 | 2000 - 24 40 50 | 50 | 1,0 0,8 02 | 25 - 75

B'Hat4lyon kiviil helyezte a 40/2022.(X1.17.) nkormanyzati rendelet 11. § j) pont Hatélyos: 2022. december 2-161

292 Modositotta a 14/2020.(I11.17.) énkormanyzati rendelet 34. § (2) bekezdés Hatalyos: 2020. aprilis 15-t6l
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38.

1

Lke-1-XXII1-9/1 164 180 - - y 35 | 30 | 08 0,6 02 | 60 | - 4,5
39. | Lke-1-XXI111-9/2 z 200 200 - 9 20 30 | 40 | 06 0,5 0,1 55 - 45
40. |Lke-1-XXT11-9/3 Sz | 500 500 - 15 18 35 | 25 | 06 0,5 0,1 55 - 50
41, |Lke-1-XXI11-9/4 Z | 300 | 300 - 9 - - 30 | 045 | 035 0,1 50 | - 4.5
42. |Lke-1-XXI11-9/5 sz | s00 | 500 - 20 | 20 | 00| 10 | 02 | 02 - 6 | - | s0
43. [Lke-1-XXI11-9/6 Sz | 5000 | 5000 - 20 | 20 - |25 | 04 | 03 01 | 60 [ - 45

** 4 Grassalkovich uton és a Felsé Duna soron az épiiletmagassdg maximuma 7,5m
3. Kiemelt jelentdségii helyi kozponti teriiletek épitési dvezeteinek szabdlyozasi hatarértékei®
A. B. o} D. E. F. G. H.
5 kialakithato telek legnagyobb szintteriileti mutat épliletmagassa
| beépitettség g |P gassag
s terepszint hatérérték bontésa 5
35 | =
Epitési dvezet -3 fg E 2 D » o ] 2
> ; g : 2 8
¢ |BE| ¥z  £= |2 |S82| g | B | § | 2| € |4 ¥ | §
5 (8% PE | BF | BR|®%| S | = | 2| & | LE |B| ¥ | 5
Q 1
© (m2) (m2) (m2) (m) (m} (%) (%) |[(m2m2) [((m2m2)| (m2/m2) | (%) (m) (m)
2. |Vt-H-XXIII-1/1 zx | 350 | 1000 - 18 . 100 | 75 | 40 | 30 1,0 |20 | 60 | 105
3. |Vt-H-XXIII-1/2 0,S8Z | 650 650 .| g . 100 | 80 | 2,795 | 20 075 | 20| - 10,5
4. |Vt-H-XXIII-1/3 - 900 900 25 18 - 100 | 100 | 1,25 | 1,0 025 00| - 12,5
5. |VtH-XXIII-1/4 Sz | 1000 | 1000 8. 20 30 50 50 L5 | 125 | 025 | 20 - 12,5
Hok
6 |Vt-H-XXIII-2/1 o1z | a0 | o | 18 | - w0 | 60 |30 | 20 | 10 |20| - |10
7. |Vt-H-XXIII1-2/2 | sz 600 600 3% 18 - 60 60 24 2,0 0,4 20 - 10,5
8.3 | V¢-H-XXIII-1/5 | z | 1000 | 1000 - 18 - 50 | 80 | 45 | 40 05 | 10| 40 | 165
* Zartudvaros beépités is kialakithato
** Hézagosan zartsoru beépités is kialakithato a Tancsics Mihaly utcaban, valamint a Szitas és az
Arany Janos utca kdzétti szakaszon”
4. Intézményi teriiletek épitési Gvezeteinek szabalyozasi hatarértékei
A B. C. D. E. F. G. H
L kialakithatd telek legnagyobb szintteriileti mutaté épliletmagassé,
beépitettség z P gassag
% _g terepszint hatérérték bontdsa g
Epitési dvezet £ E E 2 o l " QR B
: y S o o o E=3 ) =5 @ =] -] o
Jele E 2% 5| Bs 59| %% T E 2|3 % 5
g | 82| 28 LE 25| 2E| W e 2 = ae | & | 2 &
- (m2) | (m2) (m2) (m) m | (%) (%) |(m2/m2)|im2/m2)| (m2/m2) | (%) | (m) (m)
2. Vi-2-XXHI-1/1 SZ | 2000 | 2500 - - - 50 45 1,25 | 0,75 0,5 25 - 7,5
3. Vi-2-XXTI1-2/1 SZ 330 330 - 15 20 50 50 2,5 1,75 0,75 20 - 5,0
4. Vi-2-XXT11-2/2 Z* 500 500 - 10 20 45 40 1,25 1,0 0,25 20 - 7,5

293 Madositotta a 40/2022,(IX.17.) énkorményzati rendelet 10. § (1) bekezdés i) pont Hatélyos: 2022. december 2-t61
294 Modositotta a 14/2020.(111.17.) énkormanyzati rendelet 34. § (3) bekezdés Hatalyos: 2020. éprilis 15-t61
295 Médositotta a 40/2022.(IX.17.) énkorményzati rendelet 10. § (1) bekezdés j) pont ja) alpont Hatalyos: 2022, december 2-t61
296 Madositotta a 40/2022.(IX.17.) énkorményzati rendelet 10. § (1) bekezdés j) pont ja) alpont Hatdlyos: 2022. december 2-t61
27 Médositotta a 40/2022.(IX.17.) énkorményzati rendelet 10. § (1) bekezdés j) pont jb) alpont Hatdlyos: 2022. december 2-t61
298 Maodositotta a 40/2022.(IX.17.) énkormanyzati rendelet 10. § (1) bekezdés j) pont ja) alpont Hatalyos: 2022. december 2-t6l
299 Médositotta a 40/2022.(IX.17.) énkorményzati rendelet 10. § (1) bekezdés ) pont ja) alpont Hatalyos: 2022. december 2-t61
300 Madositotta a 40/2022.(IX.17.) énkormanyzati rendelet 10. § (1) bekezdés j) pont ja) alpont Hatalyos: 2022. december 2-t6]
301 Beiktatta a 2/2022.(1.21.) dnkorményzati rendelet 8. § Hatalyos: 2022. janudr 22-t61
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5. Vi-2-XXI11-2/3 SZ 750 1000 - 25 30 45 45 2.4 1,7 0,7 20 - 10,5
6. Vi-2-XXI11-2/4 SZ 1500 | 1500 - 25 60 45 40 1,25 1,0 0,25 20 - 7.5
7. Vi-2-XXII1-2/5 SZ | 3000 | 3000 - 30 - 45 35 1,5 1,2 0,3 40 - 12,5
8. Vi-2-XXI11-2/6 SZ | 3000 | 3000 - 30 - 45 | 25 1 07 | 05 | 02 [55] - [125
* Hézagosan zdrisoru beépités is kialakithato
5. Hétvégi hazas iidiilGteriiletek épitési dvezeteinek szabdlyozdsi hatarértékei
A. B. C. D. E. F. G. H.
a kialakithat telek legnagyobb intteriileti mutat6 piiletr 4
a (9 bedpitettség szintteriileti mutato B épliletmagasséag
x % terepszint hatérérték bontésa ;;73
— 4 E
Epitési ovezet 8 |85 o 'S o
. = el =] ] =1
jete T 22| 2. | 5. |29 8% Tl g 23135 3%
8 |52 | 82 £E% 28|95 g & & s | 835 | @] = g
S |EP| 2% | 2% |25 8% E| 2| S| 5| REE|%| 2 B
[5]
- (m2) (m2) (m2) (m) (m) (%) (%) |(m2/m2)|(m2/m2)| (m2/m2) | (%) (m) (m)
2_302
3. |Oh-XxX111-2/1 Sz | 300 400 800 12 15 | @00 | 15 02 | 02 - 75 - 45
6. Gazdasdgi teriiletek épitési vezeteinek szabdlyozasi hatarértékei
A, B. C. D. E. F. H.
I kialakithat6 telek legnagyobb intteriileti mutaté $piil 4
14 beépitettség szmitteruietl mutato .:-d cpu etmagassag
~ % terepszint hatarérték bontasa '__%
— E
Epitési Gvezet = 8 I’ S -
. :C’ :8 D [¥] v [ - <]
8 |58 |2 sz |28 25| ¢ £ | - g | 2 zZ | & g
(5 |
- (m2) (m2) (m2) (m) (m) (%) (%)  [{m2m2) [(m2/m2)] (m2'm2y | (%) (m) (m)
2. |Gksz-1-XXIII-1/1 SZ (3000 | 3000 - 50 50 45 45 20 | 20 0.0 25 - 14,0
3. |Gksz-1-XXIII-1/2 SZ (3000 | 3000 - 50 20 | ™00 | 15 03 | 03 - 25 | 35 | 65
4. |Gksz-1-XXII-1/3 SZ |3000 | 3000 - 50 50 45 45 09 | 09 - 25 - 9.0
5. |Gksz-1-XX11I-1/4 SZ |1200 | 1500 - 30 30 40 40 1.0 10 - 35 - |15
6. |Gksz-1-XXIII-1/5 SZ [1500 | 1500 - 30 30 45 45 2.1 2,1 - 25 - 12,0
7. |Gksz-1-XXIIT-2/1 SZ [4000 |10.000| - 50 50 | "0 | 25 1,0 1,0 - 0| 45 | 12,0
8. |Gksz-1-XXIII-2/2 SZ |10.000 | 10.000 - 50 50 a0 40 1,0 1,0 - W720| 45 15,0
9. |Gksz-2-XXIII-1/1 sz |10.000 | 10.000| - 100 - 40 40 1.6 1,6 - 20 - 14,0%
10. |Gksz-2-XXIII-1/2 SZ [3.500 | 6.000 | - 45 - 45 40 1.6 1,6 - 20 - 10,5
11. |Gksz-2-XXIII-1/3 SZ [2.000 |40.000| - 90 - 45 45 | 125 | 1,25 - 25 | 3,0 | 145
12. |Gksz-2-XXIII-1/4 Sz (300 1500 | - 30 30 40 40 08 | 08 - 20 = 7,5
13. |Gksz-2-XXII1-1/5 sz |[1500 | 1500 | - 30 50 45 45 | 1,25 | 125 - 25 | 45 | 145
14. |Gksz-2-XXI1I-1/6 SZ 1500 | 1500 - 30 - 35 30 1,0 1,0 - 20 - 6,0
15. |Gksz-2-XXI1I-1/7 sz |6.000 |10000| - 100 - 40 35 20 | 20 - 20 - 14,0
16.°%|Gksz-2-XXI11-1/8 Sz (3000 [3000| - | 30 | 60 | 50 | 45 | 15 | LS - 25| 35 | 135

302 Hatalyon kiviil helyezte a - tAbldzathoz tartozé szovegrésszel egyiitt — 24/2019.(1X.20.) nkormanyzati rendelet 4. § (2) bekezdés Hatalyos:

2019. okt6ber 1-jéto1

0% Modositotta a 40/2022.(1X.17.) énkormanyzati rendelet 10. § (1) bekezdés k) pont Hatalyos: 2022. december 2-t61
3% Modositotta a 40/2022.(1X.17.) nkormanyzati rendelet 10. § (1) bekezdés 1) pont Hatalyos: 2022. december 2-t6
305 Madositotta a 40/2022.(1X¢.17.) énkormanyzati rendelet 10. § (1) bekezdés 1) pont Hatalyos: 2022. december 2-t61
306 Mg dositotta a 40/2022.(1X.17.) énkormanyzati rendelet 10. § (1) bekezdés 1) pont Hatalyos: 2022. december 2-t61
307 Szdvegrészt médositotta a 13/2026.(V1.12.) dnkorményzati rendelet 6. § Hatalyos: 2026. julins 1-61

308 Modositotta a 14/2020.(111.17.) dnkormanyzati rendelet 34. § (4) bekezdés Hatélyos: 2020, aprilis 15-t61
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[ 17, [Gksz-2-XX111-2/1 sz [ 12003000 - | 25 - 40 40 1,0 1,0 - 20 - 14,0
18. |Gksz-2-XXIII-2/2 Sz | 1.500 | 1.500 | - 30 50 45 45 | 1,85 | 185 - 2s | - 10,5
19. |Gksz-2-XXII1-2/3 Sz | 2500 | 2500 | - 30 0 |00 | 10 0,1 0,1 - 35 - 3,0
202" | Gksz-2-XXI11-2/4 sz | 5000 | s000 | - 30 | 50 | 35 | 30 | 055 | 0,55 - 50 | - 7.5
213" | Gksz-2-XXHI-kozmii sz | 10000 | 10000 | - . . 40 | 35 | 15 | 15 - 25 | - 7.5
22.312|Gksz-1-XXI11-2/3 SZ | 4000 [10000| - 50 50 | 3800 | 30 10 | 10 - 20 | 45 | 120
23| Gksz-2-XX111-1/9 Sz | 2000 [40000| - 90 - 50 | 50 | 125 | 125 - |20 30 | 145
* 4 Grassalkovich it felé esG 20 méteres savban a homlokzatmagassdg legfeljebb 9.0 m lehet.
7. Nagykiterjedésii rekreacios, és szabadidés teriiletek épitési 6vezeteinek szabalyozasi hatarértékei
A. B. | C D. E. F. G. H.
1 s legnagyobb . - . . .
kialakithaté telek beépitettség szintteriileti mutatd B épiiletmagassag
l X g terepszint hatarérték bontasa ;Tg
Ep]'tégi dvezet .._g;, g E 2 © N o o ’E 2
| © T2y | m2) m2) | m | m | @ | (%) [mzm2)|mrm2)| mzm2) | (%) | m) | (m)
225 | K-Rek-XXI1I-1/1 SZ | 6.000 | 6.000 - 50 | 50 |[00*%| 30 | 04 | 04 - 55| - | 60
3316 'K-Rek-XXI11-1/2 SZ | 4.000 | 4.000 - 50 | 50 | 30 | 30 | 07 | 07 - 4 | - | 100
4. |K-Rek-XXIII-1/3 SZ | 1.200 | 1.200 - 20 - M0 | 15 0,15 | 0,15 - 50 - 45
5. |K-Rek-XXIII-2/1 SZ | 30000 | 30000 - - . 20 20 | 075 | 075 - 50 | - 12,0
6.3'% |K-Rek-XXI11-2/2 sz | 650 | 3000 | - - ; 25 | 25 | 065 | 040 | 025 | 40 | - 6,0
*kbzhaszndlatra megnyitott parkolo kialakitasa esetén: 30 %
8. Kiilonleges, szennyvizkezelési teriiletek épitési 6vezeteinek szabalyozdsi hatdrértékei
A l B. C. : D. E. F. G. H
L. o legnagyobb o s .
kialakithato telek boépitettség szintteriileti mutatd B épiiletmagassag
| % % terepszint hatarérték bontasa ;‘Ti)
Epité§i Svezet %, EE o < el o " 8 o % 2
- (m2) (m2} (m2) (m) (m) (%) (%) |(m2/m2)|(m2/m2)| (m2/m2) | (%) (m) (m)
2. |K-Sz-XXIII-1/1 SZ {90.000 | 90.000 - - - 30 30 | 08 | 08 - 55 - 15,0
3_319
4.320
|

399 Modosftotta a 40/2022.(1X.17.) 6nkormanyzati rendelet 10. § (1) bekezdés 1) pont Hatdlyos: 2022. december 2-61
310 Bejktatta a 14/2020.(111.17.) énkorményzati rendelet 34. § (5) bekezdés Hatalyos: 2020. 4prilis 15-t61
31 Bejktatta a 14/2020.(111.17.) dnkormanyzati rendelet 34. § (5) bekezdés Hatalyos: 2020. aprilis 15-t61
312 Beiktatta a 6/2022.(111.18.) 6nkorméanyzati rendelet 2. § Hatalyos: 2022, aprilis 2-t61
313 Modositotta a 40/2022.(IX.17.) énkorményzati rendelet 10. § (1) bekezdés I) pont Hatalyos: 2022. december 2-t61
314 Bejktatta a 19/2023.(X.12.) énkorményzati rendelet 5. § Hatalyos: 2023. oktéber 13-t61

35 Médositotta a 12/2025.(1.24.) dnkormdnyzati rendelet 10. § Hatalyos: 2025, februar 1-td1

316 Madositotta a 12/2025.(1.24.) énkorméanyzati rendelet 10. § Hatalyos: 2025. februar 1-t81

37 Médositotta a 40/2022.(IX.17.) énkormanyzati rendelet 10. § (1) bekezdés m) pont Hatélyos: 2022. december 2-t61

318 Bejktatta a 24/2019.(IX.20.) énkorményzati rendelet 3. § Hatalyos: 2019. oktdber 1-jét6]

319 Hatalyon kiviil helyezte a 14/2020.(111.17.) nkorményzati rendelet 38. § (2) bekezdés e) pont Hatalyos: 2020. 4prilis 15-t61
320 Hatalyon kiviil helyezte a 14/2020.(111.17.) nkorményzati rendelet 38. § (2) bekezdés e) pont Hatalyos: 2020. 4prilis 15-t61
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9. Nagykiterjedésii sza

7

HitmAnyozasi-, raktarozasi és logisztikai teriiletek épitési OGvezeteinek
szabdlyozasi hatdrértékei

A. B. C. D. E. F. G. H.
1 e legnagyobb . . .
kialakithato telek bednitetis szintteriileti mutaté | épililetmagassag
e€pitettseg k=
H=1
R [ terepszint hatérérték bontasa | 5 [
L5 =
Epitési Gvezet 8 8 E - %S -
. :U L) =] [ v oY M=)
= o pe]
5|52 4% | B2 |sd|22| g5 | 5| S| 22|22 2
5|29 PE | BE |®Y 8% 53z | E| & RE R P S
- (m2) (m2) (m2) (m) (m) (%) (%) [(m2/m2) |(m2/m2)| (m2/m2) | (%) (m) (m)
2. |K-Log-XXIII-1/1 SZ [20.000 | 20.000 - 30 - 60 50 1,5 1,5 - 20 - 20,0
3. |K-Log-XXIII-1/2 SZ |30.000| 30.000 - 30 - 40 30 1,5 1,5 - 20 - 16,0
4. |K-Log-XXIII-1/3 SZ [30.000| 30.000 - 50 - 60 45 1,5 1,5 - 25 - 16,0
5. |K-Log-XXIII-1/4 SZ | 4000 | 4.000 - 30 - 60 45 L5 | 15 - 25 | - 16,0
10. Kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriiletek épitési 6vezeteinek szabalyozasi hatarértékei
A. B. C. D. E. F. G. H.
I kialakithaté telek legnagyobb szintteriileti mutaté épiiletmagassd
al beépitettség zintterileti mutato B épliletmagassag
=
g £ terepszint hatarérték bontasa | ©
ol i
Epitési dvezet s | 2§ - = .
; 2 o | o 2 oHh| oe % B I = ks
$ | BL| 2= 8z | S8 | 32| = £ . = 25 | £ : S
S |52 55 | bE |®u(PE| 3|2 | 3|2 |iE|B| % B
© w2 | m2) (m2) m | m | (%) | (% |(m2m2)|(m2/m2)| (m2/m2) | (%) | (m) | (m)
2. |K-Mii-XXI1I-1/1 SZ |40.000| 40.000 - 100 | 100 | *'00 | 10 0,2 0,2 - 55 - 6,0
K-Mii-XXIII-2/1 SZ | 3.000 | 3.000 - 30 30 | 20,0 | 30 0,5 0,5 - 40 - 6,0
10/A. Kiilonleges hulladékkezeld, leraké teriiletek épitési 6vezeteinek szabalyozasi
hatarértékei’?
|
A. B. C. D. E. F. G. H.
L. s legnagyobb . PR .
kialakithato telek bedoi . szintteriileti mutat6 + | épliletmagassag
eepitetiseg 2
=]
e *13, terepszint hatarérték bontdsa | 8
LE =
Epitési ovezet 8 2 E o ' =
. el He] -~ o £
¢ 2o | 2 o 2o % ge = o
Jee E 25| 53| 8 |37 5% £l E 22|58 5
g 82| €3 | £ 92 Lz = i & = | 8% | g | = g
5 (2% 2% | 3% By || S|z | E | E|EE|® 2| 2
- (m2) (m2} (m2) (m) (m) (%) (%) |(m2/m2)|(m2/m2)| (m2/m2) | (%) (m) (m)
K-Hull-XXIII-1 SZ |35.000| 35.000 - 100 | 100 | 0,0 | 10 0,1 0,1 - 40 - 3,5
K-Hull-XXI11-2 SZ |15.000| 15.000 - 50 50 | 3%0,0 | 15 0,3 0,3 - 40 - 6,0

321 Mbdositotta a 40/2022.(IX.17.) énkormanyzati rendelet 10. § (1) bekezdés n) pont Hatdlyos: 2022. december 2-161
322 Madositotta a 40/2022.(IX.17.) énkorményzati rendelet 10. § (1) bekezdés n) pont Hatalyos: 2022. december 2-161
323 Beiktatta a 14/2020.(111.17.) dnkormanyzati rendelet 34. § (6) bekezdés Hatalyos: 2020. aprilis 15-t61

324 Modositotta a 40/2022.(1X.17.) énkormanyzati rendelet 10. § (1) bekezdés o) pont Hatalyos: 2022. december 2-16]
325 Madositotta a 40/2022.(IX.17.) énkormanyzati rendelet 10. § (1) bekezdés o) pont Hatalyos: 2022. december 2-t61

62



11. Zésldteriiletek 6vezeteinek szabdlyozasi hatarértéke

i326

A. B. C. D. E. F. l G. H.
1. A kialakithato Az évegetben
telek
| A beépithetd| a beépithetd a beépitettség | az épliletmagassag | .. ..
Ovezet jele a legkisebb telek telek a beépitési| megengedett megengedet! 4 zoldfe Lz
teriilete legkisebb legkisebb mod legnagyobbd legnagyobb | leg{as,ebb
szélessége teriilete mértéke mértéke G
(m?) (m) (m?) révidités (%) (m) (%)
2. Zkp-XXITII-1 - - 1000 SZ 3 4.5 70
3. Zkp-XXII1-2 50 000 - 50 000 SZ 1 4,0 85
4. Zkp-XXIII-3 - - 600 SZ 2 4,0 75
5. Zkp-XXII1-4 - - 600 Sz 2 4.0 75
6. Zkp-XXIII-5 - - 800 SZ 3 3.5 70
7. Zkp-XXII1-6 - - 1500 SZ 1 3,5 70
§.3%7 Zkp-XXTII1-7 - - 600 SZ 3 4.0 75
12. Erdéteriiletek 6vezeteinek szabalyozasi hatarértékei’?®
A. B. C. D. E. F. G. H.
£ & kzt;ic;l;;:hato Az dvezetben
A bedpithet§| a bedpithetd a beépitenség | , . ¥ o
Ovezet jele a legkisebb te?ek tell)ek a beépitési mege};gedet;g | LA Lo zoldfe D2
teriilete leghkisebb | legkisebb mod legnagyobb | r;wgengedett leg{czs’ebb
L .. ey egnagyobb meértéke
szélessége teriilete meértéke méridke
(m?) (m) (m?) rovidités | (%) (m) (%)
2. 3Ey-Ve-XXIII-1 10 000* - - 330, 310,0 -
3. 32Ey-Ve-XXIII-2 2500 15 1200 SZ 3330,0 4.5
4. Ek-XXTIT-1 40 000* - 15 000 SZ 0,3*%%* 4,5
5. Ek-XXIIT-2 |10 000* - 5000 SZ ) 4.5
6. Ek-XXITII-3 | 10 000* - 4000 SZ 2%% 5,5
7. Ek-XXIII-4 100 600 - 100 000 Sz ) el 4,0
8. Ek-XXIII-5 20 000 - 20 000 SZ 1** 4.5
9_334 |
10. Ek-XXITIT-7 | 2500 15 2500 Sz 3k 4,5
11. Eg-XXIII-1 50 000 - 50 000 SZ 0,2%%* 5.0
12.3% Ev-Ve-XXIII-3 2000 - 2000**** | Q7 *%** 5,0%%*x* 3,5%%%* 60
13.336 Ev-Ve-XXIII-4 10 000* - - - 0,0 -
1437  Ek-XXIII-KOt-4 - - - - - -

*kivéve telekhatarrendezés vagy telekegyesités
*+egfeliebb 300 m*/épiilet

*¥¥gofeliebb 100 m*/épiilet
*xk% o BEKH Allami Féépitész BP/1701/00500-32/2024 szdmon kiadott z4rd szakmai véleménye alapjén
megdllapitott OTEK 111. § (2) bekezdés szerinti érték

326 Modositotta a 14/2020.(111.17.) 6nkormanyzati rendelet 34. § (7) bekezdés Hatalyos: 2020. aprilis 15-t61
327 Beiktatta a 12/2025.(1.24.) énkorményzati rendelet 10. § Hatélyos: 2025. februar 1-t81
328 Modosftotta a 14/2020.(I11.17.) énkormanyzati rendelet 34. § (8) bekezdés Hatéalyos: 2020. prilis 15-161
3% Médositotta a 40/2022.(X1.,17.) énkorményzati rendelet 10. § (1) bekezdés p) pont Hatalyos: 2022. december 2-t61
330 Modositotta a 40/2022.(IX.17.) dnkorményzati rendelet 10. § (1) bekezdés s) pont Hatalyos: 2022. december 2-t51
31 Médositotta a 40/2022.(IX.17.) énkorményzati rendelet 10. § (1) bekezdés r) pont Hatalyos: 2022. december 2-t61
32 Médositotta a 40/2022.(IX.17.) énkorményzati rendelet 10. § (1) bekezdés q) pont Hatalyos: 2022. december 2-t61
333 Médositotta a 40/2022.(IX.17.) énkormanyzati rendelet 10. § (1) bekezdés r) pont Hatdlyos: 2022. december 2-t&1

3% Hatalyon kiviil helyezte a 40/2022(X1.17.) onkormanyzati rendelet 11. § j) pont Hatalyos: 2022. december 2-t61

35 Beiktatta a 20/2024.(IX.13.) 6nkorményzati rendelet 4. § Hatalyos: 2024. szeptember 14-t61
336 Beiktatta az 1/2026.(1.23.) énkorményzati rendelet 18. § Hatalyos: 2026. februar 1-tl
337 Bejktatta az 1/2026.(1.23.) 6nkormanyzati rendelet 18. § Hatalyos: 2026, februar 1-t6]
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13. Mezdgazdasagi teriiletek Gvezeteinek szabalyozasi hatdrértékei

338

A, B. C. D. E. F. G. H. L
1. A kialakit- ..
e lion Az vezetben
a az épiilet- ol W
beé ... . |a beépithetd a beépitettség pise! magassag a
. eépithetd . magassag . ..
legkisebb telek  |a beépitési| megengedett megengedett | zéldfeliilet
.. telek ] : megengedett .
5 teriilete . legkisebb mod legnagyobb legnagyobb legkisebb
Ovezet legkisebb S = legnagyobb e -
. .. szélessége mértéke Py mértéke mértéke
Jjele teriilete mértéke laké épii ;
ako épiilet esetén
(m?) (m?) (m) rovidités (%) (m) (m) (%)
2. Mié- XXIII-1 20 000* 12 000 50 SZ 2 5,5%* - -
3. Maia- XXTII1-2 6 000*** | 4000 10 SZ 3 6,0** 4,5 -
4. Mia- XXI11-3 6 000 6 000 30 SZ 3 6,0 4,5 -
5. Ma- XXITII-4 75 000 75 000 30 SZ 3 | 4,5 4,5 -
6. Ma-XXIII-k1 50 000* 12 000 50 SZ 1 5,0 - -
7. Ma-XXIII-k2 800 6 000 16 SZ 3 5,0 4,5 -
8. Ma-XXIII-k3 20 000*** | 50 000 100 SZ 1 5,0 - -
9. Ma-XXIT1-k4 6 000%** | 5000 30 SZ 5 6,0 45 -
| 10.| Ma-XXIII-kS 5000 20 000 - - 3399,0 - - -
11. Mk-XXTII-1 800 800 16 SZ 5 5,0 - -
12, | Mk-XXIII-k1 T20*%%* 720 14 SZ 2 4,0 - -
13. Mk-XXIII-2 2 000 1200 15 SZ 3 6,0 - -
14. | MKk-XXIII-k2 T2Q*** 580 14 SZ 2 4.0 - -
* kivéve a telekegyesitést vagy telekhatarrendezést
**oqzdasdgi épiiletbe telepitett sziikséges technoldgia esetén 8 méter
*xxfivéve q telekegyesitést vagy telekhatdrrendezést, vagy a szabdlyozdsi vonal, mint hatdrvonal mentén torténd
telekfelosztdst
14. Rekreacios céli, jelentés zoldfeliiletii teriiletek dvezeteinek szabalyozdsi hatirértékei’*
A. B. C. D. E. F. G. H.
1. A kialakithato Az dvezetben
telek
A beépithetl| a beépithetd a beépitettség o - h .. .
Ovezet jele a legkisebb telek telek a beépitési| megengedett diepuletnosassaelio zola’fe filet
- , ' : megengedett legkisebb
teriilete legkisebb | legkisebb mod legnagyobb i bb mértch rtdk
szélessége teriilete meértéke egrnagyont merieke|  mertexe
B (m? (m) (m?) rovidités (%) (m) (%)
2. Kb-Rek-XXIII-1 10 000 - 2 500 SZ 5 4,5 70
3. Kb-Rek-XXTII-2 4 000 - 4 000 SZ 3 4,5 80
+ 1 Kb-Rek-XXIII-3 40 000* - 15000 | SZ 0,34+ 45 60
354'2 Kb-Rek-XXII-4 10 000* 45 4000 SZ Jxx 7,5 920
3'3 Kb-Rek-XXITI-5 10 000% - 4000 SZ 2%* 5,5 60

*kivéve telekhatdrrendezés vagy telekegyesités
**loafoliebb 300 m*/épiilet
*+*logfoliebb 100 m*/épiilet”

8 Modositotta a 14/2020.(111.17.) énkorményzati rendelet 34. § (9) bekezdés Hatalyos: 2020. aprilis 15-t61
339 Médositotta a 40/2022.(IX.17.) énkorményzati rendelet 10. § (1) bekezdés t) pont Hatalyos: 2022. december 2-61
340 Bejktatta a 14/2020.(11L.17.) 6nkorményzati rendelet 34. § (10) bekezdés Hatalyos: 2020. 4prilis 15-t6]
31 Beiktatta a 40/2022.(X1.17.) 6nkormanyzati rendelet 13, § Hatalyos: 2022. december 2-t6l
342 Bejktatta a 40/2022.(X1.17.) énkormanyzati rendelet 13. § Hatalyos: 2022. december 2-t61
343 Bejktatta a 40/2022.(X1.17.) énkorméanyzati rendelet 13. § Hatalyos: 2022, december 2-t61
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34415, Természetkozeli teriiletek dvezeteinek szabalyozasi hatarértékei

A. B. C. D. E. F. G. H.
A kialakithato Az dvegethen
telek i
A beépithetd| a beépithetd a beépitettség . , N .
Ovezet jele a legkisebb telek telek a beépitési| megengedett @z cpileimagassag|(a zoldf G
- . . ; megengedett legkisebb
tertilete legkisebb | legkisebb mod legnagyobb ¥ s
At - i legnagyobb mértéke| mértéke
szélessége teriilete mértéke
(m?) (m) (m?) révidités (%) (m) (%)
Tk-XXIII-1 - - - - 0,0 0,0 -

344 Bejktatta a 40/2022.(X1.17.) 6nkorményzati rendelet 14, § Hatalyos: 2022. december 2-t6l
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4. szamu melléklet a 26/2017.(1X.22.) 6nkormdnyzati rendelethez?*’

291 Hatalyon kiviil helyezte a 40/2022.(X1.17.) énkorményzati rendelet 11. § k) pont Hatalyos: 2022. december 2-t61
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1. szamn fiiggelék a 26/2017.(1X.22.) 6nkormanyzati rendelethez

Sajatos jogintézményekkel érintett ingatlanok listdja

1. Meddohanyé utca 184097 hrsz
2. Meddoéhanyd utca 184092/2 hrsz
3. Medd6hanyé utca 184094 hrsz
4. Szigetdiil6 kdzépsé atja 184295/1 hrsz
5. Szigetdiil kdzépso atja | 184297/1 hrsz
6. Szigetdiild kozépso utja 184295/2 hrsz
7. Szigetd(ilé kozEépso utja 184297/2 hrsz
8. Grassalkovich 1t 184358 hrsz
9. Grassalkovich 1t 184361 hrsz
10. Grassalkovich ut 184362 hrsz
11. Grassalkovich ut 184363 hrsz
12. Grassalkovich 1t 184364 hrsz
13. Grassalkovich 1t 184365 hrsz
14. Grassalkovich 0t 184393/1 hrsz
15. Grassalkovich 1t 184392 hrsz
16. Meder utca 186687/1 hrsz
17. Meder utca 186687/2 hrsz
18. Meder utca (kdzteriilet) 186685 hrsz
19. Dobé utca | 184927 hrsz
20, Dob utca 184928 hrsz
21. Molnér utca 186590 hrsz
22, Fiizfas utca (Parti sétany) 196770 hrsz
23. Fiizfas utca (Parti sétany) 196771 hrsz
24. Flizfas utca (Parti sétany) 196772 hrsz
25. Filizfas utca (Parti sétany) 196773 hrsz
26. Fiizfas utca (Parti sétany) 196774 hrsz
27. Fiizfas utca (Parti sétany) 196775 hrsz
28. Vo6lgyhajo utca 196660 hrsz
29. Voélgvhajé utca 196661 hrsz
30. Volevhaijd utca 196664 hrsz
31. Volgyhaij6 utca 196665 hrsz
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32. Vélgyhajd utca 196666 hrsz
33. Volgyhajé utca 196667 hrsz
34. Vo6lgyhajé utca 196668 hrsz
35. Volgyhajé utca 196669 hrsz
36. Volgyhaj6 utca 196670 hrsz
37. Vélgyhajé utca 196671 hrsz
38. Volgyhajo utca 196672 hrsz
39, Vélgyhajd utca 196674 hrsz
40. Vo6lgyhajd utca 196675 hrsz
41. Voélgyhajé utca 196676 hrsz
42. V&lgyhajé utca 196677 hrsz
43. Voélgvhajd utca 196678 hrsz
44, Vélgyhajé utca 196679/1 hrsz
45. Volgyhajé utca 196680 hrsz
46. Felsé Duna sor 185004 hrsz
47. Felsé Duna sor 185005/3 hrsz
48. Felsé Duna sor 185965 hrsz
49, Bolyai Janos utca 184079/4 hrsz
50. Bolyai Janos utca 184079/5 hrsz
51. Bolyvai Janos utca 184079/18 hrsz
52. Helsinki at 184302 hrsz
53. Helsinki 1t 184303/1 hrsz
54. Helsinki ut 184304 hrsz
55. Helsinki 1t 184306 hrsz
56. Helsinki ut 184307 hrsz
57. Helsinki 1t | 184316/1 hrsz
58, Helsinki 1it | 184088/1 hrsz
59. Helsinki 1t 184005/5 hrsz
60. Nap utca 184313/1 hrsz
61. Nap utca 184316/4 hrsz
62. Nap utca 184317 hrsz
63. Helsinki ut 184330 hrsz
64. Helsinki 1t 184331 hrsz
65. Alsé hatérut 184044 hrsz




66. Alsé hatarit 184045 hrsz
67. Alsé hatariut 184046 hrsz
68. Als6 hatéarit 184047 hrsz
69. Als6 hatarut 184048 hrsz
70. Alsé hatarit 184049 hrsz
71. Als6 hatanit 184050 hrsz
72. Also hatéarit 184051/1 hrsz
73. Alsd hatarit 184052 hrsz
74. Alsd hatérit 184053 hrsz
75. Alsé hatarit 184054 hrsz
76. Alsé hatanit 184055 hrsz
77. Alsé hatarit 184056 hrsz
78. Als6 hatarit 184057 hrsz
79. Alsé hatarit 184058 hrsz
80. Alsé hatarit 184059 hrsz
81. Als6 hatarit 184060 hrsz
82. Gombosszeg utca (vastit) 184344 hrsz
83. Gombosszeg koz (kdzteriilet) 183931 hrsz
84. Torok utca 184513 hrsz
85. Konyves utca 183945 hrsz
86. Koényves utca 183946 hrsz
87. K6 utca 183736 hrsz
88. Ké utca 183734 hrsz
89. K6 utca 183733 hrsz
90. K6 utca 183732 hrsz
91, K6 utca 183726 hrsz
92. K6 utca 183724 hrsz
93. K4 utca 183721 hrsz
9%94. K6 utca 195474 hrsz
95. K& utca 195475 hrsz
96. K& utca 195476 hrsz
97. K6 utca 195477 hrsz
98. K6 utca 195478 hrsz
99. K4 utca 195479 hrsz
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100. K4 utca 195480 hrsz
101. K& utca 195488 hrsz
102. K6 utca 195489 hrsz
103. K6 utca 195490 hrsz
104. K6 utca 195491 hrsz
105. K& utca 195492 hrsz
106. K9 utca 195493 hrsz
107. Ugarszé] utca 188448 hrsz
108. Ugarszél utca 188449 hrsz
109. Legel6 utca 183725/2 hrsz
110. Legel6 utca 183727 hrsz
111. Vadevez0s utca 186566/5 hrsz
112, Vadevezbs utca 186552/17 hrsz
113. Vadevezds utca 186560/15 hrsz
114. Vadevezds utca 186560/14 hrsz
115. Vadviz utca 186560/1 hrsz
116. Lava koz 186568 hrsz
117. Léava koz 186569 hrsz
118. Léava kéz 186570 hrsz
119. Léva koz 186544 hrsz
120. Halo utca 186552/12 hrsz
121. Halo utca 186552/11 hrsz
122, HAl6 utca 186552/10 hrsz
123. Délitemetd utca 186553 hrsz
124. Vagd koz 186519/4 hrsz
125. Tusa utca (kozteriilet) 186558 hrsz
126. Orszagh Tivadar utca 186699 hrsz
127. Orszagh Tivadar utca 186695/4 hrsz
128. Péter apostol utca 186725 hrsz
129. Péter apostol utca 186728 hrsz
130. Péter apostol utca 186737 hrsz
131. Péter apostol utca 186724/1 hrsz
132. Péter apostol utca | 186747/1 hrsz
133. Péter apostol utca | 186749 hrsz
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134, Péter apostol utca 186750 hrsz
135. P4l apostol utca 186776 hrsz
136. Maté apostol utca 186824 hrsz
137. Maté apostol utca 186825 hrsz
138. Mité apostol utca 186845 hrsz
139. Gyar koz 186853 hrsz
140. Ibolya utca 186872 hrsz
141. Ibolya utca 186873 hrsz
142, Ibolya utca 186874 hrsz
143. Ibolya utca 186875 hrsz
144. Ibolya utca 186876 hrsz
145. Ibolya utca 186877 hrsz
146. Ibolya utca 186878 hrsz
147. Ibolva utca 186879 hrsz
148. Ibolya utca 186880 hrsz
149. Haraszti Gt szerviziitja 196576/27 hrsz
150. Haraszti 0t szervizitja 196572/10 hrsz

196568/5 hrsz
151. Orbanhegyi diilé

196523/3 hrsz
152. Orbanhegyvi diilé

196547/1 hrsz
153. Orbén utca

196548/1 hrsz
154, Orbén utca

196549/2 hrsz
155. Orban utca

196570/1 hrsz
156. Orbéan utca

196572/2 hrsz
157. Orban utca

196572/4 hrsz
158. Orban utca

196572/5 hrsz
159. Orbén utca

196572/6 hrsz
160. Orban utca

196572/7 hrsz
161. Orbén utca

196572/11 hrsz
162. Orban utca

196511/2 hrsz
163. Orbén utca

196511/4 hrsz
164. Orban utca
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196511/5 hrsz

165. Orban utca

196511/6 hrsz
166. Orban utca

196511/7 hrsz
167. Orbén utca

196579 hrsz
168. Dél utca

196580 hrsz
169, Dél utca

196581 hrsz
170. Dél utca

196582 hrsz
171. Dél utca

196583 hrsz
172. Dé1 utca

196584 hrsz
173. Dél utca

196514/3 hrsz
174. Zsilvdlgy utca

195621/1 hrsz
175. Szentlérinci Gt

195829/64 hrsz
176. Szentl6rinci ut

195832 hrsz
177. Szentlérinci ut

195833 hrsz
178. Szentl6rinei Gt

195839/21 hrsz
179. SzentlSrinci Gt

195842/2 hrsz
180. Szentlorinei Ut

195842/26 hrsz
181. Szentlérinci 0t

195842/30 hrsz
182. Szentl6rinei it

195843 hrsz
183. Szentl6rinei ut

195619 hrsz
184. Szériiskert utca

195618 hrsz
185. Szériiskert utca

195617 hrsz
186. Szériiskert utca

195616 hrsz
187. Szériskert utca

195615 hrsz
188. Szériiskert utca

195613 hrsz
189. Szérliskert utca

195612 hrsz
190. Szérlskert utca

195611 hrsz
191. Szériiskert utca
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195610 hrsz
192, Szériiskert utca
195609 hrsz
193. Szériiskert utca
195608 hrsz
194. Szériiskert utca
195607/3 hrsz
195, Szériskert utca
195607/2 hrsz
196. Szériiskert utca
195607/1 hrsz
197. Szériiskert utca
195606 hrsz
198. Szériiskert utca
195605 hrsz
199. Szériiskert utca
195604 hrsz
200, Szértiskert utca
195603 hrsz
201, Szériskert utca
195602 hrsz
202. Szériiskert utca
195601/2 hrsz
203. Szériiskert utca
195601/1 hrsz
204. Szériskert utca
195600 hrsz
205. Szériiskert utca
195599 hrsz
206. Szériiskert utca
195596/2 hrsz
207. Szériiskert utca
195596/1 hrsz
208. Szérliskert utca
195595 hrsz
209. Szériliskert utca
195594 hrsz
210. Szériiskert utca
196067/16 hrsz
| 211. Vecsés ut
' 196067/15 hrsz
| 212. Vecsés ut
| Vecsés tt 196067/17 hrsz
[213.
T Vecsés tit 196067/18 hrsz
214,
Veosés it 196067/19 hrsz
215.
Veosés it 196067/20 hrsz
216.
Vecsés tit 196067/21 hrsz
217. .
Vecsés it 196067/22 hrsz
218. |
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196067/23 hrsz

210. Vecsés ut
196066/2 hrsz
| 220. Vecsés ut
196065/2 hrsz
221. Vecsés it
196065/1 hrsz
222, Vecsés 1t
195868/1 hrsz
223. Vecsés ut
Vecsés tit 196607/45 hrsz
224,
Vecsés it 196607/46 hrsz
225.
Vecsés Tt 196607/47 hrsz
226.
195574 hrsz
227. Vecsés Ut
1195572 hrsz
228. Vecsés ut
195571/1 hrsz
229, Szériiskert utca
195571/2 hrsz
230. Szériiskert utca
195570 hrsz
231. Szérlskert utca
195569 hrsz
232. Szériskert utca
195568 hrsz
233. Szériskert utca
195567/2 hrsz
234, Szériiskert utca
195558/1 hrsz
235. Szériskert utca
195558/2 hrsz
236. Szériskert utca
195558/3 hrsz
237. Szériskert utca
195558/4 hrsz
238. Szériiskert utca
195558/5 hrsz
239, Szériiskert utca
195558/6 hrsz
240. Szériskert utca
195558/7 hrsz
241. Szértiskert utca
195558/8 hrsz
242, Szériiskert utca
195558/9 hrsz
243. Szériskert utca
195558/10 hrsz
244, Szériiskert utca

245.

Szériskert utca

195558/11 hrsz




| 195557 hrsz

246. Szérliskert utca
1195519/42 hrsz
247. Szériiskert utca
195519/41 hrsz
248. Szértiskert utca
195519/40 hrsz
249, Szériiskert utca
195519/39 hrsz
250. Szériuskert utca
195519/38 hrsz
251. Szériiskert utca
195519/37 hrsz
252. Szériiskert utca
195519/36 hrsz
253. Szériiskert utca
195519/35 hrsz
254, Szériskert utca
195519/34 hrsz
255, Szérliskert utca
195519/33 hrsz
256. Szériiskert utca
195519/32 hrsz
257. Szérliskert utca
195519/19 hrsz
258. Szértskert utca
195519/18 hrsz
259, Szériiskert utca |
195519/17 hrsz
260. Szériiskert utca
195519/16 hrsz
261. Szériiskert utca
195519/15 hrsz
262, Szériiskert utca
195519/14 hrsz
263. Szériiskert utca
195519/13 hrsz
264. Szériiskert utca
195519/12 hrsz
265. Szériiskert utca
195519/11 hrsz
266. Szérliskert utca
195519/10 hrsz
267. Szériiskert utca
195519/9 hrsz
268. Szériliskert utca
195519/8 hrsz
269. | Szérliskert utca
’ ' 195519/7 hrsz
270. | Szériskert utca
195519/6 hrsz
271. Szériiskert utca
195519/5 hrsz
272, Szériiskert utca
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195519/4 hrsz

298.

Tompahdz utca

273, Szériiskert utca
195519/3 hrsz
274. Szériiskert utca
195519/2 hrsz
278. Szériskert utca
195519/1 hrsz
276. Szériiskert utca
195495/38 hrsz
271. Szértiskert utca
195495/37 hrsz
278. Szérliskert utca
195495/36 hrsz
279, Szériiskert utca
195495/35 hrsz
280. Szériiskert utca
195495/34 hrsz
281. Szériliskert utca
195495/33 hrsz
282. Szértiskert utca
195495/32 hrsz
283. Szértskert utca
195495/31 hrsz
284. Szériiskert utca
195495/30 hrsz
285. Szérliskert utca
I 195495/29 hrsz
286. Szérliskert utca
195495/28 hrsz
287. Szériiskert utca
195495/27 hrsz
288. Szériiskert utca
195495/26 hrsz
289. Szériiskert utca
195495/25 hrsz
290. Szériiskert utca
195495/24 hrsz
291. Szériiskert utca
195495/23 hrsz
292, Szérliskert utca
185499 hrsz
293. Tompahéz utca
185498 hrsz
294. Tompahdz utca
185497 hrsz
295. Tompahaz utca
185496 hrsz
296. Tompahéz utca
185495 hrsz
[ 297. Tompahéz utca
185494 hrsz

299,

Szamaranszki dG16

195709/1 hrsz
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195709/2 hrsz

300. Szamaranszki dil6

195710 hrsz
301. Szamaranszki dilé

195712 hrsz
302. Szamaranszki diilé

195713 hrsz
303. Szamaranszki diilé

195714 hrsz
304. Szamaranszki diil6

195715 hrsz
305. Szamaranszki diil6

195716/1 hrsz
306. Szamaranszki diilo

195717/1 hrsz
307. Szamaranszki dil6

195717/2 hrsz
308. Szamaranszki diilé

195718 hrsz
309. Szamaranszki diilé

195719 hrsz
310. Szamaranszki dilé

195720 hrsz
311. Szamaranszki diilé

195722 hrsz
312. Szamaranszki dilé

195724 hrsz
313. Szamaranszki dil6

195725 hrsz
314, Szamaranszki dil6

195726 hrsz
315. Szamaranszki dilo

195727 hrsz
316. Szamaranszki dil6

195728/1 hrsz
317. Szamaranszki diil

195729 hrsz
318. Szamaranszki d(16

195730 hrsz
319. Szamaranszki di16

195731 hrsz
320. Szamaranszki dilé

195732 hrsz
321. Szamaranszki diilé

195733 hrsz
322. Szamaranszki diil

195734 hrsz
323. Szamaranszki dilo

195735 hrsz
324, Szamaranszki dl6

195736/1 hrsz
325. Szamaranszki diilo

326.

Szamaranszki dil6

195736/2 hrsz




195737 hrsz

327. Szamaranszki diilé
195738/2 hrsz
328. Szamaranszki dild
195738/3 hrsz
329, Szamaranszki diil6
195738/5 hrsz
330. Szamaranszki diil6
195739 hrsz
331. Szamaranszki diilé
195740 hrsz
332. Szamaranszki diilo
195741 hrsz
333. Szamaranszki diild
| 195742 hrsz
334, Szamaranszki dilé
195743 hrsz
335. Szamaranszki dilé
195744 hrsz
336. Szamaranszki dil6
195745 hrsz
337. Szamaranszki diilo
195746 hrsz
338. Szamaranszki diil6
195747 hrsz
339. Szamaranszki diil6é
195748 hrsz
340. Szamaranszki dilé
195749 hrsz
341. Szamaranszki diillé
195750 hrsz
342, Szamaranszki dild
195751 hrsz
343, Szamaranszki dil6
195752 hrsz
344. Szamaranszki diild
195753 hrsz
345. Szamaranszki dl6
195754/1 hrsz
346. Szamaranszki dil6
| 195755/1 hrsz
347. Szamaranszki dilo
195755/2 hrsz
348. Szamaranszki diild
195756 hrsz
349. Szamaranszki dil6
195757 hrsz
350. Szamaranszki dil6
195758/4 hrsz
351. Szamaranszki diil6
195759/1 hrsz
352. Szamaranszki dilo
195761 hrsz
353. Szamaranszki dilé
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195762 hrsz

354. Szamaranszki dulé
195763 hrsz
355. Szamaranszki diilé
195764/2 hrsz
356. Szamaranszki dilo
195765/1 hrsz
357. Szamaranszki dild
195766 hrsz
358. Szamaranszki diilo
195767 hrsz
359. Szamaranszki diilé
195768 hrsz
1 360. Szamaranszki dilé
195769/2 hrsz
361. Szamaranszki dil6
195770 hrsz
362. Szamaranszki dilé
195771 hrsz
363. Szamaranszki diil6
195772 hrsz
364. Szamaranszki diild
195773 hrsz
365. Szamaranszki dilé
195774 hrsz
366. Szamaranszki dilo
195775 hrsz
367. Szamaranszki diilé
195776 hrsz
368. Szamaranszki dilé
195777 hrsz
369, Szamaranszki dild
195778 hrsz
370. Szamaranszki dil6
195779/1 hrsz
371. Szamaranszki dilo
195779/2 hrsz
372. Szamaranszki dilé
195780 hrsz
373. Szamaranszki diild
195781 hrsz
374. Szamaranszki dil6
195782 hrsz
375. Szamaranszki dilé
195783 hrsz
376. Szamarénszki diilo
195784 hrsz
377. Szamaranszki dild
195785 hrsz
378. Szamaranszki dilé
195786 hrsz
379. Szamaranszki dild
195787 hrsz
380. | Szamaranszki dl6
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195788 hrsz

381. Szamaranszki dilo
185452/6 hrsz
382. Vasutallomas
185452/11 hrsz
383. Vasutallomds
185452/12 hrsz
384. Jelz6 utca
185452/17 hrsz
385. Jelzd utca
185578 hrsz
386. Jelzb utca
185618/3 hrsz
387. Jelzb utca
185452/14 hrsz
388. Pélyaudvar sor (magénut)
185452/15 hrsz
389. Pélyaudvar sor
185452/16 hrsz
390. Pélyaudvar sor
185452/18 hrsz
391. Pélyaudvar sor
185452/19 hrsz
392. Pélyaudvar sor
185452/20 hrsz
393. Pélyaudvar sor
| 185618/2 hrsz
394. Palyaudvar sor
185618/4 hrsz
395. Pélyaudvar sor
185617 hrsz
396. Pélyaudvar sor
185452/13
397. Vasttallomés
185577 hrsz
398. Vecsés ut
185563 hrsz
399. Sinpér utca (kbzteriilet)
185570/21 hrsz
400. Sinpéar utca (kbzteriilet)
185570/22 hrsz
401. Sinpér utca (kozteriilet)
10z | Stpérutca 185565
Sinpér utca 185566
403.
Sinpér utca 185567
404.
Sinpér utca 185568
405.
Sinpar utca 185569
406.
196213/2 hrsz
407. Sinpér utca
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196218/12 hrsz

408. Sinpér utca

196218/11 hrsz
409. | Sinpar utca

196218/10 hrsz
410. Sinpar utca

196218/9 hrsz
411. Sinpér utca

196218/8 hrsz
412. Sinpar utca

196218/7 hrsz
413. Sinpér utca

196218/2 hrsz
414. Sinpér utca

185616 hrsz
415. Hésok tere

185615 hrsz
416. Hoéso6k tere

196193/22 hrsz
417. Szitas utca (kozterilet)

196204 hrsz
418. Szitas utca

196206/35hrsz
419. Szitds utca

196206/23 hrsz
420. Léapos utca

196193/1 hrsz
421. K&zéptemetd utca

196193/8 hrsz
422, Koézéptemetd utca (kbzteriilet)

196189 hrsz
423, Kozéptemet6 utca

196191 hrsz
424. Kozéptemetd utca

196197/22 hrsz
425. Kozéptemetd utca

196193/51 hrsz
426. Kozéptemetd utca

187285/4 hrsz
427, Hazikert utca

187340 hrsz
428, Hungéria kéz

187242/1 hrsz
429, Hungéria kiz

187243 hrsz
430. Hungéria koz

187244 hrsz
431. Hungéria kéz

187245 hrsz
432. Hungéria kéz

187246 hrsz
433. Hungéria kéz

187229/8 hrsz
434. Elvira utca
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196447 hrsz

435, Elvira utca
' 196448 hrsz
436. Elvira utca
196449 hrsz
437. Elvira utca
196458 hrsz
438. Elvira utca
196441 hrsz
439, Elvira utca (kozteriilet)
196407 hrsz
440. Elvira utca
196406/1 hrsz
441. Elvira utca |
196404/1 hrsz
442, Elvira utca
196403/1 hrsz
443, Elvira utca
196478 hrsz
444, Elvira utca
187229/49 hrsz
445. Sz616domb utca
196450/1 hrsz
446. Sz616domb utca
196454/1 hrsz
447, Sz6lédomb utca
196455/1 hrsz
448. Sz6l6domb utca
196482 hrsz
449, Sz6l6domb utca
196512/1 hrsz
450. Sz616domb utca (kozteriilet)
196494 hrsz
451, Orbanhegyi dild
196495 hrsz
452, Orbanhegyi dilé
196496 hrsz
453. Orbanhegyi dilé
196497 hrsz
454. Orbanhegyi dild
" 196498 hrsz
| 455. Orbéanhegyi diild
196499 hrsz
456. Orbanhegyi dild
196500 hrsz
457. Orbanhegyvi diild
196501 hrsz
458. Orbanhegyi diilé |
| 196502 hrsz
459. Orbéanhegyi dild
[ 196503 hrsz
460. Orbanhegyi dild
196504 hrsz
461. Orbanhegyi diilé
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196505 hrsz

462. Orbanhegyi diilé |
| 196506 hrsz

463. Orbanhegyi dild

195206 hrsz
464. Maros utca

195171 hrsz
465. Maros utca

195210 hrsz
466. Maros utca

195247 hrsz
467. Maros utca

195107/1 hrsz
468. Hrivnak Pal utca

195107/2 hrsz
469. Hrivnak P4l utca

195116 hrsz
470. Hrivnak Pal utca

195123 hrsz
471. Hrivnak P4l utca

195124 hrsz
472. Hrivnéak Pal utca

195130 hrsz
473. Hrivnak Pal utca

195131 hrsz
474, Hrivnak P4l utca

195138 hrsz
475, Hrivnak Pal utca

195139 hrsz
476. Hrivnék Pal utca

195146 hrsz
4717. Hrivnak Pal utca

195147 hrsz
478. Hrivnak Pal utca

195155 hrsz
479, Hrivnak Pal utca

195156 hrsz
480. Hrivnak Pal utca

195160/10 hrsz
481, Hrivnak P4l utca

195160/14 hrsz
482. Hrivnak P4l utca

195162/1 hrsz
483. Hrivnak Pal utca

195185 hrsz
484. Hrivnik Pal utca

195186 hrsz
485. Hrivnak Pal utca

195194 hrsz
486. Hrivnak Pal utca

195195 hrsz
487. Hrivnik Pal utca

195199 hrsz
488. Hrivnk Pal utca
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195201/2 hrsz
489. Hrivnak Pal utca

195212 hrsz
490. Hrivnék Pal utca

195213/1 hrsz
491. Hrivnak Pal utca

195219 hrsz
492, Hrivnak P4l utca

195227/3 hrsz
493, Hrivnak Pal utca

195267/4 hrsz
494, Hrivnak Pal utca

[ 195267/9 hrsz

495. Hrivnék P4l utca

195270 hrsz
496. Hrivnak Pél utca (kdzteriilet)

195271/159 hrsz
497. Hrivnak Pal utca

195441 hrsz
498. Nyir utca

195442 hrsz
499. Nyir utca

195443 hrsz
500. Nyir utca

183214 hrsz
501. Nyir utca

183215 hrsz
502. Nyir utca

183220 hrsz
503. Nyir utca

183221 hrsz
504. Nyir utca

183222 hrsz
505. Nyir utca

183223/5 hrsz
506. Nyir utca

183223/6 hrsz
507. Nyir utca

183225 hrsz
508. Nyir utca

183227 hrsz
509. Nyir utca

183228 hrsz
510. Nyir utca

183230 hrsz
511. Nyir utca

183231 hrsz
512. Nyvir utca

183237 hrsz
513. Nyir utca

183238 hrsz
514. Nyir utca

183240 hrsz
515. Nyir utca
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183216/2 hrsz

516. Apré utca
183232 hrsz
517. Apr6 utca
183233/2 hrsz
518. Apré utca
183239 hrsz
519. Szent Laszl6 utca
183229 hrsz
520. Szent L4szlo utca
183218 hrsz
521. Szent Laszl6 utca
183217 hrsz
522. Szent Laszl6 utca
183213/4 hrsz
523. Szent Laszlo utca
195325/42 hrsz
524, Szent Laszlo utca
195173 hrsz
525. Koves ut (kozteriilet)
195209 hrsz
526. Koves ut
195224 hrsz
527. Koves 1t
195226 hrsz
528. Koves ut
195238 hrsz
529, Koves ut
195252 hrsz
530. Koéves 1t (koztertilet)
195269 hrsz
531. Koéves 1t (kdzteriilet)
) 188011/17 hrsz
532, Ocsai Gt
) 187969/4 hrsz
533. Ocsai ut
. 187969/3 hrsz
534. Ocsai ut
) 188011/30 hrsz
535. Ocsai Ut
195944/1 hrsz
536. Kiébl Marton utca
196247 hrsz
537. Viragpatak utca
196246/7 hrsz
538. Viragpatak utca
196246/3 hrsz
539. Virdgpatak utca
196246/1 hrsz
540. Viragpatak utca
196236/81 hrsz
541. Viragpatak utca
1 196236/82 hrsz
542. | Virdgpatak utca
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196236/83 hrsz

543. Virdgpatak utca

196236/84 hrsz
544. Viragpatak utca

196236/85 hrsz
545. Viragpatak utca

196236/86 hrsz
546. Viragpatak utca

196236/87 hrsz
547. Virdgpatak utca

196236/88 hrsz
548. Virdgpatak utca

196236/89 hrsz
549, Virdgpatak utca

196236/90 hrsz
550. Virdgpatak utca

196236/91 hrsz
551. Virgpatak utca

196236/92 hrsz
552. Viradgpatak utca

196236/93 hrsz
553. Virdgpatak utca

196236/94 hrsz
554. Virdgpatak utca

196236/95 hrsz
558. Virdgpatak utca

196236/96 hrsz
556. Virdgpatak utca

196236/97 hrsz
557. Viragpatak utca

196236/98 hrsz
558. Virdgpatak utca

196236/99 hrsz
559, Viragpatak utca

196236/100 hrsz
560. Viragpatak utca

196236/101 hrsz
561. Viragpatak utca

196236/102 hrsz
562. Viragpatak utca

196236/103 hrsz
563. Viragpatak utca

196238/6 hrsz
564. Viragpatak utca

196224 hrsz
565. Viragpatak utca (kozteriilet)

196259/85 hrsz
566. Kézmiives utca

196243/2 hrsz
567. Kézmiives utca

196243/3 hrsz
568. Kézmiives utca

196243/4 hrsz
569. Kézmiives uica
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196244 hrsz

570. Kézmiives utca
196239 hrsz
571. Kézmives utca (kdzteriilet)
) 195980/2 hrsz
572. Oszirdzsa utca
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2. szamu fiiggelék a 26/2017.(1X.22.) 6nkormanyzati rendelethez

A valtozassal érintett teriiletek és az infrastruktiira fiiggvényében iitemezetten igénybe vehetd,
vialtozassal érintett teriiletek atnézeti térképe.
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