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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A f6épitészi tevékenységrol szold 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 8. § b) pontja szerint az
onkormanyzati f6épitész évente tajékoztatast ad a Képviseld-testiiletnek a rendezési eszkdzok
hatalyosulasarol, tapasztalatairol, tovabba négyévente dsszefoglald jelentést készit.

A 2013. januar 1. napjan hatalyba Iépett jogszabalyi valtozasok kdvetkeztében a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata sziikségessé valt. 2015 janudrban a FOvarosi
Kozgytlés jovahagyta a fovaros 10 telepililésszerkezeti tervét (a tovabbiakban: TSZT),
valamint az 10j févarosi rendezési szabalyzatot (a tovabbiakban: FRSZ). Ezen tervek
elfogadasaval a Budapesti Virosrendezési és Epitési Keretszabdlyzatrél szol6 47/1998.(X.15.)
Févarosi Kozgyilés rendelet (a tovabbiakban: BVKSZ), valamint a Févdrosi Szabdlyozasi
Keretterv (a tovibbiakban: FSZKT) hatalyat vesztette, azonban a Kertileti Varosrendezési és
Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: KVSZ), 6nalld épitési szabalyzatok hatalyon kiviil
helyezéséig az eldirdsaik még alkalmazhatok. A felepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) rendelkezése alapjan a 2012. december 31-én hatalyban 1év6
KVSZ, 6nallo épitési szabalyzatok és a hozzajuk tartozo szabalyozasi tervek legfeljebb 2021.
december 31-ig alkalmazhatok, vagyis a meghatarozott idépontig gondoskodni kell Gj keriileti
épitési szabalyzat (a tovabbiakban: KESZ), valamint annak mellékletét képezd 0j szabalyozasi
terv jovahagyasarol. Az el6z6 évek idészakanak meghatarozo eseménye a fent leirtak alapjan
az uj KESZ és a hozza tartozd szabalyozasi terv iitemenként torténd kidolgozasa volt,
melynek utolso iitemének elfogadasaval a tervezés idén fejez6dott be.

A 2019. évi foépitészi tajékoztato Ota eltelt idoszakban a kévetkezd szabdlyozdsi terv
egyeztetése fejezddott be, melyet a Képviseld-testiilet rendelettel hagyott jova:

e 26/2017. (IX.22) oOnkormanyzati rendelet modositasarol szolo 21/2020.(1V.15.)
onkormanyzati rendelet: M51 autéit — M5 autopalya — Doézsa Gyorgy ut —
kozigazgatasi hatér altal hatarolt teriiletre vonatkozo keriileti épitési szabalyzat (KESZ
4. litem - Péteri-major €s 1) MO autott térségére)

A KESZ utolsé, 4. iitemének jovahagyasaval igy mar Soroksér teljes kozigazgatasi teriiletére
vonatkozoan a 26/2017.(1X.22.) rendelettel elfogadott Uj keriileti épitési szabalyzat van
érvényben.

A rendezési eszkozok hatdlyosulasaval kapcsolatos tapasztalatok:

Rendezési tervek alatt els@sorban a helyi épitési szabalyzatot és a szabdlyzat részét
(mellékletét) képezd keriileti szabalyozdsi tervet szokasos érteni, ugyanakkor
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szempontbol meghatarozd jelentdségli, hogy a
keriilet szamara rendelkezésre allnak egyéb tervek is: Kertleti Kozlekedésfejlesztési
Koncepcidterv (2008), a 2015-ben jovahagyott keriileti Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia
(a tovabbiakban: ITS), a Keriileti Telepiilésfejlesztési Koncepcid (2016), illetve 2017. évben
elkésziilt Soroksar kerékparforgalmi halozati tanulmanyterve is.




A 2019. évi fdépitészi tajékoztatohoz képest a rendezési tervek végrehajtdsaval kapcsolatos
jelentdsebb valtozasok, illetve a még végrehajtdsra varo szabalyozasok:

A befejez0 fOvarosi csatornazasi program keretében zajlo koézmuépitések kapcsan
Orbanhegyen tovabb folytatodott a telepiilésrendezés, az Orban utca kiilteriilet felé¢ es6
oldalanak és a vasut melletti feltaro ut kivételével teljes hosszban megtorténtek a tervezett
utcanyitasok, ezen kiviil mar csak néhény esetben van hatra egy-egy telek szabalyozasa.

A Molnar szigeti parti sétany teljes birtokbavételéhez sajnos tavaly 6ta nem tudtunk tovabb
haladni a Meder utca és a Flizfas utca kozotti kozépso teriiletrészen az illegalisan 1étesitett
csonakkikotok tulajdonosainak bizonyithatdésaga miatt, ugyanis az illegélis csonakkik6to
elbontasahoz a tulajdonost lehetne kotelezni, de nem lehet bizonyithatéan megallapitani, hogy
ki a tulajdonosa, ki épitette. A Volgyhajo utcaban viszont 17 telek szabalyozasahoz
elkésziiltek a vézrajzok, 4 telekalakitds mar engedélyt is kapott, ebbdl egy esetben mar
folyamatban van az ingatlan-nyilvantartasi atvezetés, 2 esetben kisajatitasi eljaras van
folyamatban. A Voélgyhajo utca Tiindérkert teriilete melletti megnyitasaval immar
végrehajtasra keriilt az a tervezett telepiilésrendezési elhatarozds, melynek kdszonhetden a
volt napkozis tabor teriilete melletti kozteriiletrdl Kkitilthatd a gépjarmiforgalom, ennek
koszonhetden a Duna part sétanyként funkciondlhat, hiszen a Molndr utcéra igy mar a
Volgyhajo utcan keresztiil is kozvetleniil el lehet jutni.

Az Apostolhegyet érintd, szabalyozasi terven jelolt utcanyitdsokhoz, kozteriilet-
sz€lesitésekhez elkésziilt telekalakitasi vazrajzok alapjan tovabb folytatddtak a telekalakitési
eljarasok, néhany helyen — mely esetekben adasvétellel nem sikeriilt megszerezni a
kiszabalyozandd ingatlanrészt és kisajatitasi eljarast kellett kezdeményezni - ugyan még
végrehajtasra varnak a tervezett szabalyozasok, de lényegében a Vagod koz Pal apostol és
Péter apostol utca kozotti szakaszanak megnyitdsan kiviill mar az 0sszes utca jogi rendezése
megtortént.

A tervezett aluljaréhoz vezetd ut kialakitasa, valamint a Szériiskert utca sz€lesitése érdekében
3 telek szabalyozisa megtortént, tovabbi 13 telek esetében a telekalakitds engedélyezésre
keriilt, de az még nincs atvezetve az ingatlan-nyilvantartason. 1 telek esetében folyamatban
van a telekalakitasi eljaras, tovabbi 7 telek szabalyozasahoz elkésziiltek a valtozasi vazrajzok
¢s ezen telkek, valamint 2 teljes egészében kozteriilet céljara megvasarolni kivant telek
esetében megtételre keriiltek a vételi ajanlatok, a Tompahdz utca és az aluljaré kozotti érintett
telkek esetében pedig 2 kisajatitasi eljaras van folyamatban.

Ujtelepen a Nevelé és az Apré utca folytatasanak kiszabalyozasihoz a Fatima utca feléli
onkormanyzati telkek esetében a telekalakitas mar atvezetésre keriilt, tovabbi nyolc telek
esetében pedig mar elkésziiltek a valtozasi vazrajzok és az értékbecslések, két telek esetében
mar megsziilettek a vételi ajanlatok alapjat képezé bizottsagi dontések. A Fatimai utca - Szent
Laszl6 utca - Passuth Laszlo utca - Nyir utca altal hatarolt teriileten a févarossal kozos
tulajdonu lakotelepi tombok értékesitésére kiirt ujabb palyazaton tovabbi 9 ingatlan elkelt, igy
mar csak 5 ingatlan értékesitése nem tortént meg (ebbdl 1 ingatlan célszerdi, ha marad
onkormanyzati tulajdonban a teriilet beépitése kovetkeztében sziikségessé valo
intézményfejlesztések céljabol). Az elsd litemben értékesitésre keriilt 3 ingatlan esetében mar
el is késziiltek az azok beépitésére vonatkozd engedélyezési tervek, igy ezeken a teriileteken
mar a kdzeljovoben varhato az ingatlanok laké funkcioju fejlesztése.

A Sinpar utcai 0sszeko6td ut kialakitasahoz els6é 1épésben a 196191 hrsz.-u ,kivett temet6”
megnevezésli  ingatlan  kiliritésére van sziikkség. Ennek érdekében a Fdvarosnal
kezdeményeztiik a temetd hivatalos felszamoldsat. A Viragvolgy laképark fejlesztéjével is
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megkezdddtek az egyeztetések a Sinpar utca melletti tombok rendezéséhez sziikséges
vazrajzok elkészitése érdekében.

A Hosok tere vasut feldli végén (ahol az ITS célkitlizései kozott jelentds varoskdzponti
teriiletfejlesztés szerepel) a leendé Rendérkapitanysag telke mar rendezett, de ezen kiviil
sziikséges még a leendé 0j Polgarmesteri Hivatal és Kormanyhivatal telkének szabalyozasa
(mar kezdeményezésre keriilt a telekalakitasi eljaras), tovabba a leendé Rendérkapitanysag és
a vasut kozotti részen még hatra van a szabalyozasi terv szerint néhany telek szabalyozasa,
Osszevonasa, valamint egy kozpark kialakitasa.

A Péteri majorban a volt sportpalya kornyékén részben kialakult 0j lakoéfejlesztésre varo
telkek mellett a munkahelyi részen még hatra van egy belsé feltard Ut kiszabalyozasa,
valamint a telkek rendezése. A péterimajori t6 kornyékének rendezése sajnos valtozatlanul
jogi akadalyokba iitkdzik, ugyanis a févarosi Onkormanyzat tobbszori kezdeményezésiink
ellenére nem tamogatja a jelenleg érvényes beépitésre nem szant Ovezeti besorolés
megvaltoztatasat, igy a keriileti szabalyozasi terven sem lehet beépitésre szant Ovezetet
kijelolni, ami lehetdséget teremthetne az osztatlan tulajdonu telek felosztasara.

Sz6t kell még emliteni a tavlatban fejlesztésre kijelolt teriiletek rendezésével kapcsolatban.
Ilyen teriilet a Molnar-szigeti zartkerti rész, a Szériiskert utca — Szamaranszki dilé —
Kozoslegeld duld kornyéke, a Nyir utca és a Temetd sor kozotti zartkerti rész, a
Millenniumtelep és Orbanhegy kozotti teriilet, valamint a tervezett soroksari elkeriil ut
mellett kijelolt gazdasagfejlesztési teriilet. Ezeken a teriileteken az Ovezetatsorolas feltétele
valamilyen fOvarosi Onkormanyzati (vagy allami) beruhazasbél megvaldsitandod
infrastrukturafejlesztés (jellemzden kozlekedéshaldzati fejlesztés), melyek megvaldsitasahoz
még jellemzéen nem 4llnak rendelkezésre a tervek, tobbnyire megvalosithatdsagi
tanulmanytervi szinten el6készitettek ezek a projektek. Ebbdl adoddan ezeken a teriileteken
egy késobbi idépontban a hatdlyos szabalyozasi terv érintett teriiletekre vonatkozé eldirasait
majd moédositani kell (pl: ki kell majd jelolni 6sszekoto, feltard utakat, esetleg a jelenlegi utak
szabalyozasi szélességét novelni kell). Addig ugyanis nem célszerli szabalyozasi vonalakat
rogziteni, hogy ha még pl: nem dolt el az it nyomvonala (lasd a soroksari elkeriil ut
Viragpatak és Vecsés ut kozotti részen, vagy a szabalyozas szélességének mértéke a Molnar
utca esetében), ilyenkor még a szabalyozasi vonalak rogzitése id6 el6tti, mert lehet, hogy a
részletesebb tervek elkésziilte utan modositani kell, masrészt a végrehajtashoz
(telekalakitasokhoz, kartalanitasokhoz, kisajatitasokhoz) pénziigyi fedezetet is biztositani kell.

A KESZ a kordbban hatilyos szabalyozisi tervekhez képest megkiilonboztet keriileti
onkormanyzati érdekbdl végrehajtandd szabalyozasi vonalakat és olyan szabalyozdsokat,
melyek végrehajtasa vagy févarosi Onkormanyzati, vagy allami kozhtfejlesztések miatt
sziikséges. Elobbiekre példa a tervezett soroksari elkeriild Ut, vagy a Vecsés ut mentén kijelolt
kiilsé keriileti korut kialakitdsa, utdbbiakra pedig az M51, M5 vagy MO autopalya
megvalosult szakaszanak, de jogilag még rendezésre vard telekszabalyozéasainak a
végrehajtasa. Megjegyzendd, hogy ezen fouthdlozati elemek jeldlése magasabb szintii
telepiilésrendezési terveken szerepel (némelyik csak iranyadd nyomvonallal keriilt rogzitésre),
ebbdl adodoan a keriileti szabalyozasi terven annak ellenére kotelezd jeldlni Oket, hogy
esetenként a keriilet szempontjabol megvaldsitdsuk nem tdmogatott. Pl.: a tervezett soroksari
elkeriil6 ut kiszabalyozasat a Szentldrinci Ut és a Helsinki ut kdzott keriiletiink nem tamogatja.
A fOvarosi onkormanyzati és az allami kozhtfejlesztések koziil azon utszakaszok esetében,
melyek a magasabb szintii telepiilésrendezési terveken csak iranyaddé nyomvonallal vannak
jelolve, a kertileti szabalyozasi terven nem szabdlyozasi vonalak biztositjak a megvaldsitast,
hanem egyelére ,,a telek be nem épithetd része”-ként lettek jelolve. Az ilyen utszakaszok
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esetében még eloszor pontositani kell a nyomvonalat részletesebb tervek kidolgozasat
kovetden, majd ezutan keriilhet sor a szabalyozasi terven a szabalyozasi vonalak rogzitésére.

Szintén, elsédlegesen nem keriileti onkormanyzati érdekbdl végrehajtandd szabalyozasi
vonalakat is tartalmaz a KESZ, ugyanis a Kézmiives Utca tervezett szabalyozasi szélességének
megvalodsitasa az ut mellett talalhaté telektulajdonosok érdekében torténd kozutfejlesztés, igy
ezen ingatlanok beépitésének feltétele tobbek kozott a szabalyozasi terven jelolt
telekszabalyozasok végrehajtasa. Ezen a teriileten az ingatlanok tovabbi beépitésével
egyidében a kozuthalozati kapcsolatok fejlesztése elengedhetetlen, ezért ameddig az
érintettekkel telepiilésrendezési szerz6dés nem keriil megkotésre, addig az épitési szabalyok
alapjan a teriilet intenziv beépitése nem lehetséges.

A telepiilésrendezés alapjdban véve — az Onkormanyzatok anyagi lehetdségének
fliggvényében vallalhatd — Onkorményzati feladat, de az épitett kérnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.) 30/A. §-aban foglaltak
szerint a telepiilésrendezési eszkozokben rogzitett célok megvalositdsa érdekében
telepiilésrendezési szerz6dés is kothetd, igy pl. a szabalyozas, kisajatitas, kozmuépités,
utépités, leendd kozteriiletek telkeinek miivelés aldli kivondsanak koltségei nem csak sajat
forrasbol biztosithatok. Keriiletiink mar tobb alkalommal kotott telepiilésrendezési szerzodést
(pl. IKEA aruhaz teriiletének belteriiletbe vonasa, volt Dugattyugyiirii-gyar teriiletén tervezett
lakopark megvalositasa), legutobb a Viragvolgy lakdpark teriiletét érintéen kertilt alairasra a
fejlesztd és az Onkormanyzat kozott egy telepiilésrendezési szerz8dés, mely révén ovodai
férohelyek biztositasat vallalta a fejlesztd. Telepiilésrendezési szerzddéssel érintett
fejlesztések koziil idaig megvalosult a Nagykorosi it — Bevasarld utca kozuti kapcsolatanak
kiépitése, de a volt Dugattyagylrii-gyar teriiletén tervezett lakopark megépitésére tovabbra
sem kertiilt sor. A kiilsé finansziroz6 kiilondsen olyan teriileteken jelent nagy segitséget, ahol
nem elég a meglévo, kialakult telkekre 0 épitési szabalyok meghatarozasa, vagy a meglévo
szabalyok modositdsa, hanem a teriilet rendezéséhez eldszor épitési telkek, valamint
kozteriiletek, infrastruktura haldzatok kialakitdsa, kiépitése is sziikséges. Sajnos pl.
Orbanhegyen, Apostolhegyen azért régota tart a szabalyozasok végrehajtasa, a teriiletek
rendezése, mert korabban beépitésre nem szant teriiletek alakulnak at kiils6 tAmogatés nélkiil.
Meg kell azonban jegyezni, hogy altalaban gazdasagi teriiletek esetében fordul el6 ilyen
tertiletfejlesztést segitd kiilsds tamogatas, lakoteriileteken nem jellemzd, de azért akadt mar
hasonld segitség (pl. a Viragvolgy lakoparknal, ahol a szabdlyozasi terv szerint mar
tulnyomorészt kialakultak az ) tombok, kozteriiletek és mar szamos 1j tarsashaz is felépiilt).

A rendezési tervek megvalosuldsa, végrehajtasa tovabbra is elsdsorban pénziigyi kérdés. A
szabalyozassal érintett kozteriiletek kialakitasa jellemzden nem miiszaki akadalyokba iitkozik,
elsésorban azon mulik, hogy az adott évi kdltségvetésben mekkora dsszeg all rendelkezésre az
Uj utcak kialakitasara, az esetlegesen érintett épiiletek szanalasara, valamint a tulajdonosok
kartalanitasira. Az imméron a KESZ mellékletét képezd egységes 1ij keriileti szabalyozasi
terv szakmai szempontbol hossztavon biztositja a teriiletek rendezését, fejlesztését, de a
modositasara, feliilvizsgalatara természetesen id6vel sziikség lesz, mindazonaltal a
telepiilésrendezési elhatarozasok végrehajtasat jelen pillanatban lehetévé teszi. Fontos
mindemellett kiemelni, hogy az ITS végrehajtasaval Gsszefliggésben létrehozott, hivatalon
beliili projektcsoport miikodésével a keriileti fejlesztések koordinalasa, elékészitése
iitemezetten zajlik, igy a rendezési tervek végrehajtasara is gyorsabb iitemben keriilhet sor.



A telepiilésrendezési eszk6zok hatalyosulasaval kapcsolatban Osszességében kijelenthetd,
hogy a rendelkezésre allo tervek megfelel6képpen biztositjak Soroksar fejlodését, ugyanakkor
a folyamatosan valtoz6 koriilmények (magasabb szintli jogszabalyi valtozasok, gazdasagi
helyzet, épittetdi igények valtozasa, palyazati lehetéségek stb.) figyelembevételével a tervek
idonkénti feliilvizsgélata szlikségszert.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiilettdl a tajékoztatas szives tudomasul vételét.

Az eldterjesztést a Képviseld-testiilet tajékoztatoként targyalja, melyhez a Képvisel6-testiilet
Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szol6 26/2019. (XI1.13.) dnkormanyzati rendelet 81. §
(2) bekezdésében foglaltak alapjan kérdés és hozzaszolas nem lehetséges.

Budapest, 2020. oktober 26.
Tisztelettel:
Toth Andras
foépitész

Melléklet: - egyeztetd lap



Egyezteté lap

a ,,A Fo6épitész rendezési tervek hatalyosulasarol, tapasztalatairol szolo éves tajékoztatoja”
cimi Képviselo-testiileti eloterjesztéshez

1. Az clbterjesztés egyeztetve: dr. Torok-Gabeli Katalin, osztalyvezet-helyettes
Beruhézasi és Vagyonkezelési Osztaly

Eszrevételeim beépitésre keriiltek.

Budapest, 2020. oktober 26.

dr. Torok-Gabeli Katalin
alairas

2. Az elbterjesztés egyeztetve: Kisné Stark Viola Beruhazasi és Vagyonkezelési
Osztaly, osztalyvezetd

Eszrevételt nem teszek.
Budapest, 2020. oktober 26.

Kisné Stark Viola
alairas



