Budapest Févaros XXIII. Keriilet Soroksar Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
35/2017(X11.15.) 6nkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelméral
(modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt)

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzatanak Képviseld-testillete a telepiiléskép
védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szold 2011.
évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol
sz016 1997. évi LXXVIIL térvény 57. § (2)-(3) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
kovetkezoket rendeli el:

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet célja, hatilya és alkalmazasa

1.§

(1) E rendelet célja Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar épitett kornyezetének védelme, értékeinek
megorzése ¢és atorokitése, valamint fejlesztése érdekében a helyi épitészeti értékvédelemmel, a
telepiilésképi  kdvetelményekkel, a telepiilésképi  szempontbol meghatarozd  teriiletek
meghatarozasaval, a telepiiléskép-érvényesitési eszkézokkel, valamint a telepiilésképi
Onkormanyzati tdmogatasi €s 0Osztonzd rendszer alkalmazédsaval kapcsolatos szabalyok
megallapitasa.

(2) E rendelet hatdlya Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

(3) E rendelet eldirasait az onkormanyzat képviselO-testiilete altal elfogadott telepiilésrendezési
eszkozokkel, tovabba a fovarosi kozgylilés altal elfogadott telepiiléskép védelmérdl szolo rendelet
szabalyainak figyelembevételével egyiitt kell alkalmazni.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.8

E rendelet alkalmazasaban:

1. Attort Kkerités: labazattal, vagy labazat nélkiil kialakitott kerités, melynek atlathaté feliilete
meghaladja a nem atlathato feliiletek méretét.

2. CityLight vitrin: olyan figgéleges elhelyezésli berendezés, amelynek legfeljebb 2 négyzetméter
lathatd, beliilrdl megvilagitott papiralapi reklamkozzétételre alkalmas feliilettel vagy 727-90”
képatloja, 16:9 aranyu, allé helyzeti digitalis kijelzovel rendelkezik.

3. CityBoard formatumu eszkoz: olyan 2,5 métertdl 3,5 méter magassagli labon all6 berendezés,
amelynek mérete 7-9 négyzetméter, lathato, papir- (vagy folia-) alapi, nem ragasztott, hatulrol
megvilagitott reklamkdzzétételre alkalmas, hatso fényforras altal megvilagitott feliilettel, vagy ilyen
méretll digitalis kijelzovel rendelkezik.

4. Cégtabla: gazdalkodo szervezet azonositasara szolgélo, a gazdalkodo szervezet nevét és az adott
helyiségben foly6 tevékenységet, — esetenként jogszabalyban eldirt adattartalmu — foszabalyként a
gazdalkodo szervezet székhelyének, telephelyének bejaratanal elhelyezett, épiiletszerkezethez
rogzitett, annak sikjahoz alkalmazkodo, egyéb reklamot nem tartalmazo tabla.

5. Cégjelzés: épitményen, épiileten elhelyezett vagy épitményen, épiiletben, annak kozelében
elhelyezett berendezésbdl sugarzott, az adott épiiletben (épitménnyel egybefliggd épiiletben) folyo
gazdasagi tevékenységet végzO természetes személy vagy szervezet megnevezésének vagy
jelképének, tevékenységére utalo feliratnak, egyéb informacionak, illetve a jelenlétiikre vonatkozo
barmilyen irasos, képi vagy hangos utaldsnak, figyelemfelhivasnak kozteriiletrl érzékelhetd
megjelenése.



6. Cégfelirat: kozvetleniil épitmény, épiilet homlokzati feliiletére sikszerlien elhelyezett irasos vagy
képi formaju cégjelzés.

7. Cégszerii reklamtabla: technologiajatol és szerkezeti kialakitasatol fliggetleniil, a céget,
tizlethelységet tartalmazo épiilet falfeliiletére, vagy arra merdlegesen kifiiggesztett arureklam, mely
a cég altal forgalmazott termék, vagy szolgaltats népszertisitésére szolgal.

8. Cimtabla: a cégtablaéval, cégfelirattal azonos formaju €s tartalmu, de nem gazdasagi tevékenységgel
kapcsolatos informaciot, hanem kozérdekii informaciot megjelenitd jelzés, beleértve az ezekkel
egybefliggden vagy kiilon elhelyezett kozérdekti tdjékoztatast..

9. Eredeti allapot:_védett épitmény épitésekor fennallo allapot vagy egy olyan késdbbi allapot, melyet
az értékvizsgalat a védelem elrendelésekor védendd értékként hatarozott meg. A teriileti védelem
alatt allo épiiletek esetében eredeti utcakép alatt a védettséget megalapozo allapotot kell érteni.

10. Falfestés: méretétdl fiiggetleniil minden, eredetileg mas funkciora 1étrehozott épitmény, 1étesitmény
(pl.: hazfal, kerités, transzformator-haz) kozteriiletrdl lathato feliiletén kozvetleniil, maradando
modon (pl.: festékkel) elhelyezett alkotas.

11. Funkcionalis célokat szolgalé utcabiitor: olyan utasvaro, kioszk és mas célu berendezés, amely
1étesitésének céljat tekintve elsddlegesen nem reklamkozzétételre, hanem az adott teriileten
ténylegesen felmertild, a berendezés funkcidjabol adodo lakossagi igények kielégitésére szolgal.

12. Hagyomanyos épitdanyag: a keriiletben jellemzden el6forduld épitdanyag, elsdsorban tégla, ko,
termésko, vakolt feliilet, fa, fém, illetve kovacsolt vas.

13. Hirdetmény: minden olyan —a lakossag részére torténé — kozérdekii tajékoztatas, informacio, amely
kereskedelmi, fogyasztasi tevekénységgel sem kozvetleniil, sem kozvetve nem hozhato
Osszefiiggésbe.

14. Informaciés céla berendezés: az oOnkormanyzati hirdetotabla, az utbaigazité hirdetmény,
kereskedelmi utiranyjelz6 tabla, a kozérdek(i molind, a megallit6 reklamhordoz6 eszkoz, valamint a
CityLight vitrin és a CityBoard formatumu eszkoz.

15. Kereskedelmi utiranyjelzé tdbla: természetes és jogi személyek, jogi személyiség nélkiili
gazdasagi tarsasagok gazdasagi, kereskedelmi tevékenységet végzo telephelyének helyére vonatkozo
utiranyt jelzd, informéaciot ado tabla. A tablan az arculatnak megfelel6 felirat és logo is szerepelhet.

16. Keriileti védelem: kertileti szintli helyi védelem.

17. Kozérdekii helyi informacio: az egyéb hirdetmények azon csoportja, amely épiilet hazszamat, az
épiiletrél vagy az épiiletben torténtekrdl kozérdeki, illetve megemlékezés jellegli tajékoztatast,
kozteriilet, kozépiilet, telepiilésrész, helyi kozszolgaltatasok €s kozszolgaltatok, miiemlék és egyéb
helyi nevezetesség megnevezését, iranyat, térbeli elhelyezkedését, ezek térképét, a helyi
tomegkozlekedés rendszerét, a pontos id6t, a légkor fizikai, kémiai allapotat a kozteriileten
tartozkodo természetes személyek szamara megjeleniti.

18. Kozérdekii molind: olyan, els6dlegesen a telepiilés életének valamely jelentds eseményérdl valod
kozérdek tajékoztatast tartalmazo, nem merev anyagbdl késziilt hordozofeliiletii hirdetmény, amely
falra vagy mas feliiletre, illetve két feliilet kozott van kifeszitve oly modon, hogy az nem képezi
valamely épitmény homlokzatanak tervezett és engedélyezett részét.

19. Manzardtetd: olyan tort siki magastetd, mely 45°-nal nagyobb (altalaban 70-80°) d6lésszog utan
a gerinc felé enyhe hajlasszogre (10-20°) valt.

20. Mas célu berendezés: a pad, a kerékpartarolo, a hulladékgytijto, a telefonfiilke, kozteriilet f61¢ nyulo
arnyékold berendezés, korlat és a kozteriileti illemhely.

21. Megallité reklamhordozo eszkoz: egy adott lizlethez, szolgaltatd egységhez tartozo, ugyanazon
uzlet, szolgaltatd egység, stb. elé vagy kornyezetében a kozteriiletre kihelyezett mobil
hirdet6berendezés (altalaban tabla), amely tébboldalu is lehet.

22. Onkormanyzati hirdetétabla: az onkorméanyzat altal a lakossag tajékoztatasa céljabol létesitett és
fenntartott, elsddlegesen a telepiilés élete szempontjabol jelentds informaciok, koézlemények,
tajékoztatasok, igy kiilondsen a telepiilés ¢letének jelentds eseményeivel kapcsolatos informaciok
kozzétételére szolgald, kozteriileten elhelyezett tabla, mely a kozérdekii tajékoztatasi célt
meghaladoan reklamok kozzétételére is szolgalhat.

23. Reklamgrafika: reklamozas céljait szolgalod, barmely épitési technologiaval készitett alapfeliiletre
festéssel vagy egyéb technologiaval (pl. szinezett habarcs) készitett reklam célu grafikai mii.

24. Részben tomor kerités: olyan kerités, melynek nem atlathato feliilete meghaladja az atlathat6
feliiletek méretét. A tomor és az attort (atlathato) keritésszakaszok valtakozva is kialakithatok.
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25. Svab haz: Keskeny telekre, altalaban az egyik oldalhatarra, révid oromfalas homlokzataval
kozvetleniil az utcafrontra épiilt népi épitészeti épiiletfajta. A haz meghatarozo eleme a tornac, mely
az eresz meghosszabbitasaval alakult ki, és jellemzden a tetégerendak alatamasztasahoz
tartdoszlopot hasznaltak.

26. Tomor Kerités: teljes mértékben atlathatatlan, résmentesen kialakitott kerités.

27. Talnyomé részben beépiilt telektomb: olyan telektomb, ahol a tombdn beliil a beépitett telkek
szama meghaladja a beépitetlen telkek szamat.

28. Utbaigazito hirdetmény: kozérdekii informaciot nyujtdo olyan kozteriileti jelzés, amelynek
funkcioja idegenforgalmi eligazitéas, kozosségi kozlekedési szolgaltatasrol tajékoztatds, vagy egyéb
kozérdekii tajékoztatas (idegenforgalmi nevezetesség, kozintézmény helyére vonatkozo, utiranyt
jelzo tabla, stb.).

29. Zoldteté: Fodémszerkezeten mesterségesen létrehozott, vizelvezetés, vizhaztartds, vizszigetelés
szempontjabol megfeleld rétegrenddel megépitett sik, teraszos vagy maximum 45 fokos hajlasszogii
zoldfeliilet. A zoldtetd novényzettel telepitett csapadékviz ellen szigetelt zar6fodém, ahol a
szerkezet, a tetOszigetelés és a vegetacio egymassal 6sszehangolt, megtervezett egységet képez.

30. Védett teriilet: barmilyen jellegii (miiemléki, orszagos, fovarosi vagy keriileti) teriileti védelem alatt
allo teriilet

31. Védett érték: barmilyen jellegli- miiemléki, orszagos, fovarosi vagy keriileti védelem alatt allo
épitészeti vagy természeti érték.

32. ! Vendéglato terasz: kozteriilet hasznalati engedéllyel a rendezett terepen kialakitott, 6nalld
rendeltetési egységhez kapcsolodo, jarhato szilard burkolata kiilsé tartozkodotér.

33.2 Egyszerii tetéforma: félnyeregtetd, nyeregtetd, kontyolt nyeregtetd, részben kontyolt nyeregtetd,
oromzatos kontyolt nyeregtetd, satorteto.

34. *Erésen tagolt tetéforma: ketténél tobb egyszerti tetéforma kapcsolodasaval kialakitott tetéforma.

35. “Mérsékelten tagolt tetéforma: két egyszerii tetéforma kapcsolodasaval kialakitott tetéforma.

36. "Modern tetéforma: a telepiilésen alkalmazott hagyomanyos tetéformaktol eltérd, elforgatott vagy
eltorzitott siku tetofeliiletet eredményezo, €s/vagy a kdrnyezo beépitések tetéhajlasszogétol legalabb
20 %-ban eltér6 tetéforma.

Il. Fejezet
A keriileti védelem

3. A Keriileti védelem célja

3.

(1) Az épitett kornyezet fenntartdsa, a jelen és a jovo nemzedékek szamdara valdo megorzése érdekében
az 6nkormanyzat a kdzigazgatasi teriiletén talalhato kiemelkedd épitészeti értékeket kertileti védelem
ala helyezi.

(2) A kertileti értékvédelem feladata a kiilonleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti, varos- és
utcaképi, épitészeti, torténeti, régészeti, képz0o- és iparmiivészeti, miszaki-ipartdrténeti szempontbol
védelemre érdemes teriiletek, épiilet-egyiittesek, épitmények, épiiletrészek, koz- és miitargyak,
novények vagy ndvény-egylittesek szdmbavétele, meghatdrozasa, nyilvantartasa, dokumentalasa,
valamint a nyilvanossaggal torténé megismertetése.

1 Beiktatta a 23/2020.(V.12.) énkormanyzati rendelet 1. § Hatalyos: 2020. majus 13-t61
2 Beiktatta a 23/2020.(V.12.) énkormanyzati rendelet 1. § Hatalyos: 2020. majus 13-t61
% Beiktatta a 31/2021.(IX.14.) énkormanyzati rendelet 1. § Hatalyos: 2021. szeptember 15-t61
4 Beiktatta a 31/2021.(IX.14.) dnkormanyzati rendelet 1. § Hatalyos: 2021. szeptember 15-t61
® Beiktatta a 31/2021.(IX.14.) 5nkormanyzati rendelet 1. § Hatalyos: 2021. szeptember 15-t31
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4. A Keriileti védelem fajtai

4.§

(1) A keriileti védelem fajtai

a.) teriileti védelem

b.) egyedi védelem

lehet.

(2) A kertileti teriileti védelem a sajatos, értékes telepiilésszerkezet, telekstruktura és utcavonal-vezetés,
utcakép, utcakép-részlet, telepiilés- és tajkarakter elemek megérzésére, értékdvod fenntartasara €s
fejlesztésére iranyulhat.

(3) A Kkeriileti egyedi védelem a sajatos, értékes, illetve hagyomanyt Orzé épitészeti arculatot,
telepiiléskaraktert meghatarozo valamely

a) épitményre, épitményrészletre vagy az alkalmazott anyaghasznalatra, tomegformalasra,
homlokzati kialakitasra,

b) taj- és kertépitészeti alkotasra, egyedi tajértékre, ndvényzetre,

C) szoborra, képzémiivészeti alkotasra, utcabutorra, valamint

d) az a) -¢) ponthoz kapcsolddodan az érintett foldrészlet, telek egészére vagy részére terjedhet ki.

(4) A Kkertileti védett teriiletek, valamint egyedi védett értékek rajzi lehatarolasat és felsorolasat az 1.
szamu melléklet tartalmazza.

(5) A helyi épitészeti orokségvédelmi értékeket e rendelet 1. szamu fiiggeléke szerinti Ertékvédelmi
Jegyzék rogziti, melynek része az értékeket tartalmazo lista, valamint azok elhelyezkedését abrazolo
keriileti térkép.

5. A Keriileti védelem ala helyezés, valamint megsziintetés szabalyai

5. §

(1) A kertileti védelem ala helyezést vagy megsziintetést hivatalbdl a fé6épitész, kérelemre pedig barmely
természetes vagy jogi személy, tovabba jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet
kezdeményezhet.

(2) A keriileti védelem ala helyezésre vonatkozo kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védelemre javasolt érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat, teriileti
védelem esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjeldlésével,

b) avédelem jellegével kapcsolatos javaslatot és a védelemre érdemes érték rovid leirasat, fényképi
esetleg egyéb (pl: irodalmi) dokumentalasat,

) a védelemmel kapcsolatos javaslat rovid indokolasat,

d) akezdeményez6 nevét, megnevezését, lakcimét, e-mail cimét, telefonszamat, székhelyét,

(3) A keriileti védelem megsziintetésére vonatkoz6 kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védett érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat, teriileti védelem
esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szdmok megjelolésével

b) a védelem torlésével kapcsolatos javaslat révid indokolasat,

C) a kezdeményez6 nevét, megnevezesét, lakcimét, e-mail cimét, telefonszamat, székhelyét.

(4) Amennyiben a kezdeményezés hianypotlasra szorul, és azt a polgarmester erre vonatkozé felhivasa
ellenére 15 napon beliil a kezdeményez6 nem egésziti ki, a javaslatot el kell utasitani.

(5) A kezdeményezés szakmai el6készitését a f6épitész végzi.

(6) A védetté nyilvanitashoz értékvizsgalat és annak alapjan késziilo értékvédelmi dokumentécio
sziikséges a (7) bekezdésben foglaltak kivételével.

(7) A Képviselo-testiilet értékvédelmi dokumentacio nélkiil is donthet a védetté nyilvanitas
megtagadasardl, ha a kezdeményezés nyilvanvaléan nem a keriilet épitészeti Orokségének
kiemelkedo értékii elemére vonatkozik.

(8) Az értékvédelmi dokumentacidt a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl szolo
kormanyrendeletben meghatarozott allapotfelvételi adatlap adattartalma és felépitése, valamint
annak tartalmara vonatkozo kovetelmények szerint, az érték jellegétol fiiggo részletezettséggel kell
elkésziteni.

(9) Kertileti védelem ala helyezés iranti eljaras nem indithatd, ha azzal ellentétes hatasu
a) épitési tevékenységre iranyulo épitésiigyi hatosagi eljaras van folyamatban, vagy
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b) barmilyen utcaképet befolyasold épitési tevékenység végezhetd.

6. §

(1) A kertileti védelem ala helyezési, vagy megsziintetési eljarasban érdekeltnek kell tekinteni:

a) a javaslattal érintett foldrészlet, ingatlan, ingatlanok tulajdonosait, ide értve a haszonélvez6t is,
b) miialkotas esetén az €16 alkotot, vagy a szerzoi jog jogosultjat és a milalkotas tulajdonosat,

c¢) a kezdeményezoket,

d) az illetékes épitésiigyi hatosagot,

e) az orokségvédelmi hataskorben eljaro illetékes hivatalt,

f) Budapest Févaros Onkorméanyzatat.

(2) A keriileti védelem ala helyezés vagy annak megsziintetése iranti eljaras meginditasarol az
Oonkormanyzat honlapjan 30 napon beliil tajékoztatast kell kozzétenni, tovabba irasban értesiteni
kell az (1) bekezdésben meghatarozott érdekelteket.

(3) Az ingatlan hasznaldjanak értesitése a tulajdonos utjan torténik.

(4) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesités atvételét kovetd 30 napon beliil irasban
észrevételt tehetnek.

7.8

(1) A keriileti védelem ala helyezésre, vagy a védelem megsziintetésére vonatkozo elbterjesztésnek
tartalmaznia kell a védelem alda helyezés elrendelését vagy megsziintetését megalapozod
értékvizsgalatot és a 6. § (1) bekezdésben meghatarozott érdekeltek észrevételeit is.

(2) Az 5. § (2) vagy (3) bekezdésben foglaltaknak megfeleld tartalmi kezdeményezést a benyujtasatol
szamitott 8 honapon beliill a Képviselo-testiilet elé kell terjeszteni. A Képviselo-testiilet a
kezdeményezés benytjtasatdl szamitott 12 honapon beliil dont a keriileti védelem al4 helyezésrol
vagy annak megsziintetésérol.

(3) A keriileti védelemmel kapcsolatos képviselé-testiileti dontésrél irasban értesiteni kell a 6. § (1)
bekezdésben meghatarozott érdekelteket, és a dontésrél az Onkorményzat honlapjan a dontés
napjatol szamitott 5 napon beliil tijékoztatast kell kdzzétenni.

(4) A keriileti védelem ala helyezést elrendeld onkormanyzati rendelet hatalyba 1épésétdl szamitott
tizendt napon beliil a jegyzé kezdeményezi az ingatlaniigyi hatosagnal a védelem jogi jellegként
val6 feljegyzését. A bejegyzés esetleges elmaradasa a védettség hatalyat nem érinti.

8.§

(1) A Kkeriileti egyedi védelem ala helyezett épitmény, kozteriilettel hataros épitményrészlet, alkotas,
utcabutor csak egységes megjelenésii tablaval jelolhetd meg, amelynek a védelem targyanak
megnevezése mellett a kovetkez szoveget kell tartalmaznia: Budapest Fovaros XXIII. kertilet
Soroksar Onkormanyzata keriileti védelem ala helyezte/keriileti védett értéke — (évszam).

(2) A tabla elkészittetésérol, elhelyezésérdl a polgarmester gondoskodik. A tabla elhelyezését az érintett
ingatlan tulajdonosa tlirni koteles. A tabla elhelyezése, fenntartasa és potlasa az dnkormanyzat
feladata.

(3) Kertileti védelem alatt allo névényt, novény-egyiittest az e célra rendszeresitett ,,Keriileti védelem
ala vont novény - évszam” vagy ,,Keriileti védelem ala vont ndvény-egyiittes - évszam” feliratl
tablaval kell megjelolni, annak kozvetlen kornyezetében. A tabla elhelyezését a tulajdonos tiirni
koteles. A tabla elkészitése, elhelyezése, fenntartasa és potlasa az dnkormanyzat feladata.

(4) A Kkeriileti védettség tényét kozl6 tablan kiviil az dnkormanyzat elhelyezhet egyéb a védettséggel
Osszefiiggd tényt, adatot is kozl6 tablat a védett értéken vagy annak kornyezetében. A tabla
elhelyezése, fenntartasa €s potlasa az Snkormanyzat feladata.

9.§

(1) Ha egy keriileti egyedi védelem alatt allo értéket févarosi helyi egyedi védelem vagy miiemléki
védelem ala helyeznek, a keriileti egyedi védelem megsziintetése érdekében jelen rendelet



modositasaval az 1. szamt mellékletbdl tordlni kell. Ezt kovetéen a jegyz6 kezdeményezi az
ingatlaniigyi hatosagnal a keriileti védelem torlését.

(2) A kertileti egyedi védelem megsziintetésére csak akkor keriilhet sor, ha a keriileti védett érték
karosodasa olyan mértékii, hogy a karosodas miiszaki eszkozokkel nem allithato helyre, vagy pedig
a védetté nyilvanitas feltételei megsziintek.

(3) A Kkertileti egyedi védelem alatt allo épitményt, épitményrészt — a 12. § (2) bekezdés b) pontjaban
foglaltak kivételével — csak a kertileti védelem megsziintetését kovetden lehet elbontani. A védelem
megsziintetését megelézden a védett értékrdl allapotrogzitd tanulmanyt kell késziteni és azt a
helytorténeti gytijtemények kozott kell elhelyezni.

(4) A keriileti védelem megsziintetése eseténaz egyes épiiletrészeknek, tartozékoknak az j épiiletbe
torténd beépitése, illetve azok megdrzése, helyrehozatala eldirhato.

(5) A keriileti védelem megsziinésérdl értesiteni kell:

a) az ingatlan tulajdonosait, haszonélvezéit,

b) miialkotas esetén az €16 alkotot, vagy a szerzdi jog jogosultjat, és tulajdonosat,

c) az illetékes épitésiigyi hatdsagot,

d) az (1) bekezdésben foglalt eset kivételével az orokségvédelmi hataskorben eljard illetékes
hivatalt,

e) az (1) bekezdésben foglalt eset kivételével Budapest Févaros Onkorményzatat.

10. §

(1) A keriileti védelemmel kapcsolatos dontés szakmai megalapozasa érdekében az onkormanyzat
szerve értékvizsgalatot készittet.

(2) Az értékvizsgalatot csak jogosultsaggal rendelkezd szakértd, illetve tervezd készitheti el az alabbiak
szerint:

a) épitészeti érték targyaban a miiemléki szakért6i névjegyzékben szereplo szakértd, tervezo,
b) ndvény, ndvény-egyiittes targyaban a természetvédelmi szakértdi névjegyzékben szerepld
szakérto, tervezo.

(3) Az értékvédelmi dokumentaciot a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szolo
kormanyrendeletben meghatarozott allapotfelvételi adatlap adattartalma és felépitése, valamint
annak tartalmara vonatkozo kovetelmények szerint, az érték jellegétdl fiiggo részletezettséggel kell
elkésziteni.

6. A védettséggel osszefiiggé korlatozasok, kotelezettségek
11. §

A védett érték karbantartasa, allapotanak megovasa a tulajdonos kotelezettsége.
12. §

(1) ®A védett épitmények kiilsd vagy belsd felujitasi, helyreallitasi, bévitési vagy bontasi, tovabba a
védett épitmény jellegét, megjelenését barmely modon érinté munkat — fliiggetleniil attol, hogy az
épitési engedély alapjan, vagy anélkiil végezhetd — megkezdeni és végezni, valamint a védett
épitmény rendeltetését megvaltoztatni csak teleptilésképi véleményezési vagy bejelentési eljaras
soran beszerzett telepiilésképi ajanlas szerint lehet.

(2) Kertileti védelem alatt allo

a) épitmény nem bonthato el,

b) épitmény részlegesen akkor bonthatd, ha a bontasi tervdokumentacié alapjan kKiadott teleptilésképi
vélemény szerint a bontand6 épitményrész az érték érvényesiilését segiti, épitészeti értéket nem
hordoz, tovabba védett értéket nem veszélyeztet.

C) épiilet, vagy épiiletegyiittes feltjitasa, bovitése, atépitése a védelem ala helyezését megalapozo
épitészeti érték fennmaradasat, érvényesiilését, hitelességét nem sértheti,

& Médositotta a 23/2020.(V.12.) énkorményzati rendelet 3. § Hatdlyos: 2020. majus 13-t6l
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d) épiilet homlokzatdn az épitészeti jellegzetességet biztositd homlokzati elemek (tagozatok, a
parkanyok, az ablakkeretek és azok osztasa, aranya, a tetéhajlasszogek, stb) megtartandok
bévités, atalakitas esetén is.

7. A Keriileti védelem alatt all6 értékek nyilvantartisa
13. §

(1) A kertileti védelem ala helyezett értékekr6l (a tovabbiakban: védett érték) az onkormanyzat szerve
nyilvantartast vezet, amelybe barki betekinthet.
(2) A nyilvantartas tartalmazza:
a) a védett érték megnevezését,
b) a védett érték védelmi nyilvantartdsi szdmat
c) a védett érték azonosito adatait (alkotd megnevezése)
d) a védelem tipusat,
e)a védett érték helymeghatarozasanak adatait, teriileti védelem esetén a védett teriilet
lehatarolasat, (helyrajzi szam, utca, hazszam, épiilet, emelet, ajtd, helyszinrajz) és
f) a védelem rovid indokolasat az értékvizsgalat alapjan.
(3) A nyilvantartas naprakész vezetésérol a kertileti f6épitész (tovabbiakban: f6épitész) gondoskodik.

8. A helyrehozatali kotelezettség eléirasanak rendje és a teljesitéshez nyujtandé 6nkormanyzati
tamogatas
14. §

(1) A keriileti védelem ala helyezett épitmények eredeti kiilsé6 megjelenését:
a) egészének és részleteinek kiilsé geometriai formait, azok rész és befoglaldo méreteit,
b) eredeti anyaghatasat egészében és részleteiben,
c) haismert, eredeti szinhatasat, ha nem ismert a feltételezhet6 szinhatasat,
d) az eredeti épiilet tartozékait és felszerelését
az értékvizsgalattol fliggben az e rendeletben foglaltak figyelembe vételével kell meg6rizni és
helyreallitani.

(2) Ha a kertileti védelem ala helyezett épitmény egyes részét, részletét korabban az eredetit6l eltérd
megjelenésiivé alakitottak at, az épitmény egészére vagy lehatarolhaté — az atalakitott részt is
magaban foglalo — részegységére kiterjedd feltjitas soran azt
a) az eredeti allapotnak megfeleléen, vagy
b) ha az atalakitott rész eredeti allapotara vonatkozé dokumentum nem lelheté fel és azt

kovetkeztetésekkel sem lehet valoszinisiteni, a homlokzatot a megfelelden megmaradt eredeti
elemeinek, vagy hasonlo stilusu épiilethomlokzatok, eredeti és analdég formaelemeinek
alkalmazasaval kell helyreallitani.

15.§

(1) Az énkormanyzat a védett értékek fenntartisdhoz, felujitisahoz Ertékvédelmi Alapot hoz létre,
melyb0l palyazat Gtjan timogatas nyerhetd el.
(2) Az Ertékvédelmi Alap forrasai:
a) az 6nkormanyzat altal a koltségvetésben elkiilonitett Gsszeg,
b) vallalkozok, maganszemélyek kifejezetten erre a célra rendelt adomanyai,
C) atelepiiléskép-védelmi birsag bevételek,
d) azalap pénzeszkozeinek ideiglenes lekotéseibdl szarmazo kamatok,
e) egyéb bevételek.
(3) Az onkormanyzat évente egyszer, az éves koltségvetés jovahagyasat kovetben, majus 31-ig
értékvédelmi palyazatot ir ki, mely tartalmazza a palyazat tartalmara vonatkozo részletes elbiralasi
feltételeket



16. §
(1) A beérkezett palyazatokat 3 f6s Ertékeld Bizottsag birdlja el, és tesz javaslatokat a Képviselé-testiilet
szamara a tamogatandok sorrendjére és a tamogatas Osszegére.
(2) Az Ertékeld Bizottsagot a gazdasagi és kdzbeszerzési bizottsag, a 'varosfejlesztési, rendészeti és
kornyezetvédelmi bizottsag 1-1 delegalta tagja és a f6épitész alkotja.

17.§

Az értékvédelmi palyazat alapjan vissza nem téritendd tdmogatas nyerheto el.

I11. Fejezet
A telepiilésképi kovetelmények

9. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek megallapitasa
18. §°

(1)° Budapest XXIII. keriilet Soroksar teljes kdzigazgatasi teriilete telepiilésképi szempontbol
meghatarozo teriilet, melyen beliil az alabbi tertiletek kiillonboztethet6k meg:
a) helyi torténeti telepiilésmag,
b) intézménykdzponti teriilet,
C) kisvarosias teriiletek,
d) kertvarosias tertiletek,
e) Duna parti teriiletek,
f) ipari, gazdasagi teriiletek,
g) természetkozeli, jelentds zoldfeliileti teriiletek,
h) természetkozeli, erddteriiletek,
i) természetkozeli, mezdgazdasagi terliletek,
J)vizfolyasok és tavak teriilete,
K) kiemelt jelent6ségii kozlekedési teriiletek.
(2) Budapest XXIII. keriilet Soroksar telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriileteinek, azon beliil
az eltér6 karaktert telepiilésrészek lehatarolasat a rendelet 2. szamt melléklete tartalmazza.

10. A telepiiléskép szempontjabol meghatarozo teriileteken épitmények anyaghasznalatara
vonatkozé kozos egyedi épitészeti kovetelmények™®
19.§

(1) Az ipari, gazdasagi teriiletek kivételével a varoskép jellegzetességeinek, helyi karakterének
megorzése, a varoskép védelme érdekében a kornyezethez illeszkedd épitdanyagok alkalmazasa
megengedett.

(2) Epiiletek, épitmények utcai homlokzatai részlegesen, a homlokzatra vonatkoz6 egységes szinezési
terv hianyaban nem jithatok fel. Tulajdonrészek szerinti eltéré szinezés egy homlokzaton beliil nem
megengedett.

(3) Meglévé tégla- vagy kOburkolat vakolt feliilettel, egyéb anyaggal vagy szerkezettel t6rtén6 takarasa,
a burkolat strukturajanak megvaltoztatasa — a homlokzatra vonatkozo egységes terv hianyaban —nem
megengedett.

(4) Az ipari gazdasagi teriiletek kivételével a f6 rendeltetésii épiiletek tetdfedésére nem megengedett a
hullamlemez, és a trapézlemez alkalmazasa.

7 Szdvegrészt modositotta a 23/2020.(V.12.) dnkormdanyzati rendelet 2. § Hatalyos: 2020. majus 13-t61

8 Médositotta a 23/2020.(V.12.) dnkorméanyzati rendelet 4. § Hatalyos: 2020. majus 13-t61

® Médositotta a 31/2021.(IX.14.) dnkorményzati rendelet 2. § Hatalyos: 2021. szeptember 15-t8l

10 Cimet moédositotta a 23/2020.(V.12.) dSnkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdés Hatalyos: 2020. majus 13-t61
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(5) 1F8 rendeltetésti vagy melléképiilet azonos hajlasszogi tetdfeliiletén kiilonbdz6 anyagl és szinezésti
tet6fedd anyagok alkalmazasa nem megengedett, azonban az épiilet bejarata feletti el6tetd esetében,
valamint télikert 1étesitésénél a tetfedd anyag eltérhet az ugyanazon épiileten alkalmazott tetéfedés
anyagatol.

(6) Utcai keritésnél hullamlemez, cserepeslemez, trapézlemez, nadszovet alkalmazasa tilos.

11. A telepiiléskép szempontjabél meghatarozo teriiletekre vonatkozé teriileti épitészeti
kovetelmények

20. § A helyi torténeti “*telepiilésmag

(1) A helyi torténeti “telepiilésmag teriiletén a telepiilésképet meghatarozo beépités telepitési modja
a Grassalkovich Ut és a Hosok tere mentén jellemzdéen zartsord, a tobbi utcdban jellemzden
oldalhataron all6 beépités. Amennyiben két szomszédos telken kiilonb6z6 beépitési mod fordul eld,
¢s azokon Uj épitésre keriil sor, akkor az utcaban jellemz6 beépitési mod a megengedett.

(2) A telepiilésképet meghatarozo beépités jellemzo szintszama: 1 (Fszt), de a teriileten a Fszt+tetétér,
a Grassalkovich uton a Fszt+emelet, a H6s6k terén a Fszt+2 emelet-+tetétér beépités is megengedett.

(3) A telepiilésképet meghatarozo keritéskialakitasa az utcafronton a tomor, valamint részben tomor
kialakitasu lehet. S6vény, kerités céljara nem telepithetd.

(4) Saroktelek esetén tilos a saroktdl mért 5-5 méteren beliil tomor kerités alkalmazasa.

(5) ®*Duna part menti kdzteriilettel kozvetleniil hataros foldrészleten tomor kerités nem 1étesithetd.

20/A. §'° Az intézménykozponti teriilet

(1) Az intézménykozponti teriileteken a telepiilésképet meghatarozd beépités telepitési modja
zartsoru és szabadonallo allo beépités.

(2) A telepiilésképet meghatarozo beépités jellemzo szintszama: Fszt+2 emelet+tet6tér beépités, de a
Hésok tere és a Nador Odén utca kozotti tombben fekvé ingatlanokon Fszt + 4 emelet beépités is
megengedett.

(3) A teleptilésképet meghatarozo keritéskialakitasa az utcafronton a tomor, valamint részben tomor
kialakitasu lehet. S6vény, kerités céljara telepitheto.

21. § A Kkisvarosias teriiletek

(1) YA Kisvarosias teriileten a telepiilésképet meghatarozd beépités telepitési modja a sorhazas,
szabadonallo és a telepszer(i beépités.
(2) *8A telepiilésképet meghatarozo beépités jellemzd szintszama:
a) a Szent Laszl6 utca menti kisvarosias telepszerti beépitésii teriileten: Fszt+4+T.
b) a Nyir utcai kisvarosias telepszer(i beépitésii teriileten: Fszt+2.
¢) a Nevel6 utcai kisvarosias sorhazas beépitést teriileten: Fszt, Fszt+T, Fszt+1.
d) a Vagohid utca menti kisvarosias, sorhazas beépitésii tertileten: Fszt+T.
e) az Ujtelepi kisvérosias zartsora beépitésii teriileten: Fszt+T, Fszt+1+T.
f) az Ujtelepi kisvarosias uj telepszerii beépitésii teriileten: Fszt+3+T.
0) az Ujtelepi kisvarosias 0ij beépitési teriileten: Fszt+1+T.
h) a Haraszti ut menti 0] telepszerii beépitésii teriileten: Fszt+3+T.
(3) A telepiilésképet meghatarozd keritéskialakitisa az utcafronton attort/részben tomor kialakitast
lehet. Kerités helyett él6sovény csak a (2) bekezdés a) pontjaban lehatarolt teriileten telepithets. A

1 Médositotta a 23/2020.(V.12.) dnkormanyzati rendelet 5. § (2) bekezdés Hatélyos: 2020. méjus 13-tol

12 Sz8vegrészt modositotta a 31/2021.(1X.14.) Snkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés Hatalyos: 2021. szeptember 15-t81
18 Modositotta a 23/2020.(V.12.) dnkorményzati rendelet 6. § (1) bekezdés Hatalyos: 2020. majus 13-t6l

14 Szévegrészt modositotta a 31/2021.(1X.14.) Snkormanyzati rendelet 3. § (2) bekezdés Hatalyos: 2021. szeptember 15-t81
15 Beiktatta a 23/2020.(V.12.) énkormanyzati rendelet 6. § (2) bekezdés Hatalyos: 2020. majus 13-t6l

16 Beiktatta a 31/2021.(IX.14.) nkormanyzati rendelet 4. § Hatalyos: 2021. szeptember 15-tél

1 Médositotta a 23/2020.(V.12.) dnkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés Hatélyos: 2020. méjus 13-tol

18 Médositotta a 23/2020.(V.12.) énkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés Hatélyos: 2020. méjus 13-tol
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(2) bekezdés f)-g) pontjaban lehatarolt teriileten a telek utcai telekhataran és az elbkertek
oldalhatarain tomor kerités nem létesithetd, attort kerités legfeljebb 2,00 m magassagig, legfeljebb
50 cm-es labazattal késziilhet.

(4) Saroktelek esetén tilos a saroktol mért 5-5 méteren beliil tomor kerités alkalmazasa.

(5) **Duna part menti kdzteriilettel kozvetleniil hataros foldrészleten tomor kerités nem 1étesithetd.

22. § A kertvarosias teriiletek

(1) A Kkertvarosias teriileten a telepiilésképet meghatarozo beépités telepitési modja vegyes: zartsort,
szabadonallo, oldalhataron all6 és ikres beépités.

(2) Uj épiiletet elhelyezni a talnyomé részben beépiilt telektdmbben ugy lehet, hogy az elékert mérete
az érintett utcaszakaszon (adott utcakeresztez6 utcak kozotti szakaszan) kialakult méretekkel azonos,
illetve azokhoz illeszkedé legyen.

(3) °A telepiilésképet meghatarozd beépités jellemzé szintszama:

a) az ujtelepi kertvarosias beépitési teriileten: Fszt, Fszt+T, de az Als6 hatarat — Maros utca — Tartsay
utca — Hrivnak pal utca altal hatarolt teriileten megengedett a Fszt+1, a Tartsay és a Kertes utcak
mellett a Szent Laszl6 utca és a Nyir utca kdzotti részen, valamint a Szent Lasz16 utca — Mezdlak
utca — Nyir utca — Vasfii utca — TemetO sor — Fatimai utca altal hatarolt teriileten megengedett a
Fszt+1+T is.

b) a Varga telep kornyéki kertvarosias beépitésii teriileten: Fszt+T, de a Grassalkovich ut mellett a
Duna feléli oldalon megengedett a Fszt+1+T is.

C) a Haraszti Gt végi kertvarosias beépitésii tertileten: Fszt+1+T.

d) a Millennium telepi kertvarosias beépitést teriileten: Fszt+T, Fszt+1.

e) az Orbanhegy kornyéki kertvarosias beépitési teriileten: Fszt+1+T.

f) az Apostolhegy kornyéki kertvarosias beépitési teriileten: Fszt+1.

g) a Csendes utca kornyéki kertvarosias beépitési tertileten: Fszt+T, de a Grassalkovich ut mellett
megengedett a Fszt+1+T is.

h) a Viragvolgy lakopark kornyéki kertvarosias beépitésti teriileten: Fszt+1, Fszt+1+T.

i) a Klébl Marton utca kornyéki kertvarosias beépitésii teriileten: Fszt+T, de a Vecsés tt északi
oldalan és a Tompahaz utca mellett megengedett a Fszt+1+T is.

j) aPéterimajori kertvarosias beépitésii teriileten: Fszt+T.

K) kozintézményeknél: Fszt, Fszt+T, Fszt+1, Fszt+1+T, Fszt+2, Fszt+2+T, Fszt+3.

(4) A telepiilésképet meghatarozo keritéskialakitas az utcafronton attort/ részben tomorkialakitasu lehet.

(5) Saroktelek esetén tilos a saroktol mért 5-5 méteren beliil tomor kerités alkalmazasa.

(6) 21

23. § Duna parti teriiletek

(1) A Duna parti teriileten a telepiilésképet meghatarozo beépités telepitési modja a Molnar-szigeten
¢s a Vizisport utcaban szabadon allo, a tobbi részen vegyes: de jellemzden oldalhataron allo, vagy
szabadonallo beépités.

(2) 2A telepiilésképet meghatarozé beépités jellemzd szintszama: Fszt, Fszt+T, Fszt+1.

(3) A Gyali pataktol délre es6 Forstner Janos Jakab utcaban és a Horgaszparti Duna parti szakaszon az
elokertben a kukatarolon, kozmii-becsatlakozasi és kozmiip6tld miitargyon, kerti épitményeken kiviil
melléképitmény elhelyezése nem megengedett.

(4) A telepiilésképet meghatarozo keritéskialakitds az utcafronton attort/ részben tomor, és tomor
kialakitasu lehet. A Molnar-szigeten utcafronton csak attort kerités alakithaté ki, legfeljebb 30 cm
magas tomor labazattal.

(5) Saroktelek esetén tilos a saroktol mért 5-5 méteren beliil tomor kerités alkalmazasa.

(6)>®Duna part menti kozteriilettel kdzvetleniil hataros foldrészleten tdmor kerités nem létesithetd.

1 Médositotta a 23/2020.(V.12.) énkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdés Hatélyos: 2020. méjus 13-tol

2 Médositotta a 23/2020.(V.12.) énkormanyzati rendelet 8. § Hatalyos: 2020. majus 13-t61

2 Hatélyon kiviil helyezte a 23/2020.(V.12.) dnkorményzati rendelet 34. § (2) bekezdés a) pont Hatalyos: 2020. majus 13-tol
22 Médositotta a 23/2020.(V.12.) énkormanyzati rendelet 9. § (1) bekezdés Hatélyos: 2020. méajus 13-tol

2 Médositotta a 23/2020.(V.12.) énkormanyzati rendelet 9. § (2) bekezdés Hatélyos: 2020. méjus 13-tol
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24, § Ipari, gazdasagi teriiletek

(1) Az ipari, gazdasagi teriileten a telepiilésképet meghatarozd beépités telepitési modja: a
szabadonallo beépités.

(2) A telepiilésképet meghatarozo beépités jellemz6 szintszama: Fszt, Fszt+1, Fszt+2, Fszt+3.

(3) A telepiilésképet meghatarozo keritéskialakitas az utcafronton az attort/ részben tomor kerités, de
megengedett a tomor kerités is.

(4) Saroktelek esetén tilos a saroktol mért 5-5 méteren beliil tomor kerités alkalmazasa.

Természetkozeli, jelentos zoldfeliiletii teriiletek
25. §

(1) A természetkozeli teriileten a teleptilésképet meghatarozo beépités telepitési modja: a szabadonalld
beépités.
(2) *A telepiilésképet meghatarozd beépités jellemzd szintszama:
a) a Haraszti ut menti teriileten: Fszt+2.
b) a Molnar-sziget déli részén talalhato teriileten: Fszt+1
c) A Szentlérinci Gt melletti golfpalya teriiletén: Fszt+1+T.
d) Az a) -c) pontba nem tartozo6 teriileten: Fszt.
(3) A telepiilésképet meghatarozo keritéskialakitas az attort kialakitasu lehet, de az a) ponthoz tartozo
teriileten megengedett a tomor, a ¢) ponthoz tartozoé teriileten pedig a részben tomorkialakitas.

Természetkozeli, erd6 és mezoégazdasagi teriiletek
25/A. §%
(1) A természetkozeli erdé és mezégazdasagi teriileten a telepiilésképet meghatarozd beépités
telepitési modja: a szabadonalld beépités.
(2) A telepiilésképet meghatarozo beépités jellemzd szintszama: Fszt.
(3) Természetkozeli, mezdgazdasagi teriileteken kizarolag oszlopokra feszitett drotfonatbol késziilt,
labazat nélkiili kerités l1étesithetd.
(4) Természetkozeli, erddteriileteken kizarolag fabol, vagy vadhalobol késziilt 1abazat nélkiili kerités
1étesitheto.

Vizfolyasok és tavak teriiletei
25/B. §%
(1) A vizfolyasok és tavak a telepiilésképet meghatarozo beépités telepitési modja: a szabadonallo
beépités.
(2) A telepiilésképet meghatarozo beépités jellemzd szintszama: Fszt.
(3) A teleptilésképet meghatarozé keritéskialakitas kizarolag attort kialakitasu lehet.

12. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletre vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények

26.§ A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletre vonatkozé kozos egyedi épitészeti
kovetelmények?’

(1) A Kkeriilet sajatos arculatanak, varoskép jellegzetességeinek, helyi karakterének megdrzése, s ezek
védelme érdekében a kornyezettdl idegen formai, szerkezeti és anyaghasznalati megoldasok nem

2 Médositotta a 23/2020.(V.12.) énkorményzati rendelet 10. § Hatalyos: 2020. méjus 13-t6l

% Beiktatta a 23/2020.(V.12.) 6nkorményzati rendelet 11. § Hatalyos: 2020. majus 13-t61

% Beiktatta a 23/2020.(V.12.) énkormanyzati rendelet 11. § Hatalyos: 2020. majus 13-t6l

27 Cimet modositotta a 23/2020.(V.12.) dnkormanyzati rendelet 12. § Hatalyos: 2020. majus 13-t6l

2 Médositotta a 23/2020.(V.12.) énkormanyzati rendelet 13. § (1) bekezdés Hatélyos: 2020. majus 13-tol
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alkalmazhatok. Uj torony, toronytetd, kuptetd, valamint kupolatetd csak templom épiiletéhez

kapcsoloddan megengedett.

(2) ?° Keritések létesitésénél az épiiletek homlokzatival Osszhangban a hagyomanyos anyagok
hasznalata (tégla, k6 vagy vakolt labazathoz fa vagy fém, illetve kovacsoltvas kombinacioju
kialakitéas) alkalmazhato, tiikkr6z6do feliilet, iiveg alkalmazdsa nem megengedett.

(3) ¥, 31A telepiiléskép védelme érdekében az épitési tevékenységgel érintett 1j épiilet megengedett
kozteriiletre meréleges hossza — a 18. § (1) bekezdés e)-f) pontjaban, valamint a 21. § (2) bekezdés
a)-b) és f)-h) pontjaban felsorolt teriiletek , tovabba a Hésok tere — Lang Endre utca — Siirgény utca
— Palyaudvar sor altal hatarolt teriilet kivételével — nem haladhatja meg:

a) szabadonalld beépitési mod esetén a 25 métert,

b) ikres beépitési mod esetén a 25 métert,

) oldalhataron all6 beépitési mod esetén a 40 métert.

(4) A svab hazak esetében az emeletraépités nem megengedett. Tetotér csak abban az esetben épithetd
be, ha az eredeti jellemzok — tet6hajlasszog, gerincmagassag — megtartasa mellett az oromfalban 11
nyilaszar6 nem kertil kialakitasra.

(5) Kétszintes tetdtér kialakitdsa a 21. § (2) bekezdés e) pontjaban lehatarolt teriilet kivételével nem

megengedett.

(6) 3?A lakoteriileteken — eltérd rendelkezés hianyaban — jarmiitarold dnalldan, vagy 6nalld terepszint
alatti épiiletként akkor helyezhetd el, ha a f6 rendeltetésii épiilettel egy tomegben, vagy ahhoz
kapcsolodoan a f6 rendeltetés sérelme nélkiil nem alakithato ki.

(7) Epitési 6vezetben — a gazdasagi és kiilonleges teriiletek kivételével — egy telken egy f6 rendeltetésii
épiilet helyezhet6 el. Ettdl valo eltérés megengedett, amennyiben:

a) épitési dvezet eldirasa masként rendelkezik,

b) 3a telek teriilete a legkisebb telekteriilet legalabb masfélszerese, ugy két f6 rendeltetési célu
épiilet elhelyezhet6 az illeszkedés szabalydnak figyelembevételével. Az egyes fO rendeltetés
szerinti épililetek bruttd beépitett alapteriilete ebben az esetben sem haladhatja meg az épitési
Ovezeti elbirasok szerinti legkisebb telekméret alapjan megengedett legnagyobb beépithetd
alapteriilet masfélszeresét.

(8) A svab hazak esetében az épiilet atalakitasanal, feltjitasanal az eredeti kialakitasnak megfeleld
épiilet szélesség, éplilet magassag, tetbhajlasszog, nyilaszard formak (tornacos kapu, ablakosztas),
méretek megtartasa, visszaallitasa az eredeti €pitési anyagok és homlokzati szinvilag alkalmazasa
kotelezo.

(9) Lakoteriileteken a zoldfeliilet 150 m?-ként, ipari, gazdasagi teriileteken a zoldfeliilet 250 m?-ként
legalabb 1-1 kdzepes lombkoronaju, allergén pollent nem termeld fa telepitése, illetve fenntartasa
kotelezo.

(10) A lakoé- és tidiildteriileteken a zoldfeliilet kialakitas soran nagyobbrészt honos fajokat kell hasznalni.
Az 6vezetekben el6irt zoldfeliileti minimumokat tobbszintes aktiv névényallomany telepitésével kell
biztositani.

(11) Felszini parkolok kialakitasa esetén a fasitast minden megkezdett 4 db varakozo- (parkolo-) hely
utan egy darab, nagy lombkoronat ndveld, kdrnyezettiird, faiskolaban elénevelt, allergén pollent nem
termel0 fa telepitésével kell megoldani.

27.§ Helyi torténeti **telepiilésmag

(1) A helyi torténeti *° telepiilésmag teriiletén a zartsort, foldszintes beépitések esetében az
emeletraépitésnél figyelembe kell venni a szomszédos beépitéseket, ahol a szomszédos épiilet
foldszintes, ott a belmagassagok megvalasztasaval a lehetd legkisebbre kell csokkenteni a
szomszédos épiiletek homlokzat magassagok kozotti kiilonbséget. A tetbtér beépitésnél csak a
tetosikba illesztett ablakkialakitas alkalmazhato.

2 Médositotta a 23/2020.(V.12.) énkormanyzati rendelet 13. § (1) bekezdés Hatalyos: 2020. méjus 13-tol

% Modositotta a 23/2020.(V.12.) énkormédnyzati rendelet 13. § (1) bekezdés Hatalyos: 2020. majus 13-t61

31 Médositotta a 31/2021.(IX.14.) énkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdés Hatélyos: 2021. szeptember 15-t61

32 Médositotta a 23/2020.(V.12.) énkormanyzati rendelet 13. § (2) bekezdés Hatalyos: 2020. méjus 13-tol

3 Modositotta a 31/2021.(IX.14.) énkormanyzati rendelet 5. § (2) bekezdés Hatélyos: 2021. szeptember 15-t31

3 Szdvegrészt modositotta a 31/2021.(1X.14.) Snkormanyzati rendelet 6. § (1) bekezdés Hatalyos: 2021. szeptember 15-t81
% Szdvegrészt modositotta a 31/2021.(1X.14.) dnkormanyzati rendelet 6. § (2) bekezdés Hatalyos: 2021. szeptember 15-t81
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(2) %, %A helyi torténeti telepiilésmag teriiletén az 01 épiiletek tet6formajanak igazodnia kell a
szomszédos épiiletekéhez az alabbiak szerint:

a) Manzardtetd, félnyeregtetd, valamint modern tetéforma sehol sem alkalmazhato.

b) A Grassalkovich uton és a Templom utcaban satortetd, vagy kontyolt, részben kontyolt nyeregtetd
alkalmazasa kizarolag akkor megengedett, ha legalabb az egyik szomszédos telken ilyen
tet6formaju épiilet talalhato.

(3) 3B A helyi torténeti *°telepiilésmag teriiletén az épiiletek utcai homlokzatan klimaberendezés,
parabolaantenna, égéstermék kivezetd nem helyezhetd el, megujuld energia termeld berendezés
elhelyezése kizardlag a tetdcserépre integralt moédon megengedett.

(4)*A Grassalkovich uton és a Hésok terén az utcaportalok kialakitisanal igazodni kell a homlokzaton
1év6 tobbi nyilaszaro also, illetve felsd sikjahoz, ezen tullmenden a teljes épiilethomlokzaton legalabb
szintenként szinben is egységes megjelenésli nyilaszarok helyezhetdk el.

27/A. §* Intézménykozponti teriilet

(1) Az intézménykozponti teriileten az 0j épiiletek tet6formajanak igazodnia kell a szomszédos
épiiletekéhez az alabbiak szerint:

a) Manzardtetd, félnyeregtetd, valamint modern tet6forma sehol sem alkalmazhato.

b) Laposteté kialakitasa kizardlag parkolohaz rendeltetésii épiileten megengedett a tetéfeliilet
legfeljebb 50 %-an, az eltéré rendeltetésti épiiletek magastetds kialakitasahoz vald illeszkedés
kotelezettsége mellett.

c) Osszetett, erdsen tagolt tetéforma megengedett.

(2) Az intézménykdzponti teriileten az épiiletek utcai homlokzatan klimaberendezés, parabolaantenna,
égéstermék kivezetdé nem helyezhetd el, megujuld energia termelé berendezés elhelyezése
kizarolag a tetdcserépre integralt médon megengedett.

28. § Kisvarosias teriiletek

(1) A Nyir utcai kisvarosias telepszerti beépitésii teriileten a féépiiletek a Nyir utca felSli oldalon
lapostetovel, az Apro utca feldli oldalon a sorhazas beépitésii részen nyeregtetovel alakithatok ki.
A Nyir utcai épiiletek egységesen magastetossé atalakithatok.

(1a) A Szent Lészl6 utca menti kisvarosias telepszerti beépitésii teriileten a lapostetd és a satortetd
alkalmazasa nem megengedett.

(1b) “*A Neveld utcai kisvéarosias sorhazas beépitésii teriileten 0j épitésnél, tetdtér beépitésnél, vagy
emelet raépitésnél:

a) illeszkedni kell a szomszédos épiiletekhez,
b) igazodni kell a szomszédos épiileteken kialakitott, mar meglévé formaképzéshez,
c) eltéro tetoforma, tetohajlasszog, lapostetd kialakitas nem megengedett.

(2) ® A Vagohid utca menti kisvarosias, sorhdzas beépitésii teriileten az egységes, harmonikus
telepiiléskép megtartasa érdekében emeletraépités, kiugroé tetdtéri ablak kialakitasa, az utcafrontra
néz6, oromfalas kialakitas megvaltoztatasa nem megengedett, tet6forma kialakitasanal kizarolag
nyeregtet6 alkalmazasa megengedett.

(3) A 21. § (2) bekezdés f)-g) pontjaban lehatarolt teriileten:

a) egy tombben akar eltéré id6pontban Iétesiilé lakohazak aranyrendszere, épiiletformalasa,
anyaghasznalata, keritése egymashoz tlizfallal csatlakozé sorhaz-egységeknél azonos,
épiiletegyiitteseknél egymashoz illeszked6 legyen.

3% Modositotta a 23/2020.(V.12.) énkormanyzati rendelet 14. § (1) bekezdés Hatalyos: 2020. méjus 13-tol

37 Médositotta a 31/2021.(IX.14.) énkormdnyzati rendelet 6. § (3) bekezdés Hatalyos: 2021. szeptember 15-t31

3 Modositotta a 23/2020.(V.12.) énkormanyzati rendelet 14. § (1) bekezdés Hatalyos: 2020. méjus 13-tol

% Szdvegrészt modositotta a 31/2021.(1X.14.) Snkormanyzati rendelet 6. § (4) bekezdés Hatalyos: 2021. szeptember 15-t5l
40 Beiktatta a 23/2020.(V.12.) dnkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdés Hatalyos: 2020. majus 13-t6l

4l Beiktatta a 31/2021.(IX.14.) dnkormanyzati rendelet 7. § Hatalyos: 2021. szeptember 15-t61

42 Modositotta a 23/2020.(V.12.) nkormdanyzati rendelet 15. § (1) bekezdés Hatélyos: 2020. majus 13-t6l

4 Beiktatta a 23/2020.(V.12.) dnkorményzati rendelet 15. § (2) bekezdés Hatalyos: 2020. majus 13-t6l

4 Beiktatta a 23/2020.(V.12.) dnkormanyzati rendelet 15. § (2) bekezdés Hatalyos: 2020. majus 13-t61

4 Modositotta a 23/2020.(V.12.) nkormdanyzati rendelet 15. § (3) bekezdés Hatélyos: 2020. majus 13-t6l
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b) a lakdépiiletek tetéformaja magastetd legyen, lapostetd az épiilet maximum 30 %-an 1étesithetd,

c) “®a lakoépiiletek tetégerince az utcaval parhuzamos kialakitast legyen, de ehhez csatlakozodan
megengedett az utcaval nem parhuzamos kialakitasu tetgerinc alkalmazasa.

d) “"a tetd hajlasszoge 35-45° kozotti, formaja egyszeri legyen (modern, dsszetett erdsen tagolt
tetéforma, manzardteté nem lehet),

e) “%a tet6fedd anyaga égetett agyagceserép jellegii legyen.

(4) “°A Haraszti ut menti 0j telepszerti beépitésii teriileten:

a) magastetdvel alakithatok ki az épiiletek,

b) amennyiben a Dundra merdlegesen egymds mogott tobb épiilet keriil elhelyezésre, abban az
esetben az elhelyezésre keriilé épiileteket gy kell kialakitani, hogy a Duna fel6l tavolodva
1épcsdzetesen novekedjen a szintek szama.

(5) ®°A Szent Laszl6 utca menti kisvarosias telepszerti beépitésii teriileten:

a) az egységes homlokzati kialakitas megvaltoztatasa (pl: kiugro tetdablak létesitése, erkély, mellvéd
atépitése) csak abban az esetben megengedett, ha az egy teljes épiiletre vonatkozd, egy idében
megvaldsul6 tervi elhatirozas alapjan torténik.

b) klima kiiltéri egységeinek elhelyezése erkéllyel rendelkez6 lakasoknal az erkélyen megengedett,
erkély nélkiili lakasoknal pedig oly modon lehetséges, hogy azok az épiilet teljes homlokzatan
vizszintesen egy sorba, fiiggblegesen pedig egy oszlopba rendezetten keriiljenek elhelyezésre.

c) a homlokzatok felujitasa a teljes épiiletre készitett egységes szinterv alapjan torténhet, a
nyilaszarok cseréje soran egyféle szin alkalmazhato.

(6) >*A Nevel6 utcai kisvéarosias sorhdzas beépitésii teriileten homlokzat atalakitisnal igazodni kell a
szomszédos épiileten alkalmazott nyilaszarok elhelyezéséhez, méretéhez, ritmusdhoz.
(7) %Az Ujtelepi kisvarosias zartsora beépitésii teriileten:

a) az egységes, szimmetrikus homlokzati kialakitas megtartando, atalakitas csak abban az esetben
megengedett, ha az egy teljes épiiletre vonatkozo, egy idoben megvaldsulo tervi elhatirozas
alapjan torténik.

b) megujuld energia termelé berendezés elhelyezése vizszintesen sorba rendezetten, fiiggélegesen
oszlopba rendezetten vagy a tetécserépre integralt médon megengedett.

29.§ Kertvarosias teriiletek

(1) Kertvarosias teriileten, amennyiben a jellemz6 telekszélességet kétszeresen vagy tobbszordosen
meghalado telekszélességii *telek beépitésére keriil sor, a beépitésnél figyelembe kell venni a
szomszédos telkeken mar meglévo épiilettomegeket. Ilyen esetben egy nagytomegi épiilet helyett
tobb épiilet elhelyezésével (a szomszédos épiiletek tomegéhez hasonld mérettel), vagy az épiilet
S*utcai homlokzatanak tagolasaval kell illeszkedni az utcaképhez.

(2) Uj épiilet tetdformajanak — a (3) bekezdésben foglaltak kivételével — illeszkednie kell a szomszédos
épiiletek tet6formajahoz. Egyszerli tet6formaju épiletek kozott csak hasonld tetéidom
alkalmazhato, dsszetett tetd forma %°azon a telepiilésrészen megengedett, ahol hasonld tetéidom
mar eldfordult az utcaképben. Osszetett tetdforma esetén az épiilet hatsokert felé esd részén a
tetofeliilet 1/3-an lapostetd is kialakithato.

(3) Olyan kozteriiletek altal vagy szabalyozési terv szerint kialakitandd kozteriiletek altal hatarolt
tombben, ahol az illeszkedési szabalyok szerint figyelembe veheté meghatarozo tet6forma még
nem alakult ki, ott 5%az egyszeriit6l eltéré, modernebb tetéforma is alkalmazhato.

46 Modositotta a 31/2021.(IX.14.) Snkormanyzati rendelet 8. § (1) bekezdés Hatalyos: 2021. szeptember 15-t5l

47 Modositotta a 31/2021.(IX.14.) Snkormanyzati rendelet 8. § (1) bekezdés Hatalyos: 2021. szeptember 15-t5l

8 Beiktatta a 31/2021.(IX.14.) dnkorményzati rendelet 8. § (2) bekezdés Hatélyos: 2021. szeptember 15-t3l

49 Modositotta a 23/2020.(V.12.) nkormdanyzati rendelet 15. § (5) bekezdés Hatélyos: 2020. majus 13-t6l

0 Médositotta a 23/2020.(V.12.) énkormanyzati rendelet 15. § (5) bekezdés Hatalyos: 2020. méjus 13-tol

51 Médositotta a 23/2020.(V.12.) énkormédnyzati rendelet 15. § (5) bekezdés Hatalyos: 2020. majus 13-t61

52 Médositotta a 23/2020.(V.12.) énkormanyzati rendelet 15. § (5) bekezdés Hatalyos: 2020. méjus 13-tol

%3 Szdvegrészt modositotta a 23/2020.(V.12.) Snkormanyzati rendelet 16. § (1) bekezdés Hatélyos: 2020. majus 13-tol
5 Szovegrészt modositotta a 23/2020.(V.12.) énkormanyzati rendelet 16. § (1) bekezdés Hatalyos: 2020. méjus 13-tol
%5 Szdvegrészt hatalyon kiviil helyezte a 23/2020.(V.12.) énkorményzati rendelet 34. § (2) bekezdés a) pont Hatdlyos: 2020. majus 13-t6l
%6 Szdvegrészt modositotta a 23/2020.(V.12.) nkormdanyzati rendelet 16. § (2) bekezdés Hatalyos: 2020. majus 13-tol
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(4) *"Lapostetd a Haraszti Gt végi kertvarosias beépitésii teriilet, a Hazikert utca — Hungaria koz —
Budapest-Kelebia vastutvonal — Sodronyos utca altal hatarolt teriilet, valamint az Apostolhegy
kornyéki kertvarosias beépitésii teriilet Sportpalya utcatdl délre es6 részének kivételével kizardlag
abban az esetben 1étesithet6, ha legalabb az egyik szomszédos telken lapostetds épiilet talalhato.

(5) °BA Tartsay utca — Mezdlak utcdk kozé esd, Szent Laszlo utcaval, valamint Szilagyi Dezs6 utcaval
hataros telkek esetében (kivéve a Mezdlak utcai saroktelkeket)

a) ) beépitésnél, vagy meglévl épiilet atalakitasanal, bovitésénél kotelez6 az utcafront feldl
meghatarozott épitési vonalon a zartsoru beépités kialakitasa.

b) az épiiletek tetégerince az utcaval parhuzamos vonalvezetési lehet, kivéve az ehhez kapcsolodod
hatso épiiletszarny tetdégerincét, amely erre merdleges lehet.

30.§ Duna-parti teriiletek

(1) A Gyali pataktol délre es6 Forstner Janos Jakab utcaban és a Horgaszpart Duna parti szakaszon, az
oldalhataron az eldkertek kozott és az utcafronton a tomor kerités nem létesithetd. Kerités anyaga
latszo tégla, latszo kofelillet, vakolt feliilet, fa, feliiletkezelt fém, kovacsoltvas lehet. Latszo,
feliiletkezelés nélkiili betonbdl (kivéve dizajnbeton) kerités nem létesithetd.

(2) °A Molnar-szigeten a Dunaval parhuzamos utcakra merdleges tetdgerinct tetéforma alkalmazhato,
a tetofedés anyaga cserép (kizarélag a hagyomanyokhoz illeszkedden a vords €s a vordsesbarna
arnyalataiban), vagy korcolt lemez (voros, vordsbarna, szinben) lehet.

(2a) °A Duna-parti teriileteken az épiiletek tet6formaja lapostetds kialakitasti nem lehet, a Molnér-
szigeten satortetd, Osszetett tetdforma alkalmazasa sem megengedett.

(2b) S*A Duna-parti teriileteken az épiiletek utcai homlokzatén klimaberendezés, parabolaantenna,
¢géstermék kivezetd nem helyezhet el, megijuld energia termeld berendezés elhelyezése kizarolag
a tetdcserépre integralt moédon megengedett.

(3) 2 A Molnar-szigeten a telkek zoldfeliilettel boritott részét gyep- cserje- és lombkoronaszint
kialakitasaval kell biztositani.

31. § Ipari, gazdasagi teriiletek®®

(1) Ipari, gazdasagi fejlesztési teriileteken a 2000 m? bruttd alapteriiletli, vagy ennél nagyobb irodai
rendeltetésti épiiletek 16°-nal alacsonyabb hajlasszogl tetfeliiletének a 2000 m? brutté alapteriiletet
meghalad6 részének minimum 50%-at zoldtetoként kell kialakitani.

(2) A Grassalkovich ut menti ipari, gazdasagi teriileten a lakoteriilet felé es6 telekhatarok mellett (a
kapubehajtok helyének kihagyasaval), a kozteriileti telekhatartol mért 6,0 m szélességben tobbszintes
ndvényallomany telepitése kdtelezd olyan modon, hogy 60 m?-ként legaldbb 1 db lombos fa és 5 db
cserje telepitendd.

32. § Természetkozeli, jelentés zoldfeliiletii teriiletek

(1) A Szentlérinci ut melletti golfpalya teriiletén:
a) kornyezethez illeszkedd, hagyomanyos épitéanyagok és épitészeti formaképzés alkalmazando.
b) kerités legfeljebb 2,5 m-es magassaggal, részben tomor modon Iétesithetd, a teriilet DK-i
telekhataran tomor kerités nem létesithetd.
(2) ®Kiilteriileti fekvésii természetkozeli, jelentds zoldfeliiletii teriileteken az épiiletek kialakitasanal
kizarolag tégla, ko, termésko, vakolt feliilet, fa homlokzatburkolat megengedett, a tet6héjazatként
nad, cserép, pala vagy zsindely anyagok hasznalata alkalmazhato.

57 Médositotta a 23/2020.(V.12.) énkormédnyzati rendelet 16. § (3) bekezdés Hatalyos: 2020. majus 13-t61
%8 Beiktatta a 23/2020.(V.12.) 6nkorményzati rendelet 16. § (4) bekezdés Hatalyos: 2020. méjus 13-t6l

% Médositotta a 23/2020.(V.12.) énkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdés Hatalyos: 2020. méjus 13-tol
6 Beiktatta a 23/2020.(V.12.) 6nkorményzati rendelet 17. § (2) bekezdés Hatélyos: 2020. méjus 13-t6l

61 Beiktatta a 23/2020.(V.12.) 6nkorményzati rendelet 17. § (2) bekezdés Hatalyos: 2020. méjus 13-t6l

62 Moédositotta a 31/2021.(IX.14.) énkorményzati rendelet 9. § Hatalyos: 2021. szeptember 15-t5l

8 Modositotta a 23/2020.(V.12.) énkorményzati rendelet 18. § Hatalyos: 2020. méjus 13-t6l

64 Médositotta a 23/2020.(V.12.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés Hatalyos: 2020. majus 13-t61
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(3) A Molnar-szigeten ® a kotelezd *®zoldfeliilet 10 %-4t a telekhatirok mentén egybefiiggden kell
kialakitani, legalabb 5 m széles savban telepitve, honos ndvényfajokbol. &

32/A. § Természetkozeli, erd6 és mezégazdasagi teriiletek®

(1) A teriileten fémlemez burkolatu épiilet kialakitasa nem megengedett.

(2) A turisztikai célokat szolgalod épiilet kialakitasanal kizarolag tégla, ko, terméskd, vakolt feliilet, fa
homlokzatburkolat megengedett, a tet6héjazatként nad, cserép, pala vagy zsindely anyagok
hasznalata alkalmazhato.

(3) Szerszamtarolo épiilet kialakitasanal kizarolag a természetes fa burkolatti megjelenés a megengedett,
tetéfedésénél égetett cserép, hullamlemez, trapézlemez, cserepeslemez, vagy bitumenes lemezfedés
alkalmazhato.

(4)Mezogazdasagi tizemi teriileteken igazodva a meglévl beépitésekhez egyszerli épitészeti
formaképzés alkalmazando, a megengedett beépitettség legalabb harom kiilonalld fo rendeltetésii
épiilet elhelyezésével hasznalhato ki.

(5)Uj épiilet tetézetének kialakitasa soran nem megengedett a lapostetd, tagolt (Osszetett) tetd, és a
modern tetd.

32/B. § Vizfolyasok és tavak teriilete®

(1) A teriileten fémlemez burkolatu épiilet kialakitdsa nem megengedett.

(2) Szerszamtarolo épiilet kialakitasanal kizarolag a természetes fa burkolatti megjelenés a megengedett.

(3) Az épiilet tet6zetének kialakitasa soran nem megengedett a lapostetd, tagolt (Osszetett) tetd, és a
modern tetd.

32/C. § Kiemelt jelentéségii kozlekedési teriiletek™

(1) Kiemelt utvonalak teriiletén l1étesitend6 0j épiilet elhelyezését megel6z6en kozteriiletalakitasi tervet
kell késziteni az adott kozteriiletnek legalabb az épitéssel érintett teriilettl legkdzelebb esé két
keresztezo Ut vagy utca altal hatarolt részére.

(2) Kiemelt utvonalak teriiletén meglévé épiilet atalakitasa, vagy boévitése esetén nem kotelezd
kozteriiletalakitasi tervet késziteni, de figyelembe kell venni a 36. §-ban foglalt telepiilésképi
kovetelményeket.

13. A helyi védett teriileten vagy értéken elhelyezett sajatos épitményekre, miitargyakra
vonatkozo6 anyaghasznalati kovetelmények
33. 8§

Fémbhazas transzformatorallomas 1étesitése nem megengedett.

65 Szovegrészt hatalyon kiviil helyezte a 23/2020.(V.12.) 6nkormanyzati rendelet 34. § (2) bekezdés a) pont Hatalyos: 2020. majus 13-t6l
8 Szdvegrészt modositotta a 23/2020.(V.12.) Snkormdanyzati rendelet 19. § (2) bekezdés Hatalyos: 2020. majus 13-tol

87 Hatalyon kiviil helyezte a 23/2020.(V.12.) énkorményzati rendelet 34. § (2) bekezdés a) pont Hatéalyos: 2020. méjus 13-tol

68 Beiktatta a 23/2020.(V.12.) dnkorményzati rendelet 20. § Hatalyos: 2020. majus 13-t6l

8 Beiktatta a 23/2020.(V.12.) énkormanyzati rendelet 20. § Hatalyos: 2020. majus 13-t6l

0 Beiktatta a 23/2020.(V.12.) énkormanyzati rendelet 20. § Hatalyos: 2020. majus 13-t6l
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IV. fejezet
Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére, valamint a kozteriiletekre vonatkozo
szabalyok’

14. A felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, miitargyak
elhelyezésének szabalyai

34. §

(1) A teljes keriilet ellatasat biztosito felszini energiacllatasi és elektronikus hirkozlési sajatos
épitmények, miitargyak elhelyezésére elsGsorban alkalmas teriiletek: a mez6gazdasagi tertiletek.

(2) Nem helyezhetdk el a teljes keriilet ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus
hirk6zlési sajatos épitmények, miitargyak lakodvezetbe sorolt teriileteken, vegyes teriileteken,
udiil6teriileteken, zoldterileteken.

35. §

(1) Belteriileten és kiilteriilet beépitésre szant teriiletén tizemel6 fold feletti elektromos elosztohalozat
rekonstrukcioja, figyelembe véve az egyes foldfeletti bekotésti ingatlanok atkotési igényét is
a) miemléki kdrnyezetben,

b) tajképvédelmi teriileten
a halozatépités csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd.

(2) Kiilteriileti beépitésre nem szant teriileten —erdéteriilet kivételével— egy oldali oszlopsoron kell a
villamosenergia szolgéltatast nytjtd és a vezetékes hirkozlési halozatokat elhelyezni, amelyre a
felmeriil6 kozvilagitasi igény esetén a kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetok.

(3) Erdéteriileten fold feletti haldzatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erdéirtast. Ha a
halézat kiépitésének nyomvonalat erddteriileten kellene atvezetni, akkor a halézat szamara olyan
savot (erdei, vagy kozutat) kell valasztani, ahol fakivagas nélkiil lehet elhelyezni.

(4) Uj épiilet épitése esetén 0j villamosenergia ingatlan-bekotést csak foldalatti csatlakozas kiépitésével
szabad kivitelezni még akkor is, ha a kdzhaloézat oszlopsoron halad.

(5) Elosztoé koziizemi kozmiihalozatokat és egyéb vezetékeket Iétesiteni, atépiteni, cserélni —
veszélyhelyzet elharitasa kivételével — az alabbi esetekben — ha jogszabaly eltéréen nem

rendelkezik — kizarolag terepszint alatti kialakitassal lehet:

a) vegyes, gazdasagi, kiilonleges teriiletek ellatasanal,

b) olyan lakoteriileti tombben, ahol a telkek legalabb 75 %-a még nem épiilt be,

) tavlatban fejlesztésre kijelolt teriiletek ellatasanal, ha a beépitésre szant teriiletbe valo sorolas
mar megtortént.

(6) Beépitésre nem szant teriileten 0j vezetékes elektronikus hirkozlési halozatok fold feletti
kialakitassal is kivitelezhetok
a) ha egyéb f6ld feletti halozat nincs kiépitve, akkor 6nalld oszlopsor létesithetd
b) ha a villamosenergia elosztasi, vagy kozvilagitasi, vagy egyéb hirkozlési szabadvezetékek mar

foldfeletti kialakitassal haladnak, akkor annak oszlopsorara kell helyezni. K6z6s oszlopsorra
valé telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitenddé haldzatot foldalatti elhelyezéssel
lehet csak kivitelezni.

(7) Vezeték nélkiili szolgaltatas épitményeit (kivéve a térfigyelé kamerakat) beltertileten, kiilteriilet
beépitésre szant terliletén a gazdasagi és kiilonleges teriiletek kivételével, 6nallo tartdszerkezetre
telepiteni nem lehet, az csak meglevé épitményre telepithetd. Térfigyelé kamerdk ©nalld
tartoszerkezetre is telepithetok.

(8) A Natura 2000 teriilet és az 6kologiai halozat részét képezd Duna part melletti teriileten a
sportpalydk megvilagitasanal, a lampatestek kivalasztasanal az alabbiakat kell figyelembe lenni:

a) a vilagitotestek ernydzése olyan lehet, hogy a fényt csak a sportpalyara iranyitsa, vagy a
Rackevei Soroksari-Duna feldl arnyékolas sziikséges,

71 Cimet médositotta a 23/2020.(V.12.) énkormanyzati rendelet 21. § Hatalyos: 2020. majus 13-tol
72 Beiktatta a 23/2020.(V.12.) 6nkormanyzati rendelet 22. § Hatalyos: 2020. méajus 13-t6l
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b) olyan sikiivegburas és terel6lapokkal iranyitott fényli lampatestek alkalmazhatok, amelyeknek
lizemi hémérséklete nem haladja meg az 50-60 C-ot.

15. A tajkép védelemmel kapcsolatos, kozteriiletekre, kozhasznalat céljara szolgalo
teriiletekre vonatkozo szabalyok

36. §

(1)" a)"* Kozteriilet alakitasi tervet kell késziteni a H8sok tere Tancsics Mihaly utca — Grassalkovich
ut, a Grassalkovich at — Templom utca, valamint a Templom utca — Palyaudvar sor kozott lehatarolt
kozteriiletre fedett vendéglatd terasz kialakitasa esetén, tovabba pavilon, vagy pavilon méretét
meghalado épiilet kialakitasdhoz.

b) Uj pavilon, vagy pavilon méretét meghaladé épiilet elhelyezéséhez kozteriilet alakitasi tervet
kell késziteni a Temetd sor Also hatarat — Vasfii utca kozotti szakaszara.

c) A 32/C. §-ban foglaltakat figyelembe véve kozteriilet alakitasi terv nélkiil abban az esetben
helyezhet6 el kozteriileten pavilon, vagy pavilon méretét meghalado épiilet, ha sem a kozteriilettel
hataros ingatlanra torténd bejutast, sem a kozteriileti gyalogos kozlekedést, sem a kozteriileti
parkolast nem akadalyozza.

(2) A Duna parti sétanyokon elhelyezésre keriil6 épitmények, kerti butorok, kerti berendezések kizarolag
tajba ill6 épitészeti kialakitastiak (egységes anyaghasznalatiuak és feliileti kiképzéstiek, szinezéstiek)
lehetnek.

(3) Az utak, utcdk menti zoldsavok kialakitasara alkalmas, °16 m vagy annal szélesebb utcékban, a
kozmiivezetékek védotavolsagainak betartasa mellett az utca mindkét oldalan fasitott zoldsavot kell
fenntartani, illetve kialakitani. A 14 m-nél keskenyebb, de legalabb 10 m széles lakoutcakban
egyoldali utcafasitast kell megvaldsitani.

(4) A koztertileteken fasortelepitésnél legalabb 6-6 méterenként "utsorfa" mindségi, allergén pollent
nem termel0 kis lombkorondju varostiird, termohelyi adottsdgoknak megfeleld, nagyobbrészt honos
fajokat kell iiltetni. Légvezetékek alatt alacsony novekedésii, gomb alaku koronat neveld faecgyedek
tiltethetdk.

(5) A kozteriileti faiiltetésre csak eldnevelt, minimum 10/12 cm torzsatmérdju, legalabb kétszer
iskolazott diszfaiskolai novényanyag hasznalhat6 fel, és a fasoroknak legalabb utcaszakaszonként
azonos fajtajunak kell lennie.

(6) A parti sétanyok, utak mentén a zoldfeliiletet galériandvényzet jelleggel, kizarolag a 3. szamu
fiiggelékben felsorolt dshonos, t4ji- és természeti adottsdgoknak megfeleld, vizparti fa- és cserjefajok
alkalmazasaval kell kialakitani, a meglévd természetes novényzetet, jellemzd vizparti
novénytarsuldsokat meg kell 6rizni.

(7) Koztertileti felszini parkolok kialakitdsa esetén a fasitast minden megkezdett 4 db varakozo-
(parkol6-) hely utan egy darab, nagy lombkoronat ndveld, kornyezettiird, faiskolaban elénevelt fa
telepitésével kell megoldani, minimum 761 m? szabad terméfoldteriilet biztositasaval.

(8) Kozparkok teriiletén — sportpalyak kivételével — kerités legfeljebb 1,5 m magas, 80%-ban attort

kivitell lehet.

(9) Duna-ag menti vizparti zoldteriileten vizzard burkolatok nem alkalmazhatok, kivéve a teriilet
fenntartasahoz és kiszolgalasahoz sziikséges épitmények, az Rackevei-soroksari Duna
fenntartasdhoz és a Gyali patak hordalék mentesitéséhez sziikséges vizépitési épitmények.

(10) Meglévo fasorok kiegészitésénél, potlasanal azonos fafajt kell alkalmazni, kivéve, ha a fafaj
allergén, vagy életfeltételei az adott teriileten nem kelléen biztositottak.

(11) A véderdot, védo zoldsavot alkotd faegyedeket jo varostiird képességgel rendelkez6, a termohelyi
viszonyoknak megfeleld, a 3. szamu fliggelékben felsorolt honos fafajokbol kell 6sszevalogatni,
folyamatos karbantartasar6l gondoskodni kell.

(12) A védo zoldsav lehetséges legkisebb megengedett szélessége 6 m, és legalabb négy sort tartalmaz
legfeljebb 1,5 m sortadvolsaggal, legfeljebb 1 m totavolsaggal. A sorok egymashoz viszonyitva 0,5

8 Médositotta a 23/2020.(V.12.) énkormanyzati rendelet 23. § (1) bekezdés Hatalyos: 2020. méjus 13-tol

" Médositotta a 31/2021.(IX.14.) énkormédnyzati rendelet 10. § Hatalyos: 2021. szeptember 15-t8l

5 Szdvegrészt modositotta a 23/2020.(V.12.) nkormdanyzati rendelet 23. § (2) bekezdés Hatalyos: 2020. majus 13-tol
6 Szdvegrészt modositotta a 23/2020.(V.12.) Snkormanyzati rendelet 23. § (3) bekezdés Hatélyos: 2020. majus 13-tol
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m-el eltolasban vannak. Kialakitasuknal kdvetelmény a tobbszintliség, amelyet 4 sor esetén a sz¢EIsd
sorokba a facgyedek kozé iltetett cserjékkel, bokorfakkal, 4-nél tobb sor esetén a szélsé sorokba
tiltetett cserjesavval kell megoldani.

(13)"" A telepiiléskép védelme érdekében kioszk, pavilon, zoldség-gyiimélcs arusitd épiilet
a) konténerb6l nem alakithato ki, tetéfedé anyaga cserép, korcolt lemezfedés vagy zsindely lehet,

oldala fa lambéria burkolattal boritott, vagy vakolt feliiletii lehet,
b) a kdozmiivezetékek védédvezetén beliil nem helyezhetd el,
c) elhelyezése a kozteriilettel hataros épiilet rendeltetését, hasznalatat nem zavarhatja.

(14)™® Vendéglato terasz kozteriileten csak abban az esetben létesithetd, ha
a) a visszamaradd gyalogos jardafeliilet szélessége — a biztonsagi- és berendezési savok

megtartadsaval — legalabb 2 m,
b) a terasz oldalai legfeljebb 1 m magassagu, fabol késziilt konyoklével és azt tartd szerkezettel
vannak lehatarolva, tovabba a terasz burkolata szintén fabol késziil.

(15) ®A szabalyozasi tervlapon zold térfal jeloléssel meghatarozott teriileten legaldbb kettd szintes
novénybeiiltetés kotelezd, ahol a tétavolsag megvalasztasakor figyelembe kell venni, hogy a fasor
novekedési erejétdl fliggden minimum nyolc éven beliil a zold térfal kialakuljon.

(16) 8°A Hésok tere Lang Endre utca — Palyaudvar sor kozotti kozteriileten eldirt 20%-os zoldfeliileti
minimum kialakitasakor
a) a varosi tér belsejében beiiltetésre keriil6 fak nagy lombkoronat ndveszté, arnyékot ado fafajtak

legyenek.
b) a burkolatba {iltetett szoliter fak faverem raccsal legyenek megvédve és ide burkolatot tird fajtak
keriiljenek kitiltetésre.

V. Fejezet
Reklamhordozokra és egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

16. Reklamhordozokra vonatkozé telepiilésképi kovetelmények
37.§

(1) Az Onkormanyzat kdzigazgatasi teriiletén kizarélag a rendelet 3. szamu térképi mellékletén jeldlt,
reklamhordozok elhelyezésére alkalmas megnevezésii teriileteken, a (2) bekezdésben felsorolt
formatumban vagy a 40. § figyelembevételével épitési reklamhalon helyezhetd el reklamhordozo és
azon reklam.

(2) ®A telepiiléskép védelme érdekében megengedett reklamformatum az nalld kézmiivelddési célu
hirdet6oszlopon, kioszkon, az informacios célu berendezésen (kivéve az utbaigazitd hirdetményt és
a kereskedelmi utirdnyjelz6 tablat), a mas célu berendezések koziil a kerékpartarolok, padok feliiletén
elhelyezett reklamfeliilet, valamint az utasvaré részeként kialakitott CityLight vitrinben elhelyezett
reklamfeliilet.

(3) &

(4) CityLight vitrin, CityBoard formatumt eszkoz létesitésénél anyaghasznalat vonatkozasaban
kizarélag horganyzott vagy savallo acélbol késziilt fémvazas tartdszerkezet alkalmazasa
megengedett, porszorassal felvitt festéssel, vagy ezzel egyenértéki feliiletkezeléssel. A vitrinek
tivegezése legalabb 8 mm vastagsagl edzett, vagy ragasztott biztonsagi tiveggel torténhet.

(5) %Onallé CityLight vitrin kialakitasa, CityBoard formatumu eszkoz létesitése abban az esetben
megengedett, ha a berendezések egy, vagy legfeljebb kett6 alatamasztassal késziilnek (egy vagy két
labon allnak).

" Beiktatta a 23/2020.(V.12.) énkormanyzati rendelet 23. § (4) bekezdés Hatdlyos: 2020. majus 13-t6l

"8 Beiktatta a 23/2020.(V.12.) énkormanyzati rendelet 23. § (4) bekezdés Hatdlyos: 2020. majus 13-t6l

" Beiktatta a 31/2021.(IX.14.) dnkorményzati rendelet 11. § Hatalyos: 2021. szeptember 15-tél

8 Beiktatta a 31/2021.(IX.14.) dnkormanyzati rendelet 11. § Hatalyos: 2021. szeptember 15-t5l

8 Médositotta a 23/2020.(V.12.) énkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés Hatélyos: 2020. majus 13-tol

8 Modositotta a 23/2020.(V.12.) énkormédnyzati rendelet 24. § (1) bekezdés Hatalyos: 2020. majus 13-t61
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8 Modositotta a 23/2020.(V.12.) énkormanyzati rendelet 24. § (2) bekezdés Hatalyos: 2020. méjus 13-tol

19



(6) Reklamberendezés nem létesithetd egészségre karos, kaprazast okozo kivitelben.

(7) Egy adott ttszakasz menetirany szerinti azonos oldalan 6tven méteren beliil csak egy darab
reklamhordozo helyezhetd el. A tilalom nem vonatkozik a reklamkozzétételre nem hasznalt
informacios céli berendezésekre, #funkcionalis célokat szolgald utcabutorokra, kozérdekdi helyi
informacid kozlésére, tovabba az épitési reklamhalora.

(8) Reklamhordoz6 megvilagitasa céljabol kizarolag 80 lumen/Watt mértéket meghaladd hatékonysagu,
statikus meleg fehér szinii fényforrasok hasznalhatok.

(9) Reklam analog és digitalis feliileten, allando és valtozo tartalommal is kozzétehetd.

(10) A kozérdekii molind és az épitési reklamhald kivételével molind, ponyva vagy halo
reklamhordozoként, reklamhordozoét tartd berendezésként nem alkalmazhato.

(11) A helyi teriileti védelem alatt allo teriileteken reklam kizardlag utasvard részeként kialakitott
CityLight vitrinben helyezhet? el.

(12) Kozteriileten 1év6 épitmény feliilete (pl: feliiljard tartopillére) kizardlag reklamot nem tartalmazo
falfestéssel diszithetd. Reklamgrafika nem megengedett.

17. Cégérekre vonatkozo telepiilésképi kivetelmények®®
38. §

(1) Vallalkozasonként (iizletenként) 1 db cégér, tobb portalszakaszbol all6 homlokzat esetén

portalonként 1 db cégtabla, vagy cégfelirat vagy cimtabla helyezheto el.

(2) Cégérek homlokzatonként

a) az elhelyezési magassag,

b) a betlinagysag és

C) a szinvilag

tekintetében egymashoz illeszkedden alakitandok ki, figyelembe véve az épiilet homlokzati
kialakitasat.

(3) A fal sikjara mer6legesen elhelyezett cégjelzés, a gyalogos kozlekedési tirszelvény rendeltetésszerii
hasznalatdit nem akadalyozhatja, a gyalogosok kozlekedését nem zavarhatja, biztonsdgat nem
veszélyeztetheti. Elhelyezése a foldszinti osztoparkany alatt, de minimum 2,50 méteres magassagban
lehetséges.

(4) Falsikkal parhuzamosan cégjelzés elhelyezheté a portalon belill, valamint a portalon kiviil, a
foldszinti osztoparkany alatt, a homlokzat tagozataihoz és aranyaihoz illeszkedden.

(5) A cégjelzéseken alkalmazott betiik maximalis mérete 50 cm lehet, kivéve ipari, gazdasagi
teriileteken, ahol 350 cm a megengedett.

(6) Kiilonallo oszlopon kialakitott cégjelzés kizarolag gazdasagi telephelyek, lizemanyagtdlto allomasok
tertiletén, és telkenként legfeljebb 1 db helyezhetd el.

(7) Cégérszeri reklamtabla elhelyezése nem megengedett.

(8) Cégér még részben sem takarhatja az épiilet, épiiletegyiittes nyilaszaré szerkezetét, parkanyat,
korlatjat, és egyéb meghatarozé épitészeti elemét (kivéve szell6zOnyilasat).

(9) Az 6nallo vilagito betlikkel megvalosuld cégér kialakitasanal a kabeleket a falon beliil, vagy takartan
kell vezetni.

(10) Epiiletek kozteriiletré] lathaté foldszinti homlokzatainak legfeljebb a 15%-4n helyezheté el cégér,
de 1-1 cégér legfeljebb 70x70 cm-es feliiletet foglalhat el és a falsikra mer6legesen legfeljebb 1
méteres kinytlasu lehet.

39. §

Az épiilethomlokzat részét képezd kirakatportalok, nyildszarok iivegezésére kivilrdl, vagy beliilrol
elhelyezett foliadekoracio, reklam mérete nem haladhatja meg az adott portalfeliilet méretének 25%-at.

8 Szdvegrészt modositotta a 23/2020.(V.12.) nkormdanyzati rendelet 24. § (3) bekezdés Hatalyos: 2020. majus 13-t6l
8 Cimet modositotta a 23/2020.(V.12.) dnkormanyzati rendelet 25. § Hatalyos: 2020. méjus 13-t61
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18. Eltérés a reklamok elhelyezésére vonatkozé szabalyoktol
40. §

(1) Epitési reklamhalé kihelyezésére vonatkozé kérelem esetén, az épitési tevékenységi idétartamara az
onkorményzat telepiilésképi bejelentési eljdrasban engedélyezheti az ¢épitési reklamhald
kihelyezését, ha E-napld bejegyzés igazolja az épitési tevékenység megkezdését.

(2) A polgarmester kivételesen, kiilondsen az épitési tevékenység folytan a telepiiléskép varhatod
javuléaséara tekintettel az (1) bekezdés szerinti hatariddt legfeljebb egy alkalommal 3 hoénapra
meghosszabbithatja, amennyiben a kérelmez6 a kérelmet az (1) bekezdés szerinti id6tartam lejartat
megel6z6 30 nappal benyujtja.

(3) Egy épiilet azonos kdzteriiletre nézé homlokzatan kizarolag egy épitési reklamhalo helyezhetd el.

(4) Helyi népszavazas, keriileti rendezvény, vagy a keriilet szempontjabdl jelentds eseményrol vald
tajékoztatas érdekében a meghatarozott iddszakra telepiilésképi bejelentési eljaras alapjan
hirdetmények elhelyezhetdk az Onkormanyzat erre a célra létesitett hirdetétabldin, tovabba
kozérdekii molinon.

VI. Fejezet
A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacié

19. A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzulticio szabalyai
41. §

(1)® A tervezést megel6zden a telepiilésképi kovetelményekrdl, telepiilésrendezési eszkozokben foglalt
eldirasokrol telepiiléskép-védelmi tajékoztatas, vagy a tervezés kozben a késziilo épitészeti-miiszaki
terv munkakdzi valtozataval kapcsolatban szakmai konzultacié kezdeményezhetd.

(2) A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas, szakmai konzultacio e-mailen, vagy telefonon keresztiil a
f6épitésznél kezdeményezhets. A kérelem beérkezésétél koveten a foépitész e-mailen tajékoztatja
a kezdeményez6t a konzultacié idOpontjardl. A telepiiléskép-védelmi tajékoztatasra, illetve a
szakmai konzultaciora az onkormanyzat hivatalos helyiségében keriil sor.

(3) A tervezés soran ugyanazzal az épitési tevékenységgel kapcsolatban az épittetd, vagy az altala
megbizott tervezd tobb szakmai konzultaciot is kezdeményezhet.

(4) Az épitészeti-miiszaki terv elézetesen egyeztetett idGpontban megtartott munkakozi egyeztetésére a
tervezonek — a munka késziiltségi fokanak megfeleld0 — munkakézi tervdokumentaciot kell
készitenie.

(5) A munkakozi tervdokumentacionak legalabb az alabbiakat kell tartalmaznia:

a) atelepitést bemutaté helyszinrajzot M 1: 500 1éptékben
aa) a tervezett beépités, a szomszédos telkeken 1évé épitmények és a terepviszonyok
feltlintetésével, égtaj megjeloléssel, (tetdidomok abrazolasaval, épitménymagassag és
rendeltetés, az épitmények egymastél és a telekhatartdol vald tavolsagi méretének
jelolésével),
ab) a zoldfeliiletek, burkolt feliiletek, a telken 1évo épiiletek megkdozelitésének, bejaratainak
abrazolasaval, valamint
ac) az érintett kozteriilet adottsagainak, berendezéseinek, miitargyainak és novényzetének
abrazolasaval
b) épitészeti terveket (alaprajzokat, metszeteket, homlokzatokat) a megértéshez sziikséges
mértékben,
C) az anyaghasznalatra, a homlokzatok szinezésére vonatkozé munkarészeket,
d) a tervezett allapotrol tomegvazlatot, vagy latvanytervet az utcakép abrazolasaval,

crer

crcr

87 Médositotta a 23/2020.(V.12.) énkormanyzati rendelet 26. § Hatalyos: 2020. majus 13-tol
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(6) A munkakozi tervdokumentaciot az épittetének, vagy az altala megbizott tervezOnek a szakmai
konzultaciot megel6zéen legalabb 6t nappal meg kell kiildenie elektronikus uton, pdf formatumban
— a foépitésznek.

(7) A konzultaciora papir alapon be kell hozni az eldzetesen megkiildott mellékleteket.

(8) A konzultaciorol a konzultacod felelése — a konzultacion kijeldlt személy — emlékeztet6t készit,
melyet a foépitész ellenjegyez. A konzultaciordl késziild emlékeztetd tartalmazza a szakmai
tajékoztatast, melyet a f0épitész nyilvantartasba vesz és pdf formatumban e-mailen utdlag megkiild
a kérelmezd részére.

(9) Amennyiben a konzultaciora benyujtott mellékletek hianyossagai miatt a f6épitész nem tudja
megadni tajékoztatasat, a konzultaciorol késziilt emlékeztetdben ez a tény keriil rogzitésre. Ekkor a
hianypotlas benyujtasaval tjjabb konzultacios idépont kérhetd.

20. Szakmai konzultacio tartasanak kotelezo esetei
42. §

Az épittetd koteles szakmai konzultaciot kérni:

a) a helyi (keriileti és févarosi) védelem barmely fajtaja ald vont teriileten uj éptilet elhelyezését, vagy

meglévo épiilet bovitését, illetve kozteriiletrdl lathatdé homlokzatanak atalakitasat megel6zoen,

b) a helyi (keriileti és févarosi) védelemmel érintett épiiletet, valamint épitmény kiils6 megjelenését
(kivéve kerités létesitését, felujitasat vagy atalakitasat) érintd barmely épitési tevékenységet
megeldzden,

c) sorhazak kozteriiletrdl lathatd homlokzatanak atalakitasat megel6z6en,

d) kozteriileten tervezett épiiletek elhelyezését, vagy meglévd épiilet atalakitasat, homlokzatanak
megvaltoztatasat megel6zoen,

e) a Duna-parti teriileteken tervezett lakoépiiletek 1étesitését megel6zen,

)8 a Grassalkovich uton, a H8sdk terén meglévd épiilet homlokzatan, tetézetén j nyilaszaro
beépitése esetén, vagy meglévd nyilaszard6 méretének, anyaganak, osztasanak, szinének
megvaltoztatasa esetén,

0)% a természetkozeli, erdd és mezdgazdasagi teriileteken tervezett épiiletek elhelyezését, vagy
meglévo épiilet bovitését megeldzoen.

VII. Fejezet
A telepiilésképi véleményezési eljaras

21. A telepiilésképi véleményezési eljaras alkalmazasi kore
43. §*

Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni:
a) a lakdépiilet egyszerii bejelentésérél szolo Korm. rendelet hatalya ala nem tartozo, Duna-parti
teriileteken létesiilo épiiletek épitési engedélyezési eljarasat megeldzden,
b)  a Haraszti Gt menti Uj telepszerti beépitésii teriileten 1étesiilé épiiletek épitési engedélyezési
eljarasat megel6zden,
C) épiiletek fennmaradasi engedélyezési eljarasat megel6zden,
d)  kozteriileten 1étesiild épiiletek épitési engedélyezési eljarasat megel6zben.

22. A telepiilésképi véleményezés részletes szabalyai
44. §

(1) A polgarmester a véleményét a 43. § a)-d) pontjaban felsorolt esetekben a keriileti f6épitész szakmai
allaspontjara alapozva alakitja Ki.

8 Modositotta a 23/2020.(V.12.) énkormanyzati rendelet 27. § Hatalyos: 2020. majus 13-tol
% Beiktatta a 31/2021.(IX.14.) dnkorményzati rendelet 12. § Hatalyos: 2021. szeptember 15-tél
% Beiktatta a 31/2021.(IX.14.) dnkormanyzati rendelet 12. § Hatalyos: 2021. szeptember 15-t5l
%1 Médositotta a 23/2020.(V.12.) énkormanyzati rendelet 28. § Hatdlyos: 2020. majus 13-tol
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(2) A teleptlésképi vélemény iranti kérelemhez jelen rendelet 4. szamt melléklete szerinti kérelem-
nyomtatvanyt kell kitéltve benyujtani.

45, §

(1) A teleplilésképi véleményezési eljaras lefolytatdsa soran vizsgalni sziikséges, hogy a
véleményezésre benyujtott épitészeti-miiszaki tervdokumentacié tartalma megfelel-e a vonatkozo
jogszabalyi eldirdsoknak.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljaras részletes vizsgalati szempontjai:

a) atervezett beépités, épitmény kialakitas megfeleléen figyelembe veszi-e a hatalyos
telepiilésrendezési eszk6zok eldirasait, a telepiilésképi kovetelményeket,

b) a tervezett beépités, épitmény kialakitas teljesiti-e a helyi védettségl teriiletek, épiiletek
esetében az értékvédelemmel kapcsolatos eléirasokat és elvarasokat,

c) a homlokzat tagolasa, a nyilaszarok kiosztasa varosképi szempontbdl megfelel6-e,

d) a homlokzat szinezése utcaképi szempontbol megfelelé-e,

e) a homlokzaton elhelyezésre keriil6 gépészeti berendezések és azok tartozékainak varosképi
megjelenése megfelels-¢,

f) a tet6zet kialakitasa formajaban, anyagaban és szinében megfelelden illeszkedik-e a kdrnyezet
adottsagaihoz,

g) meglévo épitmény bovitése esetén a homlokzatot is érintd felujitas, atalakitas, emeletraépités
illeszkedik-e az adott épiilet struktarajahoz, valamint a meglévé utcaképbe

h) kozteriileten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a tervezett épitmény kialakitasa
Osszhangban van-e, a kozteriilet alakitasi tervvel.

VIII. Fejezet
A telepiilésképi bejelentési eljaras

23. A telepiilésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kore
46, §92’ 93

Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a kovetkezo esetekben:

a) e rendelet 1. szamu fiiggelékében 16v6 Ertékvédelmi Jegyzékben felsorolt épiilet utdlagos
hészigetelése, homlokzati nyilaszard cseréje, homlokzatfeliilet szinezése, homlokzat
feliiletképzésének megvaltoztatasa, homlokzatan cégér elhelyezése, arculatvaltasa esetén,

b) reklam, reklamhordozo és épitési reklamhalo elhelyezése esetén,

c) a Grassalkovich uton, a Hésok terén meglévd épiilet utcai homlokzatfeliiletének szinezése, a
homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa, tetdéhéjalas cseréje esetén, kivéve, ha a
homlokzatfeliilet meglévével azonos szinnel torténd ujrafestése €s a meglévo héjazat
visszaépitése valosul meg,

d) épitési engedélyhez nem kotott, kozteriileten létesitendd épiiletek épitése (linnephez kothetd
id6észak kivételével), bovitése, atalakitasa esetén,

e) épiiletben az 6nallo rendeltetési egységek szamanak valtoztatasa, valamint rendeltetésvaltoztatas
esetén,

f) ipari, gazdasagi teriileteken kiilonallo oszlopon kialakitott cégjelzés esetén,

g) a keriilet szempontjabol jelentés eseményrdl vald tajékoztatds érdekében, meghatarozott
iddszakra elhelyezendd hirdetmény kihelyezése esetén.

92 Médositotta a 23/2020.(V.12.) énkormanyzati rendelet 29. § Hatalyos: 2020. majus 13-tol
9 Médositotta a 31/2021.(IX.14.) dnkormanyzati rendelet 13. § Hatalyos: 2021. szeptember 15-t61
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24. A telepiilésképi bejelentési eljaras részletes szabalyai
47. §

(1) A telepiilésképi bejelentési eljaras meginditasahoz sziikséges bejelent6lapot a 5. szamt melléklet
tartalmazza.

(2) A polgarmester a tervezett épitési tevékenység tudomasulvételérél vagy megtiltasarol szolo
hatarozatat a kertileti f6épitész szakmai allaspontjara alapozva adja ki.

(3) %

(4)® A bejelentés tudomasulvételérdl szol6 hatérozat alapjan a bejelentett tevékenység — a Polgarmester
tudomasul vételét tartalmazo hatdsagi hatarozatanak birtokaban, az abban foglalt esetleges kikotések
figyelembevételével — megkezdhetd, ha ahhoz mas hatdsagi engedély nem sziikséges.

(5) Amennyiben a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasahoz kotott tevékenység
kozteriilethasznalati hozzajarulashoz is kotott, a kozteriilet-hasznalati hozzajarulas kiadasara csak a
telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat kdvetden, a megengedd hatarozat birtokaban és az
abban meghatérozott kikotések figyelembevételével keriilhet sor.

(6) Az épitési tevékenység vagy reklam elhelyezés tiltasardl szolo dontés ellen a polgarmesterhez
benytjtott, Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzat Képviselé-testiiletének cimzett
fellebbezésnek van helye. A fellebbezésrdl a Képviselo-testiilet a beérkezést kovetden soron
kovetkez6 — de legalabb 15 nappal kés6bb tartando - iilésén dont.

IX. Fejezet
A telepiilésképi kotelezés

25. A telepiilésképi kovetelmények megszegésének esetei és a jogkovetkezményei
48. §

(1)% Telepiilésképi kovetelmény megszegésének mindsiil
a) a46. §-ban felsorolt bejelentési kotelezettség elmulasztasa,
b) telepiilésképi bejelentési eljarasban hozott dontéstdl eltéro épitési tevékenység végrehajtasa,
C) akotelez6 szakmai konzultacio elmulasztasa,
d) szakmai konzultacion rogzitett szakmai tajékoztatastol eltérd épitési tevékenység végrehajtasa.

(2) Telepiilésképi kotelezettség megszegése esetén — a (4) bekezdésben foglalt kivétellel — a
polgarmester az altalanos k6zigazgatasi rendtartasrol szol6 torvény rendelkezési szerint az ingatlan
tulajdonosaval szemben - hivatalb6l vagy kérelemre - telepiilésképi kotelezési eljarast folytat le.

(3) Amennyiben a foldrészlet és a felépitmény tulajdonosa nem azonos, a telepiilésképi kotelezési
eljarast a felépitmény tulajdonosaval szemben kell lefolytatni, kivéve, ha a felépitmény
tulajdonosanak személye nem allapithato meg. Ez esetben az eljarast az ingatlan tulajdonosaval
szemben kell lefolytatni.

(4)% A telepiilésképi kovetelmények megsértésével elhelyezett reklam, rekldmhordozd esetén a
polgarmester értesiti az illetékes kormanyhivatalt.

26. A telepiilésképi kotelezési eljaras szabalyai
49. §

(1) A telepiilési kotelezési eljaras lefolytatasara barmely természetes vagy jogi személy, tovabba jogi
személyiséggel nem rendelkez6 szervezet — a polgarmesterhez irasban benyuUjtott —
kezdeményezésére, vagy hivatalbdl keriilhet sor.

(2) A kérelemre indult eljaras esetén a kérelemnek tartalmaznia kell:

a) telepiilésképi kdvetelmények megszegésével €rintett ingatlan cimét vagy helyrajzi szamat,

% Hatalyon kiviil helyezte a 23/2020.(V.12.) énkorményzati rendelet 34. § (2) bekezdés a) pont Hatélyos: 2020. méjus 13-tol
% Moédositotta a 23/2020.(V.12.) énkorményzati rendelet 30. § Hatalyos: 2020. méjus 13-tol

% Modositotta a 31/2021.(IX.14.) dnkormanyzati rendelet 14. § Hatalyos: 2021. szeptember 15-t61

" Médositotta a 23/2020.(V.12.) énkormanyzati rendelet 31. § Hatalyos: 2020. majus 13-tol
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b) az 48. § (1) bekezdésében foglalt telepiilésképi kovetelmény megszegésének formajat (vagy
fajtajat),
€) akérelmezb nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét.

(3) A hivatalbdl indult eljaras esetén a polgarmester gondoskodik helyszini szemle megtartasarol.

(4) Kérelemre indult eljaras soran szemle tartasa kotelezo.

(5) Az érintett ingatlan tulajdonosat az (4) bekezdés szerinti jegyzOkonyv megkiildésével értesiteni kell
az eljaras meginditasardl, illetve fel kell hivni nyilatkozattételre, amennyiben a szabalytalansagot a
tulajdonéaban 1év6 ingatlanan mas kovette el.

(6) Egyéb eljarasi kérdésekben az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szo16 térvény rendelkezéseit kell
alkalmazni.

27. Telepiilésképi birsag megallapitasa
50. §

(1) A telepiilésképi kotelezettség megszegése, valamint a telepiilésképi kotelezésben foglaltak végre

nem hajtasa esetén a polgarmester dnkormanyzati telepiilésképi birsagot szab ki, amelynek 0sszege

a) % telepiilésképi bejelentési kotelezettség, kotelezd szakmai konzulticidé elmulasztisa esetén

100.000 forinttol 300.000 forintig terjedhet,

b) a polgarmester tiltasa ellenére végzett tevékenység esetében természetes személyek esetén
200.000 forintig, jogi személyek és jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetek esetén
1.000.000 forintig terjedhet,

)1 a bejelentési dokumentacidban foglaltaktdl eltérd, szakmai konzultacion rogzitett szakmai
tajékoztatastol eltéro épitési tevékenység folytatasa esetén az eltérés mértékétdl fliggden legalabb
100.000 forint, természetes személyek esetén legfeljebb 200.000 forint, jogi személyek és jogi
személyiséggel nem rendelkez6 szervezetek esetén legfeljebb 750.000 forint lehet,

d) telepiilésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtasa esetén alkalmanként legalabb 100.000
forint, természetes személyek esetén legfeljebb 200.000 forint, jogi személyek és jogi
személyiséggel nem rendelkez6 szervezetek esetén legfeljebb 500.000 forint lehet.

(2)1% A jogsértés megallapitasara és birsag kiszabdsara eljaras indithato a jogsértd magatartdsnak a
birsag kiszabasara jogosult hatdsag tudomasara jutdsatol szamitott egy éven tul, valamint az
elkovetéstdl szamitott 6t éven tul is, de legfeljebb tiz éven beliil.

(3) A telepiilésképi birsag megallapitasa szempontjabol a telepiilésképi kovetelmények megszegése

vagy végre nem hajtasa tekintetében e magatartas elkovetdje

a) a bejelentési dokumentacioban és a telepiilésképi bejelentés tudomasul vételérél szo6lo
hatarozatban foglaltaktol eltéréen, valamint a polgarmester tiltasa ellenére végzett tevékenység
esetén a telepiilésképi bejelentésen Bejelentdként megnevezett személy,

b)12 a telepiilésképi bejelentés nélkiil, vagy kotelez6 szakmai konzultacid lefolytatasa nélkiil végzett
épitési tevékenység esetén az épittetd, ennek hianyaban a tulajdonos,

c) a telepiilésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtasa esetén a kotelezett.

(4) A polgarmester az épitteté személyét az ingatlan tulajdonosanak, 6nkormanyzati tulajdon esetén a
vagyonkezelGjének (a tovabbiakban egylitt: az ingatlan tulajdonosa) nyilatkozata alapjan allapitja
meg. Amennyiben az ingatlan tulajdonosa az €pittetdt a polgdrmester felhivasa ellenére nem nevezi
meg, a telepiilésképi bejelentés nélkiil végzett tevékenység esetén a telepiilésképi birsagot az ingatlan
tulajdonosaval szemben kell kiszabni.

(5) 103

% Modositotta a 23/2020.(V.12.) énkormanyzati rendelet 32. § Hatalyos: 2020. majus 13-t6l

% Moédositotta a 31/2021.(IX.14.) énkormédnyzati rendelet 15. § Hatalyos: 2021. szeptember 15-t81

100 Modositotta a 31/2021.(IX.14.) dnkorményzati rendelet 15. § Hatalyos: 2021. szeptember 15-tél

101 Modositotta a 23/2020.(V.12.) énkorményzati rendelet 32. § Hatalyos: 2020. méjus 13-tol

102 Modositotta a 31/2021.(IX.14.) énkorményzati rendelet 16. § Hatalyos: 2021. szeptember 15-t61

103 Hatalyon kiviil helyezte a 31/2021.(IX.14.) dnkormanyzati rendelet 19. § Hatalyos: 2021. szeptember 15-t61
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X. Fejezet
Zaro rendelkezések

28. Hatalyba lépteto rendelkezések
51.§

E rendelet 2018. januar 1. napjan Iép hatalyba.

29. Hatalyon kiviil helyezé és médosité rendelkezések
52.§

(1) Hatalyat veszti a Budapest XXIII. keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatrol szolo
25/2003.(VIIL.18) Ok. sz. rendelet
a) 23.8§(2)-(6), (9)-(10) bekezdése,
b) 25.§ (4) bekezdése,
c) 26.§ (8) bekezdése,
d) 27.§ (1), (4) bekezdése,
e) 38.§ (1) bekezdése,
f) 40. § (4) bekezdése,
g) 47.§ (1)-(8) bekezdése,
h) 3. szamu melléklet 3-4. pontja,
i) 5.szamu melléklet 6. d) pontja,
J) 7. szamu melléklet 10. pontja,
k) 13. szamu melléklet
1. d) pontja,
2.a.C), ), 9), h) és i) pontja,
4.a. b)-d) pontja,
5. b)-d) pontja,
6. és 8. pontja,
[) 27.szamu melléklet 6. pontja,
m) 36. szamu melléklet 3. g)-h) pontja,
n) 40. szamu melléklet 10. b)-c) pontja,
0) 43. szamh melléklet
1. 1.d),9)-j) pontja,
2. 2.d)-f) pontja,
p) 47.szamu melléklet 2. d)-f) pontja,
g) 52.szamh melléklet
1. 1.b)pontja,
2. 2.d), h) pontja,
3. 3.¢)-e), h) pontja,
4. 4.1) pontja

arwdPE

(2) Hatalyat veszti a Budapest XXIII. keriileti Epitési Szabalyzatrél szol6 26/2017 (1X.22) Ok. sz.
rendelet

a) 20.§ (1)-(2), (6) bekezdése,

b) 21.§ (1) bekezdése,

c) 51.§ (5) bekezdése,

d) 55.§ (4) bekezdése,

e) 59.§ (1)-(4) bekezdései,

f) 62.§ (1)-(6) bekezdései,

g) 63.§ (4)-(5) bekezdései,

h) 64. § (3)-(6) bekezdései.

(3) Hatalyat veszti a Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzatanak 12/2001 (I11.02.)
Ok. sz. rendelete
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a) 4.§ (3) bekezdés a), c) és f)-g) pontjai,
b) 5.8
1. (3) bekezdés f)-h) pontjai,
2. (4) bekezdés b) pontja,
c) 8.§(2) bekezdése,
d) 10. § (6) bekezdése.

(4) Hatalyat veszti a Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzatanak 13/2001. (I11.02)
Ok. sz. rendelete

a) 5.8 (5)-(6) bekezdése,

b) 10.§ (1) bekezdése.

(5) Hatalyat veszti a Budapest Févaros XXIII. keriilet Onkorméanyzatanak 41/2000. (XI1.22.) Ok. sz.
rendelet
a) 4.§

1. (1) bekezdés i) pontja,

2. (3) bekezdés 5.), 8.), 9.), 10.) alpontjai,
b) 6.§ (14) bekezdése
hatalyéat veszti.
(6) A Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorméanyzatanak 11/2002. (I11.29.) Ok. sz. rendelet
a) 6.§(3) bekezdése,
b) 7.§ (2) és (6) bekezdése
hatalyat veszti.
(7) A Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzatédnak a reklamhordozok és hirdetmények
elhelyezésének, kozzétételének szabalyairdl szolo 15/2008. (111.28.) rendelete hatalyat veszti.
(8) A Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének a kozteriiletek
hasznalatardl és a kozteriiletek rendjérdl szol6 5/2013. (I1.22.) rendelete hatalyat veszti.
(9) A Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a kozdsségi
egylittélés alapvetd szabalyairdl, valamint ezek elmulasztasanak jogkovetkezményeir6l szolo 23/2013.
(V.17.) rendelete hatalyat veszti.

Geiger Ferenc s.k. dr. Laza Margit s.k.
polgarmester jegyzd
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1. szamu melléklet a 35/2017.(X11.15.) onkormanyzati rendelthez — Keriileti védett teriiletek, keriileti
egyedi védett értékek
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2.1. szamu melléklet a 35/2017. (X11.15.) 6nkormanyzati rendelethez!%, 195
— Telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriileteken beliil az eltéro karakterii telepiilésrészek
térképi lehatarolasa

|

Helyi torténeti kdzpont
Intézménykozponti terllet

Kisvarosias terlilet (telepszeri beépités)

Kisvarosias terllet sorhazas,
szabadonallé beépités)

Kertvarosias terlilet

Duna-parti terllet

Ipari, gazdasagi terilet

Ipan, gazdasagl fejlesztés terllet

Természetkazeli, jelentds zoldfellleti tertlet

Természetkozeli, erdoterilet
Természetkozell, mezdgazdasagi terilet
Vizfolyasok és tavak terllete

Kiemelt jelentdséqii kozlekedési teriletek

+  Kerlilethatar

]

104 Modositotta a 23/2020.(V.12.) dnkormanyzati rendelet 33. § (1) bekezdés Hatalyos: 2020. majus 13-tol
195 Modositotta a 31/2021.(IX.14.) dnkorményzati rendelet 17. § (1) bekezdés Hatalyos: 2021. szeptember 15-t81



Budapest XXIII. keriilet Soroksar telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletein beliil az eltérd

2.2. szamu melléklet a 35/2017.(X11.15.) 6nkormanyzati rendelethez®, 1%

karakteri telepiilésrészek lehatarolasa:

A

B.

C.

D.

Sor
sZam

Megnevezés

Lehatarolas

Térképes abrazolas

Helyi torténeti
telepiilésmag

Réz6nt6 utca —
Grassalkovich 1t
— Dob6 utca —
Fels6 Duna sor
— Gyali-patak —
Turjén koz —
Fakopacs utca—
Alsokert utca —
Szitas utca —
Szekér utca —
Kozéptemetd
utca - Vecsés ut
— Budapest-
Kelebia
vasutvonal -
Nador Odon
utca — Arany
Janos utca —
Hosok tere —

Lang Endre utca '

— Siirgdény utca -
Budapest-
Kelebia
vasutvonal

106 Modositotta a 23/2020.(V.12.) dnkorményzati rendelet 33. § (1) bekezdés Hatalyos: 2020. majus 13-t6l
07 Médositotta a 31/2021.(IX.14.) dnkorméanyzati rendelet 17. § (2) bekezdés Hatalyos: 2021. szeptember 15-t61




Nador Odon

utca — Arany
Janos utca —
_— Hosok tere —
Intézmény- ,
kozponti teriilet Lan"g En dre utca
— Stirgdny utca -
Budapest-
Kelebia
vasutvonal
/7
é@?&&
A %
%
Nyir utcai Nyir utca — %ao
kisvarosias Mezdlak utca — %
telepszerii Apro utca — &
beépitésii teriilet |  Kertes utca . @ée‘*
. A
\ Y
'\ pa
P &
*e“é? ’b%-% .‘;r“yg
Szent Laszlo o« b & 9
utca — ks ",
Szent Laszl6 Pistahegyi at — *
utca menti Dinnyehegyi Gt 5,
kisvarosias — Kiskdcsag %";
telepszerii utca — s
beépitésii teriilet | Ordogszekér
utca — Mesgye o
utca <4
._\ "/.
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Haraszti 1t
menti aj
telepszeri
beépitésii teriilet

Horgasz part —
Fiizfa koz —
Haraszti ut —
Gyar koz

Ujtelepi
kisvarosias
zartsoru
beépitésii teriilet

Szentl6rinci Gt—
Hrivnék Pal utca
— Mesgye utca —
Ordogszekér
utca —
Kiskocsag utca
— Dinnyehegyi
ut — Pistahegyi
ut — Szent
Laszl6 utca

Ujtelepi
kisvarosias uj
telepszerii
beépitésii teriilet

Passuth Laszlo
utca — Nyir utca
— Fatimai utca —

Szent Laszlo
utca —

Sisakvirag utca

i&@&&" %,
%,
%,
%,
ﬁr
L VA
NS
YW
\‘
.\.
.\‘
A\ s
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Ujtelepi

Passuth Laszlo
utca — Nyir utca
— Szentl6rinci Ut

8 kisvarosias 4j | g oy 416
beépitésii teriilet
utca —
Sisakvirag utca
10.
(. Kozigazgatasi
Vagohidutea | 0 " Vagohid
menti
. . utca —
9. kisvarosias, , v 1
, Természetkozeli
sorhazas e
beépitésii teriilet erddteriilet—
P Erdo6 sétany
11. ,
. . Apré utca —
Nevelo utcai .
kisvarosias Mezélak utca —
10. sorhazas Szent Laszlo
beépitésii teriilet | UCA ~ Kertes
P utca
12.
Koves ut — Also
hatarat —
Temeto sor —
, Fatimai utca —
Ujtelepi
11. |  kertvarosias | esgye utca-—
. s .. Hrivnak Pal
beépitést teriilet utca

SzentlGrinci Gt
(kivévea 2., 9.
teriiletek)
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13.

12.

Varga telep
kornyéki
kertvarosias
beépitésii teriilet

Ugarszél utca —
Ko utca —
Konyves utca —
véderdbsav
Homokszem
utca — Torok
utca — Budapest-
Kelebia
vasutvonal —
Grassalkovich ut
—27. szamu
Gazdasagi
teriilet —
Belteriilethatar —
Fels6 Duna sor
— Dob6 utca —
Grassalkovich at
— Réz0nt6 utca —
Budapest-
Kelebia
vasutvonal—
Erzsébet utca—
SzentlOrinci ut

S ——

105 EUng vy

10 NESSED

14.

13.

Haraszti at végi
kertvarosias
beépitésii teriilet

Horgaszpart
koz— Duna-parti
tertilet—
Kozigazgatasi
hatar— Haraszti
ut

15.

14.

Millennium
telepi
kertvarosias
beépitésii teriilet

Haraszti ut —
Természetkozeli
terlilet — Dél
utca —
Gombkoté utca
— Millennium
utca
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16.

15.

Orbanhegy
kornyéki
kertvarosias
beépitésii teriilet

Orban utca —
Természetkozeli
teriilet —
Budapest-
Kelebia
vasutvonal —
Hungaria koz —
Hazikert utca —
Grassalkovich ut
— Haraszti at

AN

e
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17.

16.

Apostolhegy
kornyéki
kertvarosias
beépitésii teriilet

Gyali patak—
Természetkozeli
tertilet—Duna-
parti tertiletek—
Gyar kdz—
Apostolhegy
dilé— Jakab
apostol utca—
Csodaszarvas
utca— Maté
apostol utca—
Vago koz—
Vagd6 utca—
Haraszti ut

Gyali-patak

Horagy,

Vigg

18.

17.

Csendes utca
kornyéki
kertvarosias
beépitésii teriilet

Budapest-
Kelebia
vasutvonal —
Természetkozeli
teriilet— Gyali
patak—Templom
utca —
Grassalkovich ut
(kivéve: 34.
szamu gazdasagi
tertilet)
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19.

yecsés Ut
%%
% %
51_9\&5' %é "‘F%
%
Gyali-patak — % i&
Turjan kéz — %, %
Fakopacs utca— for
Viragvolgy Alsokert utca — Dn"‘%..ea g
lakopark Szitas utca — A &
18. kornyéki Szekér utca — 5 J i |
kertvarosias Kozéptemetd 5 .
beépitésii teriilet | utca - Vecsés ut ,
— Budapest- :
Kelebia Y /
vasutvonal 3 :
% /
/
')
y
20.
e
NG
x“"h \q?ﬂ..
.’-g;f?
@ \ ‘q,
185499 hrsz.— ﬁ%} | Vet
telek— Budapest- Y ‘\
Klébl Mrton Kelebia % g
utca kérnyéki vasiitvonal - % \
19. L Természetkozeli T .
kertvarosias . . E? '
P teriilet — Vecsés E \
beépitésii teriilet | . kg
ut — Tompahaz 2
utca €s a volt A \
TSZ tertilet ;X ’
~
\,;
‘&3’ Természetkozeli
: % teriiletek
: =
/ e’e-%
B
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21.

& -
&7
<.
.\'%
.'/- RS
Péterimajor AN i
Péterimajori belteriilet i N N
20. kertvarosias (kivéve: 35. N .
beépitésii teriilet | szamu gazdasagi &
tertilet) ‘f‘& >
& s
&&9 V4
-/ y
.\.
.\.
\“—
22.
Kozigazgatasi
.. .| hatar — Vizisport
Vizisport utqal Utca — 184124
21. Duna-parti ,
- hrsz.-t telek —
teriiletek

Rackevei-
soroksari Duna
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23.

22.

Molnar-sziget
Duna-parti
teriiletek

Rackevei-
soroksari Duna
— Rackevei-
soroksari Duna
mellékaga —
Flzfas utca—
Volgyhajo utca—
Természetkozeli
teriilet

24,

23.

Hetsch telepi
Duna-parti
teriiletek

Rackevei-
soroksari Duna
mellékaga —
Természetkozeli
teriilet — Felso
Duna sor
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25.

24.

Horgaszpart
menti Duna-
parti teriiletek

Vadviz utca—
Forstner Janos
Jakab utca—
Horgaszpart—
Gyar koz— 14.
szamu teriilet—
Homokkutp
utca— 14. szamu
teriilet

26.

Horgaszpart-
Szolofiirt koz
menti Duna-
parti teriilet

Horgaszpart —
Flzfa koz— 28.
szamu gazdasagi
teriilet— 12.
szamu teriilet—
Kozigazgatasi
hatar
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27.

Med(,i?hanyo, Dél- Pesti
utca déli oldalan s
26. . P szennyviztisztito
talalhato ipari, telep teriilete
gazdasagi teriilet
28.
Kozigazgatasi
Meddéhanys | Matar -~ GOzhaié
. . dilé — Zatony
utca északi dil6 — Csonakos
27. | oldalan talalhaté il —
‘pa“;egr?izlgt“‘sag‘ Bolgarfold diild
— Medddéhanyo
utca
29.
Kozigazgatasi
hatar — Helsinki
ut — Budapest-
Kelebia
vasutvonal —
Helsinki ut- Belteriilethatar—
Grassalkovich ut 11. szamu
28. A N
menti ipari, teriilet —
gazdasagi teriilet | Grassalkovich Ut
— Budapest-
Kelebia
vasutvonal —
Természetkozeli
erdoteriilet
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30.

Haraszti ut vége

Haraszti ut —

menti ipari, Fiizfa koz —
29, . . Duna-parti
gazdasagi ’
teriiletek teriilet—
Horgaszpart koz
31.
Haraszti ut —
Sportpalya —
Vagb koz— Maté
P apostol utca —
r‘:f;‘;i‘,sf‘;‘;f 186822/1 hrsz.-
30. parl: 0 telek —
gazdasagi
- Csodaszarvas
teriiletek
utca — Jakab

apostol utca —
Apostolhegy
dald — Gyar koz
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32.

Bevasarlé Nagy}( Orost ut =
kozpont és Kozigazgatasi
31. SRR hatar — M5
kornyéke ipari, .
azdasagi teriilet autépalya~
g g Vecsés Ut
33.
Gyali-patak —
Iparos utca —
Kézmiives utca
Ocsai it menti —MS51 autoat —
32. | ipari, gazdasagi | Természetkozeli

teriilet

teriilet — Ocsai
ut — Budapest-
Kelebia
vasutvonal
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34.

Ocsai Gt — M51

autout —
Logisztikai Belteriilethatar—
33 kozpont Természetkozeli
' kornyéki ipari, teriilet —
gazdasagi teriilet Budapest-
Kelebia
vasutvonal
35.
Grassalkovich ut
Grassalkovich ut | Ha21kf: rt “t?a
S — Hungéria koz
34. menti ipari,
azdasagi teriilet | Budapest-
g g Kelebia
vasutvonal
36.
Grassalkovich
Csendes utca utca — Ecetfa
.. . utca menti
35. menti ipari, e
azdasagi teriilet lakoterijlet -
8 8 Csendes utca—
Zsellér dulo
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37.

Konyves utcai

Konyves utca

36 ipari, gazdasagi 132. alatt
+ | 'pan, gazcasag talalhato
teriilet
telephely
38.
_Majori ut—
f . . . Oszirdzsa utca
Péteri majori -
37 ipari, gazdasagi mentl
. fe'les;tési teriilet lakéteriilet-
J Belteriilethatar —

Viztorony tér
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39.

M51 autéat — 5.
szamu fout —

L, 188010/2 hrsz.-
I‘m‘;}tf‘:‘t;:,‘l‘ Gt — 188009/1
38. az dasé i’ hrsz.-u at—
fe'l;gsztési tegriilet Erdéterilet—5.
L szamu foat— MO
autout —
Belteriilethatar
40. ~
MS51 autdat —
196385/37
MO autéat menti | hrsz.-0 telek —
39. | ipari, gazdasagi 196385/17
fejlesztési teriilet | hrsz.- telek —
196366 hrsz.-0 .
ut— Erddteriilet N ,
41,
72
H iat %%
araszti Vago utca— &
menti y g e
. - Vagé koz— &
természetkozeli, . >
40. . o gazdasagi
jelentds . : &
.. vt teriilet— Haraszti
zoldfeliiletii , f
. ut
teriilet &£

¥
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42.

Molnar-sziget

Molnar utca-

déli részén Meder utca- \ 8
talalhato Rackevei- . Mederutea
41, természetkozeli, | soroksari Duna- '
jelentds Duna-parti
zoldfeliileti tertilet -
teriilet Volgyhajo6 utca i 5‘
\ {
]
) g
43. \ . QQ
/ s
&
‘;‘h“:’d‘
< \
1\;;
Szentlorinci ut Névtelen utca-
menti Szentl6rinci t-
természetkozeli, Gyali patak-
42. jelentés 195834 hrsz.-t
zoldfeliileti ut -Vecsés ut-
teriilet 195821 hrsz.-u
(Golfpalya) ut %
%
%t‘
%
K
-
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44,

ali-patak b3
Taling utca véoi Gyali patak- - > ece
,g utea vel Budapest 5
természetkozeli, lebi '@
43 jelentds Kelebia &
| goldfeliiletss | Y2sutvonal- 16. g
teriilet szamu (a“dte ol
teriilet (L7 v / 'ég;'
S §
\Q -
\ -
N
45, R
Pestszentimre . L.
melletti Ko6zigazgatasi .
. .o hatar- 196230/1
természetkozeli, hrsz. -G erd6- ‘5. \
44, jelentds y hrsz-¢ %,
sildfeliileti 196161/4 hrsz-u %%_ .
teriilet (a volt erd6 -196163/4 %, N
laktanya) hrsz-u telek K
fe*;:ﬁ ’@Qv
« .
b ]
46. P
~ .
- 2 - E -
4 %
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3. szamt melléklet a 35/2017. (X11.15.) 6nkormanyzati rendelthez'® — Reklamhordozék

elhelyezésére alkalmas teriiletek térkéni lehatarolasa
JELMAGYARAZAT

104/2017. (1V.28.) Korm. rendelet alapjin reklimhordozok

\ \ P elhelyezésére alkalmas terillet
.
Koztenl és kbztulajdonban levé terl utcabiitoron
-\ ‘/ " 'a | 126 &6 reklam elhelyezé
- L4 — .
3 > L ..  Eelterilethatar
. A 'Y .
\ \ k! : . o H © Kerilethatar
~ > , ) 3 —_
b .
S \

\./.'\" ( '\‘ £ >/ ‘ \>\
Bl >\ S \Q%Y
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4. szamua melléklet a 35/2017.(X11.15.) 6nkormanyzati 1®rendelethez

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksari Polgarmesteri Hivatal
; 1239 Budapest, Grassalkovich ut 162.
~ Tel.: 289-2100, fax:

KERELEM TELEPULESKEPI VELEMENY KIADASA IRANT
(NYOMTATVANY)

ATUHIOTE .o e (név) telepiilésképi véleményt kérek a

kovetkezOk szerint:

A kérelmezo adatai:

NEBVE. Lt
Cime/székhelye: .......ccovvviivirnnnenn, (IF.SZAM) oo (telepiilés)
.................................................................................... (utca)................. (hsz.) . (em/aj)

A kérelmezo elérhetoségei (megadasa nem kotelezo):

E-N@IL CIIME: vttt sttt sttt ettt st b e st e et e e bt e be s e e r e b e nbe e nbe e e enee
TRlETONSZAIMA: ...ttt n e e r e bt e r e r e e nneas

A kérelemmel érintett ingatlan:

CIMe:..v. vovvviiiiiee e (I1.SZAM) 1.vveiiie et (telepiilés)
................................................................................... (utca)......ccoveeeee (NSZ.) ... (EM/A))
HELYTAJZI SZAMA: ...ovviiiieiiecicc bbbt
ETDR QZONOSIEO: .......vooveveeveceeee e ss sttt ettt st seneen

Kozremiikodo tervezo:

E-mail CIME: ...viiiiiiicicc
TervezOi NeVIEZYZEK SZAMA: ......ccceoiiiiiieiieiieie et nre e

A tervezett beavatkozas:

MELLEKLETEK

a) A helyszinrajzi elrendezés &abrazolasa, a szomszédos beépités bemutatasa, védettség lehatarolasa,
terepviszonyok megjelenitése szintvonalakkal,

b) telepiilésképet befolyasolo tomegformalas, homlokzatkialakitas, utcakép, illeszkedés abrazolasa (lehet
makett, fotdbmontazs, digitalis megjelenités is)

c) reklamelhelyezés abrazolasa

d) rendeltetés meghatirozasa, valamint

e) rovid miiszaki leiras a kiillonbozd védettségek bemutatasaval, a telepitésrol és az épitészeti kialakitasrol.

2o o ST PR PP

alairas
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5. szamu melléklet a 35/2017.(X11.15.) 6nkormanyzati rendelethez!%

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksari Polgarmesteri Hivatal
1239 Budapest, Grassalkovich ut 162.
. Tel.: 289-2100
Q BEJELENTESI KERELEM TELEPULESKEPI
TUDOMASULVETEL KIADASAHOZ (NYOMTATVANY)

ATUHTOTE .o e (név) telepiilésképi bejelentést teszek az
alabbi ingatlanon tervezett telepiilésképi bejelentés koteles épitési tevékenység elvégzésére:

A kérelemmel érintett ingatlan:

CIme:.... oo (ITSZAM) 1. (telepiilés)
................................................................................... (utca)......ccceeeene (NSZ.) ... (EM/A))
HELYTAJZI SZAMA: ...ouviiiiviiecieee bbb

A kérelmezo:

NEBVE. Lt

Cime/székhelye: .......cccoovvieiiennnnns (I1.SZAM) .vvviiieecie e (teleptilés)
.................................................................................... (utca)........ccve.. (hSZ)) ...........(€EM/Q))

A KOZIeMUKGAO LRI VEZO: .......c.euiiiiieiieiite ittt b e e e bbbt bt bt e b e e b et e b e sbeeb et e ens e e e nbe st e
A erVeZett DEAVATKOZAS: ...........cociiiiiiii bbb b e
A tervezett beavatkozas idétartama meghatarozott idoszakra vonatkozo bejelentés esetén: ...........................

MELLEKLETEK (A kérelem targyatél fiiggéen; a csatolt melléklet aldhtzando)
- miszaki leiras, a telepitésrol és épitészeti kialakitasrol
- helyszinrajz a szomszédos épitmények és terepviszonyok feltlintetésével,
- alaprajz,
- homlokzat,
- utcaképi vazlat, szinterv, latvanyterv.
A TELEPULESKEPI BEJELENTEST jelen nyomtatvany (mely a www.soroksar.hu honlaprél letSltheté) és
sziikség szerinti mellékletei benyujtasaval a Foépitészi Irodan (ligyfélfogadasi idoben) lehet kezdeményezni.
A tudomasulvételrdl sz616 hatarozatot (a megfelel6 rész alahuzando):
- személyesen kivanom atvenni
- akovetkezd cimre kérem megKUIACNI: ......cceoiiiiiiiiiiiiec s

Amennyiben a kérelmében On uigy nyilatkozott, hogy a telepiilésképi tudomasulvételrdl szolé hatirozatot
személyesen kivanja atvenni, ugy annak elkésziiltérol a fejlécen 1évé telefonszamon lehet érdeklédni. Az
elkésziilt hatarozatot (amennyiben azért személyesen nem jelentkeznek) a megadott lakcimre postazzuk.

alairas
E-mail cim, telefOnSZAM: ........cooeiiiiiic e
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1. Orszagos Védelem alatt all6 értékek

1. szam fiiggelék a 35/2017. (X11.15.) onkormanyzati rendelethez

HELYI EPITESZETI OROKSEGVEDELMI ERTEKEK LISTAJA

Egyedi védelem alatt all6 értékek

Azonosité Megye Helység Cim Név Védelem Helyrajzi
szam
1308 Budapest Budapest | XXIII. Templom utca | Nep. Szt. Janos | Milemlék
23 szobor 186433
1309 Budapest Budapest | XXIII. Hosok tere R.k. templom Miiemlék
23 185613/2
1310 Budapest Budapest | XXIII. Hosok tere Szent  Florian | altalanos
23 szobor milemléki
védelem 185613/1
1311 Budapest Budapest | XXIII. Pesterzsébet | R.k. kapolna altalanos 184097
23 hataran, Helsinki ut miemléki
védelem
1312 Budapest Budapest | XXIII. Tancsics | Szent Sebestyén | altalanos
23 Mihaly utca 135. el6tt | szobor miiemléki
védelem 186014/1
Teriileti védelem
Azonosité | Megye Helység | Név Védelem | Helyrajzi szam
19322 Budapest | R.k. templom ex-
Budapest | 23 lege miiemléki Miiemléki
kornyezete kornyezet | 185937, 185938, 185939, 185940, 185961

186013, 186014/1, 186015, 186016,

186017, 186049, 186050, 185936, 185873,
185871, 185870, 186076, 185869, 185868,
185843, 185803, 185802, 185966, 185964,
185963, 185962, 186053, 186107, 186106,
186105, 186078, 186077, 185613/1,

186051, 186052, 184874, 184873, 184872
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19324 Budapest | Budapest | Nep.  Szt. Janos | Miiemléki 186400, 186051, 186052, 187702, 187701,
23 szobor ex-lege | kornyezet | 186453, 186452, 186434, 186406/2,
muemléki 186404, 186402, 186398
kornyezete
19325 Budapest | Budapest | Szent Sebestyén | Milemléki | 186578, 186579, 186580, 186469, 186470,
23 szobor ex-lege | kornyezet | 186471
miemléki
kornyezete
2. Helyi védelem alatt all6 értékek
A. Fovarosi helyi védelem alatt 4116 épiiletek
Sorsz. | Név Cim Hrsz. Evszam | Tulajdonos
1. »Paneurdpai’ Iskola | Grassalkovich 185033 1909. XXII1. kertleti
régi épiiletszarnya ut 92-94-96 Onk.
2. Lakohaz Grassalkovich | 185875 18809. Térsashaztulajdon
ut 165.
3. Lakohaz Grassalkovich | 185874 1900. XXIHI.  Kkeriileti
ut 167/A Onk.
4, Uzletek, Irodak Grassalkovich | 185873 1902. Magyarorszagi
at  167/B = Volksbank Zrt.
Hosok tere 9.
5. Galéria 13 épiilete Hosok tere 13. | 185870 1888. XXHI.  keriileti
Onk.
6. Volt Varoshaza Hosok tere 16- | 186053
20. =
Grassalkovich
ut 169.
7. Egykori Grassalkovich | 186049 1912 XXIII.  keriileti
takarékpénztar it 162 = Hésok Onk.,
tere 14 Tarsashaz
8. Volt vendéglo Grassalkovich | 186400 XVIIL.
ut 209. sz.
9. Lakohaz Haraszti ut 4. 186483 XVIII.
sz.
vége
10. Egykori Haraszti ut 31. | 187517 XIX. sz. | Magantulajdon
gazdalkodoéi porta = eleje
Kor utca 2.
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11. Viztorony Soroksar-Péteri | 188041/1 1952-
(Mezbgazdasagi és | major 1955
Ipari Komplex
Tervez6 Vallalat)
B. Fovarosi helyi védelem alatt allé épiiletegyiittesek
1. Templom utca teljes | Templom utca | 184811, 184812, 184813, 184814,

hosszaban a
Rézontd utcatol a
paratlan oldalon a
Templom utca 159-
ig, a paros oldalon a

Templom utca 154-
ig

184815, 184816, 184817, 184818,
184819, 184820, 184821, 184822,
184823, 184824, 184825, 185123,
185126, 185127/1, 185128, 185129,
185132, 185134, 185137, 185138,
185141, 185142, 185145, 185146,
185149, 185150, 185153, 185154,
185158, 185160, 185161/1, 185162,
185842, 185839, 185838, 185836,
185832, 185831, 185828, 185827,
185824, 185823, 185820, 185819,
185816, 185815, 185812, 185811,
185808, 185807, 185804/1, 185803,
186077, 186080, 186081, 186084,
186085, 186088, 186089, 186091,
186094, 186095, 186098, 186100,
186099, 186432, 186430, 186429,
186428, 186419, 186416, 186414,
186410, 186409, 186408, 186407,
186406/2, 184865, 184864, 184860,
184859, 184858, 184857, 184853,
184852, 184849, 184848, 184844/2,
184844/1, 184840, 184839, 184829,
184828, 184827, 185120, 185119,
185113, 185112, 185107, 185106,
185102, 185101/2, 185098, 185097,
185094, 185093, 185090, 185089,
185086, 185085, 185082, 185081,
185078, 185077, 185844, 185847,
185848, 185849, 185850, 185851,
185852, 185853, 185855, 185856,
185857, 185858, 185859, 185860,
185862, 185863, 185864, 185865,
185867, 185868, 186053, 186057,
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186058, 186059, 186064, 186065,
186068, 186069, 186075, 186441,
186440, 186439, 186438, 186437,
186436, 186435, 186434

C. Keriileti védelem alatt all6 épiiletek és épiiletegyiittesek
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2. szamu fiiggelék a 35/2017.(X11.15.) 6nkormanyzati rendelethez

AGRESSZIVEN GYOMOSITO ES ALLERGEN NOVENYFAJOK JEGYZEKE

magas koris

Fraxinus exelsior

magyar koris

pannonica

amerikai koris

Fraxinus americana

viragos kéris

Fraxinus ornus

kocsanyos tolgy

Quercus robur

kocsanytalan tolgy

Quercus petraea

csertolgy

Quercus cerris

kozonséges dio

Juglans regia

fehér akac

Robinia pseudoacacia

gyalogakac

Amorpha fruticosa

balvanyfa

Ailanthus altissima

sziirke nyar

Populus x canescens

kanadai nyar

Populus x canadensis

fehér eper

Morus alba

keskenylevelii eziistfa

Eleagnus angustifolia

z0ld juhar Acer negundo
kései meggy Prunus serotina
platan Platanus sp.

kozonséges fagyal

Ligustrum vulgare

kozonséges orgona

Syringa vulgaris

aranyfa Forsythia sp.

éger Alnus sp.

nyirfa Betula sp.
mogyoré Corylus sp.
ciprusfélék Cupressaceae
diofa Juglans sp.
narancseperfa Maclura pomifera
fehérfiiz Salix alba
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3. szamu fiiggelék a 35/2017.(X11.15.) 6nkormanyzati rendelethez

A TERMOHELYI ES TAJI ADOTTSAGOKNAK MEGFELELO, NEM ALLERGEN

HONOS FAFAJOK JEGYZEKE

hazi berkenye

Sorbus domestica

korai juhar Acer platanoides

mezei juhar Acer campestre

hegyi juhar Acer pseudoplatanus
tatarjuhar Acer tataricum
vadgesztenye Aesculus hippocastanum
eziisthars Tilia argentea

nagyleveli hars

Tilia platyphyllos

kislevelii hars Tilia cordata
vénicszil Ulmus laevis
hegyi szil Ulmus scabra
mezei szil Ulmus carpinifolia

kozonséges gyertyan

Carpinus betulus

biikkfa

Fagus sylvatica

molyhos tolgy

Quercus pubescens

fehér nyar

Populus alba

rezg6 nyar

Populus tremula
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