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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A telepiilésképi arculati kézikonyv elkészitését és a telepiilésképi rendelet megalkotasat a
telepiiléskép védelmének érdekében a telepiiléskép védelmérsl szold 2016. évi LXXIV.
torvény (a tovabbiakban: Tktv.) irja eld. A telepiilésképi arculati kézikonyv és a telepiilésképi
rendelet tartalmat a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
strategiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jjogintézményekrél  szOl6  314/2012.  (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
korményrendelet) hatarozza meg.

Telepiilésképi arculati kézikonyv

A Telepiilésképi Arculati Kézikonyv (a tovabbiakban: kézikonyv) olyan dokumentum,
amelyben - a telepiilésképi kovetelmények megalapozasa érdekében - meg kell hatarozni a
telepiiléskaraktert meghatarozo telepiilésképi jellemzoket; a telepiilésképi szempontbol
egymastol jol elkiilonilé telepiilésrészeket, azok arculati jellemzoit és értékeit; tovabba
tartalma kiterjed a telepiiléskép mindségi formaldsara vonatkozd javaslatokra, és a
teleptilésképhez illeszkedd épitészeti elemekre is. A telepiilések esztétikus lakokornyezetének
kialakitasa, illetve védelme érdekében a kézikonyv hianypotldo modon teremt lehetdséget a
jellegzetes telepiilési karakterjegyek meghatarozasara és tarsadalmasitasara. A kézikonyv nem
kizarolag szakembereknek késziil. Elsdsorban a telepiilési dontéshozok és a lakossag
tajékoztatasat segitd, szemléletformald kiadvany. Célja, hogy a jogszabalyok utvesztdje
helyett roviden, 1ényegretorden, és mindenki szamara érthetd moédon mutassa be egy kozosség
kornyezetalakitassal kapcsolatos elvarasait.

Telepiilésképi rendelet

A telepiilésképi rendelet a kézikonyv alapjan késziil. Biztositja a telepiiléskép védelmét a
telepiilésképi kovetelmények meghatarozasaval, Onkormanyzati tdmogatasi és 0sztonzo
rendszer kialakitasaval, illetve telepiiléskép-érvényesitési eszk6zok alkalmazasaval. A
telepiilésképi rendeletben kell meghatarozni a helyi (keriileti) védelem ala helyezés, valamint
megsziintetés szabalyait, a védettséggel Osszefiiggd korlatozasokat, kotelezettségeket, a
védelem alatt allo teriiletekre, illetve a telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre
vonatkozo  telepiilésképi  kovetelményeket  (melyek  lehetnek  anyaghasznélatra,
tomegformalasra, homlokzatkialakitasra, zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozo
kovetelmények), a sajatos épitmények, reklamok ¢és egyéb miszaki berendezések
elhelyezésére vonatkozé szabalyokat, valamint az egyes eljarasokra (telepiiléskép-védelmi
tajékoztatd és szakmai konzultacio, telepiilésképi véleményezési, telepiilésképi bejelentési,
telepiilésképi kotelezési) vonatkozd szabalyokat. A telepiilésképi rendeletet kidolgozasa és
elfogadasa a Tktv. szabalyaival és a végrehajtasara kiadott kormanyrendelettel 6sszhangban
torténhet.

A telepiilésképi rendelet a ,,Hogyan lehet épiteni?” kérdésre, a helyi épitési szabalyzat a
»Hova, mit és mekkorat lehet épiteni?” kérdésre ad egyértelmii és egyszerli valaszokat. A
telepiilésképi rendelet €s a helyi €pitési szabalyzat mellérendelt viszonyban all egymassal. A
két rendelet célja, szerkezete és tartalmi felépitése is eltérd, a telepiilésképi rendelet mégis
keretezi a helyi épitési szabalyzatot, hiszen egyes tartalmi elemek tekintetében a telepiilésképi
rendelet ,,0kdlszabéalyokat” fogalmaz meg a helyi épitési szabalyzat szamara. A helyi épitési
szabalyzatnak ezért 6sszhangban kell allnia a telepiilésképi rendelettel.

A Tktv. a telepiilésképi rendelet megalkotasanak hataridejét 2017. december 31. napjaban
hatdrozta meg. A jogszabalyi kotelezettségének eleget téve a Képviseld-testiilet
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523/2017.(X11.05.) hatarozataval jovahagyta Soroksar telepiilésképi arculati kézikonyvét
(tovabbiakban: TAK), valamint 35/2017.(XI1.15.) szamu rendeletével elfogadta Soroksar
telepiilésképi rendeletét (tovabbiakban: TKR), azonban a jogszabalyban rdgzitett ,,stirget6”
hataridé sajnos mar a jovahagyas pillanatiban eldrevetitette azt, hogy a szabalyok
tovabbfinomitasara, pontositdsara, tovabbi részletszabalyok megalkotasara rovid idén beliil
sziikség lesz. 2019 évben ezért mind a TAK, mind a TKR atfogé feliilvizsgalata megtortént,
majd a vonatkozd partnerségi és szakmai véleményezési eljarasok lefolytatasat kovetden
2020. majus 12-én a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények
modositasarol sz6lo 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében biztositott
jogkorében eljarva a Polgarmester dontésével a TAK és a TKR moédositasra kerdiilt.

A kormanyrendelet 43/B. § (3) bekezdése eldirja, hogy a polgarmesternek gondoskodnia kell
a TAK ¢és a TKR monitorozasa érdekében az onkormdnyzat honlapjan nyilvanos értékeld
feliiletet mikodtetésérdl. A kormanyrendelet 43/B. § (4) bekezdés alapjan a foépitész évente
egy alkalommal az 6nkormanyzat honlapjan Iétrehozott nyilvanos értékelo feliiletre beérkezett
véleményeket kiértékeli és ismerteti a képviseld-testiilettel.

Az el6irt monitorozas érdekében a kézikonyvvel és a telepiilésképi rendelettel kapcsolatos
észrevételeket, hozzaszolasokat a foepitesz@ph.soroksar.hu e-mail cimre torténd lzenet
elkiildésével barki megteheti. Erre vonatkozo tajékoztatd szoveg megjelentetésre keriilt az
Onkormanyzat hivatalos honlapjan, az Ugyintézésl Féépitészl telepiiléskép védelem
meniiponton beliil. A beérkezett észrevételeket, javaslatokat - név nélkiil - ezen a feliileten
kozzétessziik.

Tajékoztatom a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a kézikonyvvel és a telepiilésképi
rendelettel kapcsolatban észrevétel, hozzaszolas irasban 2020 évben sem érkezett.

Néhany esetben szobeli konzultacio keretében meriilt fel olyan igény, hogy a kertvarosias
lakoteriileten lapos tetd kialakitasa tobb helyen is legyen megengedett. Erre vonatkozdan a
TKR altalanos érvény(i szabalya szerint lapostetd a Haraszti Gt végi kertvarosias beépitésii
teriilet, a Hazikert utca — Hungaria k6z — Budapest-Kelebia vasutvonal — Sodronyos utca altal
hatérolt tertilet, valamint az Apostolhegy kornyéki kertvarosias beépitésii teriilet Sportpalya
utcatol délre esd részének kivételével kizardlag abban az esetben 1étesithetd, ha legalabb az
egyik szomszédos telken lapostetés épiilet talalhatd. A lapostetd kialakitasanak kérdésében
szakmailag indokoltnak tartjuk a jelenlegi szabalyozas megtartasat, de olyan teriileteken, ahol
még a telepiilésképet meghatirozo, egységes tetéforma nem alakult ki, ott részletesebb
megalapoz6 vizsgalat alapjan a késObbiekben elképzelhetd a szabalyok tovabbi pontositésa.

Kertvéarosias teriileten kiviil Ujtelepen, a Szent Laszl6 utca még beépitetlen részén (a
lakoteleppel szemben) is felmeriilt a lapostetd kialakitdsanak kérdése, de ezen a teriileten is
csak abban az esetben lehet tamogathatdé a szabalyok megvaltoztatasaval lapostetd
alkalmazasa, ha példaul egy vagy tobb tomb egységesen keriil ily modon beépitésre.

Szintén szdbeli konzultacid soran idénként felmeriil annak a kérdése, hogy az utcafronti
beépitési vonaltol lehessen eltérni eldkert tartasaval. Erre vonatkozéan a TKR altalanos
érvényi szabalya szerint épiiletet elhelyezni a tilnyomo részben beépiilt telektombben gy
lehet, hogy az elkert mérete az érintett utcaszakaszon (adott utcakeresztezé utcak kozotti
szakaszan) kialakult méretekkel azonos, illetve azokhoz illeszkedd legyen. Némely esetben az
eltérés egyéb szempontok alapjan valoban indokolt lehet (pl. forgalmas ut mellett), azonban a
telepiilésképi illeszkedés miatt egy-eqgy ,,visszaugras” a beépitési vonaltél nem mutat kedvez6
képet, ezért ilyen valtoztatds szakmai szempontbol csak teljes utcaszakaszok esetében
tamogathato.



Altalanossagban a telepiilésképi kovetelményekkel kapcsolatban a fent leirtakon talmenden
még elmondhatd, hogy egyedi iigyekben el6fordult mar, hogy az -eldirasok
megvaltoztatasanak elvi lehetdségérdl, a megvaltoztatasi folyamat menetérdl az épittetd vagy
a tervez6 idénként komolyabban is érdekl6dott, de mindezidaig erre vonatkozo kérelmet még
senki nem nytjtott be Hivatalunkhoz.

Az eldterjesztést a KépviselO-testiilet tdjékoztatoként targyalja. Az SZMSZ 81. § (2)
bekezdése alapjan tajékoztatod esetén nem lehetséges kérdés, hozzaszolas.
Budapest, 2020. december 15.

Toth Andras

foépitész
eldterjeszto



