Budapest Févaros XXIIIL. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képviselé-testiiletének

ceidiviinanns (oo vee ) 6nkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérol szolo 35/2017. (XI1.15) onkormanyzati rendelet modositasarol
(TERVEZET)

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzatanak Képvisel-testiilete a telepiiléskép
védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, , a
Magyarorszag helyi onkorményzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1. § A telepiiléskép védelmérol szol6 35/2017. (XII.15) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)
2. § 33. pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»33. Egyszerii tetéforma: félnyeregtetd, nyeregtetd, kontyolt nyeregtetd, részben kontyolt nyeregtetd,
oromzatos kontyolt nyeregtetd, satortetd, mérsékelten tagolt tetéforma.”

2. § A Rendelet 18. § (1) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) Budapest XXIII. keriilet Soroksar teljes kozigazgatasi teriilete telepiilésképi szempontbol
meghatarozo teriilet, melyen beliil az alabbi teriiletek kiilonboztethetok meg:

a) helyi torténeti kozpont,

b) intézménykdzponti teriilet,

¢) kisvarosias tertilet,

d) kertvarosias tertilet,

e) Duna parti teriilet,

f) ipari, gazdasagi teriilet,

g) természetkozeli, jelentOs zoldfeliiletd teriilet,

h) természetkdzeli, erd6teriilet,

1) természetkozeli, mezOgazdasagi teriilet,

J) vizfolyasok és tavak teriilete,

k) kiemelt jelent6ségii kozlekedési teriiletek.”

3. § A Rendelet a kovetkezd 20/A.§-sal egésziil ki:
»20/A. § Az intézménykdzponti teriilet

(1) Az intézménykozponti teriileten a telepiilésképet meghatarozo beépités telepitési modja zartsora és
szabadonall6 allo beépités.

(2) A telepiilésképet meghatarozo beépités jellemz0 szintszdma: Fszt+2 emelet+tetotér beépités, de a Hosok
tere és a Nador Odén utca kozotti tdmbben fekvéd ingatlanokon Fszt + 4 emelet beépités is
megengedett.

(3) A telepiilésképet meghatarozo6 kerités kialakitasa az utcafronton a tomér, valamint részben tomor
kialakitasu lehet. S6vény kerités céljara telepithetd.”

4. § (1) A Rendelet 26. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

"(3) A telepiiléskép védelme érdekében az épitési tevékenységgel érintett 0j épiilet megengedett
kozteriiletre meréleges hossza —a 18. § (1) bekezdés e)-f) pontjaban, valamint a 21. § (2) bekezdés a)-



b) és f)-h) pontjaban felsorolt teriiletek, tovabba a Vt-H-XXI11-1/2 jeli épitési 6vezet kivételével — nem
haladhatja meg:

a) szabadonalld beépitési mod esetén a 25 métert,

b) ikres beépitési mod esetén a 25 métert,

) oldalhataron 4all6 beépitési mod esetén a 40 métert. "

(2) A Rendelet 26. § (7) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

“b) a telek teriilete a legkisebb telekteriilet legalabb masfélszerese, ugy két f6 rendeltetési célu épiilet
elhelyezhet6 az illeszkedés szabdlyanak figyelembevételével. Az egyes f6 rendeltetés szerinti épiiletek
bruttd beépitett alapteriilete ebben az esetben sem haladhatja meg az épitési 6vezeti eldirdsok szerinti
legkisebb telekméret alapjan megengedett legnagyobb beépithetd alapteriilet masfélszeresét.”

5. § A Rendelet 27. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

"(2) A helyi torténeti kdzpontban az uj épiiletek tetéformajanak igazodnia kell a szomszédos épiiletekéhez
az alabbiak szerint:
a) Manzardtetd, félnyeregtetd, valamint modern tetéforma sehol sem alkalmazhato.
b) A Grassalkovich tton és a Templom utcaban satortetd, vagy kontyolt, részben kontyolt nyeregtetd
alkalmazasa kizarolag akkor megengedett, ha legalabb az egyik szomszédos telken ilyen tetéforméaja
épiilet talalhato."”

6. § A Rendelet a kovetkez6 27/A.§-sal egésziil ki:

»27/A. § Intézménykdzponti teriilet

(1) Az intézménykozponti teriileten az 1j épiiletek tetdformdjanak igazodnia kell a szomszédos
épiiletekéhez az alabbiak szerint:
a) Manzardtet6, félnyeregtetd, valamint modern tetéforma sehol sem alkalmazhato.
b) Lapostetd kialakitasa kizardlag parkolohaz rendeltetésii épiileten megengedett a tetdfeliilet legfeljebb
50 %-an, az eltérd rendeltetésti épiiletek magastetds kialakitasdhoz valo illeszkedés kotelezettsége
mellett.
c) Osszetett, erdsen tagolt tetdforma megengedett.
(2) Az intézménykozponti teriileten az épiiletek utcai homlokzatan klimaberendezés, parabolaantenna,
égéstermék kivezetd nem helyezhet6 el, megljuld energia termel6 berendezés elhelyezése kizarolag a
tetdcserépre integralt modon megengedett.”

7. § A Rendelet 28. § (3) bekezdés d) pontjaban a ,.tagolt” szovegrész helyébe a ,,modern” széveg 1ép.

8. § A Rendelet 31. §-a a kdvetkezb (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Azokon a teriileteken, ahol a szabalyozasi hatarértékek koziil a legkisebb zoldfeliilet mértéke 20 %, az
el6irt zoldfeliilet minimum 15%-an haromszintes névényallomany telepitése kotelez6.”

9. § A Rendelet 36. § (1) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»a) Kozterlilet alakitasi tervet kell késziteni a Hosok tere Tancsics Mihaly utca — Grassalkovich ut, a
Grassalkovich Gt — Templom utca, valamint a Templom utca — Palyaudvar sor k6zott lehatarolt kozteriiletre
fedett vendéglato terasz kialakitasa esetén, tovabba pavilon, vagy pavilon méretét meghalado épiilet
kialakitasahoz.”



10. § A Rendelet 36. §-a a kovetkez6 (15) és (16) bekezdéssel egésziil ki:

"(15) A szabdlyozasi tervlapon zdld térfal jeloléssel meghatarozott teriileten legalabb kettd szintes
névénybeiiltetés kotelezd, ahol a tétavolsag megvalasztasakor figyelembe kell venni, hogy a fasor
novekedési erejétdl fliggden minimum nyolc éven beliil a zold térfal kialakuljon.

(16) A HOsok tere Lang Endre utca — Palyaudvar sor kozotti Kot-XXI11-2 jeld kiszolgalo ut 6vezetének
tertiletére eldirt 20%-os zoldfeliileti minimum kialakitasakor
a) a varosi tér belsejében beiiltetésre keriilé fak nagy lombkoronat ndvesztd, arnyékot ado fafajtak

legyenek.
b) a burkolatba {iltetett szoliter fak faverem raccsal legyenek megvédve és ide burkolatot tlird fajtak
kertiljenek kitiltetésre."

11. § A Rendelet 42.§-a a kdvetkezo f) és g) ponttal egésziil ki:

,,f) a Grassalkovich tton, a H6sok terén meglévé épiilet homlokzatan, tetézetén 0j nyilaszard beépitése
esetén, vagy meglévé nyildszaré méretének, anyaganak, osztasanak, szinének megvaltoztatasa
esetén,

g) a természetkdzeli, erdd és mezdgazdasagi teriileteken tervezett épiiletek elhelyezését, vagy meglévo
épiilet bovitését megel6zoen.”

12. § A Rendelet 46.§-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

»46. § Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a kovetkezo esetekben:

a) e rendelet 1. szamu fiiggelékében 1évé Ertékvédelmi Jegyzékben felsorolt épiilet utdlagos
hoszigetelése, homlokzati nyilaszard cseréje, homlokzatfelillet szinezése, homlokzat
feliiletképzésének megvaltoztatasa, homlokzatan cégér elhelyezése, arculatvaltasa esetén,

b) reklam, reklamhordoz6 és épitési reklamhald elhelyezése esetén,

c) a Grassalkovich uton, a HOsok terén meglévl épiilet utcai homlokzatfeliiletének szinezése, a
homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa, tetbhéjalas cseréje esetén, kivéve, ha a
homlokzatfeliilet meglévével azonos szinnel torténd Gjrafestése és a meglévo héjazat visszaépitése
valésul meg,

d) épitési engedélyhez nem kotott, kozteriileten 1étesitendé épiiletek épitése (linnephez kothetd id6szak
kivételével), bovitése, atalakitasa esetén,

e) épliletben az 6nallod rendeltetési egységek szamanak valtoztatasa, valamint rendeltetésvaltoztatas
esetén,

f) ipari, gazdasagi teriileteken kiilonall6 oszlopon kialakitott cégjelzés esetén,

g) a keriilet szempontjabdl jelentés eseményr6l vald tajékoztatas érdekében, meghatarozott idészakra
elhelyezend6 hirdetmény kihelyezése esetén.”

13. § A Rendelet 48. § (1) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) Telepiilésképi kovetelmény megszegésének mindsiil
a) a46. §-ban felsorolt bejelentési kotelezettség elmulasztasa,
b) telepiilésképi bejelentési eljarasban hozott dontéstdl eltérd épitési tevékenység végrehajtasa,
C) akotelez6 szakmai konzultacio elmulasztasa,
d) aszakmai konzultacion rogzitett szakmai tajékoztatastol eltérd épitési tevékenység végrehajtasa.’

)

14. § A Rendelet 50. § (1) bekezdés a) és c) pontjai helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:



,,a) telepiilésképi bejelentési kotelezettség, kotelez6 szakmai konzultacid elmulasztasa esetén 100.000
forinttol 300.000 forintig terjedhet,”

"c) a bejelentési dokumentacioban foglaltaktol eltérd, szakmai konzultdcion rdgzitett szakmai
tajékoztatastol eltérd épitési tevékenység folytatasa esetén az eltérés meértékétdl fiiggden legalabb
100.000 forint, természetes személyek esetén legfeljebb 200.000 forint, jogi személyek és jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezetek esetén legfeljebb 750.000 forint lehet, "

15. § A Rendelet 50. § (3) bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

"b) a telepiilésképi bejelentés nélkiil, vagy kotelezd szakmai konzultacid lefolytatasa nélkiil végzett épitési
tevékenység esetén az épittetd, ennek hidnyaban a tulajdonos"

16. § A Rendelet 2. melléklete helyébe a rendelet 1. melléklete 1ép.

17. § Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.
18. § Hatalyat veszti a Rendelet 50. § (5) bekezdése.

Bese Ferenc dr. Szabo Tibor
polgarmester jegyz6
Zaradék: A rendelet-tervezet 2021. ....... napjan az onkormanyzat hivatalos hirdet6tablajan kifliggesztésre,

az Onkorményzat honlapjan kozzétételre keriilt.

Budapest, 2021. .....
A Jegyz0 nevében eljaro:
Vittmanné Gerencsér Judit
osztalyvezet6-helyettes
Polgarmesteri Kabinet



1. melléklet a .../... (...)onkormanyzati rendelethez



,»2.1. melléklet a 35/2017. (XII.15.) 6nkormanyzati rendelethez

Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileteken beliil az eltéré karakterii telepiilésrészek
térképi lehatarolasa

1 11ni IIE
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21.
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Helyi torténeti kdzpont
Intézménykozponti terliet

Kisvarosias terlilet (telepszeri beépités)

Kisvarosias terllet sorhazas,
szabadonall6 beépités)

Kertvarosias terlilet
Duna-parti terllet
Ipari, gazdasagi terilet

Ipan, gazdasagl fejlesztési terlilet
Természetkozeli, jelentds zdldfellleti tertlet
Természetkozeli, erdoteriiet
Természetkozell, mezbgazdasagi terilet
Vizfolyasok és tavak terllete

Kiemelt jelentdséqii kozlekedési teriletek

+  Kerlilethatar



2.2. melléklet a 35/2017.(X11.15.) 6nkormanyzati rendelethez

Budapest XXIII. keriilet Soroksar telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletein belill az eltérd
karakteri telepiilésrészek lehatarolasa:

Sor

. Megnevezés Lehatarolas
szam

Rézonto utca —
Grassalkovich ut
— Dob6 utca —
Felsé Duna sor —
Gyali-patak —
Turjan k6z —
Fakopacs utca—
Alsokert utca —
Szitas utca —
Szekér utca —
Kozéptemetd
utca - Vecsés ut —
Budapest-
Kelebia
vasutvonal -
Nador Odon utca
— Arany Janos
utca — Hosok tere
— Léng Endre
utca — Siirgbny
utca - Budapest-
Kelebia
vasutvonal

Helyi torténeti
kozpont
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teriilet — Mesgye utca
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Passuth Laszlo

Ujtelepi utca — Nyir utca
8 kisvarosias uj | — Szentldrinci ut
' beépitésii — Szent Laszlo
teriilet utca — Sisakvirag
utca
Vagohid utca | Kozigazgatasi
menti hatar— Vagohid
9 kisvarosias, utca —
' sorhazas Természetkozeli
beépitésii erdoteriilet— Erd6
teriilet sétany
Nevelé utcai ,
s . Apro6 utca —
kisvarosias "
, Mezo6lak utca —
10. sorhazas (s
s n Szent Laszl6 utca
beépitésu
. — Kertes utca
teriilet
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11.

Ujtelepi
kertvarosias
beépitésii
teriilet

Koves ut — Also
hatarit — Temeto
sor — Fatimai
utca — Mesgye
utca — Hrivnak
Pal utca—
SzentlGrinci Gt
(kivévea 2., 9.
tertiletek)

12.

Varga telep
kornyéki
kertvarosias
beépitésii
teriilet

Ugarszél utca —
K6 utca —
Konyves utca —
véderdosav
Homokszem utca
— Torok utca —
Budapest-
Kelebia
vasutvonal —
Grassalkovich ut
—27. szamu
Gazdasagi teriilet
— Belteriilethatar
— Fels6 Duna sor
— Dob6 utca —
Grassalkovich ut
— Rézont6 utca —
Budapest-
Kelebia
vasutvonal—
Erzsébet utca—
Szentl6rinci ut

13.

Haraszti it végi
kertvarosias
beépitésii
teriilet

Horgaszpart koz—
Duna-parti
teriilet—
Kozigazgatasi
hatar— Haraszti ut
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Haraszti ut —
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teriilet —
Orbanhegy Budapest-
kornyéki Kelebia
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beépitésii Hungaria koz —
teriilet Hazikert utca —
Grassalkovich ut 2
— Haraszti ut / %"} \
) /
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¢
N\ ] %, 8
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Gyali patak— =
Természetkozeli ”%ub,‘
teriilet—Duna- 4
parti tertiletek— 4 g &
Apostolhegy | Gyar koz— ‘ &
kornyéki Apostolhegy / £
16. kertvarosias diilé— Jakab S
beépitésii apostol utca— y
teriilet Csodaszarvas .
utca— Maté
apostol utca—
Vago koz— Vago . &
utca— Haraszti ut y &
f @"5&0
/ Q“;‘:’
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b
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Budapest- %
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vasutvonal — %ﬁ
Csendes utca | Természetkozeli %$
kornyéki teriilet— Gyali T
17. kertvarosias | patak-Templom N’m@
beépitésii | utca— $ Ty ey
teriilet Grassalkovich Ut 4

(kivéve: 34.
szamu gazdasagi
tertilet)
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vasutvonal %
% /
'/
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185499 hrsz.—i ﬁ%‘ | Vvessts®
telek— Budapest- ) '\
Klébl Msrton | Kelebia % h
utca kornyéki | vasttvonal — ﬁ‘a \
19. kertvarosias Természetkozeli % 3
beépitésii tertilet — Vecsés % \
teriilet ut — Tompahaz .
utca és a volt A \
TSZ teriilet X :
~
1N\
I %_ Természetkbzeli
_ %, teriiletek
. «,,.
/ %
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Péterimajori Peterlinaj or N, .
P beltertilet 3 N
kertvarosias . N\ .
20. f s (kivéve: 35. . .
beépitésii st eazdasie; N S
teriilet szamu gazdasagi e
tertilet) _ f‘& >
& /)
' V4
!/ y
.\.
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Kozigazgatasi
. .| hatar — Vizisport
Vizisport utgal utca — 184124
21. Duna-parti ,
.. hrsz.-a telek —
teriiletek

Rackevei-
soroksari Duna
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Rackevei-
soroksari Duna —

Rackevei-
Molnar-sziget | soroksari Duna
22. Duna-parti mellékaga —
teriiletek Flizfas utca—
Volgyhajo utca—
Természetkozeli
teriilet
Rackevei-
Hetsch telepi SorOIfSé}ri Duna
23. Duna-parti mellckiga ~
teriiletek Te{meszetkozeh
teriilet — Felsd
Duna sor
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Vadviz utca—
Forstner Janos

. Jakab utca—
Horgaszpart Horeasznart—
24. menti Duna- S852p
c Gyar koz— 14.
parti teriiletek .
szamu teriilet—
Homokkup utca—
14. szamu tertilet
Horgészpart —
. Fiizfa koz— 28.
Horgaszpart- . s
A Ees 1 s szamu gazdasagi
o5 Széléfiirt koz teriilet— 12
' menti Duna- PR
arti teriilet | o o - terillet -
P Kozigazgatasi
hatar




Meddéhanyé
utca déli

. Dél- Pesti
oldalan e
26. . .. . | szennyviztisztitd
talalhato ipari, .
. . telep teriilete
gazdasagi
teriilet
Kozigazgatasi
Medd6éhanyé | hatar — G6zhajo
utca északi diilé — Zatony
97 oldalan diil6 — Csoénakos
" | talalhat6 ipari, | dul6 — Bolgarfold
gazdasagi dalé —
teriilet Meddoéhanyo
utca
Kozigazgatasi
hatar — Helsinki
ut — Budapest-
Kelebia
Helsinki tt- vasutvonal —
Grassalkovich | Belteriilethatar—
28. ut menti ipari, | 11. szdmu teriilet

gazdasagi
teriilet

— Grassalkovich
ut — Budapest-
Kelebia
vasutvonal —
Természetkozeli
erdéteriilet
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Haraszti it vége

Haraszti ut —

menti ipari Flizfa koz =
29. L. Duna-parti
gazdasagi ..
teriiletek teriilet— )
Horgaszpart koz
Haraszti ut —
Sportpalya —
Vago koz— Maté
- apostol utca —
g;‘;ﬁsf;;‘r‘lt 186822/1 hrsz.-t
30. gazdasigi ' telek —
teriiletek Csodaszarvas
utca — Jakab

apostol utca —
Apostolhegy
dilé — Gyar koz




Bevasarlo Nagykorosi ut —
kozpont és Kozigazgatasi
31. | kornyéke ipari, | hatar — M5
gazdasagi autopalya—
teriilet Vecsés Ut
Gyali-patak —
Iparos utca —
Kézmiives utca —
Ocsai it menti | M51 autoit —
32. | ipari, gazdasagi | Természetkozeli
teriilet teriilet — Ocsai ut
— Budapest-
Kelebia
vasutvonal
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Ocsai Gt — M51
autout —

LOQISZtIkaI Belterilethatar—
kozpont . . 1
. .. . | Természetkozeli
33. | kornyéKi ipari, .
azdasagi teriilet
’ teriilet Budapest-
Kelebia
vasutvonal
Grassalkovich ut
Grassalkovich | — Hazikert utca —
ut menti ipari, | Hungaria kéz —
34. . .
gazdasagi Budapest-
teriilet Kelebia
vasutvonal

21




Csendes utca

Grassalkovich
utca — Ecetfa utca

35. menti |p:';1 r.l’ menti lakéteriilet
gazdasagi
teriilet — Csendes utca—
Zsellér dilo
%
%ﬁ
oﬁ%
Konyves utcai 11(0211 y\;es utea
36. | ipari, gazdasagi 32. alatt
' ;o talalhato
teriilet
telephely

22




Péteri majori

Majori ut—
Oszirdzsa utca

37 ipari, gazdasagi | menti
' fejlesztési lakotertilet—
teriilet Belteriilethatar —
Viztorony tér
MS51 autout — 5.
szamu fout —
MS51 autont 188010/2 hrsz.-a
menti ipari, ut — 188009/1
38. gazdasagi hrsz.-a ut-
fejlesztési Erdoteriilet— 5.
teriilet szamu féut— MO

autout —
Belteriilethatar

23




MS51 autott —

MO autoéut 196385/37 hrsz.-
menti ipari, u telek —
39. gazdasagi 196385/17 hrsz.-
fejlesztési u telek — 196366
teriilet hrsz.-a at— .
Erdéteriilet N\
;
T,
Haraszti ut 4
menti Vago utca— Vago ;
40 természetkozeli, | koz—gazdasagi -
' jelentds tertilet— Haraszti &
zoldfeliiletii | ut Y
teriilet &
Corgigcor

24




S
Mo,lqar,-sz!get Molnér utca- %
déli részén
. , Meder utca-
talalhato , . Meder utca
, . . | Rackevei- .
41. | természetkozeli, L.
jelentés soroksari Duna-
zoldfeliiletii P\“,g?'p?g? Oteurilaet \
teriilet gyhaj \ gg
\ f
3
) F
‘g,
%
\ / \
> 4
o
vl “
5,
Szentlor11_1c1 ut Névtelen utca-
menti o ey,
, . . | Szentl6rinci ut-
természetkozeli, 1
. o Gyali patak-
42. jelentds .,
.. o 195834 hrsz.-u Ot
zoldfeliiletii .,
teriilet -Vecses ut- ,
(Golfpalya) 195821 hrsz.- at \
%
A
b
%
)e.‘*
q»"‘“w
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Gya\i’Paﬁk "3
Taling utca végi | Gyali patak- } .g?o
természetkozeli, | Budapest Kelebia &

43. jelentds vasutvonal- 16. /,;.;“’
zoldfeliiletii | szamu & g
teriilet tertilet Cte, . Pt

’U/et / Qg‘
' ¥
-
\Q -
\ -
N
Pestszentimre . - g
melletti Ko6zigazgatasi 2.
. ... | hatar- 196230/1
természetkozeli, , B %,
44 elentés hrsz.-u erd6- %
' SO | 196161/4 hrsz-u , .
zoldfeliileti ,, v .
.. erd6 -196163/4 % .
teriilet (a volt , ;
hrsz-u telek
laktanya) e D
\9&"%“‘@ é’&,‘a
& "%;
45, o5 ~ (
- / s
- B - E -
A <
> " > 00)’4 \
£

Vecsés ut
melletti
természetkozeli
, jelent6s
zoldfeliileti
teriilet

Vecsés ut -
196070 hrsz.-u
ut -Gyali patak -
196074 hrsz-u 1t

qeaed-1%ho
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