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Tisztelt Bizottsag!

Soroksar kozigazgatasi teriiletén szamos olyan, az Onkormanyzat tulajdonaban allo, bérleti
szerzOdés keretében hasznositott ingatlan taldlhatdo, melyeken 1évd felépitményeket az
ingatlanok bérldi sajat tulajdonuknak tekintik hivatkozassal arra, hogy azokat 6k, vagy
jogelodeik 1étesitették. Sok esteben a bérldk és haszonbérlok ezeket a felépitményeket egymas
kozott eladtak (melyhez tobb esetben ligyvéd altal ellenjegyzett adasvételi szerzddés is volt),
illetve megorokolték vagy elajandékoztak.

Ezen felépitmények jogi helyzetének a rendezése érdekében a Képviseld-testiilet ugy
hatarozott, hogy megfeleld bizonyitottsag mellett Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar
Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) hasznalati megallapodast (ugynevezett
»gazdagodasos megallapodas”) kot, melyben a megallapodas Onkorményzat A4ltali
felmondasanak esetén vallalja megtériteni az Onkormanyzat gazdagodisat azoknak a
hasznalonak, akik bizonyitani tudjék, hogy a hiteles ingatlan- nyilvantartas adatai ellenére a
felépitményre jogszerii tulajdonjogi igényt tudnak tdmasztani.

A Képviselo-testiilet 96/2017. (I11.14.), valamint a 444/2016. (X.18.) hatarozattal mddositott,
a felépitmények tulajdonjoganak rendezésér6l szolo 23/2015. (I1.20.) hatarozataval ugy
dontott, hogy egyes, tulajdonat képezd telekingatlanokon maganszemélyek altal 1étesitett
felépitményekre vonatkoz6 igények Onkormanyzat 4ltal torténd elismerésének a feltétele az
a)- b)- ¢)- d) pontokban felsoroltak koziil valamely iratnak, de minden esetben legalabb az a)
pont szerinti okiratnak és az e)- f)- g)- h) pontok koziil valamely iratnak az egyiittes
rendelkezésre alldsa:

Az épitmények tartds fennmaradésat igazolo, eredeti, vagy kozjegyzd altal hitelesitett

a) Soroksar Onkormanyzata altal készittetett igazsagiigyi szakvélemény, vagy
b) feltétel nélkiili, végleges jellegii, jogerds épitési engedély, vagy

c) feltétel nélkiili, végleges jellegii, jogerés hasznalatba vételi engedély, vagy
d) feltétel nélkiili, végleges jellegii, jogerds fennmaradasi engedély

és

e) tgyvéd elott készitett, altala ellenjegyzett adasvételi szerzodés, vagy

f) tgyvéd el6tt készitett, altala ellenjegyzett ajandékozasi szerzodés, vagy

g) jogerds kozjegyzOi hagyatékatado végzéseket, vagy

h) azok az 1994. év eldtt adasvételi szerzodések, amelyek tigyvéd, vagy kozjegyzo altal
nincsenek ellenjegyezve, de két tanu altal hitelesen tanusitottak.

A tisztelt  Képviselo-testillet  498/2018. (XI1.04.) hatarozatdval 1Ggy  dontott,
hogy,.gazdagodasos” hasznalati megallapodast kot tobbek kozott a jelen elbterjesztés targyat
képezd ingatlanon taladlhato felépitmények vonatkozasdban, amennyiben a raépitdk, illetve
jogutddaik a KépviselO-testiilet 96/2017. (II1.14.) hatdrozatdban foglalt feltételeknek
megfelelnek.

A 186552/17 helyrajzi szamn, az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint 7642 m? teriiletii ,kivett
lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésii, belteriileti ingatlan az Onkormanyzat
kizar6lagos tulajdonéaban all.

A targyi ingatlan 347 m? nagysagu, természetben Vadevezds utca 40. szam alatt taldlhat6
teriiletét 2008. aprilis 07-én kelt X-7011/2008. szamu bérleti szerzédés alapjan néhai P. J. és
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édesanyja, P. J-né (sziiletett: T. E.) bérelte. P. J.  halalat  kdvetéen nevezett  bérleti
szerz6désbol eredd jogait és kotelezettségeit 6zvegye, P. J-né (sziiletett: Sz. E.) 6rokolte meg.
A bérleményen 3 db felépitmény talalhato, egy 40+12 m? bruttd alapteriiletii lakoépiilet
(tartés fennmaradasra alkalmas része: nettdé 29 m?), egy 26 m? bruttd (22 m? nettd)
alapteriiletii melléképiilet, valamint egy 24 m? bruttd alapteriiletii tarol6-gazdasagi épiilet
(tartos fennmaradasra alkalmas része: nettd 11 m?).

Néhai P. J. 6zvegye, P. J-né (sziiletett: Sz. E.) kérelmet nyujtott be az Onkormanyzathoz
gazdagodasos megallapodas megkotése irant. Néhai P. J. édesanyja 2020. augusztus 03.
napjan kelt okiratban néhai P. J. édesanyja, P. J-né (sziiletett: T. E.) a Bérleményen 1évé
Felépitmények tekintetében feltétel nélkiil, visszavonhatatlanul lemondott néhai P. J. 6zvegye
javara a 2008. aprilis 07-én kelt X-7011/2008. szdmu bérleti szerzédés haszonélvezeti jogabol
eredd, a gazdagodas megtéritése iranti polgari jogi igényérdl, és annak ellenértékérol.

A helyszini felmérés kimutatta, hogy a bérld altal valojaban hasznalt teriilet a bérleti
szerz6désben szerepld 347 m? teriilettel ellentétben csak 320 m?.

Az Onkormanyzat gazdagodasanak -elismerhet8ségével kapcsolatban rendelkezésre 4ll6
dokumentumok, okiratok a kovetkezok:

- 2020. majus 29. napjan késziilt igazsagiigyi szakért6i szakvélemény és annak
2020. szeptember 22. napjan késziilt szakvélemény kiegészitése.

- 2019. november19. napjan kelt 11059/0/647/2019/13. szamu hagyatékatadé végzés -
Néhai P. J. végintézkedés hatrahagyasa nélkiil 2019. julius 21. napjan elhunyt. A 2019,
november 19. napjan kelt 11059/U0/647/2019/13. szamu hagyatékatadd végzés alapjan -
torvényes oroklés szerint- orokhagyo gyermeke, P. Zs. M. 6rokolt, a talélo hazastars P. J-né
holtig tartdo haszonélvezeti jogot 6rokolt. A kozjegyzé helyettes néhai P. J. hagyatékat a
hagyatéki terhek viselésének kotelezettségével a kozjegyzé helyettes altal jogerésen
jovahagyott egyezség alapjan ajandékozas jogcimén — P. Zs. M. orokhagyo gyermekének
oroklés jogcimen torténd kozbenso jogszerzése mellett - a talélé hazastarsnak, P. J-nénak
egészben atadta. A 11059/U0/647/2019/13. szamu hagyatékatadd végzés az ingatlanon
talalhato lakoépiiletre, melléképiiletre, valamint tarolo-gazdasagi épiiletre vonatkozik.

Fentiek alapjan a megkotendd hasznalati megallapodas alapjan a gazdagodds megtéritésére
1/1 aranyban a talél6 hazastars P. J-né (sziiletett: Sz. E.) tarthat igényt.

A 2020. majus 29. napjan késziilt igazsagiigyi szakértoi szakvéleményben, valamint a 2020.
szeptember 22. napjan késziilt szakvélemény kiegészitésében a szakértd a lakoépiiletbél 29 m?
netto alapteriiletii épiiletrészt, a 22 m? nettd alapteriiletti melléképiiletet, valamint a tarolo-
gazdasagi épiiletb6l 11 m? nettd alapteriiletii épiiletrészt tartds fennmaradasra alkalmasnak
mindsitett, a tartds fennmaradéasra alkalmas felépitmények miiszaki értékét pedig az alabbiak
szerint hatarozta meg:

Epiiletrész Nett6 alapteriilet (m?) Miiszaki érték

Lakoépiilet 29 2.923.983,- Ft

Melléképiilet 22 2.168.100,- Ft
Térold-gazdasagi épiilet 11 720.324,- Ft

Jogi hattér
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1. Raépités: Raépitének azt nevezziik, ha valaki- anélkiil, hogy erre jogosult lenne- mas
(jelen esetben az Gnkormanyzat, korabban Magyar Allam) tulajdondban 4ll6, idegen
foldre épit.

2. Rosszhiszemii raépito: ha tudja, vagy a koriilményekbdl tudnia kell/ kellett, hogy az
¢épitkezésre nem jogosult.
Valo6szintisithetd, hogy a raépitd tudataban volt annak, hogy a f6ld, melyre épit, nem
sajatja, hiszen a kozhiteles ingatlan-nyilvantartas barki szdmara hozzaférhetd.

3. Johiszemii rdépito: ha birtokaban van az épitéshez sziikséges hatosagi engedélyeknek
tulajdonosi hozzajarulasnak.

A réaépités idején hatalyos Polgari Torvénykonyvrol szold 1959. évi IV. térvény az aldbbiak
szerint rendelkezik a raépitésrol:

137. § (1) Ha valaki anélkiil, hogy erre jogosult lenne, idegen foldre épit, az épiilet
tulajdonjogat a foldtulajdonos szerzi meg, kiteles azonban gazdagoddsdat a raépitének
megfizetni. A birdsag a foldtulajdonos kérelmére a raépitd kotelezheti a f6ldnek, illet6leg -ha
a fold megoszthato- a fold megfeleld részének megvasarlasaval.

(2) A raépito szerzi meg a foldnek, illetéleg a fold megfeleld részének tulajdonjogait,
ha az épiilet értéke a foldnek, illetéleg a fold megfelelé részének értékét lényegesen
meghaladja. A birésag a foldtulajdonos kérelmére azt is megallapithatja, hogy a raépité csak
az épiilet tulajdonjogat szerezte meg; ebben az esetben a raépitdt a foldon hasznalati jog illeti
meg.

(3) Ha valaki a més tulajdonaban 1évé épiiletet boviti, ahhoz hozzaépit vagy azt atépiti,
vagy ha az idegen f61don mar épiilet all, a raépitéssel- a felek eltérd megallapodés hidnyaban-
kozos tulajdon keletkezik. A raépitd tulajdoni hanyadat az egész ingatlan értékébdl a raépitett
részre eso érték aranya alapjan kell megallapitani.

(4) A raépitd tulajdonszerzésére vonatkozo szabdlyokat ((2)-(3) bekezdés) nem lehet
alkalmazni, ha a rdépito rosszhiszemii volt, vagy ha a foldtulajdonos a raépités ellen olyan
idében tiltakozott, amikor a raépitének az eredeti allapot helyreallitisa még nem okozott
volna aranytalan karosodast.

138.§
(2) Allami tulajdonban dllé ingatlan tulajdonjogdt raépitéssel nem lehet megszerezni, és
azon raépitéssel kozos tulajdon sem keletkezhet.

Egyéb rendelkezések:

A Képviseld-testiilet 23/2015. (1.20.) hatarozata, melyben az elfogadhatdé dokumentumok
korét hatarozta meg, illetve a 83/2015. (II.17.) hatarozata, melyben a KépviselG-testiilet a
,Hasznalati Megallapodast™-t fogadta el, és hatalmazta fel a Polgarmestert az alairasra. Ebben
a hatarozataban dontott gy a Képviselo- testiilet, hogy a hasznalati megallapodas megkdtése
érdekében felmeriild és sziikséges koltségeket megeldlegezi 170.000,- Ft +AFA/
megallapodas (bruttd 215.900,- Ft) 6sszegig.

A targyi ingatlanrésszel kapcsolatban felmeriilt, megel6legezett koltség 140.000,- Ft+AFA
(brutto 177.800,- Ft).

A Képvisel6-testiilet Szervezeti és Miikodés Szabalyzatarol szolo 26/2019. (X11.03.)
onkormanyzati rendelet 3. mellékletének — a KépviselO-testiilet altal a bizottsagokra
atruhazott — nem hatésagi hataskordk jegyzéke 3.4.6. pontja alapjan a Gazdasagi és
Kozbeszerzési Bizottsag: ,,3.4.6. 15.000.000,-Ft értékhatarig dont az un. gazdagoddsos
megallapodasok megkdtésérol, modositasarol, felmondasardl, adtruhdzasahoz  torténo
hozzajarulasrol.”
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Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Gazdasagi és Kozbeszerzési Bizottsagot dontésének
meghozatalara.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XXIIL. keriilet Soroksar Onkormanyzata Gazdasagi és Kozbeszerzési
Bizottsaganak .../2020. (X1. 03.) hatarozata a 186552/17 helvrajzi szamu ingatlannak a
természetben Budapest XXIIl., Vadevezés utca 40. szam alatt talalhato 320 m?
teriiletére vonatkozo hasznalati megallapodas megkotésérol

A. valtozat
A Gazdasagi és Kozbeszerzési Bizottsag ugy dont, hogy

l. a 96/2017. (III.14.) valamint a 444/2016. (X.18.) hatarozattal modositott, a
felépitmények tulajdonjogdnak rendezésérdl szold 23/2015. (1.20.) hatarozat
alapjan Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata elismeri
gazdagodasat a 186552/17 helyrajzi szamu ingatlannak a természetben a
Budapest XXIII. keriilet Vadevezés utca 40. szam alatt talalhato 3420 m?
nagysagu teriiletén taldlhatd, tartés fennmaradasra alkalmas nettdé 29 m?
alapteriiletii lakoépiilet rész, netté 22 m? alapteriiletti melléképiilet, valamint netto
11 m? alapteriiletii tarolo-gazdasagi épiiletrész tekintetében az alabbi értékben:

a) nettd 29 m? alapteriiletti lakoépiilet rész miiszaki értéke: 2.923.983,- Ft

b) netté6 22 m? alapteriileti melléképiilet miiszaki értéke: 2.168.100,- Ft

) nettd6 11m? alapteriiletii trolo-gazdasagi épiiletrész miiszaki értéke: 720.324,-
Ft

¢s a gazdagodas elismerését is tartalmazo hasznalati megallapodast kot P. J-néval a targyi
ingatlanteriilet vonatkozasaban.

Il. felkéri a Polgarmestert a hatdlyos jogszabalyoknak és az I. pontnak megfeleld
hasznalati megéllapodas alairasara.

Felelds: Bese Ferenc polgarmester
Hataridé: 2021. januar 31.

B. valtozat

A Gazdasagi és Kozbeszerzési Bizottsag tigy dont, hogy

I. Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzata nem ismeri el
gazdagodasat a 186552/17 helyrajzi szamu ingatlannak a természetben a Budapest
XXIII. keriilet Vadevezés utca 40. szam alatt talalhato 3420 m? nagysagu teriiletén
talalhat, tartos fennmaradésra alkalmas netté 29 m? alapteriiletii lakéépiilet rész, nettd
22 mZalapteriiletii melléképiilet, valamint nettdé 11 m? alapteriileti tarolo-gazdasagi
épliletrész tekintetében és nem kot hasznalati megallapodast P. J-néval.

Il. felkéri a Polgarmestert a kérelmezd értesitésére.

Felel6s: Bese Ferenc polgarmester
Hataridé: 2020. november 30.
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Az  eldterjesztést a  Gazdasagi  és Kozbeszerzési Bizottsag atruhazott

hataskorben, dontési joggal targyalja, a hatarozati javaslatok elfogadasdhoz egyszeri
szOtobbség sziikséges.

Budapest, 2020. oktober 26.

Acs Sara Judit Kisné Stark Viola
vagyonkezelési ligyintézo osztalyvezetd
eléterjesztd

az eloterjesztés készitdje

Mellékletek:



