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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Amint arr6l a Képvisel6-testiilet 2020. augusztus 11. napjan megtartott {ilésén tajékoztattam a
Tisztelt Képviselo-testiiletet, Keriiletiink kozponti részében olyan beruhazas megvaldsitasat
tervezik, melynek megvalosulasa esetén varhato, hogy a kertvarosias lakoteriileti kornyezetre
a nem kivant, kertiletkzpontba nem valo6 rendeltetés, hasznalati mod zavaro6 hatassal lesz.

Tekintettel arra, hogy a még megvaldsitas el6tt allo beruhazassal kapcsolatban mar tobb
lakossagi panasz is eljutott Hivatalunkhoz, indokolt a kertileti (helyi) ¢pitési szabalyzat
(tovabbiakban: KESZ) rendelkezéseinek modositasa.

Viltoztatasi tilalom elrendelésének feltétele, hogy irasos megallapodas legyen a KESZ
modositasara vonatkozoan; tekintettel a kialakult helyzetre és az események felgyorsulasara,
megallapodast kotottem a helyi KESZ-t eddigiekben is el6készité KASIB Zrt-vel, amely
megallapodas utdlagos képviseld-testiileti jovahagyasa sziikséges.

Valtoztatasi tilalom az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIIL.
torvény 21-22. §-aban foglaltak alapjan elrendelhetd.

L21. § (1) A helyi épitési szabadlyzat készitésére vonatkozo irdsos megdllapodds megléte
esetén a helyi épitési szabalyzat készitésének idoszakara azok hatdlybalépéséig, de
legfeljebb harom évig az érintett teriiletre a telepiilési onkormdnyzat rendelettel
valtoztatasi tilalmat irhat elé.

(2) A valtoztatasi tilalom - ha az azt elrendelé onkormanyzati rendelet révidebb idérél
nem rendelkezik - hdrom év eltelte utan kiilon rendelkezés nélkiil megsziinik.

22. § (1) A valtoztatasi tilalom ald esé teriileten - a 20. § (7) bekezdésében foglalt esetek
kivételével - telket alakitani, uj épitményt létesiteni, meglévd épitményt dtalakitani,
boviteni, tovabba elbontani, illetéleg mas, épitésiigyi hatdsdagi engedélyhez nem
kotott értéknovelo valtoztatast végrehajtani nem szabad.”

,,20. § (7) Atilalom nem terjed ki:

a) a tilalom hatdlybalépésekor hatdlyos épitésiigyi hatosagi engedéllyel megvalosulo
épitési  javitasi-karbantartdasi és a jogszabalyokban megengedett mds épitési
munkdkra, valamint a 33/A. § szerinti egyszerii bejelentés alapjan megkezdett
tevékenységre,

b) a kordbban gyakorolt haszndlat folytatasara,

c) az allékonysagot, életet és egészséget, koz- és vagyonbiztonsdagot veszélyezteto
karmegelozési, karelharitasi tevékenységre, tovabba

d) az a) pont szerinti, hatosdagi engedélyhez kotott épitési munkdknak a
telepiilésrendezési kovetelményeket nem érinté modositasara iranyulo épitésiigyi
hatosagi engedélyezési eljarasra,

e) a honvédelmi és katonai célu teriiletre,

f) tomeges bevandorlds okozta vilsdghelyzet esetén a nemzetbiztonsdgi célu épitmények
elhelyezésére szolgalo teriiletre.”

A keriileti épitési szabalyok megvaltoztatasara vonatkozo teleptilésrendezési tervezési
szerzOdés alairasra keriilt. A KESZ moddositasahoz a Képvisel6-testiilet dontése sziikséges.

A KESZ médositasa a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrol szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. §-a figyelembevételével
torténhet.
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»32. § (1) A4 telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljardsa e rendeletben meghatdarozottak
szerint lehet:
a) teljes,

b) egyszeriisitett,

C) tdargyaldsos vagy
d) dallami féépitészi
eljaras.

(2) Az eljaras tipusanak meghatarozasa e rendeletben foglalt kdvetelmények szerint torténik, a
telepiilésrendezési eszkozok kidolgozasat vagy modositasat megelozoen. Amennyiben az
eljaras tipusa nem hatarozhato meg egyértelmiien, a polgarmester egyeztetést kezdeményez
a kerdés eldontésének érdekében az dllami foépitésznél, aki az egyeztetés alapjan
Jjavaslatot tesz az eljardas tipusara.

(3) Telepiilésrendezési eszkoz készitése és modositasa soran - a (4)-(6a) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével - teljes eljarast kell lefolytatni.

(4) A telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése torténhet az egyszertsitett eljards szerint,
amennyiben a telepiilésrendezési eszkéz modositasa soran az alabbi feltételek egyarant
teljestilnek:

a) a telepiilésszerkezetet meghatdrozo miiszaki infrastruktiura féhalézat nem valtozik,

b) nem torténik uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése, kivéve, ha a képviselG-testiilet
dontésében a modositast gazdasagfejleszto beruhdzds megvaldosulasa érdekében
tamogatja és az legalabb 15 uj munkahely megteremtését biztositja,

C) nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdd- és természetkozeli teriilet megsziintetése.

(5) A (4) bekezdésben foglaltakon tul a telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése torténhet az
egyszeriisitett eljards szerint, ha az Etv. 6. § (2) bekezdése szerint keriil sor a
telepiilésrendezési eszkoz készitésére vagy modositasara.

(6) A telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése targyaldsos eljards szerint torténik, amennyiben a
telepiilésrendezési eszkoz készitése vagy modositdsa
a) a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentoségii beruhazasok megvaldsitasanak

gyorsitasarodl és egyszertsitésérol szolo torvény hatalya ala tartozo tigy targyat képezo
épitési beruhazas megvalositasa miatt indokolt,

b) a Kormany dltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a
veszélyhelyzet kovetkezményeinek a felszamoldsa vagy a tovabbi, kézvetleniil fenyegeto
veszélyhelyzet megelozése miatt indokolt, vagy

c) a képviselo-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten,
beruhdzas megvaldsitasa miatt indokolt.

(6a) A telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése dllami foépitészi eljaras szerint torténik,
amennyiben a telepiilésrendezési eszkéz modositasa
a) magasabb szintii jogszabalyi vadltozas dtvezetése, érvényesitése, valamint jogszabalyi

harmonizacio érdekében torténik, a 28. § (4) bekezdésében foglalt eset kivételével;

b) eliras javitasa, rajzi feldolgozasbol, méretaranybol adodo pontatlansag javitisa
érdekében torténik;

c) helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott szabalyozdsi elem pontositisa érdekében
torténik, az alabbi esetekben:

ca) szabalyozasi vonal kialakult allapotnak megfelelo modositasa, vagy szabalyozdsi vonal
vonalvezetésének modositasa, amely kovetkeztében a szabdlyozasi szélesség nem
csokken, vagy a mar meglévo kozteriilet szabadlyozasi szélességének csokkentése 10%-
nal kisebb mértékii és a megmarado szabalyozasi szélesség legaldbb 12 méter, amely a
telepiilésszerkezeti terv modositdasat nem teszi sziikségessé,

cb) oOvezet, épitési Gvezet hataranak a modositisa, amely a telepiilésszerkezeti terv
modositdasat nem teszi sziikségesse, vagy

cc) épitési hely, épitési hatarvonal vagy épitési vonal modositasa;
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d) helyi épitési szabalyzatban meghatarozott eldiras pontositasa érdekében torténik az
épitési helyet meghatarozo eldiras modositasa, vagy
e) a telepiilésképi rendelettel torténd dsszhang megteremtése érdekében torténik.
(7) Az onkormanyzat barmely koncepcio, stratégia és telepiilésrendezési eszkoz készitése
soran alkalmazhatia a teljes eljarast, valamint indithatia az eljardast az elozetes
tajékoztatasi szakasz kezdeményezésével.”

Az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2)
bekezdésének b) pontja alapjan a helyi épitési szabalyzatot a keriileti KépviselO-testiilet
dolgoztatja ki és allapitja meg.

A fentiek figyelembevételével kérem a Képviselo-testiiletet, hogy a hatarozati javaslat alapjan
a KESZ modositasahoz sziikséges véleményezési eljaras lefolytatasat, valamint a valtoztatasi
tilalomrol szo616 rendelet megalkotasat tamogatni sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksir Onkormanyzat Képviselé-testiilete
...... /2020. (1X.15.) hatarozata a Keriileti épitési szabalvzat modositasaval kapcsolatos
dontésérol

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy

|. utolag jovahagyja a Polgarmester altal megkotott €s a Tarcsas utca — Szaboky Rezso utca —
Kalaris utca — Lang Endre utca altal hatarolt teriiletre vonatkozo keriileti épitési szabalyok
modositasara vonatkozo, jelen hatarozathoz mellékletként csatolt megallapodast.

I1. felkéri a polgarmestert, hogy a keriileti épitési szabalyzat modositasanak vonatkozasaban a
telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a
telepiilésrendezési  eszkozokrol, valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajatos
Jjogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti véleményezési eljarast
folytassa le.

Hataridé: 2021. december 31.
Felelds: Bese Ferenc polgarmester

A Képviselo-testiilet az eldterjesztést dontési hataskorben targyalja, a hatarozati javaslat
elfogadasa egyszerli tobbséget, a rendelet-tervezet elfogadasa Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 50. §-a alapjan mindsitett tobbséget
igényel.

Budapest, 2020. szeptember 3.

Toth Andras Bese Ferenc
foépitész polgarmester
az eléterjesztés készitoje eléterjeszto

Melléklet: - rendelet-tervezet
- a rendelethez készitett hatasvizsgalati lap



