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Tisztelt Képviselo-testiilet!
l. Az eléterjesztés elozményei

Az Auchan Magyarorszag Kft. a Soroksari Auchan aruhaz teriiletén az energiaellatas megtijuld
energiaforrdsok felhasznaldsaval torténd korszerisitését tervezi. A Soroksari Auchan aruhaz
tetején létesiteni tervezett 1660 kW-os napelemes kiserémii a kovetkezd struktaraban keriilne
megvalodsitasra: az épittetd a Helexia Hungary Kft. lenne, de a villamosenergia termeldje és a
kiserémiivi 0sszevont engedély jogosultja az Auchan Magyarorszag Kft. Az erémii
telepitésének célja a cég villamosenergia fogyasztasanak csokkentése napenergia
felhasznalasaval.

A tervezett energiafejlesztési beruhdzas megvalositasat a jelenleg érvényben 1€vé épitésjogi
eléirasok nem teszik lehetdvé, ezért a cég azzal a kéréssel fordult Onkormanyzatunkhoz, hogy
a keriileti épitési szabélyzat (tovabbiakban: KESZ) vonatkozé rendelkezéseit modositsa a
fejlesztés megvalositasa érdekében. A szabdlyok megvaltoztatdsanak aldtdmasztdsdul a
kérelemhez mellékelték az épitési beruhdzast bemutato telepitési tanulmanytervet. A telepitési
tanulmanyterv alapjan a KESZ modositisdra vonatkozé kérelem telepiilésrendezési
szempontbol tdmogathatd. A sziikséges tervmodositasi koltségek atvallalasaval kapcsolatban a
telepiilésrendezési szerz6dés elkésziilt, a kérelmezok részérdl alairasra kertilt.

1. Az eloterjesztés jogszabalyi hattere
a. magasabb szintii jogszabalyok vonatkozo rendelkezései

1997. évi LXXVIIL. térvény - az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol
30/4. § (1) A telepiilési onkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési célok megvalositasara
telepiilésrendezési  szerzédést (a tovibbiakban: szerzédés) kothet az érintett telek
tulajdonosaval, illetve a telken beruhazni szandékozoval (a tovabbiakban egyiitt: a cél
megvalositoja). A telepiilésrendezési szerzodés kozigazgatasi szerzédésnek mindsiil.
(3) A szerzédés targya lehet kiilondsen
a) a telepitési tanulmadnyterv alapjan a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv
kidolgozasanak finanszirozdsa,
b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb rdforditasoknak a cél megvalositoja altali
atvallalasa, amelyek a cél megvalositasanak
ba) elofeltételei - az érintett teriilet elokészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése
vagy megvaltoztatdsa, a talaj megtisztitasa - vagy
bb) kovetkezményei - a sziikséges kiszolgalo intézmény és infrastruktura-fejlesztések -, és
azok megvalositasa az 6nkormanyzatot terhelné.

(4) A (3) bekezdés a) pontja szerinti szerzodés esetén

a) az onkormanyzat a szerzodésben arra vallal kotelezettséget, hogy a sziikséges
telepiilésrendezési eljardast a megallapitott hataridon beliil meginditia és azt az
eloirasoknak megfelelden lefolytatja,

b) a szerzddésben rendelkezni kell telepiiléstervek véleményezési eljardsa sordn a
véleményezok részérdl felmeriilo, jogszabaly altal alatamasztott észrevétel kapcsan
sziikséges  intézkedésekrol, az ezen tervekben  végrehajtando  valtoztatasok
kotelezettségerol, a valtoztatas miatti esetleges ismételt véleményeztetési kételezettségrol.

(5) A4 (3) bekezdés b) pontja szerinti szerzédésben kikotott vagy villalt kotelezettségek és a
megvalosulo telepiilésrendezési cél kozott telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési
osszefiiggésnek kell lennie. A telepiilésrendezési szerzodésben a telek tulajdonosa vagy

annak hozzdjarulasaval a beruhdzo altal vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a

telepiilésrendezési  kotelezettség tényét a  telepiilési  onkormanyzat  jegyzojének

megkeresésére a mellékelt szerzodés alapjan az ingatlan-nyilvantartasba fel kell jegyeztetni.

A kotelezettség megsziinését koveto 15 munkanapon beliil az onkormanyzat jegyzodje

megkeresi az ingatlaniigyi hatosagot a tény torlése érdekében.



419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet - a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol:

2. § 17. telepitési tanulmamyterv: egy adott épitési beruhdzassal kapcsolatos onkormanyzati
dontést elosegito dokumentacio, amely bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak
az épitett és természeti kornyezettel valo viszonyat, ”

,19. § (2) Az épitési beruhazas esetén a telepiilésterv modositasanak kezdeményezéséhez
telepitési tanulmanytervet kell késziteni, ha azt az onkormanyzat indokoltnak tartja.”

7. § (1) A telepiilésterv, valamint annak mddositasa megalapozo vizsgdlat alapjan késziil, és
a telepiiléstervet alatamaszto javaslat késziti elo. A megalapozo vizsgalat tartalmi
kovetelmeényeit az 1. melléklet, az alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeit a 2.
melléklet hatarozza meg.”

(1) A megalapozo vizsgdlat és az aldtamaszto javaslat tartalmat, tovibba az (5) bekezdés
szerinti megalapozo vizsgalat, aldtamaszto javaslat és telepiiléstervy modositasahoz késziilt
telepitési tanulmanyterv felhasznalhatosagat - ide nem értve a telepiilési kornyezeti
ertekelést -

a) a telepiilés onkormanyzati féépitésze vagy

b) a telepiilési onkormanyzati féépitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelds tervezdje

vagy az onkormanyzat altal a telepiiléstervezéssel megbizott telepiiléstervezo (a

tovabbiakban egyiitt: tervezo)

hatdrozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjan, a képvisel-testiiletnek cimzett feljegyzésben.
(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képviselo-testiiletnek jova kell hagynia, és az a

megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat mellékletének részét képezi...”

,39. § (2) A telepiiléstery, kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitését és modositdsat az
onkormanyzat képviselo-testiiletének
a) a keészités vagy modositads tényét,
b) 1j beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek valé
megfelelést,
c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és
d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogaddsat
egyiittesen tartalmazé dontése alapozza meg.”

b. helyi rendeleti kapcsolodo szabalyok

e Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének a
Budapest Févaros XXIII Keriileti Epitési Szabalyzatrol szolo 26/2017.(1X.22.)
onkorményzati rendelete (KESZ)

e Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének a
telepiiléskép védelmérdl szolo 35/2017.(X11.15.) dnkormanyzati rendelete (TKR)

I1l. Az eléterjesztéshez kapcsolodo tények, adatok

A kiserémii halozatba vissza nem taplald 1660 kW villamos teljesitményti erdmi villamos
csatlakoztatdssal tervezett. A szoban forgd csatlakozédsi pont villamosenergia-ellatasat a
Pestszentlérine/Szent Lorinc 2 nevii 11 kV-os vonal és azokrol arrdl €16 elosztoi tulajdont
36423/10 szamu transzformator-allomds biztositja. A csatlakozasi pont az elosztoi allomésban
a rendszerhasznaloi tulajdont kozépfesziiltségii kabel végelzardja. A kiserdmii meglévo éptilet
tetdszerkezetén keriil elhelyezésre. A telepitendd rendszer a meglévd villamoshalozatra fog
rakotni és csak belso felhasznalasara késziil, kiils6 halozatra valo taplalas nem fog torténni.



IV. A dontés sziikségességének indokai

A fejlesztés megvalosithatosaga érdekében az érintett 195847/66 hrsz-u telek (AUCHAN
aruhaz telke) vonatkozasaban a KESZ modositasa sziikséges. A hatalyos KESZ eldirasainak
modositasa és kiegészitése javasolt a megujuld energiatermeld 1étesitményekre vonatkozo
el6irasok tekintetében, ugyanis a hatdlyos eldirasok a haztartasi mérett kiserdmii kapacitast (50
kVA) meghalado6 erdmii telepitése esetén a kiserdmi teriiletét 6nallo kiilonleges energiatermeld
ovezetben kéri meghatarozni.

A kozmifejlesztéssel érintett telek a Gksz-1-XXII1-2/1 jelii Gazdasagi, jellemzéen
kereskedelmi, szolgaltato teriiletek épitési 6vezetében helyezkedik el, mely €pitési dvezet a
telepiilés harom egymashoz kozeli részteriiletén (mindhdrom a bevasarlo kdzponti varosrész
teriiletére esik) keriilt kijelolésre jelen rendezéssel érintett teriilettel egyiitt. Mivel az épitési
Ovezet tobb teriiletet is érint, igy a 195847/66 hrsz-u telek tekintetében egyedi szabalyozo
bevezetése javasolt, mely lehetévé teszi belsé halézat ellatasa érdekében torténé haztartasi
méreti kiseromi kapacitasat meghaladé napelemes eromii telepitését.

A harmonikus telepiiléskép kialakuldsdnak érdekében, a KESZ moédositd javaslattal
Osszhangban, de figyelemmel a kerililetben mar meglévé napelemes kiserdmii elhelyezési
modjara is, a telepiilésképi kovetelmények modositasa javasolt oly moédon, hogy a napelemek
elsddlegesen épiileten telepithetdk, kivéve, ha az épiileten torténd telepités miszaki feltétele
nem biztositott. Fentiek miatt a telepiilésképi rendelet (tovabbiakban: TKR) moddositasa is
szlikséges.

A KESZ, valamint TKR modositdséhoz kapcsolodé telepiilésrendezési  szerzdés
megkotésének szabalyairdl az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szold toérvény
rendelkezik. A szerz6dés aldirasa annak a feltétele, hogy a moddositashoz sziikséges
véleményezési eljaras lefolytatasra keriilhessen, majd azt kovetden a KESZ modositas
jovahagyasaval a fejlesztés megvalosulhasson.

V. A dontés varhaté hatasa/-i

A beruhdzas megvaldsulasaval, megjuld energia felhasznaldsdval valik az &aruhaz qj
elektromos kozmiirendszere megbizhatobba, az ellatas rendelkezésre allasi ideje megnd, magas
hatasfoku lesz, és nem igényel karbantartast.

V1.  Dontési javaslat(ok)

a. Rendelet-tervezet: -
b. Hatarozati javaslatok:

1.

Budapest Fovaros XXIII. Keriilet Soroksar Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
...../2023. (V. 18.) hatarozata a Soroksari Auchan aruhaz teriiletét érinto épitési
szabalyok moédositasara vonatkozo kérelemmel kapcsolatban

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy

I. Budapest XXIII. keriilet 195847/66 hrsz-u telek tulajdonosanak hozzajarulasaval a
Helexia Hungary Kft, mint fejleszté irasbeli kérelmében foglaltaknak megfeleléen
elkészitteti a keriileti épitési szabalyzat (a tovabbiakban: KESZ) és a telepiilésképi
rendelet (a tovabbiakban. TKR) modositasat.

Il. az eldterjesztéshez csatolt feljegyzés szerinti tartalommal jovdhagyja a Soroksari
Auchan aruhaz teriiletét érintd keriileti €pitési szabalyok moddositasaval Osszefliggd
telepiilésterv  megalapozd vizsgédlat ¢és alatamasztd javaslat munkarészeinek
kidolgozasat.



I1. felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket a terv
kidolgozéasat illetden, valamint a keriileti ¢épitési szabalyzat modositasanak
vonatkozasdban a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet szerinti véleményezési eljarast folytassa le.

IV. felkéri a polgarmestert, hogy a véleményezési eljarast kovetden a KESZ, valamint
TKR modositasarol szolo rendelet-tervezetet terjessze a Képviseld-testiilet elé.

Hataridé: - az 1. pont vonatkozasaban: 2023. szeptember 30.
- alll. pont vonatkozasaban: 2023. oktober 31.
- a V. pont vonatkozéaséban: 2023. december 31.
Felelos: Bese Ferenc polgarmester

2.
Budapest Févaros XXIII. Keriilet Soroksir Onkorminvzat Képviselo-testiiletének

rrrrr

szabalyok mddositasaval osszefiiggd telepiilésrendezési szerz6dés megkotésével
kapcsolatban

A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy felhatalmazza a polgdrmestert a Soroksari Auchan aruhéz
terliletét érintd keriileti épitési szabalyok modositdsaval Osszefiiggd telepiilésrendezési
szerzOdés alairasara az alabbi 1ényeges tartalmi elemek rogzitésével:

1. Budapest XXIII. ker. 195847/66 helyrajzi szamu, Auchan Soroksar Aruhaz tetészerkezetén
— nagysagrendileg 1-2 MW névleges teljesitményli - napelemes kiserémi (tovabbiakban:
Kiserdmii) elhelyezése, valamint a Kiserémii elhelyezését biztosito, és a KESZ megtjuld
energiatermeld 1étesitmények elhelyezésére vonatkozd altalanos szabalyainak teljeskorii
feliilvizsgalata (kiillonosen a KESZ 61. § ¢) pontja alapjan), és sziikség szerinti modositéasa,
olyan modon, hogy 1-2 MW névleges teljesitményili napelemes kiserdmii telepitése
megengedett legyen és a Fejlesztés a KESZ-szel 6sszhangban Gksz Gvezetben is
megvaldsithato legyen.

2. 20.000.000 Ft telepiilésfejlesztési hozzajarulas megfizetése az Onkormanyzat sport és
ifjusagfejlesztéssel kapcsolatos kdzfeladati ellitisdban kdzremiikddd, az Onkormanyzat kizarélagos
tulajdonaban 4116 Soroksar Sport Club Kft., mint kedvezményezett részére az Onkorményzat
helyi sport-és ifjusagi tigyeinek ellatdsahoz, azzal, hogy amennyiben a telepiilésrendezési
szerz6dés megkdtését kovetd 15 napon belill a telepiilésfejlesztési hozzajarulas nem kertiil
megfizetésre a hataridét kdvetd napon a szerzédés hatalyat vesziti (bonto feltétel), mely esetben a
szerz6désben szerepld jogok és kotelezettségek a szerz6d6 feleket nem jogositjak, illet6leg nem
kotelezik, tehat a KESZ és a TKR 1. pont szerinti modositasa nem torténik meg, tovabba
amennyiben a KESZ médositésa az 1. pontban foglaltak szerint a Szerzédés megkotésétdl
szamitott 365 napon beliil nem keriil elfogadasra, a telepiilésrendezési szerzdés hatalyat
veszti és az Onkormdnyzat koteles a 20.000.000 Ft telepiilésfejlesztési hozzajarulast
Fejlesztd részére kamatmentesen visszafizetni.

3. A KESZ modositasanak Fejleszté altal torténd koltségviselése haromoldala tervezési
szerzddés alapjan torténik.

Hataridé: 2023. majus 31.
Felelos: Bese Ferenc polgarmester

Budapest, 2023. majus 4.
Toth Andras Bese Ferenc

foépitész polgarmester
az eldterjesztés készitdje eléterjeszto



Az eléterjesztés mellékleteinek felsorolasa:
1. kérelem
2. feljegyzés
3. telepitési tanulmanyterv



