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Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. Az eloterjesztés elozményei

A Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezd 184528 helyrajzi szamu, ,kivett kozteriilet” megnevezésii, 196 m? teriileti
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan 1.) 100 m? nagysagu teriilete valamint a 184539 helyrajzi
szamu, , kivett kozteriilet” megnevezésii, 206 m? teriiletii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan
[1.) 101 m? teriilete vonatkozasaban (Ingatlan 1. és Ingatlan II. egyiittesen a tovabbiakban:
Ingatlanok) a Magyar Allam nevében eljaré6 MAV Zrt. kisajatitasi eljarast inditott, tekintettel
arra, hogy targyi ingatlanrészek a Budapest-Ferencvaros-Kelebia (orszaghatar) hataratkeld
kozti 150. szamu vasttvonal fejlesztésével kapcsolatos, kiemelten kozérdekli beruhazés
megvalositasdhoz sziikségesek, €s az azokra iranyuld vételi ajanlattal kapcsolatban az
Onkormédnyzat nem tett elfogadd nyilatkozatot, mivel a vételi ajanlatok alapjul szolgald
szakvélemények allaspontunk szerint hianyosak voltak.

I1. Az eléterjesztés jogszabalyi hattere

I1l.  Magasabb szintli jogszabalyok rendelkezései

- anemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVL. térvény (a tovabbiakban: Nvt.) 13. §
- akisajatitasrol szol6 2007. évi CXXIIL térvény

- A Polgari Torvénykonyvrdl szo16 2013. évi V. torvény

b. Helyi rendeleti kapcsolddd szabalyok

I11. Az eldterjesztéshez kapcsolodo tények, adatok

Az Ingatlanokbol kisajatitando teriiletekre vonatkozo értékbecslések elkészitéséhez sziikséges
helyszini szemlék kapcsdn megallapitasra keriilt, hogy az Ingatlanok teriiletét a
szomszédos ingatlanok tulajdonosai sajat ingatlanjaikhoz hozzakeritve hasznaljak, és az
Ingatlanok teriiletén ok, illetve jogelédjeik Kkiilonbozé épiileteket, épitményeket
létesitettek az elmult években/évtizedekben.

Ingatlan 1. teriilletét G.G. Sz. hasznalja a sajat tulajdonu, 184529 helyrajzi szamu
ingatlanahoz keritve, és Ingatlan I. teriiletén jogelddjei (sziilei, illetve nagysziilei) altal
1étesitett kovetkezo épitmények talalhatok:
e Fedett gépkocsi bedlld betonaljzattal, ereszcsatornaval
Tégla szerkezetli garazs - hullampala fedéssel, billend kapuval
Vasut feloli kerités - Beton labazaton, fa 1écek kozott, fém keritéselembol
Vasut feldli kerités - Fa 1éckerités beton aljzaton
Utcafronti kerités - L vaskeretre szerelt fémlemez kapu
Utcafronti kerités - L vaskeretre szerelt fémlemez kerités
Kutyakennel, fedett betonacél haloval, faoszlopokon
Gépkocsi lejaro ut tamfallal

Ingatlan II. teriiletének egy részét N. V. haszndlja a sajat tulajdont, 184538 helyrajzi szamu
ingatlanahoz keritve, Ingatlan Il. altala hasznalt teriiletén jogelddjei altal Iétesitett
kutyakennel valamint zsaluké kerités (vasut felol és utcafronton) talalhato, Ingatlan 11.
teriilletének fennmarado részét F. P. és F.-R. K. J. hasznaljak — illetéleg id6kozben a



kisajatitast kéré6 Magyar Allam nevében eljaro MAV Zrt. az ingatlant birtokba vette - a sajat
tulajdonu, 184540 helyrajzi szamu ingatlanukhoz keritve, Ingatlan Il. altaluk hasznalt
teriiletén jogel6djiik (az ingatlan korabbi tulajdonosa) altal 1étesitett lakorész illetve tarolé
melléképiiletek talalhatok.

Az Ingatlanok teriiletén nem a tulajdonos Onkormanyzat 4ltal létesitett
épiiletek/épitmények jogilag az Onkormanyzat tulajdonat képezik, azonban azok
létesitése altal azok értékével az Onkormanyzat jogalap nélkiil gazdagodott. A kisajatitasi
eljaras soran a kisajatitast kéré meg kell fizesse az Ingatlanokon talalhato épiiletek/épitmények
értékét (azok bontasanak tulajdonos altali vallalasa esetén bontasi koltségét is) a tulajdonos
részére.

Az Ingatlanokat elkeritd személyek kérelmet illetve nyilatkozatot nyujtottak be az
Onkorményzathoz, melyben kérik, hogy az épiiletek/épitményekért a kisajatitasi eljarasban
a kisajatitast kéré altal a tulajdonos Onkormanyzat részére megfizetend6 értékeket —
Ingatlan I. teriiletén taldlhaté ,Fedett gépkocsi bedalld betonaljzattal, ereszcsatornaval”
épitmény vonatkozdsdban a bontasi koltséget is, mivel G-G. Sz. villalja ezen épitmény
elbontasat is, és Ingatlan II. teriiletén talalhat6 ,,Kutyakennel” épitmény vonatkozasaban szintén
a bontasi koltséget is, mivel N. V. vallalja ezen épitmény elbontasat — az Onkormanyzat
fizesse meg résziikre gazdagodasa megtéritéseként.

Ingatlan 1. részleges kisajatitasardl szolé6 BP/1008/00479-19/2023. szamu hatarozat az
Ingatlan részleges kisajatitasaért szakértdi vélemény alapjan 12.953.683,-Ft 6sszeget allapitott
meg kartalanitasként, mely Osszegb6l 1.465.700,-Ft a foldteriiletért jaro kartalanitds, és
11.487.983,-Ft a Kkisajatitott ingatlanrészen talalhat6 épiiletekért/épitményekért jaro
kartalanitas (a targyi hatdrozat nem rendelkezik a ,,Fedett gépkocsi beallé betonaljzattal,
ereszcsatornaval” épitmény vonatkozasdban a bontasi koltségrdl, mivel annak elbontasat a
kisajatitast kérd vallalta).

Ingatlan Il. részleges kisajatitasarol szol6 BP/1008/00054-21/2023. szamu hatarozat az
Ingatlan részleges kisajatitasaért szakértdi vélemény alapjan 4.250.639,-Ft 0sszeget allapitott
meg kartalanitdsként, mely Osszegb6l 1.474.297,-Ft a foldteriiletért jar6 kartalanitas, és
2.776.342,-Ft a Kisajatitott ingatlanrészen talilhaté zsaluké Keritésekért és a
»Kutyakennel” bontasaért jaré kartalanitas. A lakorész, illetve tarolo melléképiiletekért
jaro kartalanitasrol nem rendelkezett targyi hatarozat, a Kormanyhivatallal felvettiik a
kapcsolatot és jeleztiik ezen hidnyossagot, és igéretet kaptunk arra, hogy a targyi hatarozat
kiegészitésre fog keriilni ezen épiiletekért jaro kartalanitasi értékkel is (eldrelathatolag 1.
930.469,-Ft Osszegben, mivel a szakvélemény ezt az Osszeget tartalmazza ezen épiiletek
vonatkozasaban).

IV. A dontés szitkségességének indokai

Az Ingatlanokon harmadik személyek altal létesitett felépitmények értékével az Onkormanyzat
gazdagodott, igy jogos a tulajdonosok azon igénye, hogy a gazdagodas Kkeriiljon
megtéritésre szimunkra. A megtérités az Onkormanyzat részére plusz anyagi terhet nem
jelentene, mivel az Ingatlanok részleges kisajatitasaért jaro kartalanitasi Osszegbdl az
éptiletek/épitmények vonatkozasaban kapott kartalanitisi osszeg keriilne megfizetésre a
kérelmezok felé. F. P. és F.-R. K. vonatkozasaban — mivel dontés még nem all rendelkezésre
ajogelddjeik altal 1étesitett lakorész és tarold melléképiiletekért jaro kartalanitasrol — oly médon
javasolt dontést hozni, hogy amennyiben az Ingatlan II. kisajatitasi tigyében hozott
BP/1008/00054-21/2023. szamu hatarozat kiegészitésre keriil ezen felépitményekért jard



kartalanitasi 6sszegrol torténd rendelkezéssel, ugy ezen hatarozat szerinti 0sszegek keriiljenek
megfizetésre a gazdagodasuk megtéritéseként.

V. A dontés varhato hatasai

Megtéritésre keriilne az Onkormanyzatnak az Ingatlanokon harmadik személyek altal 1étesitett
felépitmények altal bekdvetkezett jogalap nélkiili gazdagodasa, igy a helyzet jogilag rendezetté
valna. A gazdagodas megtéritéseként fizetendé Osszegek a kartalanitasok Magyar Allam
nevében eljaro MAV Zrt.-t6] torténd megérkezését kovetéen a 2023. évi koltségvetés
»ingatlanvasarlas” sorarol keriilnének kifizetésre.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy - az el6terjesztésben foglaltak
alapjan — sziveskedjék dontését meghozni.

VI. Dontési javaslat(ok)

a)

Rendelet-tervezet: -

b) Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XXIIL Kkeriilet Soroksar Onkorminyzata Képviselo-testiiletének
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megkotésérol

A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzata (a tovabbiakban:
Onkorményzat) raépitési és gazdagodas megtéritésérol szold szerzédést kot G.-G.
Sz-val a 184528 helyrajzi szamu ingatlanon nevezett, illetve jogelddei altal 1étesitett

a. Fedett gépkocsi bedllo betonaljzattal, ereszcsatornaval

b. Tégla szerkezeti garazs - hullampala fedéssel, billend kapuval

c. Vasut feloli kerités - Beton labazaton, fa 1écek kozott, fém keritéselembdl

d. Vasut feldli kerités - Fa léckerités beton aljzaton

e. Utcafronti kerités - L vaskeretre szerelt fémlemez kapu

f. Utcafronti kerités - L vaskeretre szerelt fémlemez kerités

g. Kutyakennel, fedett betonacél haloval, faoszlopokon

h. Gépkocsi lejar6 ut tamfallal
épliletek/épitmények vonatkozasdban, mely szerz6désben megallapodik G.-G. Sz-
val abban, hogy az a. — h. pontban megjeldlt épiiletek/épitmények az Onkormanyzat
tulajdonat képezik, és az Onkormanyzat elismeri gazdagodasat ezen
épiiletek/épitmények vonatkozasaban, valamint az Onkormanyzat véllalja, hogy
ezen épliletek 1étesitése altali gazdagodasat megtériti G.-G. Sz. részére oly mddon,
hogy a 184528 helyrajzi szamu ingatlan részleges kisajatitasa tigyében Budapest
Févaros Kormanyhivatala Hatosagi és Oktatasi Féosztalya altal BP/1008/00479-
19/2023. szamon meghozott kisajatitasi hatarozatban ezen épiiletek/épitményekért
megallapitott kartalanitast, mindosszesen 11.487.983,-Ft 6sszeget megfizeti G.-G.
Sz. részére a szerzé6dés megkotését és a Magyar Allam nevében eljaro MAV Zrt.
altal a kartalanitds Onkormanyzat részére torténd megfizetését kdvetd 30 napon
beliil. A koltéségek fedezetét a 2023. évi koltségvetés ,,ingatlanvasarlas™ sora
terhére biztositja.



Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormdanyzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) raépitési és gazdagodas megtéritésérol szolo szerzédést kot N. V-
val a 184539 helyrajzi szamu ingatlanon nevezett, illetve jogelddei altal 1étesitett

a. Zsalukd kerités (vasut feldl)

b. Zsaluké kerités (utcafront fel6l)

c. Kutyakennel
épuletek/épitmények vonatkozasaban, mely szerz6désben megallapodik N. V-val
abban, hogy az a. — b. pontban megjeldlt épiiletek/épitmények az Onkorményzat
tulajdonat képezik, és az Onkorméanyzat elismeri gazdagodasat ezen
épiiletek/épitmények vonatkozasaban, valamint az Onkormanyzat vallalja, hogy
ezen épiiletek 1étesitése altali gazdagodasat megtériti N. V. részére oly modon, hogy
a 184539 helyrajzi szdmu ingatlan részleges kisajatitasa tigyében Budapest Fovaros
Kormanyhivatala Hatosagi és Oktatasi Féosztalya altal BP/1008/00054-21/2023.
szamon meghozott kisajatitasi hatarozatban ezen épiiletek/épitmények értékeként ,
valamint a c. pontban jelolt épitmény bontasanak koltségét — tekintettel arra, hogy
N. V. nyilatkozatban vallalta annak elbontasat —, megallapitott kartalanitast,
minddsszesen  2.776.342,-Ft Osszeget megfizeti N. V. részére a szerz6dés
megkotését és a Magyar Allam nevében eljar6 MAV Zrt. altal a kartalanitas
Onkormanyzat részére torténé megfizetését kovetd 30 napon beliil. A koltéségek
fedezetét a 2023. évi koltségvetés ,,ingatlanvasarlas™ sora terhére biztositja.

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) - amennyiben a 184539 helyrajzi szamua ingatlan kisajatitasi
tigyében hozott BP/1008/00054-21/2023. szamu hatarozat kiegészitésre keriil a
jelen 111. pont a.-b. pontjaiban megnevezett felépitményekért jaro kartalanitasi
Osszegrol torténd rendelkezéssel - raépitési €s gazdagodas megtéritésérdl szolo
szerzddést kot F. P-rel és F.-R. K. J-tal a 184539 helyrajzi szdmua ingatlanon
nevezettek jogelddje altal 1étesitett
a. Melléképiilet (lakorész)
b. Melléképiilet (tarold)

épiiletek/épitmények vonatkozéasaban, mely szerzdésben megallapodik F. P.-rel és
F.-R. K. J-tal abban, hogy az a. — b. pontban megjel6lt épiletek/épitmenyek az
Onkorményzat tulajdonat képezik, és az Onkorrnanyzat elismeri gazdagodésat ezen
épiiletek/épitmények vonatkozasaban, valamint az Onkormanyzat véllalja, hogy
ezen épliletek 1étesitése altali gazdagodasat megtériti F. P-rel és F.-R. K. J. részére
oly modon, hogy a 184539 helyrajzi szdmu ingatlan részleges kisajatitasa ligyében
Budapest Fovaros Kormanyhivatala altal BP/1008/00054-21/2023. szamon hozott
kisajatitasi hatdrozat kiegészitésére vonatkozoan varhatéan meghozando
hatarozatban ezen épiiletek/épitmények értékeként megallapitandod kartalanitast
megfizeti F. P. és F.-R. K. J. részére - koztiik az 6sszeget kérésiik szerinti aranyban
megosztva - a szerz6dés megkotését és a Magyar Allam nevében eljaré6 MAV Zrt.
altal a kartalanitds Onkormdanyzat részére torténd megfizetését koveté 30 napon
beliil. A koltéségek fedezetét a 2023. évi koltségvetés ,,ingatlanvasarlas” sora
terhére biztositja.

felkéri a Polgarmestert a kérelmezdk dontésrdl torténd értesitésére, és az L.-11. és I11.
pontok szerinti és a hatélyos jogszabélyoknak megfeleld raépitési és gazdagodas
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Felelos: Bese Ferenc polgarmester
Hataridé: 2023. jalius 31.

Budapest, 2023. majus 08.

dr. Torok-Gabeli Katalin
osztalyvezet6-helyettes
az eldterjesztés készitdje

Az elbterjesztés mellékletei:

Kisné Stark Viola
osztalyvezetd
eléterjesztd



