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BEVEZETO

El6zmények

Budapest Févaros XXIII. kertlet Soroksar Onkormanyzatanak Képviselé-testilete 335/2023. (IX. 14.) Kt.
hatarozatban déntétt a volt Aranykereszt apold otthon teriletére vonatkozdan a Kerileti Epitési
Szabalyzat mddositasanak a szikségességérdl.

A volt Aranykereszt apolé otthon terilete Budapest Févaros XXIII. kerilet Soroksar Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezi, az otthon a 185003 hrsz-U és a hasznalataban hozza
kapcsolddd 184939 hrsz-U telekbdl all.

Az ingatlanok hasznositasaval kapcsolatban a Képvisel6-testilet 340/2018. (IX. 11.) hatarozataban
dontott arrdl, hogy azokat versenyeztetési eljarasban — nyilvanos palydzat Utjan — értékesiteni
kivanja, majd 392/2020. (VIIl. 11.) hatdrozataval dontott az Ingatlanok nyilt palyazati eljaras keretében
torténd értékesitésérdl és a palyazat kiirdsardl. A palyazat eredménytelen lett, de Onkormanyzat
Polgarmestere doéntétt arrdl, hogy Budapest Févéaros XXIIl. kerilet Soroksar Onkormanyzata
Képvisel6-testiletének 392/2020. (VIII. 11.) hatarozatat hatalyaban fenntartja. Ennek okan a palyazati
felhivas masodik alkalommal is megjelentetésre kerGlt, de az ajanlatok benyujtasara nyitva allo
hataridében ismételten nem kerUlt ajanlat benyujtasra, ezért a Képvisel6-testilet a 443/2021. (X. 12.)
hatarozataval ismételten felkérte a Polgarmestert az Ingatlanok hasznositdsara vonatkozdan Uj
el6terjesztés készitésére.

Az ingatlanok hasznositasa tekintetében az Onkormanyzat kiemelten fontos telepulésfejlesztési
célja, hogy az értékesitést kovetéen az ingatlanok Uj funkcidja fenntarthaté hasznalatot
biztositson, funkcionalisan és beépitési intenzitasban is illeszkedjen a lakokornyezethez és a
kialakult telepUlésszerkezethez, tovabba ne okozzon sem funkcionalisan sem a mdszaki
infrastruktura szempontjabal a kornyezetbe nem illeszkedd, vagy azt terhel6 hatasokat.

A modositasi szandék célja, a tervezési feladat

Az ingatlanok beépitési lehet6ségeit elsédlegesen Budapest FOvaros XXII. kerilet Soroksar
Onkormanyzata Képvisel6-testiletének Budapest Févaros XXIII. Kerileti Epitési Szabalyzatrél sz6ld
26/2017.(1X.22.) 6nkorményzati rendelete (a tovabbiakban: KESZ) hatarozza meg. A KESZ a jelenleg
érvényes beépitési szabalyokat a korabbi szocialis otthon rendeltetésnek és az 65nkormanyzati tulajdon
figyelembevételével allapitja meg: az intézményi funkcié mellett nagy szamu lakas és mas a lakd
terUletfelhasznalasban megvaldsithatd rendeltetés megvaldsitasat is lehetdvé teszi.

Az ingatlanok értékesitését megel6zden, a tudatos telepulésfejlesztés, a jogbiztos adasvétel majd
hasznositas érdekében kiemelt fontos, hogy a KESZ-ben meghatarozott beépitési szabalyok tikrézzék
a fent részletesen ismertetett telepilésfejlesztési szandékot, és megfeleljenek azoknak a konkrét
céloknak, amely célok mentén az ingatlanok nyilt palyazat keretében értékesitésre kerilnek. Vagyis, a
terUletre vonatkozd kerileti épitési szabalyok 6sszhangba kell, hogy keriljenek a palyazati kiiras
alapjan megengedett, - a hatdlyos KESZ el&irdsokhoz képest — rendeltetési kérben korlatozottabb
hasznalhatosagot megallapité rendelkezésekkel, vagyis a telepithetd lakdsszam nagy aranyu
csokkentésével, és a rendeltetési kor sokszinUségének a korlatozasaval.
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Fentiek okan, a Budapest Févaros XXIII. kerGlet Soroksar Onkormanyzatanak Képvisel&-testiletének
335/2023. (IX. 14.) Kt. hatédrozata szerint készil jelen KESZ mddositas, az alabbi, az értékesitési
palyazatban szerepl6 hasznositasi célokra figyelemmel:

- a 185003 hrsz-U és a 184939 hrsz-U ingatlanok csak egyittesen, oszthatatlan
szolgaltatasként vasarolhatok meg;

- a 185003 hrsz-0 ingatlanon a meglévé épilet feltjitasaval szocialis otthon, és/vagy
legfeljebb 3 db, egyenként legfeljebb 250 m* alapterilet’ lakas és a hozza kapcsolodd
kiszolgalo rendeltetések létesithetdk,

- a 184939 hrsz-U ingatlanon legfeljebb 2 db lakas és a hozza kapcsolodd kiszolgalo
rendeltetések létesithetok.

Mivel a 184939 hrsz-U telken, valamint a vele kdzvetlenil szomszédos, szintén az Onkormanyzat
tulajdonat képezo, 184951 helyrajzi szamu, ,kivett csatorna” megnevezésl ingatlanon mar hosszu
ideje atjaras valdsul meg a 185003 hrsz-U telket szolgaloan (illetve a 184939 hrsz-U telken a 184951
helyrajzi szamu ingatlant szolgaldan is), ezért ezen kialakult atjarasi szolgalmi jogok jogi rendezése
érdekében az Onkormanyzat, atjarasi szolgalmi jogot kivan megallapitani
a) a 184939 hrsz-U ingatlant terhel6en és a 184951 valamint a 185003 hrsz-U ingatlanokat
szolgaldan 4 méteres szélességben, a 184939 helyrajzi szamu ingatlanon természetben
kialakult atjarasi Utvonal mentén;
b) a 184951 hrsz-U ingatlant terheléen és a 185003 hrsz-U ingatlant szolgaldan 4 méteres
szélességben a 184951 hrsz-U ingatlanon természetben kialakult atjarasi Utvonal mentén.

Az atjarasi szolgalmat az Onkormanyzat megalapitotta, ezzel dsszefigésben telepUlésrendezési
feladat — a hatdlyos beépitési szabalyok figyelembevételével — nem all fenn.

Telepilésrendezési eljaras

AKESZ médositasa a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 68. § (1) bekezdés b) pont
bb) alpont figyelembevételével egyszerUsitett eljarassal torténik, tekintettel arra, hogy a modositas
soran a Tr. ezen alpontjdban meghatarozott ,feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepilésszerkezetet meghatdrozé miszakiinfrastruktura-féhalézat nem valtozik,

2. nem torténik Uj beépitésre szdnt terilet kijelélése, és

3. nem térténik zéld, vizgazdalkoddsi, erdd- és természetkozeli teriilet megszintetése.”

Az eljaras 2023. oktdberében indult, a tervezéshez szikséges adatok E-TER-en torténd bekérésével.

A Tr. 68. § (2) bekezdése alapjan egyszerUsitett eljarads esetén a véleményezési szakaszban csak a
partnerek adnak véleményt. A partnerségi egyeztetés a Tr. szabalyai szerint torténik.

Kornyezeti vizsgalati eljaras

A tervezettel kapcsolatosan a 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalati eljaras
kezdeményezése a partnerségi egyeztetéssel parhuzamosan torténik, az érintett szervek kornyezeti
vizsgalat szikségességének az eldontésérdl szol6 megkereséssel. Az Onkormanyzat és a kidolgozok
el6zetesen kornyezeti értékelés készitését nem tarjak szikségesnek, a kornyezeti vizsgalati eljaras
fejezetben részletezettek szerint.
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I. MEGALAPOZO VIZSGALATOK

A megalapozd vizsgalat tartalma a Tr. - ben foglaltak szerint keril 6sszeallitasra, a telepilésrendezési
feladatnak megfelel tartalommal, a rendezéssel érintett terilet telepUléshalézatban elfoglalt
helyének figyelembevételével, f6épitészi feljegyzés alapjan.

A megalapozoé vizsgalat kizarolag a mddosito szabalyozasi elemek aldtamasztasara szolgal, a rendezési

feladatnak megfelel6 részletezettséggel. Jelen dokumentumban a Megalapozd vizsgalat
osszefoglaldja szerepel.

1. A RENDEZESSEL ERINTETT TERULET ES KORNYEZETENEK
BEMUTATASA, TELEPULESRENDEZESI SZEMPONTU VIZSGALATA

1.1. ATELEK ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK A BEMUTATASA
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a rendezéssel érintett telkek teriilete az érintett telektombék teriiletével (ORTO fotd)
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A rendezéssel érintett telek a 185003 és a 184939 hrsz-U telkek terilete.

A terilet a Rackevei (Soroksari) Duna ag, a Dobd utca, a Fels6 Dunasor altal hatarolt telektémbben
taldlhatd. Az otthon terilete telepUlésrendezési szempontbdl a Kovasz utca, az Uj élet utca és a Felsé
Dunasor utcabdl tarhato fel, de a valds megkozelités a Felsé Dunasor utcabdl torténik a 184939 hrsz.-U
telken keresztil.

1.2.12. A TERULET A TELEPULESSZERKEZETBEN

A rendezéssel érintett telkek terilete a kerUlet kdzponti terileteihez kozel a Grassalkovich Ut és a
Molnar- sziget k6zott hUuzodo terileten a Dobd utcatdl délre taldlhato, intenziv beépitési kertvarosias
lakdterileten.

a terilet a telepiilésszerkezetben
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1.2.2. A RENDEZESSEL ERINTETT TELEK

A rendezéssel érintett telkek terilete:

- a185003 hrsz-U, természetben a Bp. XXIII. ker. Uj élet u. 14. (Kovasz u. 14.) alatt talalhato,
az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint ,kivett szocidlis otthon” megnevezés(, 11.514 m?
tertletl ingatlan, és

- a 184939 helyrajzi szamu, természetben a Bp. Fév. XXIII. ker. Fels6 Duna soron talalhato,
Jkivett beépitetlen terilet” megnevezés(, 1.904 m? terUlet( ingatlan.

1.3. A TELEPULESFEJLESZTESI- TELEPULESKEPVEDELMI
DOKUMENTUMOK ES A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TERULETRE
ERVENYES MEGALLAPITASAI, ELOIRASAI

1.3.2. A TELEPULFEJLESZTESI KONCEPCIO

Budapest Févaros XXIIl. kerGlet Soroksar Onkormanyzatanak Képviselé-testilete 2016-ban hagyta
jova a kerUlet telepilésfejlesztési koncepcidjat (a tovabbiakban: TFK).

A TFK-ban el6revetitett 15 éves tavlati jovokép a tarsadalom, a gazdasag és a kdrnyezet fejlesztése
terén t0z ki elérend6 célokat. A TFK-ban meghatarozott jovékép és fejlesztési célok Ugy keriltek
meghatdrozasra, hogy azok illeszkedjenek az Eurdpai Unid, Magyarorszag és Budapest F6varos
telepilésfejlesztési dokumentumaiban foglaltakhoz Ugy, hogy kozben Pest megyei telepilésfejlesztési
célokat is figyelembe veszi.

Soroksar jovéképe négy fontosabb témakdrt érint: tarsadalmi jovokép, gazdasagi jovokép, taji és
természeti kdrnyezet megdrzése és védelme, épitett kornyezet védelme és fejlesztése. Ezeket a
témakoroket érintve Soroksar jovoképe:

- Azer0s és versenyképes helyi gazdasag a kerUlet polgarainak jo életfeltételeket biztosit.

- Kvalifikdlt munkaerét foglalkoztatd, versenyképes innovacios dgazatok fejlesztése.

- Ajavuld vasuti és kozuti kozlekedési lehetéségekre telepilé erds logisztikai bazis.

- Soroksar a novekvl népesség mellett is megdrzi sajatos arculaty, lakohelyként kedvelt
kertvarosi jellegét.

- MinGségi varosi kornyezet, kozosségi infrastrukturalis és szolgaltatasi rendszerek épilnek ki a
kerGletben.

- Akeriletkdzpont eré6sddése mellett karakteres alkézpontok alakulnak ki.

- Természeti kornyezet meg0Orzése, rekredcids célu hasznositasa Gsszhangban a
természetvédelemmel.

- Aktiv tarsadalmi és szocialis élet, lokalpatriotizmus.

A fent megfogalmazott jov6kép alapjan Soroksar mottdja ,SOROKSAR - KERTVAROS A
NAGYVAROSBAN".

A tervezett rendezés 6sszhangban van a TFK megallapitasaival, az abban foglalt célokkal és
részcélokkal.
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1.3.2. AFOVAROSI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Budapest Févaros telepilésrendezési eszkozei:

= Budapest 50/2015. (. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott tobbszor mddositott Budapest
Févaros Telepulésszerkezeti Terve (a tovabbiakban: BTSZT);

= Budapest 5/2015. (ll. 16.) FOv. Kgy. rendeletével elfogadott, tobbszér mddositott Budapest

Févaros Rendezési Szabalyzata (a tovabbiakban: FRSZ).
A BTSZT és FRSZ mddositasai Soroksar tekintetében:

- tobb részterlletet érintéen (a 230/2019. (lll. 27.) Fév. Kgy. hatdrozat és 15/2019. (IV. 24.) Kgy.
rendelet)

- Vizisport utca 184105-184111, 184113-184119, 184120/1-/2, 184121, 184124-184126 és
184127/5 hrsz.- U terUleteket érint6en (a 688/2019. (V. 29.) FOv. Kgy. hatdrozat és 30/2019. (VI.
19.) Kgy. rendelet);

- aHamzsabégi Ut és a Nagy-Burma vasutvonal terletére vonatkozdan (az 533/2022. (VI.29.)
és a 27/2022. (VII. 14.) Fév. Kgy. rendelet).

1.3.2.1. ABTSZT RELEVANS TARTALMA
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184965 : 1paos3 ||_te4g38] =

184948
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"Rl

BTSZT Szerkezeti Tervlap - Teriiletfelhaszndlds részlet, a rendezéssel érintett telkek jé/b/éséve/

A BTSZT-t figyelembe véve a tervezett KESZ mddositds 6sszhangban van a BTSZT
megallapitasaival, megfelel a BTSZT-ben meghatarozott kovetelményeknek, igy a BTSZT
modositasa a tervezettel 6sszefiggésben nem indokolt.
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1.3.2.2. AZ FRSZ RELEVANS TARTALMA

A rendezéssel érintett telkeket az FRSZ 1. - 0196610”2’ /;Z;GSV{% 1843¢

y a. v, 84374/ 184388

melléklete Lke-1: 0.8 (0.6 + 0.2) /g 8496572 ‘ 2 !

.kervarosias, intenziv beépitési 9’ 1849 T ®
lakoterilet” beépitésre szant terilet o 13496; o\

teriletfelhasznalasban hatarozza meg. m— e

; - o R

- 184932‘ N

A szocidlis otthon telkét részben T eeom] =|

.szerkezeti jelen6ségl természetkozeli 184934 ._ P

sétany” szabalyozasi elem érinti, a

kapcsolédd FRSZ elbirdst a 14. § (
bekezdése tartalmazza:

184936

#(4) Az 1. mellékletben tervezettként jelélt,
.Szerkezeti jelentéségi természetkozeli
sétdny” megnevezési  Utvonalon a
természetkozeli  dllapot ~ megdrzése
érdekében a sétdny  nyomvonaldt,
szélességét és anyaghaszndlatdt az
igénybevételtél  fiuggben  dgy  kell
megvdlasztani, hogy a  természeti
kérnyezet értékeinek megtartdsa
biztositott legyen.”

185003
184941

| 184942

| 184943 4 . ™

|

i‘ 184944 ‘. 198

I 18494 ‘%—ﬁ
184046 | W

|
 ————

A fentieket figyelembe véve, a tervezett KESZ médositas kapcsan az FRSZ mddositasa nem
indokolt.
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1.3.3.A KERULETI EPITESI SZABALYZAT MEGALLAPITASAI

Budapest Févaros XXIII. kerulet Soroksar Onkormanyzata Képvisel-testilete a 26/2017. (IX. 22.)
dnkormanyzati rendelettel fogadta el a kerileti épitési szabalyzatat (KESZ).

AKESZ a 184982 184997 ‘ v (')E
rendezéssel érintett P Aken1- |,|(Ié§":t;§;3 B oued 0%
- XIII- XXIII-5/1 XXIII- * XXIII-2/2
telkek terUlet: XHI-5/1 - Asiton / ‘ 184955 13493£ 8§
- 2 185000 — 3 O‘é
|
Lke-1-XXIlI-1/2 és 184986 e 184937 8 !
-1- . \ EEmEEEmEEE
Lke-1-XXIll-2/2 s . Mﬂ amp """ .1339;3. 184938 g
jelG épitési ‘m," \L\ LIt On
ovezetekben L S =t xx@ % a
hatarozza meg, ,@937‘ O Lke-1- F1j2 7 10,0 G
. pes L e / 7/ / A A %
jeldlve a patak poh e ) 7 764 8
teriletét, 0’ o , O : O 184939 ™
,vizgazdalkodasi . *, i ) ‘%9
célu terilet e TH 0.
(csatorna arok)” % G/ % G -
jelkulcsi elemmel o YWz 7% S o
' e Vi O j v 7 2 n s . @
o % 7 a8 : =1 O
e - 7 / " 184941 O
Az SZT épitési % O / - : o
helyet hataroz 5'& # 7 ' a 180 @)
meg, tovabba jeloli 3‘&. ,Lke,.i,xxuglz s =i 8
az ,értékes . B w1848
n " ; ? g - J O
" *
faegyedek, fasor Y O O ™ 0O
elemeket, illetve & 3 ' ’ B —THO0
. ' .
2184939 hrsz-U ‘()‘;\ . 7 » o] 8 '
telket érintéen10,0 %, @ e 77 m & 0o
, , , ., v v, 7 » 1849
méter szélességben . ¥, 15T > — O
Jtelek be nem @ ., ‘S : :Lk oy O
épithetd része” A N ‘s | RXTII-2/2 8 t
szabalyozot o\ . A : O =
i )%\ = .. a 184948
hataroz meg. 07\ Uk v 2 @)
' O". \ L ‘. el m ®)
O:\ Wik S N @)
OO ‘\ ','- : < LS < ; 184950 | 9

KESZ - SZT-3 szabdlyozdsi terv szelvény részlet

A KESZ vonatkozé elirasai:

21. Lakoteriiletek dltalanos eldirdsai
21.§
(1) Az épitési dvezetekben — eltérd rendelkezés hianydban — a laké rendeltetésen kiviil ondlléan is
elhelyezheto rendeltetések:
a) szallas,
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b) szolgadltatas,

C) kozintézmeny,

d) kulturdlis, kézosségi szorakoztato,

e) igazgatdsi, iroda,

f) sport,

) lakossdg elldtasat szolgdlo, legfeliebb 2000 m? brutté szintteriiletii kereskedelmi.
(2) Az épitési ovezetekben — eltérd rendelkezés hianyaban — a f6 rendeltetésii épiilettel egy tomegben az

alabbi kiegészito rendeltetés is megengedett:

a) hdztartassal kapcsolatos tdarolo,

b) miiterem.
(3) Az épitési ovezetekben — eltérd rendelkezés hianyaban — elhelyezhetd melléképitmények:

a) kozmii-becsatlakozdsi miitargy,

b) kézmiipotlé miitargy,

C) hulladéktartaly-tarolo,

d) épiilettdl kiilondllo — épitmeénynek mindsiild kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

) husfiistols, zoldségverem,

Q) zaszlotarto oszlop,

h) Lke épitési ovezetekben dallatdl, dallatkifuto.

22. Kertvarosias lakoteriiletek dltalanos eldirdasai

24.

(1) Az épitési 6vezetekben — eltérd dvezeti rendelkefés hianyaban — legfeljebb négylakasos lakdépiilet,
vagy maximalisan négy rendeltetési egység, 1000 m*-nél nagyobb méretii telken legfeliebb hat
rendeltetési egyséeg helyezhetd el.

(2) Ahol ovezeti rendelkezés korldatozza a lakoépiilet lakdsszamat, ott a lakdsszam megengedett mértékéig
a 21. § (1) bekezdésben felsorolt rendeltetések is elhelyezhetok.

(3) Az épitési dvezetekben — eltérd rendelkezés hianyaban — teljes kozmiivesitettséget kell biztositani,
kivéve, ha nincs a szennyvizek befogaddsara alkalmas kézcsatorna, ilyen esetben legfeljebb két lakas,
vagy két rendeltetési egység mertékéig zartrendszerii szennyviztarolo létesitése megengedett.

(4) Kertvarosias lakoteriileten a telkekre és épiiletekre vonatkozo jellemzdket a 3. szamu melléklet 2.
pontjanak tablazata tartalmazza.

22/A. Kertvarosias, jellemzéen szabadon dallo beépitésii lakoteriiletek részletes eldirdsai

25.§
(1) Az Lke-1-XXII1-1/2 jelii épitési 6vezetben:

a) egészségiigyi épiilet, szocialis épiilet, szalldashely-szolgaltato épiilet, sport rendeltetésii épitmény,
és tobb lakoépiilet, de legfeljebb 15 lakds és a hozza kapcsolodo kiszolgadlo rendeltetések
helyezhetok el.

b) a maximalis homlokzatmagassag 6 méter.

C) az oOvezetben nyeles telek nem megengedett, de magdnut legaldbb 10 méter szélességben
kialakithato.Vl

d) vl

e)

f) a szabdlyozdsi terven jelolt értékes faegyedek, fasorok megtartandok, védendok, kipusztuldas
esetén potlandok, épitmény-elhelyezés érdekében nem vaghatok ki.

22/B. Kertvarosias, jellemzéen oldalhatdron dallo beépitésii lakoteriiletek részletes elGirdsai
26.§
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(2) Az Lke-1-XXI1-2/2 jelii épitési ovezetbe sorolt telkeken:

a) a Fels6 Duna sor és a Kisduna utca kozotti teriileten a 21. § (1) bekezdésben meghatdrozottakon
tul vendeéglato funkcio és kilatoterasz kialakitasa is megengedett.

b) a Felsé Duna sor és a Kisduna utca kozotti teriileten, a Felsd Duna sorral hatdros telek kozteriilet
feldli hatara mellett kialakitott kilatoterasz, illetve parkolo esetén az utcaval parhuzamos 6
méteres savot kotelezéen parkoloként kell kialakitani. A parkolosav folé, annak sikja felett
minimum 2,5 méterrel erkély, terasz a telekhatarig kialakithato.

C) lejtds terepen a Rdckevei-Soroksari Duna feldli oldalon a homlokzatmagassag legfeljebb 8,5
méter lehet.

d) 1 méternél magasabb tamfal, illetve bevigds nem alakithato ki.

€) az utcai telekhatdr kételezd épitési vonal, kivéve a Felsé Duna sor felé nézé és a Vecsés it Felsd
Duna sor és a Kisduna utca kozotti telkek esetében, ahol az elokert 6 méter.

52.§

(3) Y3 Amennyiben a ,,szabdlyozdsi terven jelolt ,, vizgazdalkoddsi célii teriilet (csatorna, arok)” szabdlyzo
hatara egyben épitési ovezeti hatdara is, a szabdlyozoval érintett teriiletre a V~XXII-1 jelii dvezet
eldirasait kell alkalmazni.

31/D. Folyovizek medre és parti savja (Vf~-XX111-1) ovezet részletes eldirdsai
52/A. §*7

(1) A VE-XXII-1 jelii 6vezet magdba foglalja a szabdlyozdsi tervlap szerint az aldbbi teriileteket:
a) Gydli-patak és mellékdagainak parti sivja
b) egyéb darkok, csatorndk és vizfolydsok és azok parti savja
(2) A VE-XXIII-1 jelii 6vezetekben a természeti értékek védelme mellett,
a) vizgazdalkoddssal oOsszefiiggd miitargyak, kiilon jogszabdlyokban rogzitetteknek megfelelden
vizgazddlkoddsi és vizkar-elhdritasi létesitmények,
b) ismeretterjesztést, kutatdst szolgalo épitmények (ide értve a sétaut és tandsvény),
C) nyomvonal jellegii épitmények és miitdargyaik,

d) koztdargyak,
e) hulladékgyiijtok,
helyezhetok el.

3. szamu melléklet

2. Kertvarosias lakoteriiletek épitési dvezeteinek szabalyozasi hatarértékei

A. B. C. D. E. F. G. H.
L 3 I legnagyobb s . - .
< kialakithat6 telek . i szinttertileti mutato épiiletmagassag
o beépitettség 5
=
£ terepszint hatérérték bontasa | &
, = k=)
Epitési 6vezet ~ 8 a . 2 o
. < | 8 2 2 2 - S e 2
Jele é 3:3% 2, 2o S92 25 = = 25 2 5 =
R=g] 2 o T O QL @ QL @ = o = c = 2 L2 I
£1%%| 52| 5% | 53| 5| E | 2| £ | = | £EE| %] B | §
2| 82| g3 | g3 | Y| E| T e | = = 28| 2| =2 2
Q
- (m2) (m2) (m2) (m) (m) (%) (%) [ (m2/m2)| (m2/m2) | (m2/m2) | (%) (m) (m)
3. |Lke-1-XXI11-1/2 SZ 2000 2000 - 20 20 35 25 0,8 0,6 0,2 55 - 55
12, |Lke-1-XXI11-2/2 0 120 400 800 10 25 45 35 1,05 0,85 0,2 55 - 5,0%*

** A Grassalkovich uton és a Felsé Duna soron az épiiletmagassag maximuma 7,5m

AKESZ 2. szamuU melléklete a védelmi korlatozasi tervlap, melynek VK-3 jeli tervlapja tartalmazza
a rendezéssel érintett telkeket a kovetkez6 abra szerint.
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A modositassal érintett telkek terUletét érinti:

- a4198 azonositdszamu régészetilelShely, tovabba

- azorszagos jelentéségl tajképvédelmi terilet

Torzgsz.: 15802 {1
Azonosité: 19322

Lel6hely.s.sz.: 37
Azonosité: 43198

i

:;' it

A hatdlyos védelmi és korlatozo terviap (VK-3) részlete a rendezéssel érintett telek lehatdroldsdval

1.3.2.4. A TELEPULESKEP-VEDELMI DOKUMENTUMOK

Afejlesztéssel 0sszefiggésben a telepilésképi kovetelmények tekintetében a telepUléskép védelmérdl
sz6l6 Budapest Févaros XXIII. Soroksar Onkormanyzata Képviselé-testiletének 35/2017. (XII. 15.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: TKR) az iranyadd. A terUletet a TKR Duna-parti terilet

TSZM-ben hatarozza meg.

24,
Rackevei-
Hetsch telepi soroks'arl’ e
ST ; mellékaga — z
23. Duna-parti 2 % s Lt
teriiletek Természetkozeli |
teriilet — Fels6 \
Duna sor ¥
\
\
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A TKR 2.1. szamu melléklete ,A telepUlésképi szempontbol meghatarozé terileteken belil az eltéré
karakter( telepUlésrészek térképi lehatarolasa”, mely térképi lehatdrolast a 2.2. szamu melléklete
~Budapest XXIII. kerilet Soroksar telepilésképi szempontbdl meghatdrozo teriletein belll az eltérd
karakter( telepilésrészek lehatarolasa” részletez. Ezen melléklet alapjan, a telepilésképi szempontbol
meghatarozo terileteken belil a rendezéssel érintett terilet ,,Hetsch telepi Duna-parti teriletek” a
~Rackevei-soroksari Duna mellékaga — Természetkdzeli terilet — Felsé Duna sor terileten.

A telepulésképi szempontbdl meghatarozd teriletekre vonatkozd el6irasok a rendezéssel érintett
terUlet vonatkozasaban, aldhuzassal jeldlve a fejlesztéssel 6sszefiggésben relevans elemeket:

(...)

9. A telepiilésképi szempontbol meghatdrozo teriiletek megdllapitisa
18. §

(1)* Budapest XXIII. keriilet Soroksdr teljes kozigazgatdsi teriilete telepiilésképi szempontbol
meghatarozo teriilet, melyen beliil az alabbi teriiletek kiilonboztethetok meg:

a) helyi torténeti telepiilésmag,

b) intézménykdozponti teriilet,

¢) kisvarosias teriiletek,

d) kertvdrosias teriiletek,

e) Duna parti teriiletek,

f) ipari, gazdasagi teriiletek,

g) természetkozeli, jelentds zoldfeliiletii teriiletek,
h) természetkozeli, erdoteriiletek,

i) természetkozeli, mezogazdasagi teriiletek,
Dvizfolydsok és tavak teriilete,

K) kiemelt jelentdségii kozlekedési teriiletek.

(2) Budapest XXIII. keriilet Soroksar telepiilesképi szempontbol meghatdarozo teriileteinek, azon beliil az
eltérd karakterii telepiilésrészek lehatarolasat a rendelet 2. szamu melléklete tartalmazza.”

»23. § Duna parti teriiletek

(1) A Duna parti teriileten a telepiilésképet meghatdrozo beépités telepitési modja a Molnar-szigeten és
a Vizisport utcaban szabadon dllo, a tobbi részen vegyes: de jellemzden oldalhatdaron dllo, vagy
szabadonallo beépités.

(2) 24 telepiilésképet meghatdrozé beépités jellemzd szintszama: Fszt, Fszt+T, Fszt+1.

(3) A Gyali pataktol délre esé Forstner Janos Jakab utcaban és a Horgaszparti Duna parti szakaszon az
elokertben a kukatarolon, kézmii-becsatlakozasi és kézmiipotlo miitargyon, kerti épitményeken kiviil
melléképitmény elhelyezése nem megengedett.

(4) A telepiilésképet meghatarozo keritéskialakitas az utcafronton dttort/ részben tomor, és tomor
kialakitasu lehet. A Molnar-szigeten utcafronton csak attort kerités alakithato ki, legfeljebb 30 cm
magas tomor labazattal.

(5) Saroktelek esetén tilos a saroktol meért 5-5 méteren beliil tomor kerités alkalmazasa.

(6) ®Duna part menti kozteriilettel kozvetleniil hatdros foldrészleten tomor kerités nem létesithetd.’

’

A tervezett KESZ médositas a TKR kovetelményeivel 6sszhangban van, a TKR médositdsa nem
indokolt.

! Modositotta a 31/2021.(IX.14.) 6nkorményzati rendelet 2. § Hatalyos: 2021. szeptember 15-t51
2 Modositotta a 23/2020.(V.12.) énkorményzati rendelet 9. § (1) bekezdés Hatalyos: 2020. méjus 13-t6l
3 Modositotta a 23/2020.(V.12.) énkorményzati rendelet 9. § (2) bekezdés Hatélyos: 2020. majus 13-t6l
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1.7. ATERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA

A Magyarorszag és kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Trtv.) 2019. janudr 2-an Iépett hatalyba. A Trtv. masodik része foglalja magaba az
Orszagos Teriletrendezési Tervet (OTrT), és Budapest Agglomeracio Teriletrendezési Tervét (BATIT)
melyet Budapest Févaros XXIII. kerilet Soroksar vonatkozasaban figyelembe kell venni.

Az Orszag Szerkezeti terve meghatdrozza az orszag teriletfelhasznaldsi rendszerét, a telepilések
térbeli rendjét, az orszagos miszaki infrastruktUra-halézatokat és az egyedi épitmények térbeli
rendjét, és ezek 0sszefiiggéseit.

Ezen magasabb szintl jogszabaly jelentés mértékben meghatarozza a telepilések terilethasznalati
lehetéségeit, miszaki infrastruktUra-halozatait, amelyeket a telepilésrendezési tervek készitése és
maddositasa soran figyelembe kell venni.

A KESZ az OTrT és a BATT kévetelményeinek valé megfeleléséget alapvetéen a BTSZT — n keresztil
biztositja. Atervezett KESZ mddositas kapcsan a hatalyos BTSZT és az FRSZ mddositasa nem indokolt.

A KESZ modositasara tett javaslat a teriletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasanak
tovabbi részletezését nem indokolja.
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2. A TERVEZETT FEJLESZTES (BEEPITES)

2.1. TERVEZETT FEJLESZTES, TERVEZESI ELOZMENYEK, BEEPITESI
JAVASLAT

2.1.1. A TERVEZESI ELOZMENYEK

Az Onkormanyzat a tulajdonat képezd volt Aranykereszt 4polé otthon teriletével, és igy a 185003 hrsz-
U és a hasznalatdban hozza kapcsolddd 184939 hrsz-U telkek teriletének hasznositasaval
kapcsolatban a Képvisel6-testilet 340/2018. (IX. 11.) hatarozataban dontott arrdl, hogy a targyi
Ingatlanokat versenyeztetési eljarasban — nyilvanos palyazat Utjan — értékesiteni kivanja, majd
392/2020. (VIII. 11.) hatarozatdval dontott az Ingatlanok nyilt palyazati eljaras keretében torténd
értékesitésérdl és a palyazat kiirasarol.

A palyazat eredménytelen lett, de az Onkormanyzata Polgarmestere dontdtt arrdl, hogy Budapest
Févaros XXIIl. kerUlet Soroksar Onkormanyzata Képviselé-testiletének 392/2020. (VIII. 11.)
hatarozatat hatdlyaban fenntartja. Ennek okan a palyazati felhivds masodik alkalommal is
megjelentetésre kerilt, de az ajanlatok benyujtasara nyitva all6 hataridében ismételten ajanlat nem
kerUlt benyujtasra, ezért a Képvisel6-testilet a 443/2021. (X. 12.) hatdrozataval ismét felkérte a
Polgarmestert az Ingatlanok hasznositasara vonatkozdan Uj elGterjesztés készitésére.

Az ingatlanok hasznositasa tekintetében az Onkormanyzat kiemelten fontos telepulésfejlesztési
célja, hogy az értékesitést kovetéen az ingatlanok Uj funkcidja fenntarthaté hasznalatot
biztositson, funkcionalisan és beépitési intenzitasban is illeszkedjen a lakokornyezethez és a
kialakult telepUlésszerkezethez, tovabba ne okozzon sem funkcionalisan sem a muszaki
infrastruktura szempontjabol a kornyezetbe nem illeszkedé, vagy azt terhel6 hatasokat. (Az
ingatlanok ne épilhessenek be olyan moédon, ami nem illeszkedik a mar beépitett
lakdkornyezetbe.)

A modositasi szandék célja, a tervezési feladat

Az ingatlanok beépitési lehet6ségeit elsédlegesen Budapest FOvaros XXIIl. kerilet Soroksar
Onkormanyzata Képvisel6-testiletének Budapest Févaros XXIII. Kerileti Epitési Szabalyzatrol sz6l6
26/2017.(1X.22.) 6nkormanyzati rendelete (a tovébbiakban: KESZ) hatarozza meg. A KESZ a jelenleg
érvényes beépitési szabalyokat a korabbi szocialis otthon rendeltetésnek és az dnkormanyzati tulajdon
figyelembevételével allapitja meg: az intézményi funkcid mellett nagy szamu lakas és mas a lako
terUletfelhasznalasban megvaldsithatd rendeltetés megvaldsitasat is lehetdvé teszi.

Az ingatlanok értékesitését megel6zden, a tudatos telepulésfejlesztés, a jogbiztos adasvétel majd
hasznositas érdekében kiemelt fontos, hogy a KESZ-ben meghatarozott beépitési szabalyok tukrozzék
a fent részletesen ismertetett telepilésfejlesztési szandékot, és megfeleljenek azoknak a konkrét
céloknak, amely célok mentén az ingatlanok nyilt palyazat keretében értékesitésre keriilnek. Vagyis, a
terUletre vonatkozd kerileti épitési szabalyok 6sszhangba kell, hogy kerUljenek a palyazati kiiras
alapjan megengedett, - a hatdlyos KESZ el&irdsokhoz képest — rendeltetési kérben korlatozottabb
hasznalhatésagot megallapité rendelkezésekkel, vagyis a telepithetd lakdsszam nagy aranyu
csokkentésével, és a rendeltetési kor sokszinGségének a korlatozasaval.
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Fentiek okan, a Budapest Févaros XXIII. kerGlet Soroksar Onkormanyzatanak Képvisel&-testiletének
335/2023. (IX. 14.) Kt. hatarozata szerint készil jelen KESZ mddositas, az alabbi, az értékesitési
palyazatban szereplé hasznositasi célokra figyelemmel:

- a 185003 hrsz-U és a 184939 hrsz-U ingatlanok csak egyittesen, oszthatatlan
szolgaltatasként vasarolhatok meg;

- a 185003 hrsz-0 ingatlanon a meglévé épilet feltjitasaval szocialis otthon, és/vagy
legfeljebb 3 db, egyenként legfeljebb 250 m* alapterilet’ lakas és a hozza kapcsolodd
kiszolgalo rendeltetések létesithetdk,

- a 184939 hrsz-U ingatlanon legfeljebb 2 db lakas és a hozza kapcsolodd kiszolgalo
rendeltetések létesithetok.

Mivel a 184939 hrsz-U telken, valamint a vele kdzvetlenil szomszédos, szintén az Onkormanyzat
tulajdonat képezo, 184951 helyrajzi szamu, ,kivett csatorna” megnevezésl ingatlanon mar hosszu
ideje atjaras valdsul meg a 185003 hrsz-U telket szolgaloan (illetve a 184939 hrsz-U telken a 184951
helyrajzi szamu ingatlant szolgaldan is), ezért ezen kialakult atjarasi szolgalmi jogok jogi rendezése
érdekében az Onkormanyzat, atjarasi szolgalmi jogot kivan megallapitani
c) a 184939 hrsz-U ingatlant terhel6en és a 184951 valamint a 185003 hrsz-U ingatlanokat
szolgaldan 4 méteres szélességben, a 184939 helyrajzi szamu ingatlanon természetben
kialakult atjarasi Utvonal mentén;
d) a 184951 hrsz-U ingatlant terhel6en és a 185003 hrsz-U ingatlant szolgaldan 4 méteres
szélességben a 184951 hrsz-U ingatlanon természetben kialakult atjarasi utvonal mentén.

Az atjarasi szolgalmat az Onkormanyzat megalapitotta, ezzel dsszefigésben telepUlésrendezési
feladat — a hatdlyos beépitési szabalyok figyelembevételével — nem all fenn.

2.1.3. A BEEPITES JAVASLAT

:::::

konkrét fejlesztés megalapozasara szolgal. A KESZ mddositas a hatalyos el8irdsok felulvizsgalatat
tartalmazza az el6z6kben jelzett hasznositasi cél szerint.

2.3. VARHATO KORNYEZETI HATASOK

A rendezés 6 jellemz6i:

e A mddositds a KESZ-t és mellékleteit érinti.

e A modositasnak a kdrnyezetre gyakorolt negativ hatdsa nem kimutathato.

e Arendezés soran Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem torténik.

e A modositas a természeti-, a kornyezeti elemeket és a mUvi értékvédelem elemeit nem

érinti.

A telepilésrendezés kornyezeti hatasa:
A tervezett telepilésrendezési eszkdzok modositasairdl - a Korm. rendelet 2. szamU mellékletében
felsorolt szempontokra figyelemmel - kijelenthetd, hogy az a hatasok és a hatasterilet jellemzdi
alapjan nem okoznak jelentds negativ kornyezeti valtozast.

A tervezett — alapvetdéen rendeltetési kor szikitésére vonatkozo, és az épithetd lakasszamot
korlatozo - mddositas nem okoz a kornyezetre jelentés negativ hatast, a valtozas és annak
hatasanak mértéke elenyész6, hosszutavon inkabb pozitiv, mivel el6segiti a telepilésképi — és a
rendeltetésiilleszkedést.

AtelepUlésrendezési eszkdzok mddositasa soran:
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1. Atermészeti er6forras felhasznalasanak mértéke a KESZ modositas tekintetében jelentésen nem
valtozik.

2. Ajelenlegitevékenységek kés6bbi megvalositasi lehetdségének a tevékenység telepitési helyére,
jellegére, méretére, mikodési feltételeire vonatkozdan nem korlatozodnak.

3. A hatdlyos tervekhez képest a fenntarthatd fejlédést a mddositasok nem akadalyozzak, a
szabalyozasai el6irasok tovabbra is tamogatjak azt.

4. Ahatdlyos jogszabalyok és a KESZ el8irasainak betartasaval, tudatos magatartas feltételezésével
a modositasok Uj kdrnyezeti problémakat nem generalnak.

5. A moddositasi szandékok nem akaddlyozzak, és nem korlatozzak a kdérnyezettel kapcsolatos
kozdsségi jogszabalyok (mint pl. a hulladékgazdalkodassal, vizgazdalkodassal 6sszefiigg6 tervek,
programok stb.) végrehajtasat.

6. A varhaté kornyezeti hatasok idétartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valdszinGsége,
visszafordithatdsaga tekintetében a telepUlésrendezési eszk6z modositasokat illetéen
a. nem adodhatnak 6ssze,

b. nem er6sithetik egymast,
c. orszaghataron at nem terjednek;
d

nem idéznek el6 olyan kdrnyezeti valtozasokat, amelyek azemberi egészségre, a kdrnyezetre
kockazatot jelenthetnek.

7. Avarhato kdrnyezeti hatdsok nagysagrendje és terileti kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az
érintett lakossag szamat tekintve) nem érintenek értékes teriletet.

8. A KESZ mddositasaval érintett terileten a kornyezetvédelmi hatdrértékeket eléré vagy azt
meghaladd igénybevételrdl, kibocsatasrol, illetve szennyezettségrél a telepilésnek, tervezéknek
nincs tudomasa.

9. A varhatd kornyezeti hatasok a telepilésrendezési tervezés és egyeztetés keretében is kell6
mértékben eldre jelezhetdk és kezelhetdk.

10. A terv altal megvaldsulo elképzelések nem idéznek elé az emberi egészségre, kdrnyezetre
kockazatot jelent6 hatdsokat, a valtozas és annak hatdsanak mértéke elenyészd, hosszutavon
inkabb pozitiv.

11. Atervezett szabalyozas megfelel a Magyarorszag és kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl
520106 2018. évi CXXXIX. torvénynek és a fovarosi telepllésrendezési eszkozoknek.

2.3.12. KORNYEZETVEDELEM

A tervezett KESZ médositashoz kapcsoléddan levegétisztasag-védelmi, zajvédelmi szempontbdl

jelentds kornyezeti hatasok nem varhatok. A tervezett tevékenységek foldtani kozeg védelmi
érdeket nem sértenek, szakterileti szempontbdl kizaré6 ok nem meril fel, jelentés kornyezeti
hatasok nem varhatoak.

A tervezett KESZ mddositdssal megvaldsithatd rendeltetések, épitési tevékenységek az épitett
kornyezetben, a telepilésszerkezetben, a tajszerkezet, a tajjelleg, a tajképi értékek szempontjabol
nem okoznak valtozast.

2.3.2. OROKSEGVEDELEM

A tervezéssel érintett terileten és annak kdrnyezetében a régészeti terileten kivil, sem orszagosan
védett mlvi érték (mdemlék), sem helyi védelem alatt allo épitett, mUvi érték nem taldlhato. A
rendezés 6rokségvédelmi elemet negativ médon nem befolyasol.
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3. TELEPULESRENDEZES

3.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

Telepilésrendezési javaslat a 184939 hrsz-U telek teriletére

A rendezéssel érintett telkek tekintetében a jelenleg érvényes beépitési paraméterek mddositasa, a
telekalakitas lehet6ségével 6sszefiggésben indokolt a 184939 hrsz-U telek tekintetében, és mivel ezen
telekre vonatkozo beépitési elGirasok koncepcionalisan megvaltoznak és térnek el az Lke-1-XXIII-2/2
épitési ovezet eldirasaitol igy a telekre Uj Lke-1-XXIlI-2/6 épitési Ovezet bevezetése javasolt.

Az Uj Lke-1-XXIlI-2/2 épitési 6vezetre vonatkozo javaslat, a Kt. dontésben foglaltakra figyelemmel:

A. B C. D. E. F. G. H.

L 9 e legnagyohb o . - .
b kialakithato telek o . szintteriileti mutato épiiletmagassag
< beépitettség ko]

H=1

£ terepszint hatarérték bontdsa | S

= =
Epitési ovezet « S o - 2 a
. ) 9 o Q A o Q
Jele ‘é é% S S o S 238 £ g 23 2| = 5
= .2 2 5 S B 28 2@ = 9 8 c = 2 2 &
3 Sx ~ = c = 2z X2 = it = = < B X X =
2|22 85| 88 | BY| 8E| 3 || 2| 5| Eg| 8| 2| 2

o

- (m2) (m2) (m2) (m) (m) (%) (%) [ (Mm2/m2)| (m2/m2) | (m2/m2) | (%) (m) (m)

3. |Lke-1-XXI11-1/2 SZ 2000 2000 - 20 20 35 25 0,8 0,6 0,2 55 - 55

12, |Lke-1-XX111-2/2 ) 120 400 800 10 25 45 35 1,05 0,85 0,2 55 = 5,0**

16. |Lke-1-XXI111-2/6 0 700 700 800 10 25 45 35 | 105 | 085 0,2 55 - 5,0%*

** A Grassalkovich uton és a Fels6 Duna soron az épiiletmagassag maximuma 7,5m

Az Uj Lke-1-XXII1-2/6 jel( épitési dvezet a Lke-1-XXIlI-2/2 épitési dvezetbdl képzett Gvezet, amelyben

az alabbi szabalyozdk modosulnak:
- A ,kialakithato telek legkisebb terilete” 400 m?*-rél 700 m*-re médosul. A 700 m?

meghatarozasanak alapvetd indoka, hogy a telepulésfejlesztési dontés értelmében a telken

legfeljebb 2 fé rendeltetés épilet helyezhet6 el egy telken vagy két 6nalld telken, igy a telek

telekfelosztassal legfeljebb 2 épitési telekre oszthatd. Annak érdekében, hogy kizardlag a
dontésnek megfelel6 telekfelosztas torténhessen a jovében a ,kialakithato telek legkisebb
terUlete” 700 m?>-ben keril meghatarozasra.

- Abeépitési paraméterekben egyéb maodositas nem indokolt.

- Adoéntésnek megfeleld egyedi rendeltetési kdvetelmények figyelembevételével a KESZ 26. § -
az alabbi Uj (5) bekezdéssel torténd kiegészitése javasolt.

»22/B. Kertvirosias, jellemzéen oldalhatdron dllo beépitésii lakdteriiletek részletes elGirdsai

26. § (1) Az Lke-1-XXI1-2/1 jelii épitési dvezetbe sorolt telkeken:

a)76

b) ""meglévé zdrtsorii beépitésii épiilet atalakitdsa, bévitése zdrtsorii kialakitdssal is megengedett, ebben
az esetben el lehet térni az oldalhatdaron allo beépitési modtol.

C) a Kaposztasfold utca mellett telkenként legfeljebb egy lakas létesitheto.
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(2) Az Lke-1-XXI111-2/2 jelii épitési dvezetbe sorolt telkeken:

a) a Felsé Duna sor és a Kisduna utca kozotti teriileten a 21. § (1) bekezdésben meghatarozottakon til
vendeglato funkcio és kilatoterasz kialakitasa is megengedett.

b) a Felsé Duna sor és a Kisduna utca kozotti teriileten, a Felsé Duna sorral hatdros telek kozteriilet
feldli hatara mellett kialakitott kilatoterasz, illetve parkolo esetén az utcaval parhuzamos 6 méteres savot
kotelezden parkolokeént kell kialakitani. A parkolosay folé, annak sikja felett minimum 2,5 méterrel erkély,
terasz a telekhatarig kialakithato.

C) lejtds terepen a Rackevei-Soroksdari Duna feldli oldalon a homlokzatmagassag legfeljebb 8,5 méter
lehet.

d) 1 méternél magasabb tamfal, illetve bevigds nem alakithato ki.

rrrrr

sor és a Kisduna utca kozotti telkek esetében, ahol az elékert 6 méter.

(3) Az Lke-1-XXI11-2/3 jelii épitési ovezetbe sorolt telkeken legfeljebb kétlakdsos lakoépiilet helyezhetd el.
(4) ®Az Lke-1-XXI11-2/4 jelii épitési Gvezetbe sorolt telkeken:

a) a d) pontban foglaltak kivételével legfeljebb négylakdsos lakoépiilet helyezhetd el.

b) az épitési ovezetben eldirt legkisebb telekmélységet kétszeresen meghaladé mélységii telek esetében a
hatsokert merete az épiilet hatsokert felé nézé homlokzatmagassagaval azonos érték, de legalabb 6 méter
kell legyen.

C) annyi féépiilet helyezhetd el, ahanyszor a telek teriilet mérete az épitési dvezetben eldirt kialakithato
legkisebb telekteriilet méretét meghaladja.

d) 1000 m2-ként hat rendeltetési egység helyezhetd el, melybdl legfeljebb négy lehet lakds.

e) telekegyesités, telekhatarrendezés ™° esetén a kialakulé telek teriilete, illetve szélessége elmaradhat az
ovezetre eloirt legkisebb mérettol, valamint beépitettsége meghaladhatja az ovezetre eldirt legnagyobb
beépithetiosegi mertéket.”

(5) A Lke-XXI11-2/6jelii épitési 6vezetben

b) épitési telken tobb épiilet elhelyezhetd, az alabbiak szerint:

ba) 1300 m? — nél kisebb telken 1 6 rendeltetésii lakéépiilet, amelyben legfeljebb 1 lakas, és tovabbi
a lakoépiiletben is elhelyezhet6 helyiséget tartalmazé kiszolgalo rendeltetési funkcidjua épiiletek;

bb) 1300 m* vagy annal nagyobb telken legfeljebb 2 fé rendeltetésii lakéépiilet, amelyben dsszesen
legfeljebb 2 lakas, és tovabbi a lakéépiiletben is elhelyezheté helyiséget tartalmazé kiszolgalo
rendeltetési funkcioju épiiletek;

bc) haztartassal kapcsolatos tarolé és miiterem Kiegészit6 rendeltetésii épiilet helyezheté el.

A szabalyozasi terv modosito javaslata:

A fentiekre figyelemmel a KESZ mddositas az SZT-3 jel( szabalyozasi szelvény médositasi javaslata a
kovetkez6:

- 2184939 hrsz-U telekre Uj Lke-1-XXII1-2/6 épitési ovezet keril bevezetésre,

- aszabalyzasi terven jelolt ,telek be nem épithetd része” és az ,értékes faegyedek, fasor”
szabalyozo nem maodosul.
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TelepUlésrendezési javaslat a 185003 hrsz-uU telek teriletére

Atelekjelenlegaz Lke1-XXIll-1/2 jel( épitési Ovezetben van. Ez az épitési Ovezet kizardlag ezen a telken
hatalyos, a kerlUlet mas terGletein nem érvényesul, igy a javaslat a Lke1-XXIlI-1/2 jel( épitési dvezet
elGirdsaira és az SZT-n meghatdrozott szabalyozdkra terjed ki, a telepUlésfejlesztési dontésben
foglaltak szerint:

A. B. C. D. E. F. G. H
3 e legnagyobb o . - .
< kialakithato telek o ) szintteriileti mutato épliletmagassag
- beépitettség ko]
2 terepszint hatarérték bontdsa | S
, = =
Epitési ovezet « S o 2 a
. T | 8o ) S a & 2o =% w g g © a 2
jele 22%5| 82| 5287|589 el £ 22| 3| 38| B
- = .2 L2 0 |71 2 8 2 2 = X . = .24 .2
2 52 =t = X8| X %‘ = S 3 = 23 Z = e
2|1 22| 5| B8 | Y| 88| = | | E = g | & 8| 8
5}
o
- (m2) (m2) (m2) (m) (m) (%) (%) [(m2/m2)]| (m2/m2) | (m2/m2) | (%) (m) (m)
Lke-1-XX111-1/2 Sz 2000 2000 - 20 20 35 25 0,8 0,6 0,2 55 = oIS

** A Grassalkovich uton és a Fels6 Duna soron az épiiletmagassag maximuma 7,5m

Arendezéssel érintett telkek tekintetében a jelenleg érvényes beépitési paraméterek modositasa nem
indokolt.

Az Lke-1-XXIll-1/2 épitési dvezetben a dontésnek megfelel6 egyedi rendeltetési kovetelmények
figyelembevételével a KESZ 24.§ és 25. § - ra vonatkozé mddositas javaslat a kdvetkezd:

21. Lakoteriiletek dltalanos eloirdasai

21.§
(1) Az épitési ovezetekben — eltérd rendelkezés hianyaban — a lako rendeltetésen kiviil ondlloan is
elhelyezhetd rendeltetések:
a) szdllas,

b) szolgaltatas,

C) kozintézmény,

d) kulturdlis, kozosségi szorakoztato,

e) igazgatasi, iroda,

f) sport,

0) lakossag elldtdsat szolgdld, legfeliebb 2000 m? brutté szintteriiletii kereskedelmi.
(2) Az épitési dvezetekben — eltérd rendelkezés hianydban — a f6 rendeltetésii épiilettel egy tomegben az

alabbi kiegészito rendeltetés is megengedett:

a) hdztartdassal kapcsolatos tdarolo,
b) miiterem.
(3) Az épitési dvezetekben — eltérd rendelkezés hianydban — elhelyezhetd melléképitmények:
a) kozmii-becsatlakozdsi miitdargy,
b) kozmiipotlo miitargy,
C) hulladéktartaly-tarolo,
d) épiilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
e) kerti épitmény,
f) husfiistold, zoldségverem,
Q) zaszlotarto oszlop,
h) Lke épitési ovezetekben allatol, dllatkifuto.
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22. Kertvarosias lakoteriiletek dltalanos eldirdsai
24.§

(2) Az épitési ovezetekben — eltérd ovezeti rendelkezés hianydban — legfeljebb négylakdsos lakdépiilet,
vagy maximdlisan négy rendeltetési egység, 1000 m?>-nél nagyobb méretii telken legfeljebb hat
rendeltetési egyseg helyezheto el.

(3) Ahol ovezeti rendelkezés korlatozza a lakoépiilet lakdsszamat, és az ovezeti eldiras az elhelyezheto
rendeltetésekrdl és azok szamarol egyértelmiien nem rendelkezik - ott a /lakdsszam megengedett
mertékeig a 21. § (1) bekezdesben felsorolt rendeltetések is elhelyezhetok.

(4) Az épitési dvezetekben — eltérd rendelkezés hianyaban — teljes kozmiivesitettséget kell biztositani,
kivéve, ha nincs a szennyvizek befogadasara alkalmas kézcsatorna, ilyen esetben legfeljebb két lakdas,
vagy két rendeltetési egység mértékeig zartrendszerii szennyviztarolo létesitése megengedett.

(5) Kertvarosias lakoteriileten a telkekre és épiiletekre vonatkozo jellemzdket a 3. szamu melléklet 2.
pontjanak tabldzata tartalmazza.

22/A. Kertvarosias, jellemzden szabadon allo beépitésii lakoteriiletek részletes eldirdsai
25.§
pyeee
(2) Az Lke-1-XXIII-1/2 jelii épitési ovezetben:
a) a telekalakitas, az épiilet és rendeltetés elhelyezés szabalyai a kivetkezik:-egészségiigyi-epiilet;

I 0

aa) osszesen legfeljebb 4 épitési telek alakithaté Ki;
ab) lakéépiilet, szocialis otthon rendeltetésii épiilet, Kiegészité rendeltetésii és Kiszolgalo
rendeltetési funkcioju épiiletek helyezheték el az ac) — ag) pontok szerint; ,
brutto alapteriiletii lakas helyezhet6 el, tovabba szocialis otthon rendeltetés tarthaté fenn;
ad) a meglévé szocialis otthon rendeltetésii épiileten barmely épitési tevékenység végezheto,
de az épiilet csak szocialis otthon rendeltetésként tarthato fenn, az épiilet rendeltetése nem
modosithato;
ae) a szocialis otthon rendeltetésii épiilet mellett a rendeltetést Kiszolgald, szocialis épiiletben
is elhelyezhet6 helységet tartalmazo, kiszolgalo rendeltetési funkcidja épiilet is elhelyezhetd;
af) a lakoépiileten Kiviil tovabbi, a lakoépiiletben is elhelyezheté helyiséget tartalmazo
Kiszolgalo rendeltetési funkcidja épiiletek helyezheték el;
ag) haztartassal kapcsolatos tiarolé és miiterem helyezheto el.
ah) az épitési hely meghatarozasanal a szabadonallo beépitési mod figyelembevételével kell
a rendezett telek el6, hatso- és oldalkert méreteit biztositani azzal, hogy a szabalyozasi
tervben jelolt ,,telek be nem épithetd része” teriilet hatara egyben épitési hatarvonal.
ai) ,,a telek be nem érintett része” teriileten maganut kialakithato, miitargy elhelyezhetd.
b) a maximadlis homlokzatmagassdag 6 méter.
C) az oOvezetben nyeles telek nem megengedett, de magdnuit legalabb 10 méter szélességben
kialakithato.
d) a szabadlyozasi terven jelolt értékes faegyedek, fasorok megtartandok, védenddk, kipusztuldas
esetén potlandok, épitmény-elhelyezés érdekében nem vaghatok ki.

A szabalyozasi terv mddositd javaslata:

A fentiekre figyelemmel a KESZ mddositas az SZT-3 jell szabalyozasi szelvény médositasi javaslata a
kovetkezo:
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- a185003 hrsz-U telken az épitési hely torlésre keril, tekintettel arra, hogy lehet6ség van a telek
megosztasara,
- a szabalyzasi terven jelolésre keril a ,telek be nem épithet6 része” szabalyozd, ami azt a
terUletet hatdrozza meg ami nem lehet az épitési hely része.
A szabalyozasi terv javasolt modositasai az SZT-3 szabalyozasi tervlap szelvényt érintik. A modositd
javaslat a kovetkezd abran lathatd.

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

24


mailto:studioaperte@gmail.com

Budapest Févéros XXIII. Kerileti Epitési Szabalyzat eseti mddositasa

volt Aranykereszt dpold otthon (185003, 184939 hrsz-U telkek) teriletére, véleményezési szakasz — PARTNERSEGI

EGYEZTETES

2

01gss10n

0196610123 6'66

2

Lke-1- | !
XXIII-2/6 d — 9

184539

’WJ : 1 | ssds 25
. N ) ST
e Y gﬁw =
— _‘__'_—F"’ |'I S :

i ‘ =
oys ==
ouibds | o
Q O 0]

¢

.' fosoud|_|
10 /éfl l'I1
02 :
ir‘.'. st
Q. [1-2 /3

A szabdlyozasi terv SZT-3 szelvényének mddositd javaslata

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530


mailto:studioaperte@gmail.com

Budapest Févéros XXIII. Kerileti Epitési Szabalyzat eseti mddositasa

volt Aranykereszt dpold otthon (185003, 184939 hrsz-U telkek) teriletére, véleményezési szakasz — PARTNERSEGI
EGYEZTETES

I1l. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

4. A  KERULETI EPITESI SZABALYZAT (SZABALYOZASI TERYV)
MODOSITASA

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata

Képviselo-testiiletének
...12023. (.......) onkormanyzati rendelete

a Budapest Févaros XXIII. Keriilet Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz616
26/2017. (IX. 22.) onkormanyzati rendelet modositasarol

(TERVEZET)

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szo616 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. és 6. pontjaban, és az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 14/A. § (2) bekezdés ¢) pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet 62. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaro Pest Megyei Kormanyhivatal
Erdi Jarasi Hivatal Koryezetvédelmi, Természetvédelmi, Hulladékgazdalkodasi és Banyafeliigyeleti
F6osztaly, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag, Budapest Foévaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi
Féosztaly, Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosig, Budapest Févaros Kormanyhivatala Allami
Féépitész, Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Foldmiivelésiigyi és Erdégazdalkodasi
Féosztaly, Pest Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségiigyi, Novény- és
Talajvédelmi Foosztdly Novény- ¢és Talajvédelmi Osztalya, Budapest Févaros Kormanyhivatala
Foldhivatali Foosztaly Foldigyi Osztaly, Budapest FOvaros Kormanyhivatala Epitésiigyi 6és
Orokségvédelmi Féosztaly, Orszagos Viziigyi Féigazgatosag, Kozép-Duna-Volgyi Viziigyi Igazgatdsag,
Technologiai és Ipari Minisztérium kozlekedéspolitikaért felelds allamtitkar, Technoldgiai és Ipari
Minisztérium kozlekedési hatosagi tigyekért felelés helyettes allamtitkar, Budapest Fovaros
Kormanyhivatala Févarosi Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi
Foosztaly, Budapesti Rendér-fokapitanysag, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Foosztaly, Nemzeti
Média- és Hirkozlési Hatosag, Orszagos Atomenergia Hivatal, Budapest Fovaros XVIII. kertiilet
PestszentlSrinc-Pestszentimre Onkorményzata, Budapest Févaros XIX. keriilet Kispest Onkorményzata,
Budapest Foévaros XX. ker. Pesterzsébet Onkormanyzata, Budapest Févaros XXI. ker. Csepel
Onkormanyzata, Dunaharaszti Varos Onkormanyzata, Alsénémedi Onkorményzata, Gyal Varos
Onkormanyzata, Pest Megye Onkormanyzata, Szigetszentmiklés Véros Onkorményzata, Budapest
Févaros Onkormanyzata, és a partnerek

véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:
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1. §
A Budapest Févaros XXIII. Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz616 26/2017. (IX. 22.) onkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: KESZ) 25.§ (2) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

[(2) Az Lke-1-XXI111-1/2 jel épitési 6vezetben:]

,»a) a telekalakitas, az épiilet és rendeltetés elhelyezés szabalyai a kdvetkezok:
bb) 6sszesen legfeljebb 4 épitési telek alakithato ki;
ab) lakdépiilet, szocialis otthon rendeltetésii épiilet, Kiegészité rendeltetésti és kiszolgalo
rendeltetési funkcioju épiiletek helyezhet6k el az ac) — ag) pontok szerint;
ac) az épitési dvezet teljes teriiletén dsszesen legfeljebb 3 db, egyenként legfeljebb 250 m? bruttd
alapteriiletii lakas helyezhet6 el, tovabba szocialis otthon rendeltetés tarthato fenn;
ad) a meglévé szocialis otthon rendeltetésii éplileten barmely épitési tevékenység végezhetd, de
az épiilet csak szocialis otthon rendeltetésként tarthatd fenn, az épiilet rendeltetése nem
modosithato;
ae) a szocialis otthon rendeltetésii épiilet mellett a rendeltetést kiszolgald, szocialis épiiletben is
elhelyezhet6 helységet tartalmazod, kiszolgald rendeltetési funkcidjt épiilet is elhelyezhetd;
af) a lakdépiileten kiviil tovabbi, a lakdépiiletben is elhelyezhetd helyiséget tartalmazo kiszolgald
rendeltetési funkcioju épiiletek helyezhetok el;
ag) haztartassal kapcsolatos tarolo és miterem helyezhet6 el.
ah) az épitési hely meghatarozasanal a szabadonalld beépitési mod figyelembevételével kell a
rendezett telek eld, hatso- és oldalkert méreteit biztositani azzal, hogy a szabalyozasi tervben
jelolt ,,telek be nem épithet6 része” teriilet hatara egyben épitési hatarvonal.”

2.8
A KESZ 26.§ - a kovetkezd (5) bekezdéssel egésziil ki:
,»(5) A Lke-XXII1-2/6jelii épitési 6vezetben
,,a) az utcai telekhatar kotelez6 épitési vonal,
b) épitési telken tobb épiilet elhelyezhetd, az alabbiak szerint:

ba) 1300 m? — nél kisebb telken 1 fo rendeltetésii lakoépiilet, amelyben legfeljebb 1 lakas, és tovabbi a
lakéépiiletben is elhelyezhet6 helyiséget tartalmazo kiszolgalo rendeltetési funkcioju épiiletek;

bb) 1300 m? vagy annal nagyobb telken legfeljebb 2 & rendeltetésti lakoépiilet, amelyben 6sszesen
legfeljebb 2 lakas, és tovabbi a lakoépiiletben is elhelyezhetd helyiséget tartalmazo kiszolgalo rendeltetési
funkcidju épiiletek;

bc) haztartassal kapcsolatos tarold és miiterem kiegészitd rendeltetésii épiilet helyezhetd el.”

3.§

A KESZ 24. § (3) bekezdésében a ,,Jlakdsszamat” szoveg helyébe a ,,lakasszamat, és az ovezeti eldirds az
elhelyezhet6 rendeltetésekrol és azok szamardl egyértelmiien nem rendelkezik-,, szoveg 1ép.

4.8

A KESZ 1. szamu mellékletét képezd Szabalyozasi tervlap SZT-3jelii szelvénye e rendelet 1. mellékletét
képezd SZT-3 jelii tervlap szelvény tartalma szerint modosul.

5.8
A KESZ 3. szamu mellékletét képezé ,,2. Kertvarosias lakoteriiletek épitési Gvezeteinek szabalyozasi
hatarértékei” tablazata, az e rendelet 2. mellékletét képez6 tablazat szerinti 4j 16. sorral egésziil ki, a
kovetkezd sorok szamozéasanak automatikus valtozasaval.
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6. §

Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon 1ép hatalyba.

Bese Ferenc dr. Szabé Tibor
polgarmester jegyzo
Zaradék
A rendelet-tervezet 2023. .... napjan az Onkormanyzat hivatalos hirdetétablajan kifiiggesztésre, az

Onkormanyzat hivatalos honlapjan kozzétételre keriilt.

Budapest, 2023.
A Jegyz0 nevében eljaro:
Vittmanné Gerencsér Judit
osztalyvezeto helyettes
Jogi és Szermélyiigyi Osztaly
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1. melléklet a .../2023. (......... ) dnkormanyzati rendelethez

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Keriileti Epitési Szabalyzatanak 1. mellékletét képezé SZT-3
jeltl Szabalyozasi tervlap szelvénye
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Budapest Févéros XXIII. Kerileti Epitési Szabalyzat eseti mddositasa

volt Aranykereszt dpold otthon (185003, 184939 hrsz-U telkek) teriletére, véleményezési szakasz — PARTNERSEGI
EGYEZTETES

2. mellékleta .../2023. (......... ) dnkormanyzati rendelethez

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Keriileti Epitési Szabalyzatanak 3. szamua mellékletét képezd
»2. Kertvarosias lakoteriiletek épitési Ovezeteinek szabalyozasi hatarértékei” tablazat e rendelet 2.
mellékletét képezd tablazat szerint egy j 16. sorral egésziil ki, a kovetkezd sorok szamozasanak
automatikus valtozasaval.

A. B. C. D. E. F. G. H
L 3 e legnagyobb o . - .
< kialakithato telek T szintteriileti mutato épiiletmagassag
= beépitettség 3
B
2 terepszint hatarérték bontdsa | @
= =
Epitési ovezet = . S 2 N 3 ] g
- =3 2o o o 2 o =4 I g9 o o
= .2 .2 < L2 L2 = B = R L2 ]
5| 5%| %2 | 5% | %3| %35 5 | BE| £ | T | ER | %] % | §
B |82 28 28 | 2N 2E| w & £ = 2L | 2| = 2
O
o
- (m2) (m2) (m2) (m) (m) (%) (%) [(m2/m2)]| (m2/m2) | (m2/m2) | (%) (m) (m)
16. |Lke-1-XXI11-2/6 0 700 700 800 10 25 45 35 | 1,05 | 0,85 0,2 55 - 5,0%*
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IV. MELLEKLETEK

KIVONAT

Budapest Févaros XXI1I. keriilet Soroksar Onkormanyzat Képvisels-
testiletének 2023. szeptember 14. napjan meghozott déntésérél

Budapest Féviros XXIII. keriilet Soroksiar Onkormsnyzata Képviseld-
testiiletének 335/2023. (IX. 14.) hatirozata a volt Aranvkereszt apolé otthon

teriiletére von b keriileti épitési eldirasok modositdsival s
déntésérdl
A Képviselo-testillet ugy dént, hogy
L. elkészitteti a kerilleti épitési szabalyzat (a tovabbiakban: KESZ) modositésat a
185003 és 184939 hrsz.-i ingatlanok beépitési paramétercinek modositasa
érdekében a 148/2023. (VL15.) hatérozattal jovahagyott palyazati kiirassal
dsszhangban
IL. az eléterjesztéshez csatolt feljegyzés szerinti tartalommal jévahagyja a volt
Aranykereszt apold otthon terilletét érintd keriileti épitési szabélyok
modositasaval Osszefliggé teleplilésterv megalapozd vizsgélat és alatdamaszté
javaslat munkarészeinek kidolgozasat.
IIL. felkéri a Polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket a terv
kidolgozasdt illetSen, tovébba a kerilleti épitési szabdlyzat moédositasanak
vonatkozasaban  a  telepiilésfejlesztési  koncepcicrol,  az  integrdlt
telepiilésfejlesztési stratégiarcl és a telepiilésrendezési eszkizékrdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz016 419/2021, (VI 15.)
Korm. rendelet szerinti véleményezési eljdrast folytassa le, majd ezt kivetden
IV. a KESZ médositasdrdl sz616 rendelet-tervezetet terjessze a Képvisels-testiilet
elé.
Hataridé: - az L. pont vonatkozaséban: 2023, szeptember 30.

- a IIL. pont vonatkozasaban: 2023. oktdber 31.

-alV. pont vonatkozasaban: 2023. december 31.
Felelds: Bese Ferenc polgarmester

Km.f.

Bese Ferenc s.k. dr. Szabé Tibor s.k.
polgarmester jegyzh

A kiadminy hiteléil; |
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Budapesi Fiviros XXII1. keriilet
Soroksir Onkormanyzatinak
FOEPITESZE

1239 Budapest, Grassalkovich 4t 170.

FOEPITESZI FELJEGYZES

Budapest Févéros XXIIL keriilet Keriileti Epitési Szabalyzatrdl sz616
26/2017. (IX. 22.) nkormanyzati rendelet (KESZ) eseti médositdsihoz kapesolodéan

Jelen foépitészi feljegyzés a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadésanak rendjéril,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII, 15)
Korminyrendelet (a tovibbiakban: ij Tr.) 7.§ (7) bekezdése alapjén késziilt.

A) A Telepiilésrendezési eszkdz médositas targya:

Budapest Févaros XXIII. kerilleti épitési szabdlyzatanak eseti modositisira vonatkozd
telepiilésrendezési eszkiz elkészitése, a volt Aranykereszt 4pold otthon teriiletére {Budapest XXII1 ker.
185003 és 184939 hrsz.-u ingatlanok.) az épitési eldirasok megvaltoztatasaval sszefiiggéshen

B) A Telepiilésrendezési eszkiz médositashoz sziikséges Megalapozo Vizsgdlat és Aldtdmaszth
javaslat tartalma:

Térgyimédositishoz szitkséges Megalapozé Vizsgilatot és Alatamaszto javaslatotaz alibbi taralommal
¢s részletezettséggel sziikséges kidolgozni:

Elézmények

Megalapozo vizsgilat
1. A moédositassal érintett teriilet bemutatisa

2. A mbdositissal érintett teriilet vizsgalata
Alétdmaszto javaslat

I. A modositdsi igény és a tervezett illapot bemutatisa

2. Telepiilésrendezési javaslat

3. A teriiletrendezési tervvel valo dsszhang igazolisa

4. Szakégi munkarész a médositishoz szilkséges szakdgi tartalommal részletezettsépgel és

tartalmi mélységben

Jovahagyandd munkarész

1. Rendelettervezet
Mellékletek
Az eseti modositdshoz a teriiletrendezési 6sszhang igazolast és a telepiilésrendezési vizsgilatot, illetve
az alatimaszid javaslatot az adott rendezési feladatnak megfeleld részlctezettséggel kell kidolgozni. Az
egyes szakagi munkarészek abban az esetben, ha azok elkészitését a rendezési feladat végrehaité sa nem
indokoljaelhagyhatok. A szakagi munkarészek tekintetében az érintett telepiilésrészre 2018-2019 évben
késziilt telepiilésrendezési eszkiz munkarészei felhasznalhatok, azokat ismételten nem kell bemutatni,
hivatkozni és dokumentalni.

C) Az elhagyott tartalmi elemek indokolisa:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkzhoz a 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 1.
sz. melléklete szerintitartalommal késziilt Megalapozd Vizsgalata Tr. 3/A. § (3) bekezdés alapjan targyi
maodositds sorin teljes mértékben felhasznalhaté, kiegészités csak a B) pontban felsoroltak szerint
sziikséges, a rendezési feladatnak megfelelé tartalommal és tartalmi mélységben.

Budapest, 2023. augusztus 24. ¢ ":&e QJ\{’\
Téth Andris

foépitész

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. Ill.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

32


mailto:studioaperte@gmail.com

	XXIII_Aranykereszt_KESZ_mod-_partnersegire_1028_korrnelkul_feltoltesre-fin.docx
	SZAB_2e_szelv_3
	XXIII_Aranykereszt_KESZ_mod-_partnersegire_1028_korrnelkul_feltoltesre-fin.docx

