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     GAZDASÁGI ÉS KÖZBESZERZÉSI BIZOTTSÁGI  

ELŐTERJESZTÉS 

Javaslat a 183706/9 hrsz-ú, természetben Budapest XXIII. kerület Temető soron 

található ingatlan értékesítéséről szóló döntés meghozatalára 
Előterjesztő Kisné Stark Viola, osztályvezető 

Beruházási és Vagyonkezelési Osztály 

Az előterjesztést készítette Szabó Éva, telekgazdálkodási ügyintéző 

Beruházási és Vagyonkezelési Osztály 
A döntés fajtája (rendelet, határozat 

(egyedi vagy normatív határozat) 

egyedi határozat 

A döntéshez szükséges többség 

 /egyszerű/minősített/ a jogszabályhely 

megjelölésével 

egyszerű többség 

Az előterjesztés napirendre vételének 

javasolt időpontja /MUNKATERV 

szerinti ülésen vagy RENDKÍVÜLI 

ülésen tárgyalandó/ 

2023. november 14. 

MUNKATERV szerinti ülésen 

Meghívó szerinti menetrendben 

vagy sürgősséggel tárgyalandó 

/sürgősség esetén annak indokai/ 

Meghívó szerinti menetrendben tárgyalandó 

 

Az előterjesztés tárgyalására 

jogosult bizottságok  

Gazdasági és Közbeszerzési Bizottság X 
Oktatási, Közművelődési és Ifjúsági Bizottság - 

Városfejlesztési, Rendészeti és Környezetvédelmi 

Bizottság 
- 

Jogi- és Ügyrendi Bizottság - 
Pénzügyi Bizottság - 

Szociális és Egészségügyi Bizottság - 

 
Az előterjesztést véleményező 

tanácsnokok 

Civil  - 
Ifjúsági - 

Klíma- és környezetvédelmi - 
Közlekedési és közműszolgáltatási - 

Az előterjesztés előzetesen egyeztetve: Tóth András főépítésszel 

Ellenjegyzők Vittmanné Gerencsér Judit 

osztályvezető-helyettes 

Jogi és Személyügyi Osztály 

 

Törvényességi szempontból 

ellenőrizte 

dr. Török-Gábeli Katalin  

osztályvezető-helyettes 

Beruházási és Vagyonkezelési Osztály 

 

Nyílt / zárt ülésen tárgyalandó 

/zárt ülés esetén a jogszabályhely 

megjelölése/ 

Az előterjesztés nyílt ülésen tárgyalandó 

Az előterjesztést milyen hatáskörben 

(véleményezési, döntési, javaslattételi 

stb.), vagy tájékoztatóként tárgyalja a 

Kt. vagy adott bizottság 

A Gazdasági és Közbeszerzési Bizottság az előterjesztést 

átruházott döntési hatáskörben tárgyalja 



Tisztelt Bizottság! 

 

I. Az előterjesztés előzményei 

Budapest Főváros XXIII. kerület Soroksár Önkormányzata (a továbbiakban: Önkormányzat) 

1/1 tulajdoni hányadban tulajdonosa a 183706/9 helyrajzi számú, természetben Budapest 

XXIII. kerület Temető soron található, a közhiteles ingatlan-nyilvántartás adatai szerint „kivett 

beépítetlen terület” megnevezésű mindösszesen 536 m2 területű, belterületi ingatlannak (a 

továbbiakban: Ingatlan). 

II. Az előterjesztés jogszabályi háttere 

a. Magasabb szintű jogszabályok rendelkezései 

- a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 

- a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 

 

b. Helyi rendeleti kapcsolódó szabályok 

- Budapest Főváros XXIII. kerület Soroksár Önkormányzata Képviselő-testületének az 

Önkormányzat vagyonáról, a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról 

szóló 43/2011. (XI. 18.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: Vagyonrendelet) 

- Budapest Főváros XXIII. kerület Soroksár Önkormányzata Képviselő-testületének a 

Képviselő-testület Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 10/2021. (III. 25.) 

önkormányzati rendelete (a továbbiakban: SZMSZ) 

- Budapest Főváros XXIII. kerület Soroksár Önkormányzata Képviselő-testületének a 

Kerületi Építési Szabályzatról szóló 26/2017. (IX. 22.) önkormányzati rendelete 

 

III. Az előterjesztéshez kapcsolódó tények, adatok 

 

Az Ingatlan 2014. október 1. napjától kezdődően határozatlan időtartamú bérleti szerződéses 

jogviszony keretén belül volt hasznosítva, mely bérleti jogviszony, Budapest Főváros XXIII. 

kerület Soroksár Önkormányzat Polgármesterének PM 20-9/2023. (VI.02.) határozata alapján, 

a bérleti szerződés közös megegyezéssel történő megszüntetéséről szóló megállapodás hatályba 

lépésével, 2023. június 15. napjával megszűnt. Vagyongazdálkodási szempontból javasolt az 

Ingatlan értékesítése. Az Ingatlan értékesítésére irányuló döntés előkészítéséhez szükséges volt 

az Ingatlan értékét meghatározó értékbecslés elkészítése.  

A 2023. október 02. napján kelt Igazságügyi ingatlanforgalmi szakvélemény (a 

továbbiakban: Értékbecslés) alapján az Ingatlan forgalmi értéke 28.096.584,- Ft, mely 

összeg meghaladja azt az értékhatárt, mely alatt versenyeztetési eljárás nélkül lehetséges 

az értékesítés. A Vagyonrendelet 23.§ (1) bekezdése szerinti - „(1) Versenyeztetési eljárás 

nélkül történhet az önkormányzati vagyon elidegenítése, használatba vagy bérbeadása és más 

módon történő hasznosítása, ha annak értéke nem éri el a bruttó 25 millió forintot.”  

 

A Vagyonrendelet 21. § (1) bekezdése szerint: 

„(1) Az önkormányzati vagyon értékesítése, hasznosítása e fejezetben meghatározott 

kivételekkel versenyeztetési eljárás alkalmazásával történik.”, továbbá a Vagyonrendelet 22. § 

(1) d pontja és (3) bekezdése alapján: 

„(1) A versenyeztetési eljárás módjai: 

a)  nyilvános vagy zártkörű pályázati eljárás,  

b) versengő ajánlatkérés, legalább két ajánlat bekérésével, 



c) egyszerűsített pályázati eljárás, 

d) ingatlan és ingó vagyon tekintetében árverés, 

e) portfolió vagyon zártkörű elhelyezése, 

f) portfólió vagyonnak a tőkepiacról szóló 2001. évi CXX. törvény szerinti értékesítése 

g) nyilvános vagy zártkörű forgalomba hozatallal, nyilvános vagy zártkörű értékesítésre történő 

felajánlással, 

h) szabályozott piacon történő értékesítésre adott megbízással.” 

„(3) Nyilvános a pályázat, ha 

a) az ajánlattevők köre előre meg nem határozható, 

b) a meghatározott ajánlattevői körbe tartozók száma nem ismert.” 

 

Annak okán, hogy az Ingatlan értékesítése vonatkozásában nem áll fenn egyik, a 

Vagyonrendelet 21. §-ában meghatározott kivételi ok sem, az Ingatlan csak 

versenyeztetési eljárás keretében értékesíthető. 

 

Az Ingatlan forgalmi értéke 28.096.584,- Ft, melynek okán annak értékesítéséről a SZMSZ 

3. sz. mellékletének (A Képviselő-testület által a bizottságokra átruházott – nem hatósági – 

hatáskörök jegyzéke) 3.3.4. pontja – „Dönt nettó 5.000.001,- Ft-tól 30.000.000.- Ft 

értékhatárig forgalomképes önkormányzati ingatlan és ingó vagyon tekintetében a tulajdonost 

megillető jogok (a polgármester hatáskörébe utalt ügyek, és a vagyonkezelői jog ellenértékének 

meghatározása kivételével) gyakorlásáról, jelzáloggal vagy bármely más módon történő 

megterheléséről.” - értelmében a döntés a Gazdasági és Közbeszerzési Bizottság 

hatáskörébe tartozik.  

 

Amennyiben a tisztelt Bizottság az Ingatlan értékesítése mellett dönt, a versenyeztetési eljárás 

módjáról is szükséges a tisztelt Bizottság döntése. A versenyeztetési eljárás 

lebonyolítására az árverés lenne a megfelelő értékesítési módszer. Árveréssel történő 

értékesítés esetén meg kell határozni a kikiáltási árat, a licitlépcsőt, a részletes árverési 

kiírás árát, valamint azt, hogy az árverés lebonyolításával kit bíz meg a Bizottság.  

 

Az igazságügyi ingatlanforgalmi szakvélemény szerinti forgalmi értéktől eltérő kikiáltási 

árat is meghatározhat a tisztelt Bizottság a Vagyonrendelet 17. § (2) bekezdés a) pontja 

rendelkezésének betartásával, mely szerint: 

17. § (2) Az önkormányzati vagyon körébe tartozó vagyontárgyak értékesítésére, egyéb 

módon történő hasznosítására vagy megterhelésére, valamint bármely idegen vagyontárgy 

megszerzésére irányuló döntést megelőzően a vagyontárgy értékét: 

a) ingatlanvagyon esetén az Önkormányzattal szerződésben álló ingatlan forgalmi 

értékbecslő által készített 6 hónapnál nem régebbi forgalmi értékbecslés 

figyelembevételével kell meghatározni. 

Az igazságügyi ingatlanforgalmi szakvélemény szerinti forgalmi értéktől eltérő kikiáltási ár 

meghatározása esetén az SZMSZ 3. sz. mellékletének 3.3.4. pontjában foglalt nettó 

30.000.000,-Ft-os felső értékhatárt is figyelembe kell venni, mivel a Biztosság ezen 

összeghatárig dönthet az Ingatlan értékesítéséről, amennyiben esetleg ennél magasabb áron 

látja ésszerűnek értékesíteni az Ingatlant, úgy az erről történő döntésre javaslatot tehet a 

Képviselő-testület felé. 

 

Tájékoztatom a tisztelt Bizottságot, hogy az Ingatlan vételárát 27 % ÁFA fizetési 

kötelezettség terheli, ezért javasolt a kikiáltási árat olyan összegben megállapítani, hogy abból 

kerek számként megállapítható legyen a nettó vételár, illetve az ÁFA összege. 



Tekintettel a forgalmi értékre, javasoljuk az eddigi árveréseken alkalmazott 100.000,-Ft-os 

licitlépcső helyett 200.000,-Ft-os licitlépcső alkalmazását. A részletes árverési kiírás ára az 

utóbbi években 10.000,-Ft + ÁFA összegben került meghatározásra, javasoljuk jelen esetben is 

ezen összeg alkalmazását. 

 

IV. A döntés szükségességének indokai 

 

Az Ingatlan az értékesítéséről szóló döntés alapján válik értékesíthetővé. 

 

V. A döntés várható hatásai 

 

Az Ingatlan értékesítésére vonatkozó Bizottsági döntés esetén az árbevétel az Önkormányzat 

bevételét gyarapítja. 

Fentiek alapján kérem a tisztelt Bizottságot, hogy - az előterjesztésben foglaltak alapján – 

szíveskedjék döntéseit meghozni. 

 

VI. Döntési javaslat(ok) 

a) Rendelet-tervezet: - 

b) Határozati javaslat: 

 

Budapest Főváros XXIII. kerület Soroksár Önkormányzat Képviselő-testületének 

Gazdasági és Közbeszerzési Bizottságának ……/2023. (XI. 14.) határozata a 183706/9 

helyrajzi számú, természetben a Budapest XXIII. kerület Temető soron található ingatlan 

értékesítéséről 

 

A Bizottság úgy dönt, hogy 

 

I. Budapest Főváros XXIII. kerület Soroksár Önkormányzata az 1/1 arányban tulajdonát 

képező 183706/9 helyrajzi számú, természetben a Budapest XXIII. kerület, Temető 

soron található, az ingatlan-nyilvántartás adatai szerint „Kivett beépítetlen terület” 

megnevezésű, mindösszesen 536 m2 alapterületű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan) 1/1 

tulajdoni hányadát nyilvános árverésen értékesíti a legmagasabb vételárat ajánló 

részére, bruttó ………………..,- Ft azaz ………………………. forint (27 % ÁFÁ-t 

tartalmaz) összegű kikiáltási ár és …………….,- Ft-os licitlépcső alkalmazása mellett. 

Az árverés lebonyolítására a Polgármesteri Hivatalt kéri fel. A részletes árverési kiírást 

tartalmazó dokumentáció eladási ára …………….,- Ft + ÁFA.   

II. felkéri a Polgármestert árverés meghirdetésére, lebonyolítására, valamint eredményes 

árverés esetén a nyertes árverési vevővel az I. pontban foglaltaknak, továbbá a 

vonatkozó jogszabályoknak megfelelő adásvételi szerződés aláírására. 

Felelős: Bese Ferenc polgármester 

Határidő: 2024. február 15.  

 

 

Budapest, 2023. október 09. 

 

 

 

 Szabó Éva Kisné Stark Viola 

 telekgazdálkodási ügyintéző osztályvezető 

 az előterjesztés készítője előterjesztő 



 


