Budapest Févaros XXIII. Kkeriilet
Soroksari Polgarmesteri Hivatal
Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly

1239 Budapest, Hosok tere 12.
GAZDASAGI ES KOZBESZERZESI BIZOTTSAGI
ELOTERJESZTES
Javaslat a 183706/9 hrsz-u, természetben Budapest XXIII. keriilet Temet6 soron

talalhato ingatlan értékesitésérol szolo dontés meghozatalara

Eléterjeszto

Kisné Stark Viola, osztilyvezeté
Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly

Az eléterjesztést készitette

Szab6 Eva, telekgazdalkodasi iigyintézo
Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly

A dontés fajtaja (rendelet, hatarozat
(egyedi vagy normativ hatarozat)

egyedi hatarozat

A dontéshez sziikséges tobbség
/egyszerti/mindsitett/ a jogszabalyhely
megjelolésével

egyszeri tobbség

Az eloterjesztés napirendre vételének
javasolt idépontja / MUNKATERV
szerinti iilésen vagy RENDKIVULI
iilésen targyalando/

2023. november 14.
MUNKATERYV szerinti ilésen

Meghivo szerinti menetrendben
vagy siirgosséggel targyalando
/slirg6sség esetén annak indokai/

Meghivé szerinti menetrendben targyalando

Az eléterjesztés targyalasara
jogosult bizottsagok

Gazdasagi ¢és Kozbeszerzési Bizottsag X

Oktatasi, Kézmiiveldési és Ifjiisagi Bizottsag -

Varosfejlesztési, Rendészeti és Kornyezetvédelmi -
Bizottsag

Jogi- és Ugyrendi Bizottsag -

Pénziigyi Bizottsag -

Szocialis és Egészségiigyi Bizottsag -

Az eléterjesztést véleményezo
tanacsnokok

Civil -

Ifjsagi -

Klima- és kérnyezetvédelmi -

Kozlekedési és kozmiiszolgaltatasi -

Az eléterjesztés elozetesen egyeztetve:

Toth Andras féépitésszel

Ellenjegyzék

Vittmanné Gerencsér Judit
osztalyvezetd-helyettes
Jogi és Személyiigyi Osztaly

Torvényességi szempontbol
ellendrizte

dr. Térok-Gabeli Katalin
osztalyvezet6-helyettes
Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly

Nyilt / zart iilésen targyalandé
/zart tilés esetén a jogszabalyhely
megjelolése/

Az elbterjesztés nyilt iilésen targyalando

Az elbterjesztést milyen hataskorben

(véleményezési, dontési, javaslattételi

stb.), vagy tajékoztatoként targyalja a
Kt. vagy adott bizottsag

A Gazdasagi és Kozbeszerzési Bizottsag az eléterjesztést
atruhazott dontési hataskorben targyalja




Tisztelt Bizottsag!

I. Az eloterjesztés elozményei

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
1/1 tulajdoni hanyadban tulajdonosa a 183706/9 helyrajzi szami, természetben Budapest
XXIII. kertilet Temet6 soron talalhato, a kdzhiteles ingatlan-nyilvantartas adatai szerint ,, kivett
beépitetlen teriilet” megnevezésii minddsszesen 536 m? teriiletli, belteriileti ingatlannak (a
tovabbiakban: Ingatlan).

I1. Az eléterjesztés jogszabalyi hattere

a. Magasabb szintli jogszabalyok rendelkezései
- aPolgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. torvény
- anemzeti vagyonrodl sz616 2011. évi CXCVI. torvény

b. Helyi rendeleti kapcsolddd szabalyok

- Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormdanyzata Képvisel§-testiiletének az
Onkormanyzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz616 43/2011. (XI. 18.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet)

- Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksdr Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének a
Képvisel6-testiilet Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolo 10/2021. (111, 25.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: SZMSZ)

- Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksdr Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének a
Keriileti Epitési Szabalyzatrol szol6 26/2017. (IX. 22.) 6nkorméanyzati rendelete

I11. Az eléterjesztéshez kapcsolodo tények, adatok

Az Ingatlan 2014. oktdober 1. napjatol kezdédden hatarozatlan id6tartamu bérleti szerz8déses
jogviszony keretén beliil volt hasznositva, mely bérleti jogviszony, Budapest Févaros XXIII.
keriilet Soroksar Onkormanyzat Polgarmesterének PM 20-9/2023. (V1.02.) hatdrozata alapjan,
a bérleti szerzddés kozos megegyezéssel torténd megsziintetésérol szol6 megallapodas hatalyba
1épésével, 2023. junius 15. napjaval megsziint. Vagyongazdalkodasi szempontbol javasolt az
Ingatlan értékesitése. Az Ingatlan értékesitésére iranyuld dontés elokészitéséhez sziikséges volt
az Ingatlan értékét meghatarozo értékbecslés elkészitése.

A 2023. oktober 02. napjan kelt Igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakvélemény (a
tovabbiakban: Ertékbecslés) alapjan az Ingatlan forgalmi értéke 28.096.584,- Ft, mely
osszeg meghaladja azt az értékhatart, mely alatt versenyeztetési eljaras nélkiil lehetséges
az értékesités. A Vagyonrendelet 23.§ (1) bekezdése szerinti - ,, (1) Versenyeztetési eljards
nélkiil torténhet az onkormanyzati vagyon elidegenitése, hasznalatba vagy bérbeaddsa és mas
modon térténd hasznositasa, ha annak értéke nem éri el a brutto 25 millio forintot.”

A Vagyonrendelet 21. § (1) bekezdése szerint:

»(1) Az oOnkormanyzati vagyon értékesitése, hasznositdsa e fejezetben meghatarozott
kivételekkel versenyeztetési eljaras alkalmazasaval torténik.”, tovabba a Vagyonrendelet 22. §
(1) d pontja és (3) bekezdése alapjan:

»(1) A versenyeztetési eljaras modjai:

a) nyilvanos vagy zartkorli palyazati eljaras,

b) versengd ajanlatkérés, legalabb két ajanlat bekérésével,



c) egyszerlsitett palyazati eljaras,

d) ingatlan és ing6 vagyon tekintetében arverés,

e) portfolid vagyon zartkorli elhelyezése,

f) portfolio vagyonnak a tékepiacrol szo16 2001. évi CXX. torvény szerinti értékesitése

g) nyilvanos vagy zartkori forgalomba hozatallal, nyilvanos vagy zartkori értékesitésre torténd
felajanléssal,

h) szabalyozott piacon torténd értékesitésre adott megbizassal.”

,»(3) Nyilvanos a palyazat, ha

a) az ajanlattevok kore elére meg nem hatarozhato,

b) a meghatarozott ajanlattevdi korbe tartozok szdma nem ismert.”

Annak okan, hogy az Ingatlan értékesitése vonatkozasaban nem all fenn egyik, a
Vagyonrendelet 21. §-dban meghatarozott Kkivételi ok sem, az Ingatlan csak
versenyeztetési eljaras keretében értékesitheto.

Az Ingatlan forgalmi értéke 28.096.584,- Ft, melynek okdn annak értékesitésérdl a SZMSZ
3. sz. mellékletének (A Képviseld-testiilet altal a bizottsagokra atruhazott — nem hatosagi —
hataskorok jegyzéke) 3.3.4. pontja — ,, Dont netto 5.000.001,- Ft-tol 30.000.000.- Ft
értékhatarig forgalomképes onkormanyzati ingatlan és ingo vagyon tekintetében a tulajdonost
megilleto jogok (a polgdrmester hatdaskorébe utalt tigyek, és a vagyonkezeldi jog ellenértékének
meghatarozasa kivételével) gyakorlasardl, jelzaloggal vagy bdarmely mds modon torténd
megterhelésérol.” - értelmében a dontés a Gazdasagi és Kozbeszerzési Bizottsag
hataskorébe tartozik.

Amennyiben a tisztelt Bizottsag az Ingatlan értékesitése mellett dont, a versenyeztetési eljaras
modjarol is sziikséges a tisztelt Bizottsig dontése. A versenyeztetési eljaras
lebonyolitasiara az arverés lenne a megfelelé értékesitési médszer. Arveréssel torténd
értékesités esetén meg kell hatarozni a kikialtasi arat, a licitlépcsét, a részletes arverési
kiiras arat, valamint azt, hogy az arverés lebonyolitasaval kit biz meg a Bizottsag.

Az 1gazsagiigyi ingatlanforgalmi szakvélemény szerinti forgalmi értéktol eltéré kikialtasi
arat is meghatarozhat a tisztelt Bizottsag a Vagyonrendelet 17. § (2) bekezdés a) pontja
rendelkezésének betartasaval, mely szerint:

17. § (2) Az onkormanyzati vagyon korébe tartozé vagyontargyak értékesitésére, egyéb
modon torténd hasznositdsara vagy megterhelésére, valamint barmely idegen vagyontargy
megszerzésére iranyuld dontést megelozoen a vagyontargy értékét:

a) ingatlanvagyon esetén az Onkormanyzattal szerzédésben all6 ingatlan forgalmi
értékbecslo  altal készitett 6 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés
figyelembevételével kell meghatarozni.

Az igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakvélemény szerinti forgalmi értéktdl eltéré kikialtasi ar
meghatarozasa esetén az SZMSZ 3. sz. mellékletének 3.3.4. pontjaban foglalt netté
30.000.000,-Ft-os felsé értékhatart is figyelembe kell venni, mivel a Biztossag ezen
Osszeghatarig donthet az Ingatlan értékesitésérdl, amennyiben esetleg ennél magasabb aron
latja ésszerlinek értékesiteni az Ingatlant, gy az errdl torténd dontésre javaslatot tehet a
Képviselo-testiilet felé.

Tajékoztatom a tisztelt Bizottsagot, hogy az Ingatlan vételarat 27 % AFA fizetési
kotelezettség terheli, ezért javasolt a kikialtasi 4rat olyan 6sszegben megallapitani, hogy abbol
kerek szamként megallapithato legyen a nettd vételar, illetve az AFA dsszege.



Tekintettel a forgalmi értékre, javasoljuk az eddigi arveréseken alkalmazott 100.000,-Ft-0s
licitlépesd helyett 200.000,-Ft-os licitlépcsé alkalmazasat. A részletes arverési kiiras ara az
utobbi években 10.000,-Ft + AFA 6sszegben keriilt meghatarozasra, javasoljuk jelen esetben is
ezen 0sszeg alkalmazasat.

IV. A dontés sziikségességének indokai
Az Ingatlan az értékesitésérdl szol6 dontés alapjan valik értékesithetdve.
V. A dontés varhato hatasai

Az Ingatlan értékesitésére vonatkoz6 Bizottsagi dontés esetén az arbevétel az Onkormanyzat
bevételét gyarapitja.

Fentiek alapjan kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy - az el6terjesztésben foglaltak alapjan —
sziveskedjék dontéseit meghozni.

VI. Dontési javaslat(ok)
a) Rendelet-tervezet: -
b) Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksir Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
Gazdasagi és Kozbeszerzési Bizottsaganak ...... /2023. (XI. 14.) hatarozata a 183706/9
helyrajzi szamu, természetben a Budapest XXIII. keriilet Temeto soron talalhato ingatlan
értékesitésérol

A Bizottsag ugy dont, hogy

l. Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata az 1/1 aranyban tulajdonat
képezd 183706/9 helyrajzi szaml, természetben a Budapest XXIII. keriilet, Temetd
soron talalhat6, az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint ,, Kivett beépitetlen teriilet”
megnevezésii, minddsszesen 536 m? alapteriiletii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) 1/1
tulajdoni hanyadat nyilvanos arverésen értékesiti a legmagasabb vételarat ajanlo

részére, bruttd .................... ~Ftazaz ... forint (27 % AFA-t
tartalmaz) 6sszegti kikialtasi ar és ................ ,- Ft-os licitlépcsd alkalmazasa mellett.
Az arverés lebonyolitasara a Polgarmesteri Hivatalt kéri fel. A részletes arverési kiirast
tartalmazo dokumentacio eladasi ara ................ - Ft+ AFA.

Il. felkéri a Polgarmestert arverés meghirdetésére, lebonyolitdsara, valamint eredményes
arverés esetén a nyertes arverési vevovel az I. pontban foglaltaknak, tovabba a
vonatkoz6 jogszabdlyoknak megfeleld adasvételi szerz6dés aldirasara.

Felelos: Bese Ferenc polgarmester

Hataridé: 2024. februar 15.

Budapest, 2023. oktober 09.

Szabé Eva Kisné Stark Viola
telekgazdalkodasi ligyintézd osztalyvezetd
az elbterjesztés készitdje eldterjesztd






