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GAZDASAGI ES KOZBESZERZESI BIZOTTSAGI
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Szab6 Eva, telekgazdalkodasi iigyintézé
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A Gazdasagi és Kozbeszerzési Bizottsag az eldterjesztést
atruhazott dontési hataskorben targyalja




Tisztelt Bizottsag!
I. Az eloterjesztés elozményei

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
6/40 tulajdoni hanyadban tulajdonosa a 184330 helyrajzi szamu, természetben Budapest
XXIII. keriilet Nap utca 14. szam alatt talalhat6, a kozhiteles ingatlan-nyilvantartas adatai
szerint ,, kivett lakéhdz, udvar, gazdasdgi épiilet” megnevezésii mindosszesen 543 m? teriiletd,
az ELMU Halozati Kft 32 m? + 1 m? + 31 m?, minddsszesen 64 m? vezetékjogaval terhelt
belteriileti ingatlannak (a tovabbiakban: Ingatlan). Az Ingatlan fennmarado 34/40 tulajdoni
hanyadéanak tulajdonosa K. A.. Az Ingatlan egy része Budapest Févaros XXIII. Keriileti Epitési
Szabalyzatardl szolé 26/2017. (IX.22.) onkorményzati rendelet 1. szdmt mellékletében
talalhato SZT-02-es szabalyozasi tervlap szerint kozteriiletként szabalyozando ki.

K. A. az Ingatlan 34/40 tulajdoni hanyadanak adasvételekor kérelmezte az Onkormanyzat 6/40
tulajdoni hanyadanak megvételét. Az akkori, 391/2017. (IX. 12.) hatarozataval a Képvisel6-
testiilet ugy dontdtt, hogy az Onkormanyzat nem értékesiti a tulajdoni hanyadat, hanem
megvizsgalja az Ingatlanra vonatkozé szabalyozasi terv végrehajthatosaganak lehetdségeit.

I1. Az eléterjesztés jogszabalyi hattere
a. Magasabb szintli jogszabalyok rendelkezésel

- aPolgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. torvény
- anemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. térvény

b. Helyi rendeleti kapcsolodé szabalyok

- Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az
Onkormanyzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél
sz6016 43/2011. (XI. 18.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet)

- Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksdr Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének a
Képviseld-testiilet Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl szolo 10/2021. (I11. 25.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: SZMSZ)

- Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksdr Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének a
Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz616 26/2017. (IX. 22.) énkorméanyzati rendelete (a
tovabbiakban: KESZ)

I11. Az eloterjesztéshez kapcsolodo tények, adatok

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzat Polgarmestere a Budapest Févaros
XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 119/2023. (V.18), 280/2022.
(VIL.14.) és 575/2021.(XI1.07.) hatarozataival modositott 195/2021. (V.11.) hatarozataval ugy
dontdtt, hogy az Onkormanyzat elvégzi az Ingatlan hatdlyos szabalyozasi terv szerinti
szabalyozasat oly modon, hogy a szabalyozasi terv szerint kialakitand6 kozteriileti ingatlant az
Onkormanyzat sajat tulajdoni hanyadéanak terhére alakitja ki, majd a szabalyozas kdvetkeztében
kialakuld6 nem kozteriileti ingatlanban esetlegesen fennmarad6d tulajdoni héanyadat
ingatlanforgalmi értékbecslés ismeretében értékesiti K. A. tulajdonostars részére.

Az Ingatlan szabalyozasahoz sziikséges T-102266 szamu valtozasi vazrajz 2021. jalius 23.
napjan elkésziilt, azonban id6kdzben bizonyossd valt, hogy a szabdlyozdshoz sziikséges
telekalakitas engedélyezhetdségéhez a KESZ szabélyainak médositasa sziikséges. K. A. 2023.
aprilis 26. napjan kelt elektronikus levelében megerdsitette kérelmét a szabalyozas érdekében



torténd telekalakitast kovetden fennmaradd dnkorményzati tulajdoni hanyad megvasarlasara,
¢s 1idokozben a KESZ is moédositasra keriilt oly modon, hogy a szabalyozas mar lehetséges
lenne.

Az Ingatlan 6/40 tulajdoni hanyada a 28521/1986/06.02./ bejegyz6 hatarozattal keriilt a Magyar
Allam, majd a 75238/2/201/14.03.20. bejegyz6 hatarozattal az Onkorméanyzat tulajdonaba. Az
Ingatlan 34/40 tulajdoni hanyada a 39893/1/2018/18.01.17 bejegyz0 hatarozattal keriilt K. A.
tulajdonaba. Az Ingatlan osztatlan k6zds tulajdont, hasznalati megosztassal nem rendelkezik.
Az Ingatlan 6/40 tulajdonanak a Magyar Allam tulajdondba keriilésekor az Ingatlanon mér
alltak felépitmények, igy a targyi tulajdoni hdnyad mind a f6ldteriilet, mind a felépitmények
vonatkozasaban megillette a Magyar Allamot, illetve megilleti az Onkormanyzatot. K. A. 2018.
évi tulajdonszerzését kovetéen a felépitményeket teljes mértékben sajat koltségén
felajitotta/bovitette, azokon értéknovelé beruhazast hajtott végre, ezért a beruhazas
kovetkeztében az Ingatlanban beallott értéknovekedés teljes egészében K. A-t illeti.

A hatalyos szabalyozasi terv szerint az Ingatlanbdl a T-102266 szamu Vvaltozasi vazrajz
szerint kialakulé (184330/1) helyrajzi szami, 77 m? teriiletii ingatlan alakitando6 ki
kozteriiletként. E teriileten felépitmény nem talalhato. Az Ingatlan teriiletének onkormanyzati
6/40 tulajdoni hanyada az Ingatlan 543 m? teriiletébdl 81,45 m? teriiletnek felelne meg. Az
Onkormanyzat jogi képviselojével tortént egyeztetés soran arra a megallapitasra
jutottunk, hogy a megfelelé jogi megoldas a kozteriiletként torténé Kiszabalyozassal
érintett teriileten feliili 4,45 m? K. A. tulajdoniba Keriilésére a kozos tulajdon
megsziintetése telekalakitassal vegyes kozos tulajdont megsziintetd szerzodéssel, a
tulajdonosok kozotti megfelelé elszamolassal, a szabalyozast kovetéen fennmarado
onkormanyzati tulajdoni hanyad K. A. altal torténé megvaltasaval.

A 2023. szeptember 11. napjan kelt Igazsagiigyi Ingatlanforgalmi Szakvélemény (a
tovabbiakban: Szakvélemény) az Ingatlan forgalmi értékét beépitetlen telekként fajlagosan
53.488, - Ft/m? értékben, azaz a teljes Ingatlan foldteriilete vonatkozoan sszesen 29.043.984
Ft-ban, az Ingatlanon talalhat6 felépitmények (a tovabbiakban: Felépitmények) jelenlegi piaci
forgalmi értékét a 2017. évi Szakvéleményben foglalt allapotukban 21.897.336, - Ft értékben
hatarozta meg. A 2023. oktober 20. napjan kelt Igazsagiigyi Ingatlanforgalmi Szakvélemény
Kiegészitése (a tovabbiakban: Szakvélemény Kiegészités) a Felépitmények jelenlegi,
felujitott allapotu piaci forgalmi értékét 55.107.920, - Ft-ban hatarozta meg.

Az igazsagiligyi ingatlanforgalmi szakérté meghatarozta az Ingatlan jelenlegi forgalmi értékét
beépitetlen teriiletként, az Ingatlanon talalhaté Felépitmények piaci forgalmi értékét jelenlegi,
K. A. altal feltjitott (2023. oktober 05. napi helyszini szemle soran felmért) allapotukban,
valamint azt, hogy a feltjitas el6tti allapotukban mennyi lenne a jelenlegi piaci forgalmi
értékiik. Utdbbi érték meghatarozasdhoz a 2017-es allapot megismeréséhez felhasznalta az
Ingatlan vonatkozasaban 2017. julius 19. napjan az EK Auté Hungary Kft-Ingatlan csoport
(adoszam: HU14276185, cégjegyzékszam: 13-09-119357, cim: 2330 Dunaharaszti, F6é at 106-
108.-Anna-hdz) Jandk Farkas ingatlan értékbecsld (Sorszdm: B/18/14/1996) altal készitett
szakvéleményt (a tovabbiakban: 2017. évi Szakvélemény).

A Kkozteriiletként kiszabalyozandé, az Onkormanyzat tulajdonaba Keriilé kozteriileti
ingatlan kialakitasahoz sziikséges foldteriilet forgalmi értéke 53.488, - Ft/m?fajlagos arral
szamolva 4.118.576,-Ft. Az Ingatlan jelenlegi, 84.151.904,-Ft-os forgalmi értékébdl az
Onkormanyzat 6/40 tulajdoni hanyadanak értéke 12.622.786,-Ft, tehat a kiszabalyozandé
teriilet értékének levonasa utan az Onkormanyzat fennmaradé tulajdoni hanyadinak



értéke, melyet a kozos tulajdon megsziintetése esetén K. A-nak meg kellene fizetnie az
Onkormanyzat felé, 8.504.210,-Ft, azonban K. A. az altala a Felépitményeken elvégzett
érteknoveld beruhazas okan — mely altal a teljes Ingatlanban beallott értékndvekedés
33.210.584,-Ft, igy az 6nkormanyzat 6/40 tulajdoni hanyadaban beallott értéknovekedés
pedig 4.981.588,-Ft — igényt tarthat az 6nkormanyzati tulajdoni hanyadban a beruhazas
okan beallott 4.981.588,-Ft értéknovekedésre, igy a szabdlyozist kdvetdn az Onkormanyzat
tulajdonaban fennmarado 8.504.210,-Ft értékii tulajdoni hanyad K. A. altali megvaltasa esetén
ez az értéknovekedés K. A. javara beszamitando a megvaltasi arba, igy K. A. altal a kozos
tulajdon megsziintetése fejében az Onkormanyzat részére fizetend6 osszeg 3.522.622,-Ft
lenne (ebbdl a beépitetlen teriilet értéke 238.022,-Ft a Felépitmények értéke 3.284.600,- Ft).

IV. A dontés sziikségességének indokai

Az Ingatlan SZT-02 szabalyozasi tervlap szerinti szabalyozasat el kell végezni, és az azt
kovetden Onkormanyzati tulajdonban maradd tulajdoni hanyad realisan nem lenne
hasznosithatd6 semmiféle modon, igy javasolt a kozds tulajdon megsziintetése, az Ingatlanban
fennall6 Onkormanyzati tulajdoni hanyad felajanldsa a tulajdonostars altali megvaltasra.

Az SZMSZ 3.szaml mellékletének 3.3.4. pontja alapjan a Gazdasagi és Kozbeszerzési
Bizottsag ,,Déont netto 5.000.001,- Ft-tol 30.000.000.- Ft értékhatdarig forgalomképes
onkormanyzati ingatlan és ingo vagyon tekintetében a tulajdonost megilleté jogok (a
polgarmester hatdaskorébe utalt tigyek, és a vagyonkezeloi jog ellenértékének meghatarozasa
kivételével) gyakorlasardl, jelzaloggal vagy barmely mds modon torténé megterhelésérol.”

Jelen esetben a k6z0s tulajdon megsziintetésével érintett onkormanyzati tulajdoni hdnyad értéke
12.622.786,-Ft, igy a dontés a tisztelt Bizottsag hataskorébe tartozik.

V. A dontés varhato hatasai

Megvalosulna az Ingatlan tekintetében a KESZ 1. szama melléklet SZT-02-es szabalyozasi
tervlapja szerinti szabalyozésa, tovabba kikeriilne az Onkorményzat vagyonabdl a szabalyozast
kovetden realisan hasznositasi lehetéségekkel nem bird tulajdoni hanyad tulajdonjoga.

Fentiek alapjan kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy hozza meg dontését.

VI. Dontési javaslat(ok)

a) Rendelet-tervezet: -
b) Hatarozati javaslat:

Budapest Foévaros XXIII. keriilet Soroksir Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
Gazdasagi és Kozbeszerzési Bizottsaganak ...... /2024. (I1. 13.) hatarozata a 184330 hrsz-
u, természetben Budapest XXIII. Kkeriilet Nap utca 14. szam alatti ingatlan
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A Bizottsag ugy dont, hogy

l. Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) a 6/40 tulajdoni hanyadban tulajdonat képezd, 184330 helyrajzi
szamu, természetben Budapest XXIII. keriilet Nap utca 14. szdm alatt talalhato, a
kozhiteles ingatlan-nyilvantartas adatai szerint ,, kivett lakohdz, udvar, gazdasagi



épiilet” megnevezésii mindosszesen 543 m? teriileti ingatlanon (a tovabbiakban:
Ingatlan) fennall6 k6zos tulajdont meg kivanja sziintetni oly médon, hogy sajat
tulajdoni hanyada terhére elvégzi az Ingatlan T-102266 szamu Valtozasi vazrajz
szerinti szabalyozasat, €s a szabalyozast kovetden fennmarado tulajdoni hanyadara
vonatkozoan K. A-val a ko6zos tulajdont megsziinteti oly moédon, hogy a
szabalyozast kovetden fennmarad6 tulajdoni hanyadot K. A. tulajdonostérs
magahoz valtja 8.504.210,-Ft megvaltasi ar ellenében, mely megvaltasi arba
beszamitasra keriil az Ingatlanon K. A. altal elvégzett értéknoveld beruhazas
(épiiletfeltjitas) altal az Onkormanyzat 6/40 tulajdoni hanyaddban beallott
4.981.588,-Ft értéknovekedés Osszege.

1. Felkéri a Polgarmestert K. A. dontésrdl torténd értesitésére, a T-102266 szamu
valtozasi vazrajz szerinti telekalakitas kezdeményezésére, €s az azt engedélyezd
végleges hatarozat kézhezvételét kdvetden az I. pontban foglaltaknak és a hatalyos
jogszabalyoknak megfelel6 telekalakitasi és kozos tulajdont megsziintetd szerzddés
alairasara.

Felel6s: Bese Ferenc polgarmester
Hataridé: 2024. december 31.

Budapest, 2024. januar 22.

Szabé Eva Stark Viola
telekgazdalkodasi ligyintézd osztalyvezetd
az el6terjesztés készitéje eléterjesztd

Az elbterjesztés mellékletei:




