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Tisztelt Képviseld-testiilet!
l. Az eléterjesztés elozményei

A Segité Maria képolna a Budapest Févaros XXIII. keriilet Medddhany6 u. 184097/1 hrsz.-u
telken talalhato. A fejlesztéssel érintett telek jelenleg még a Magyar Allam tulajdondban van és
a tulajdonosi jogokat gyakorld szervezet a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt., ugyanakkor
1556/2023. (XII. 13.) szamt Kormany hatarozattal dontés sziiletett arrél, hogy ingyenesen
Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata tulajdonaba keriil a kulturélis
orokség helyi védelme, mint helyi 6nkormanyzati feladat ellatasanak eldsegitése érdekében. Az
ingatlan Onkorményzati tulajdonba torténé atadasa folyamatban van. A fejlesztéssel érintett
tertilet egy erdével nem boritott védelmi erdéteriilet része a szennyviztisztitd telep mellett.

A Soroksari Dunaért és Soroksar Varosfejlesztésért Kozalapitvany az érintett 184097/1 hrsz.-a
telken talalhatdo miiemléki védettségli Segité Maria Kapolna épiiletének felujitasat és a telek
parkositasat, rendezését tervezi Uj kiszolgdld ¢Epitmény kialakitasaval. A szakralis,
vallasturisztikai szempontu fejlesztés célja egy tematikus emlékpark Iétrehozasa.

A Kozalapitvany azzal a kéréssel fordult Onkormanyzatunkhoz, hogy a keriileti épitési
szabalyzat (a tovabbiakban: KESZ) vonatkozé rendelkezéseit modositsa ugy, hogy a fejlesztés
megvaldsitasa érdekében az érintett telekre jelenleg hatalyos Ev-Ve-XXIII-1 jeli védelmi
erddteriilet 6vezet helyett 0j, csak erre a teriiletre hatdlyosuld erdd dvezeti besorolas 1épjen. A
kérelem alapjaul szolgdlo telepitési tanulmanytervben a fejlesztés megvalosithatosaga
érdekében az érintett telek vonatkozasiban a KESZ modositdsara két valtozat keriilt
kidolgozasra. Az ,,A” valtozatban Ev-Ve-XXIII-3 jeli védelmi erddteriilet Gvezet keriilne
bevezetésre az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrol szol6 253/1997. (XIL.
20.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: OTEK) meghatarozott kovetelményeknél
megengeddbb érték és eldiras alkalmazasaval. A ,,B” véltozatban a teriiletre uj Ek-XXI11-8 jeli
kozjoléti erddteriilet ovezet keriilne bevezetésre, mely a tervezett erdé kategorianak jobban
megfelel, azonban ehhez nem elegendé a KESZ moédositisa, hanem a fovarosi
telepiilésrendezési eszkozoket is modositani kell.

A telepitési tanulmanyterv alapjan a KESZ médositasara vonatkozo kérelem telepiilésrendezési
szempontbol tdmogathatd, amennyiben az ingatlan Onkormanyzati tulajdonba atadéasa
megtortént. Szakmailag mindkét valtoztatas (,,A” €s ,,B” valtozat) elfogadhato, de a kettd koziil
a gyorsabb és egyszeriibb ,,A” valtozat szerinti modositast javasoljuk.

1. Az eléterjesztés jogszabalyi hattere
a. magasabb szintli jogszabalyok vonatkoz6 rendelkezései

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet - a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol:

2. § 17. telepitési tanulmanyterv: egy adott épitési beruhdzassal kapcsolatos onkormanyzati
donteést elosegité dokumentacio, amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzast és annak
az épitett és természeti kérnyezettel valo viszonyat, ”

L19. § (2) Az épitési beruhazas esetén a telepiilésterv modositasanak kezdeményezéséhez
telepitési tanulmdnytervet kell késziteni, ha azt az énkormanyzat indokoltnak tartja.”

7. § (1) A telepiilésterv, valamint annak modositasa megalapozé vizsgdlat alapjan késziil, és
a telepiiléstervet alatamaszto javaslat késziti elo. A megalapozo vizsgalat tartalmi
kovetelményeit az 1. melléklet, az alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeit a 2.
melléklet hatarozza meg.”

. (7) A megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés
szerinti megalapozo vizsgalat, alatamaszto javaslat és telepiilésterv modositasahoz késziilt
telepitési tanulmanyterv felhasznalhatosagat - ide nem értve a telepiilési kérnyezeti
ertékelést -

a) a telepiilés dnkormdnyzati féépitésze vagy




b) a telepiilési onkormanyzati foépitész egyetértésével a telepiiléstervezeés felelos tervezoje
vagy az oOnkormanyzat altal a telepiiléstervezéssel megbizott telepiiléstervezo (a
tovabbiakban egyiitt: tervezo)

hatdrozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjan, a képviseld-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képviselo-testiiletnek jova kell hagynia, és az a
megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat mellékletének részét képezi...”

9. § (2) A telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitését és modositasdat az
onkormanyzat képviselo-testiiletének
a) a készités vagy modositds tényét,
b) ij beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kivetelményeknek valo
megfelelést,
c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és
d)a7.§ (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat
egyiittesen tartalmazo dontése alapozza meg.”

253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet - az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrol:

31, § (1) Az épitményeket csak ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen feleljenek meg a
telepiilésrendezési, telepiilésképi, illeszkedési, a kornyezet-, a tdj-, természet- és a
miiemlékvédelemi, tovabba a rendeltetési, az egészség-, a tiiz-, a koz- és mas biztonsagi, az
akadalymentességi kévetelményeknek, valamint a geologiai, éghajlati, illetoleg a terep, a
talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidrologiai adottsagainak, illetoleg azokat ne
befolydsoljak karosan.”

L111. § (2) A NIl fejezetben meghatarozott kovetelményeknél megengedobb
kovetelményeket a telepiilésrendezési terv akkor dllapithat meg, ha
a) azt kiilonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovibbd
b) kozérdeket nem sért, valamint
C) a 31. § (1) bekezdésében foglalt kévetelmények teljesiilnek.”

b. helyi rendeleti kapcsolodo szabalyok

e Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének a
Budapest Févaros XXIII Keriileti Epitési Szabalyzatrol szolo 26/2017.(1X.22.)
onkorményzati rendelete (KESZ)

e Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének a
telepiiléskép védelmérdl szolo 35/2017.(X11.15.) dnkormanyzati rendelete (TKR)

I1l. Az eléterjesztéshez kapcsolodo tények, adatok

A rendezéssel érintett telek miivelésbdl kivont képolna, udvar teriilet. A telek beépitett,
milemléki védettségli romai katolikus képolna. A karbantartott zoldfeliiletek biologiai aktiv
feliiletek, melyek esztétikai és 6kologiai értéke jelentés. A MeddShany6 utca feldl a teriiletre
egy szervizat vezet. A telken beliil jelenleg bels6 ut, parkolé nem keriilt kialakitasra. A
kapolnahoz egy gyalogos 0svény vezet.

A KESZ-ben megallapitott teriiletfelhasznalasban valtozas nem tervezett. A teriilet tovabbra is
Ev-Ve jelii védelmi erd6 Ovezetben marad, csak 0j alovezet keriil bevezetésre. Az orszagos
kovetelményeknél megengeddbbeket az OTEK 111. § (2) bekezdése alapjan rogziteni lehet.
Mindezt figyelembe véve a tervezett turisztikai céla fejlesztés érdekében javasolt KESZ
modositas Osszhangban van a fovarosi telepiilésrendezési eszkdzok megallapitasaival, azok
modositasa igy nem indokolt.

A hatalyos a telepiilésképi rendelet (tovabbiakban: TKR) eldirdsainak modositasa ¢és
kiegészitése ugyanakkor sziikséges a keritésekre vonatkozo eldirasok tekintetében.



IV. A dontés sziikségességének indokai

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 2016-ban
hagyta jova a keriilet teleptilésfejlesztési koncepcidjat. Ebben 15 éves tavlatban célokat tiz ki
a tarsadalom, a gazdasag és a kornyezet fejlesztésére. Ezek kozott szerepel tobbek kozott a
mindségi varosi kornyezet kialakitasa, kozosségi infrastrukturalis €s szolgaltatasi rendszerek
kiépitése, a természeti kornyezet megdrzése, rekreacids célu hasznositasa, aktiv tarsadalmi és
szocialis ¢let, lokalpatriotizmus. Ebbe a jovoképbe illeszkedik a szoban forgd hitéleti,
turisztikai fejlesztés, valamint a fenntarthatd turizmus kialakitasa érdekében kiemelt szerepe
van.

A tervezett fejlesztés megvaldsitasa érdekében a KESZ és a TKR moédositasa sziikséges. Az
eldirasok megvaltoztatasa véleményezeési eljaras lefolytatasa nélkiil nem lehetséges. Az eljaras
meginditasa a Képviseld-testiilet dontése alapjan indithaté meg.

V. A dontés varhaté hatasa/-i

A tervezett fejlesztés a keriilet zoldfeliileti rendszerében pozitiv valtozast okoz, ugy, hogy az
erdotertilet tobbi részét nem érinti. A természeti kdrnyezet megovasaval és az 1j, fenntarthato,
rekreédcios céli hasznositassal illeszkedik az Eurdpai Unio, Magyarorszag ¢s Budapest FOvaros
telepiilésfejlesztési céljaiba mikozben Pest megyei telepiilésfejlesztési célokat is figyelembe
VEeSZ.

V1.  Dontési javaslat(ok)

a. Rendelet-tervezet: -
b. Hatarozati javaslat:

1.
Budapest Fovaros XXIII. keriilet Soroksir Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
ool 2024, (V. 23.) hatarozata a Segité Maria kapolna o6rokséovédelmi, szakralis
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A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy

I. a Soroksari Dunaért és Soroksar Varosfejlesztésért Kozalapitvany, mint fejleszté jelen
hatérozat alapjaul szolgalé eldterjesztéshez mellékelt irasbeli kérelmében foglaltaknak
megfeleléen elkészitteti a keriileti épitési szabalyzat (a tovabbiakban: KESZ) és a
teleptilésképi rendelet (a tovabbiakban: TKR) modositdsat, miutdn az érintett telek
onkormanyzati tulajdonba kertilt.

Il. az eldterjesztéshez csatolt feljegyzés szerinti tartalommal jovahagyja a Segitd Maria
kapolna teriiletét érintd keriileti épitési szabalyok ¢&s telepiilésképi szabalyok
modositasaval Osszefiiggd telepiilésterv megalapozé vizsgalat és alatdmasztd javaslat
munkarészeinek kidolgozésat.

I1l.  felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket a terv
kidolgozasat illetden, valamint a KESZ és a TKR modositasanak vonatkozasaban a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
szerinti véleményezési eljarast folytassa le.

IV. felkéri a polgarmestert, hogy a véleményezési eljarast kovetden a KESZ és TKR
modositasarol szolo rendelet-tervezetet terjessze a Képviseld-testiilet elé.



Hataridé: - az I. pont vonatkozasaban: 2024. oktober 31.
- allL. pont vonatkozasaban: 2024. november 30.
- alV. pont vonatkozasaban: 2024. december 31.
Felel6s: Bese Ferenc polgarmester

Budapest, 2024. majus 2.

Toéth Andras Bese Ferenc
foépitész polgarmester
az eléterjesztés készitdje eléterjeszto

Az eléterjesztés mellékleteinek felsorolasa:
1. kérelem
2. feljegyzés
3. telepitési tanulmanyterv



