Budapest Févaros XXIII. Kkeriilet
Soroksari Polgarmesteri Hivatal
Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly

1239 Budapest, Hosok tere 12.

KEPVISELO-TESTULETI ELOTERJESZTES

Javaslat a Budapest XXIII. Keriilet belteriilet 183893 helyrajzi szamu, természetben 1238 Budapest, U.
A u. . szam alatt talalhaté ingatlan tarsashazza alakitasarol és az azon talalhaté . ajtészam alatti lakas
értékesitésérdl szolo dontések meghozatalara

Eléterjeszto

Stark Viola, osztalyvezeto
Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly

Az eldterjesztést készitette

dr. Fonal Orsolya, vagyonkezelési iigyintézé
Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly

A dontés fajtaja
(rendelet, hatarozat (egyedi vagy
normativ hatarozat)

egyedi hatarozat

A dontéshez sziikséges tobbség
legyszerii/mindsitett/mindsitett tobbség
esetén jogszabalyhely megjelolésével/

egyszerii tobbség

Az eldterjesztés napirendre vételének
javasolt idépontja / MUNKATERV
szerinti iilésen vagy RENDKIVULI

iilésen targyalandd/

2024. junius 27.
MUNKATERYV SZERINTI iilésen

Meghivé szerinti menetrendben
vagy siirgosséggel targyalandé
/slirgdsség esetén annak indokai/

Meghivé szerinti menetrendben targyalando

Az eldterjesztés targyalasara
jogosult bizottsagok

Gazdasagi és Kozbeszerzési Bizottsag X

Oktatasi, Kézmiivel6dési, Ifjiisagi és Sport Bizottsag -

Viarosfejlesztési, Rendészeti és Kornyezetvédelmi
Bizottsag

Jogi és Ugyrendi Bizottsag -

Pénziigyi Bizottsag -

Szocialis és Egészségiigyi Bizottsag -

Az eldterjesztést véleményezo

Civil -

Ifjtisagi -

Klima- és kérnyezetvédelmi -

tanacsnokok - —— —
Kozlekedési és kozmiiszolgaltatasi -
B Toth Andra
Az eléterjesztés elozetesen egyeztetve: Ot rr dras
foépitésszel

Ellenjegyz6k

Vittmanné Gerencsér Judit,
osztalyvezet6-helyettes
Jogi és Személyiigyi Osztaly

Torvényességi szempontbol
ellendrizte

dr. Torok-Gabeli Katalin
osztalyvezet6-helyettes
Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly

Nyilt / zart iilésen targyalandé
[zart 1ilés esetén a jogszabalyhely
megjeldlése/

Az eldterjesztés nyilt iilésen targyalando

Az eloterjesztést milyen hatas-korben
(véleményezési, dontési, javaslattételi
stb.), vagy tajékoztatoként targyalja a
Kt. vagy adott bizottsag

A Képviseld-testiilet az elGterjesztést dontési
hataskorben targyalja




Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. Az eloterjesztés elozményei

A 183893 helyrajzi szamu, természetben 1238 Budapest, u. . ajtd, 2./. szam alatt talalhatd, az ingatlan-
nyilvantartas adatai szerint ,,Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésti, mindosszesen 449 m?
alapteriiletii ingatlan 4/8 tulajdoni hanyadban Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksdr Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezi.

Az Ingatlan 3 tulajdonos osztatlan k6zds tulajdonat képezi, abban D. M. K. 2/8 tulajdoni hanyaddal, D. V. 2/8
tulajdoni hanyaddal és az Onkormanyzat 4/8 tulajdoni hanyaddal rendelkezik.

Az Ingatlan 6nkormanyzati tulajdonban 1évé 4/8 tulajdoni hanyadanak a kialakult hasznalati rend szerint
megfeleld teriiletén 2 lakas talalhatd, melyek onkormanyzati bérleményként vannak kiadva N. T. illetve K.
M. bérldk részére.

I1. Az eléterjesztés jogszabalyi hattere

a. Magasabb szintii jogszabalyok rendelkezései
- aPolgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. térvény
- anemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVL. térvény
- atarsashazakrol sz616 2003. évi CXXXIII. térvény (a tovabbiakban: Thtv.)
- a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo
1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Ltv.)

b. Helyi rendeleti kapcsolddoé szabalyok

- Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képviselé-testiiletének az Onkorméanyzat
vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolé 43/2011. (XI. 18.)
onkorményzati rendelete

- Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzata Képviseld-testiiletének a Képviseld-
testililet Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatar6l szolo 10/2021. (III. 25.) 6nkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: SZMSZ)

- Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének az Onkorményzat
tulajdonédban allo lakasok bérbeaddsanak feltételeirdl szolo 8/2019.(111.22.) dnkormanyzati rendelete
(a tovabbiakban: Lakasrendelet)

II1. Az eldterjesztéshez kapcsolodo tények, adatok

K. M. az Ingatlanon talalhato 1. ajtd. szam alatt talalhato lakas bérldje, aki 2024. 04. 29. napjan kérelmet
nyGjtott be az Onkormanyzathoz, melyben kérte, hogy részletfizetési feltételek teljesitése mellett
megvasarolhassa az altala bérelt lakast, tekintettel arra, hogy a 2009. 07. 01. napjan megkdtott, tobbszor
meghosszabbitott, hatdrozott idétartamra sz616 lakéasbérleti szerzédése 2024. janius 30. napjan megsziinik és
a Lakasrendelet alapjan nem lehetséges a bérleti jogviszony tovabbi hosszabbitasa.

Tovabba D. M. K. és D. V. tulajdonostarsak 2024.06.03. napjan irdsban kérelmezték a jelenleg osztatlan kdzos
tulajdonban 4ll6 Ingatlan tarsashazza torténd alakitasat.

A Thtv. 5.§ (1)-(2) bekezdése szerint:

,»(1) Tarsashazat fennallé vagy felépitendd épiiletre lehet alapitani, ha abban legalabb két, kiilon tulajdonként
bejegyezhetd lakas, illetdleg nem lakas céljara szolgalo helyiség van vagy alakithato ki.

(2) A tarsashazat az ingatlan valamennyi tulajdonostarsa vagy az ingatlan tulajdonosa, mint egyszemélyi
alapito, alapito okiratban kifejezett alapitasi elhatarozassal 1étesithet.”



A foldmérési munkak a tulajdonostarsakkal k6zosen a tulajdoni hanyadok aranyaban keriilnének megfizetésre,
illetve az albetétek a jelenlegi, természetben megosztott hasznalat szerint keriilnének kialakitasra.
Vagyongazdalkodasi szempontbol mindenképpen javasolt az Ingatlan tarsashazza torténd alakitasa, mivel a
tarsashazi albetét ingatlanok értéke magasabb, mint egy osztatlan kzds tulajdonban all6 ingatlanban fennallo
tulajdoni hanyad. Az 1. ajtoszam alatti lakés értékesitése K. M. szdmdra a tarsashdzza alakitast kovetden
javasolhato.

IV. A dontés sziikségességének indokai

Vagyongazdalkodasi szempontbdl javasolt az osztatlan kdzos tulajdon megsziintetése, az Ingatlan
tarsashdzza alakitasa altal.

V. A dontés varhato hatasai

A Képviselo-testiilet dontése alapjan lehetdség nyilik az osztatlan koézos tulajdon megsziintetésére a
tarsashazza alakitas altal.
Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy sziveskedjék dontését meghozni.

VI. Dontési javaslat(ok)
a) Rendelet-tervezet: -

b) Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ...... /2024. (\V1.27.)

hatarozata a Budapest XXIII. Kkeriilet belteriilet 183893 helyrajzi szamu, természetben 1238 Budapest,

u. .. ajto, .

ajté/ U. . szam alatt talalhato ingatlan tarsashazza alakitasarol és az 1. ajtoszam alatti lakas

értékesitésérol

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzata a Budapest XXIII. keriilet belteriilet
183893 helyrajzi szamu, természetben 1238 Budapest, u. . . ajto, . ajtd/ u. . szam alatt talalhato
ingatlant tarsashazza kivanja alakitani, oly modon, hogy a kialakitando 3 albetét az ingatlanon
jelenleg fennalld természetben kialakult hasznalati rend alapjan keriiljon kialakitasra, az
tarsashazza alakitashoz sziikséges foldmérési munkalatok koltségeit a tulajdonostarsakkal
kozdsen, a tulajdoni hanyadok ardnyaban vallalva.

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata a Budapest XXIII. keriilet belteriilet
183893 helyrajzi szamu ingatlan . pont szerinti tarsashazza alakitasat kovetden a jelenleg K. M.
altal bérelt . ajtoszam alatt talalhato lakast értékesiteni kivanja K. M. részére.

Felkéri és felhatalmazza a Polgadrmestert a tulajdonostarsak és K. M. dontésrdl valo értesitésére, a
tarsashazza alakitashoz sziikséges dokumentumok elkészittetésére és alairasara, majd értékbecslés
készittetésére a jelenleg K. M. altal bérelt 1. ajtoszam alatti lakasnak megfeleld albetétre és annak
ismeretében a konkrét értékesitési ajanlatrol eldterjesztés készitésére a hataskorrel rendelkezd
Gazdasagi és Kozbeszerzési Bizottsag vagy KépviselO-testiilet részére.

Felelds: Bese Ferenc polgarmester



Hatarido: - a tarsashazza alakitas vonatkozasaban: 2024. szeptember 30.
- az 1. ajtoszam alatti lakasra vonatkoz6 konkrét eladasi ajanlatrol sz016 eldterjesztés elkészitésére:
a tarsashazza alakitas ingatlan-nyilvantartasi atvezetését koveté 90 napon beliil

Budapest, 2024. janius 06.

dr. Fonal Orsolya Stark Viola
vagyonkezelési ligyintézd osztalyvezetd
az eloterjesztés készitdje eldterjesztd

Az elbterjesztés mellékletei:




