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   Budapest Főváros XXIII. kerület 

Soroksári Polgármesteri Hivatal 

Beruházási és Vagyonkezelési Osztály 

 1239 Budapest, Hősök tere 12. 

   KÉPVISELŐ-TESTÜLETI ELŐTERJESZTÉS 
 

Javaslat a Budapest XXIII. kerület belterület 183893 helyrajzi számú, természetben 1238 Budapest, u. 

./ u. . szám alatt található ingatlan társasházzá alakításáról és az azon található . ajtószám alatti lakás 

értékesítéséről szóló döntések meghozatalára 
 

Előterjesztő 
Stark Viola, osztályvezető 

Beruházási és Vagyonkezelési Osztály 

Az előterjesztést készítette 
dr. Fonál Orsolya, vagyonkezelési ügyintéző 

Beruházási és Vagyonkezelési Osztály 
A döntés fajtája 

(rendelet, határozat (egyedi vagy 

normatív határozat) 
egyedi határozat 

A döntéshez szükséges többség 

/egyszerű/minősített/minősített többség 

esetén jogszabályhely megjelölésével/ 
egyszerű többség 

Az előterjesztés napirendre vételének 

javasolt időpontja /MUNKATERV 

szerinti ülésen vagy RENDKÍVÜLI 

ülésen tárgyalandó/ 

2024. június 27. 

MUNKATERV SZERINTI ülésen 

 

Meghívó szerinti menetrendben 

vagy sürgősséggel tárgyalandó 

/sürgősség esetén annak indokai/ 
Meghívó szerinti menetrendben tárgyalandó 

 
Az előterjesztés tárgyalására 

jogosult bizottságok  

Gazdasági és Közbeszerzési Bizottság X 
Oktatási, Közművelődési, Ifjúsági és Sport Bizottság - 

Városfejlesztési, Rendészeti és Környezetvédelmi 

Bizottság - 

Jogi és Ügyrendi Bizottság - 
Pénzügyi Bizottság - 

Szociális és Egészségügyi Bizottság - 

 
Az előterjesztést véleményező 

tanácsnokok 

Civil  - 
Ifjúsági - 

Klíma- és környezetvédelmi - 
Közlekedési és közműszolgáltatási - 

Az előterjesztés előzetesen egyeztetve: 
Tóth András  

főépítésszel 

Ellenjegyzők 
Vittmanné Gerencsér Judit, 

osztályvezető-helyettes  

Jogi és Személyügyi Osztály 

 

Törvényességi szempontból 

ellenőrizte 

dr. Török-Gábeli Katalin 

osztályvezető-helyettes 

Beruházási és Vagyonkezelési Osztály 

 

Nyílt / zárt ülésen tárgyalandó 

/zárt ülés esetén a jogszabályhely 

megjelölése/ 
Az előterjesztés nyílt ülésen tárgyalandó 

Az előterjesztést milyen hatás-körben 

(véleményezési, döntési, javaslattételi 

stb.), vagy tájékoztatóként tárgyalja a 

Kt. vagy adott bizottság 

A Képviselő-testület az előterjesztést döntési 

hatáskörben tárgyalja 
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Tisztelt Képviselő-testület! 

 

 

I. Az előterjesztés előzményei 

 

A 183893 helyrajzi számú, természetben 1238 Budapest,  u. . ajtó, 2./. szám alatt található, az ingatlan-

nyilvántartás adatai szerint „kivett lakóház, udvar, gazdasági épület” megnevezésű, mindösszesen 449 m2 

alapterületű ingatlan 4/8 tulajdoni hányadban Budapest Főváros XXIII. kerület Soroksár Önkormányzata (a 

továbbiakban: Önkormányzat) tulajdonát képezi. 

Az Ingatlan 3 tulajdonos osztatlan közös tulajdonát képezi, abban D. M. K. 2/8 tulajdoni hányaddal, D. V. 2/8 

tulajdoni hányaddal és az Önkormányzat 4/8 tulajdoni hányaddal rendelkezik.  

Az Ingatlan önkormányzati tulajdonban lévő 4/8 tulajdoni hányadának a kialakult használati rend szerint 

megfelelő területén 2 lakás található, melyek önkormányzati bérleményként vannak kiadva N. T. illetve K. 

M. bérlők részére. 

 

II. Az előterjesztés jogszabályi háttere 

 

a. Magasabb szintű jogszabályok rendelkezései 

- a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 

- a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 

- a társasházakról szóló 2003. évi CXXXIII. törvény (a továbbiakban: Thtv.) 

- a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 

1993. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Ltv.) 

 

b. Helyi rendeleti kapcsolódó szabályok 

- Budapest Főváros XXIII. kerület Soroksár Önkormányzata Képviselő-testületének az Önkormányzat 

vagyonáról, a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 43/2011. (XI. 18.) 

önkormányzati rendelete  

- Budapest Főváros XXIII. kerület Soroksár Önkormányzata Képviselő-testületének a Képviselő-

testület Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 10/2021. (III. 25.) önkormányzati rendelete (a 

továbbiakban: SZMSZ) 

- Budapest Főváros XXIII. kerület Soroksár Önkormányzat Képviselő-testületének az Önkormányzat 

tulajdonában álló lakások bérbeadásának feltételeiről szóló 8/2019.(III.22.) önkormányzati rendelete 

(a továbbiakban: Lakásrendelet) 

 

III. Az előterjesztéshez kapcsolódó tények, adatok 

 

K. M. az Ingatlanon található 1. ajtó. szám alatt található lakás bérlője, aki 2024. 04. 29. napján kérelmet 

nyújtott be az Önkormányzathoz, melyben kérte, hogy részletfizetési feltételek teljesítése mellett 

megvásárolhassa az általa bérelt lakást, tekintettel arra, hogy a 2009. 07. 01. napján megkötött, többször 

meghosszabbított, határozott időtartamra szóló lakásbérleti szerződése 2024. június 30. napján megszűnik és 

a Lakásrendelet alapján nem lehetséges a bérleti jogviszony további hosszabbítása. 

 

Továbbá D. M. K. és D. V. tulajdonostársak 2024.06.03. napján írásban kérelmezték a jelenleg osztatlan közös 

tulajdonban álló Ingatlan társasházzá történő alakítását. 

 

A Thtv. 5.§ (1)-(2) bekezdése szerint: 

„(1) Társasházat fennálló vagy felépítendő épületre lehet alapítani, ha abban legalább két, külön tulajdonként 

bejegyezhető lakás, illetőleg nem lakás céljára szolgáló helyiség van vagy alakítható ki. 

(2) A társasházat az ingatlan valamennyi tulajdonostársa vagy az ingatlan tulajdonosa, mint egyszemélyi 

alapító, alapító okiratban kifejezett alapítási elhatározással létesíthet.” 
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A földmérési munkák a tulajdonostársakkal közösen a tulajdoni hányadok arányában kerülnének megfizetésre, 

illetve az albetétek a jelenlegi, természetben megosztott használat szerint kerülnének kialakításra. 

Vagyongazdálkodási szempontból mindenképpen javasolt az Ingatlan társasházzá történő alakítása, mivel a 

társasházi albetét ingatlanok értéke magasabb, mint egy osztatlan közös tulajdonban álló ingatlanban fennálló 

tulajdoni hányad. Az 1. ajtószám alatti lakás értékesítése K. M. számára a társasházzá alakítást követően 

javasolható.   

 

 

IV. A döntés szükségességének indokai 

 

Vagyongazdálkodási szempontból javasolt az osztatlan közös tulajdon megszűntetése, az Ingatlan 

társasházzá alakítása által. 

 

 

V. A döntés várható hatásai 

 

A Képviselő-testület döntése alapján lehetőség nyílik az osztatlan közös tulajdon megszüntetésére a 

társasházzá alakítás által. 

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy szíveskedjék döntését meghozni. 

 

 

VI. Döntési javaslat(ok) 

a) Rendelet-tervezet: - 

 

b) Határozati javaslat: 

 

 

Budapest Főváros XXIII. kerület Soroksár Önkormányzata Képviselő-testületének ……/2024. (VI. 27.) 

határozata a Budapest XXIII. kerület belterület 183893 helyrajzi számú, természetben 1238 Budapest,  

u. . . ajtó, . ajtó/ u. . szám alatt található ingatlan társasházzá alakításáról és az 1. ajtószám alatti lakás 

értékesítéséről 

 

A Képviselő-testület úgy dönt, hogy  

 

I. Budapest Főváros XXIII. kerület Soroksár Önkormányzata a Budapest XXIII. kerület belterület 

183893 helyrajzi számú, természetben 1238 Budapest,  u. . . ajtó, . ajtó/ u. . szám alatt található 

ingatlant társasházzá kívánja alakítani, oly módon, hogy a kialakítandó 3 albetét az ingatlanon 

jelenleg fennálló természetben kialakult használati rend alapján kerüljön kialakításra, az 

társasházzá alakításhoz szükséges földmérési munkálatok költségeit a tulajdonostársakkal 

közösen, a tulajdoni hányadok arányában vállalva. 

 

II. Budapest Főváros XXIII. kerület Soroksár Önkormányzata a Budapest XXIII. kerület belterület 

183893 helyrajzi számú ingatlan I. pont szerinti társasházzá alakítását követően a jelenleg K. M. 

által bérelt . ajtószám alatt található lakást értékesíteni kívánja K. M. részére.  

 

III. Felkéri és felhatalmazza a Polgármestert a tulajdonostársak és K. M. döntésről való értesítésére, a 

társasházzá alakításhoz szükséges dokumentumok elkészíttetésére és aláírására, majd értékbecslés 

készíttetésére a jelenleg K. M. által bérelt 1. ajtószám alatti lakásnak megfelelő albetétre és annak 

ismeretében a konkrét értékesítési ajánlatról előterjesztés készítésére a hatáskörrel rendelkező 

Gazdasági és Közbeszerzési Bizottság vagy Képviselő-testület részére. 

 

 

Felelős: Bese Ferenc polgármester 
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Határidő: - a társasházzá alakítás vonatkozásában: 2024. szeptember 30. 

- az 1. ajtószám alatti lakásra vonatkozó konkrét eladási ajánlatról szóló előterjesztés elkészítésére: 

a társasházzá alakítás ingatlan-nyilvántartási átvezetését követő 90 napon belül 

 

Budapest, 2024. június 06. 

 

 

 

 dr. Fonál Orsolya    Stark Viola 

 vagyonkezelési ügyintéző                         osztályvezető 

 az előterjesztés készítője                        előterjesztő 

 

 

Az előterjesztés mellékletei: 

 


