Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
) 14/2024.(V1.27.) onkormanyzati rendelete
az Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok elidegenitésének feltételeirol

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993.
évi LXXVIIIL tv. 54. § (1) és (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag
helyi onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bek. 14. pontjdban
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. §

(1) E rendelet hatalya kiterjed minden 6nkormanyzati lakasra, azaz Budapest Fovaros XXIII.

ker. Soroksar Onkormanyzatanak (a tovdbbiakban. Onkormanyzat)

a) tulajdonat képezo 6nalld lakasingatlanra,

b) tulajdonat képezo tarsashazi albetét lakasingatlanra és a k6zds tulajdonbdl hozza tartozo
eszmei hanyadra,

c) tulajdonaban 4all6, tobb lakdst magédba foglaldo ingatlannak az egyes lakasoknak
megfeleld tulajdoni hanyadaira,

d) részben tulajdonat képezd, osztatlan kozos tulajdonban alld, természetben hasznalat
szerint megosztott ingatlanban fennalld olyan 6nkorményzati tulajdoni hdnyadra, mely
természetben megfeleltethetd egy vagy tobb 6nkormanyzati lakasnak.

(2) Az onkormanyzati lakasokkal kapcsolatban a tulajdonosi jogok gyakorlasara, ha a lakas
ingatlanforgalmi szakvélemény szerinti értéke
a) legfeljebb 5.000.000, -Ft, a Polgarmester,
b) 5.000.001.-Ft és 30.000.000, -Ft kozotti, a Gazdasagi és Kdzbeszerzési Bizottsag,
¢) 30.000.000, -Ft feletti, a Képviselo-testiilet,
jogosult. Ha a lakds érteke a dontés idOpontjaban nem ismert, a tulajdonosi jogok
gyakorlasara a Képviseld-testiilet jogosult.

(3) Onkormanyzati lakasra benyujtott vételi ajanlatra tett, elidegenitésre vonatkozo
onkormanyzati ajanlat tartalmazza
a) az ingatlan ingatlanforgalmi szakvéleményen alapul6 forgalmi értékét,
b) a vételarat,
c) a fizetési feltételeket,
d) az ajanlati kotottség idétartamat.

(4) Az Onkorményzat az adasvételi szerz8dés létrejottét kdvetd 15 napon beliil az adasvételi
szerz0dés, mint ajanlat megkiildésével hivja fel az eldvasarlasi jog jogosultjat, hogy
nyilatkozzon rdla, kivan-e €lni eldvasarlasi jogaval. Az ajanlati kotottség idStartama és a
nyilatkozattételre nyitva all6 hatarid6 az adasvételi szerzodést, mint ajanlatot tartalmazo
felhivas eldvasarlasi jog jogosultja altali kézhezvételét kovetd 30 naptari nap. Az adasvételi
szerz6dés hatalyba Iépésének feltétele az eldvasarlasi jog jogosultja nyilatkozatanak
megkiildése az Onkormanyzat részére arrol, hogy nem kivan élni eldvasarlasi jogaval, vagy
a nyilatkozattétel felhivas ellenére torténd elmaradasa.



2. §

a) az onkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakas megiiresedik, vagy
b) vételi szandék érkezik valamely onkorményzati lakassal kapcsolatban, vagy
c) valamely oOnkormdényzati lakéds értékesitése vagyongazdalkodasi vagy egyéb
szempontbo6l indokolttd valik,
akkor a tulajdonosi jogok gyakorlasara jogosult dont arr6l, hogy a lakds tovabbi
hasznositasa értékesités uitjan torténjen-e.

(2) Ha a tulajdonosi jogok gyakorlasira jogosult az Onkormanyzat tulajdonaban levd iires
lakasnak értékesités utjan torténd hasznositasa felél dont, akkor a lakast f0szabalyként az
Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szolo
hatadlyos  Onkormanyzati rendeletben meghatarozott versenyeztetési  eljarasok
valamelyikének utjan kell értékesiteni. A tulajdonosi jogok gyakorlasara jogosult a
rendkiviili méltanylast igényld, indokolt esetekben donthet ugy, hogy az Onkormanyzat
tulajdonaban 1évo, — a kotelezd versenyeztetési eljarasra meghatarozott egyedi értékhatart
meg nem haladé értékli — lakést versenyeztetési eljardson kiviil értékesiti az 4ltala az
Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szold
hatalyos 6nkormanyzati rendeletben szerepld szempontok alapjan meghatarozott vételaron.

(3) A (2) bekezdés szempontjabdl indokolt esetnek mindsiil kiilondsen:

a) fiatal hazasok kérelme elsd lakas megvételére,

b) tobblakéasos ingatlan esetén az adott ingatlanban tulajdonjoggal rendelkezd személy
(beleértve a tobblakasos tarsashazban masik albetétben tulajdonjoggal rendelkez6
személyt is) vételi szandéknyilatkozata,

c) ha az adott lakés igazsagiigyi szakért6i véleménnyel alatdmasztott miiszaki allapota
leromlott vagy felujitando,

d) ha az adott lakast az Onkormanyzat a vételi szandéknyilatkozat beérkezése eldtti 2 évet
megeldzden legalabb 3 alkalommal sikerteleniil kisérelte meg értékesitent,

e) a bérld/bérldtars, vagy a lakasban vele egyiitt lakd és a bérleti szerzddésben vele egytitt
koltozé személyként megjelolt egyenesdgi rokona vagy hézastarsa kivanja
megvasarolni a lakast.

Jelen bekezdés alkalmazéasaban fiatal hdzasnak mindsiil az a hdzaspar, melynek tagjai koziil

egyik sem toltotte még be a 35. életévét és hazassagkotésiik ota legfeljebb 2 év telt el. Targyi

feltételeknek a vételi ajanlat Onkormanyzathoz térténd megérkezésekor kell fennallniuk.

(4) Az onkormanyzati lakdsok vételarat a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL. torvénynek (a
tovabbiakban: Ltv.) és ezen rendeletnek megfeleléen, ingatlanforgalmi szakvélemény
alapjan a tulajdonosi jogok gyakorlasara jogosult allapitja meg.

3. §

(1) Amennyiben a lakast olyan, az Ltv. rendelkezései alapjan eldvasarlasi joggal rendelkezo
személy vésarolja meg, akinek nincs bérleti dij és koziizemi dij hatraléka, akkor az
elidegenitésre keriilo lakas vételara a kovetkezd tablazatban foglaltak szerint allapitando
meg:



Amennyiben a lakast olyan, az Ltv. rendelkezései alapjan eldvasarlési joggal rendelkezd

személy vasarolja meg, akinek nincs bérleti dij és koziizemi dij hatraléka, akkor az

elidegenitésre keriil§ lakds vételara a 2. § (4) bekezdése szerint megallapitott vételarnak
amennyiben | amennyiben a | amennyiben a | amennyiben a
a vevo | vevé legalabb | vevo legalabb | vevé legalabb
legalabb 2 |5 éve bérli a | 10 éve bérli a | 15 éve bérli a
éve bérli a | lakast lakast lakast
lakast

a) osszkomfortos | 100 %-a 100 %-a 95 %-a 95 %-a

lakas esetén

b) komfortos 95 %-a 90 %-a 85 %-a 80%-a

lakas esetén

¢) félkomfortos 85 %-a 80 %-a 75 %-a 70 %-a

lakas esetén

d) komfort 80 %-a 75 %-a 70 %-a 65 %-a

nélkiili lakas

esetén

e) sziikséglakas | 75%-a 70 %-a 65 %-a 60 %-a

esetén

A lakés komfortfokozatanak megéllapitdsara az Ltv. 91/A. § 2-6 pontjai az irdnyadok.

(2) Amennyiben a lakést a bérld kivanja megvasarolni, a vételar megallapitasakor a forgalmi
értékbdl le kell vonni a bérlének az Onkormanyzat altal engedélyezett, a bérld nevére sz616
szamlaval igazolt, a lakésra forditott és meg nem téritett értékndveld beruhdzasainak
adasvételkori értékét, kivéve, ha az Onkormanyzat tulajdonosi hozzajarulasat azzal a
feltétellel adta meg az értékndveld beruhdzasokhoz, hogy a bérlé azok tekintetében
megtéritési igénnyel az Onkormanyzat felé nem élhet.

4. §

(1) Az Onkormanyzati lakasok a vételar
a) egy 0sszegben torténd megfizetése vagy
b) részletfizetéssel torténd kiegyenlitése
ellenében idegenithetdk el.

(2) Amennyiben a vev0 (a tovabbiakban: Vevo)

a) nem az Ltv. alapjan eldvasarlasi joggal rendelkezd személy, Gigy az értékesitésre keriild
lakéas vételaranak kiegyenlitésére — az arverési vétel kivételével — legfeljebb 15 éves
részletfizetési kedvezmény adhato, azzal, hogy az adasvételi szerz6dés megkotésekor a
vételar legalabb 10 %-at egy 6sszegben meg kell fizetni. A részletfizetési kedvezmény
megadasardl és annak futamidejérdl az értékesitésre keriild lakas vonatkozasaban
tulajdonosi jogokat gyakorlo jogosult donteni a Vevo vagyoni és jovedelmi helyzetének,
valamint személyi koriilményeinek mérlegelése alapjan;

b) az Ltv. alapjan eldvasarlasi joggal rendelkezd személy, ugy részére — kérelmére —
legalabb 15 évi részletfizetési kedvezményt kell adni. Ha az Ltv. alapjan eldvasarlasi
joggal rendelkezd Vevo kéri, a szerz6dés megkotéseig a megallapitott vételar legfeljebb
20 %-anak egy 0sszegben valéo megfizetése kothetd ki.



(3) Ha a Vevo részletfizetéssel vasarolja meg a lakast, akkor a vételarhatralékot havi egyenld
torlesztd részletekben kell megfizetni. A targyévi havi torlesztd részleteket a targyév januar
1-jén érvényes jegybanki alapkamat terheli. A tulajdonosi jogok gyakorldsara jogosult a
Vevé kérelmére, annak vagyoni és jovedelmi helyzetének, valamint személyi
koriilményeinek mérlegelése alapjan donthet arrdl, hogy a vételarhatralékot nem terheli
kamat.

(4) Ha Ltv. szerint eldvasarlasi joggal rendelkezd Vevd a szerz6dés megkotésekor a vételarat
egy Osszegben megfizeti, 6t a vételarra tovabbi 15% arengedmény illeti meg.

(5) A Vevo a vételarhatralékot a futamidoé letelte el6tt is kifizetheti. Amennyiben a Vevo az
Ltv. szerint eldvasarlasi joggal rendelkezd személy, és a fennallo vételarhatralékot az utolsd
vételarrészlet esedékességét legalabb 6 honappal megeldzden teljes dsszegében megfizeti,
ugy 6t a még fennallo vételarhatralék 6sszegébdl tovabbi 20 % arengedmény illeti meg.

(6) Ha a Vevd a torlesztd részletek megfizetésével késedelembe esett, akkor
a.) az elmaradt torlesztd részletekre drengedmény — beleértve az (5) bekezdés szerinti
arengedményt is — nem adhato,
b.) a késedelembe esés idopontjatdl kezdve erre az Osszegre koteles a Polgari
Torvénykonyvrol szol6 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) szerinti késedelmi
kamatot megfizetni.

(7) A részletfizetésre vasarolt lakésok esetén a Vevd o6rokosét ugyanolyan kedvezmények
illetik meg, mint a Vevot.

5. §

(1) Amennyiben a Vevd részletfizetéssel vasarolja meg az dnkorményzati tulajdont lakast, igy
a fennmarado, ki nem egyenlitett vételarhatralék és jarulékai erejéig az Onkormanyzat
javara az ingatlan-nyilvantartasba az elsd ranghelyen jelzdlogjogot és annak biztositasara
elidegenitési €s terhelési tilalmat kell be- illetve feljegyeztetni a targyi ingatlan terhére.

(2) Ha a Vevd az Onkormanyzatt6l véasarolt lakast a vételarhatralék kiegyenlitése el6tt — az
ingatlan értékét noveld, vagy egyébként sziikséges munkak elvégzése céljabol (atalakitas,
korszeriisités, tetdtér beépités, stb.) — kivanja megterhelni, ahhoz hozz4jarulas adhato, ha a
be- illetve feljegyezni kivant jog vagy tény az nkormanyzatot megilletd — a vételarhatralék
¢s jarulékai biztositdsara szolgald — jelzélogjogot ¢€s elidegenitési €s terhelési tilalmat
kovetd ranghelyre keriil az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre, vagy abban az esetben
keriil azt megel6z0 ranghelyre be- illetve feljegyzésre, ha az vételarhatralék fedezete a lakas
értéke alapjan igy is biztositott. A hozzdjaruldas megadasarol a Polgarmester jogosult
donteni.

6. §

(1) Ez a rendelet kihirdetésének napjat kovetd napon 1ép hatalyba, de rendelkezéseit a
folyamatban 1év0 ligyekben is alkalmazni kell.

(2) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti az Onkorményzat tulajdonaban
1év6 lakésok elidegenitésének feltételeirdl szo16 31/2004. (IV.23.) 6nkormanyzati rendelet.

Bese Ferenc dr. Szabé Tibor
polgarmester jegyzd



Zaradék
A rendelet 2024. junius 27. napjan az Onkormanyzat hivatalos hirdetétablajan kifiiggesztésre,
ezaltal kihirdetésre kertilt.

Budapest, 2024. junius 27.

A Jegyz0 nevében eljaro:

Vittmanné Gerencsér Judit
osztalyvezetd-helyettes
Jogi és Személyligyi Osztaly



INDOKOLAS

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képviselé-testiiletének az
Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok elidegenitésének feltételeirol szolo
14/2024.(V1.27.) 6nkormanyzati rendeletéhez

Altalanos indokolas

A lakésok ¢€s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL tv. (a tovabbiakban: Ltv.) 54. § (1) bekezdése értelmében
onkormanyzati rendeletben kell meghatarozni az Ltv. alapjan elOvasarlasi joggal érintett
lakasok eladasa esetén a lakds vételaranak mértékét, a szerz6dés megkotésekor fizetendo
vételarrészlet mértékét, a részletfizetés idotartamat €s a szerzodéses kamat mértékét, illetdleg a
kamatmentesség lehetdségét és feltételeit, a vételarengedmény, illetleg a vételarhatralék
megfizetésére adott engedmény feltételeit és mértékét, elovasarlas esetén az ajanlat tartalmat és
az ajanlati kotottség idejét, illetve a Ltv. 54. § (3) bekezdése értelmében az Ltv. alapjan
eldvasarlasi joggal nem érintett lakadsok eladdsanak feltételeit.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

Meghatérozza, mely ingatlanok tartoznak a rendelet hatilya ald, valamint meghatirozza a
lakasok értékesitésével kapcsolatosan a tulajdonosi jogok gyakorlasara jogosultak korét,
Osszhangban a Képviseld-testillet Szervezeti ¢és Miikodési Szabalyzatarél sz6lo
10/2021.(I11.25.) dnkormanyzati rendeletben foglaltakkal. Meghat4rozza mit kell tartalmazzon
az Oonkormanyzati lakdsokra tett vételi ajanlatra tett, elidegenitésre vonatkozo onkormanyzati
nyilatkozat, illetve az eldvasarlasi jog jogosultjanak kiildendd, eldvasarlési jogaval kapcsolatos
nyilatkozattételre valo felhivas.

A 2. §-hoz

Az értékesitésrol torténd dontés menetét, az értékesités {6 szabalyait, a vételar megallapitasanak
szabalyat hatarozza meg.

A 3. §-hoz

Meghatéarozza a kedvezményeket, mely a lakas vételarabol jar az Ltv. szerint eldvasarlasi joggal
rendelkezd bérlonek a bérlet idotartamatol és a lakas komfortfokozatatol fiiggden.

A 4. §-hoz

Meghatarozza a részletfizetés feltételeit, modjat, a kamat mértékét, a kamatmentesség
feltételeit.

AzS. §-hoz

Kimondja a részletfizetési kedvezménnyel vasarolt lakasok esetében, hogy a vételarhatralék
biztositasa céljabol jelzalogjog és azt biztosito elidegenitési és terhelési tilalom jegyzendd be a



lakasra az ingatlan-nyilvantartdsba, valamint meghatarozza az elidegenitett lakas tovabbi
megterhelésének szabalyait.

A 6. §-hoz

A rendelet hatalyba 1épésérdl rendelkezik azzal, hogy mivel a korabbi szabalyokhoz képest
kedvezObb feltételeket tartalmaz, ezért a folyamatban 1évo ligyek esetében is alkalmazandok az
Uj szabalyok.

Az 1j rendelet hatalybalépésével egyidejiileg a jelenleg hatalyban 1évé rendelet hatalyon kiviil
helyezésérol is donteni kell.



