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Tisztelt Képviselo-testiilet!
l. Az eléterjesztés elozményei

A GREENFIELD INVESTMENTS Korlatolt Felel6sségii Tarsasag a Budapest XXIII. keriilet,
Szentlérinci ut 17/B. alatti, 0195815/1 hrsz.-u telephelyen elsé iitemben egy 150kW-0s
névleges teljesitményli napelemes kiserémi telepitését tervezi a meglévd épiiletek
tetdszerkezetén, melynek tovabbi bdvitése 2-3 éven beliil térténne meg egy hasonld 150 kW-
os kiserdmi telepitésével, amennyiben a telep fogyasztasa ezt indokolttd teszi. A cég
kozéptavon a Szentlérinci ut 17/A. alatti, 0195815/3 hrsz.-u telephelyén egy kiilsé kitaplalasu
1,1 MW-o0s napelemes kiserdmi telepitését tervezi leghamarabb 2028-2030 koriili
megvaldsulassal.

A tervezett beruhdzas megvalositasat a jelenleg érvényben 1évé keriileti épitési szabalyzat
(tovabbiakban: KESZ) 61. § cb) alpontja feltételhez koti. Az eldiras szerint a kizarolag belsé
héalozatot ellatd napelemes kiserémiivek esetén haztartdsi méretli kiserdmi telepitésének
feltétele az, hogy a szabalyozasi terven az ,,NKE” jelii szabalyozdval érintett teriileten lehet
csak kiserdmivet telepiteni. Jelenleg az érintett telkeken ez a szabalyozd elem nem all
rendelkezésre, ezért a kiserémiivek telepitésére nincs mod.

A cég azzal a kéréssel fordult Onkormanyzatunkhoz, hogy a KESZ vonatkozo rendelkezéseit
modositsa gy, hogy a fejlesztés elsé litemének megvalositasa érdekében a Greenfield
Investment Kft. nevezett telkeire a ,,NKE” szabalyoz6 keriiljon bevezetésre.

Tekintettel arra, hogy a KESZ moédositas soran a teriilet telepiilésrendezési vizsgalatat el kell
késziteni, igy javasolt lenne a hatdlyos beépitési paraméterek feliilvizsgalatat is elkésziteni a
kialakult beépitésre figyelemmel, ennek keretében a teriiletre a kialakult dllapotnak megfeleld
ujonnan képzett mezdgazdasagi lizemi teriilet épitési dvezet meghatarozasa javasolt, a kialakult
allapotra tekintettel az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szol6 253/1997.
(XI11. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 111. § (2) bekezdése szerinti OTEK—tol
megengeddbb kovetelmények alkalmazasaval.

A telepitési tanulmanyterv alapjan a KESZ moédositasara vonatkozo kérelem telepiilésrendezési
szempontbol tdmogathato.

1. Az eléterjesztés jogszabalyi hattere
a. magasabb szintli jogszabalyok vonatkoz6 rendelkezései

1997. évi LXXVIIL. térvény - az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol
30/4. § (1) A telepiilési onkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési célok megvalositasdra
telepiilésrendezési szerzodeést (a tovabbiakban: szerzodés) kothet az érintett telek
tulajdonosaval, illetve a telken beruhdzni szandékozoval (a tovabbiakban egyiitt: a cél
megvalositoja). A telepiilésrendezési szerzodés kozigazgatasi szerzodésnek minosiil.
(3) A szerzédés targya lehet kiilondsen
a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv
kidolgozasanak finanszirozasa,
b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalositoja altali
atvallalasa, amelyek a cél megvalositasanak
ba) elofeltételei - az érintett teriilet elokészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése
vagy megvdaltoztatasa, a talaj megtisztitasa - vagy
bb) kévetkezményei - a sziikséges kiszolgalo intézmény és infrastruktura-fejlesztések -, és
azok megvalositasa az 6nkormdanyzatot terhelné.

(4) A (3) bekezdés a) pontja szerinti szerzodés esetén
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a) az onkormanyzat a szerzodésben arra vallal kotelezettséget, hogy a sziikséges
telepiilésrendezési eljarast a megallapitott hataridon beliil meginditia és azt az
eloirasoknak megfeleloen lefolytatja,

b) a szerzddésben rendelkezni kell telepiiléstervek véleményezési eljardsa sordn a
véleményezok részerdl felmeriilo, jogszabaly altal alatamasztott észrevétel kapcsan
szitkséges — intézkedésekrol, az ezen tervekben  végrehajtando  valtoztatasok
kotelezettségerdl, a valtoztatas miatti esetleges ismételt véleményeztetési kotelezettségrol.

(5) A (3) bekezdés b) pontja szerinti szerzédésben kikétott vagy vallalt kételezettségek és a
megvalosulo telepiilésrendezési cél kozott telepiilesfejlesztési vagy telepiilésrendezési
osszefiiggésnek kell lennie. A telepiilésrendezési szerzodésben a telek tulajdonosa vagy

annak hozzdjarulasaval a beruhazo altal vallalt kételezettségek teljesitése érdekében a

telepiilésrendezési  kotelezettseg  tényét a  telepiilési  onkormanyzat  jegyzojének

megkeresesére a mellékelt szerzodés alapjan az ingatlan-nyilvantartasba fel kell jegyeztetni.

A kotelezettség megsziinését kovetd 15 munkanapon beliil az onkormanyzat jegyzoje

megkeresi az ingatlaniigyi hatosagot a tény torlése érdekében.

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet - a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol:

2. § 17. telepitési tanulmdnyterv: egy adott épitési beruhdzassal kapcsolatos énkormanyzati
dontést elosegito dokumentacio, amely bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak
az épitett és természeti kornyezettel valo viszonyadt, ”

,19. § (2) Az épitési beruhdzas esetén a telepiilésterv modositasanak kezdeményezéséhez
telepitési tanulmanytervet kell késziteni, ha azt az onkormanyzat indokoltnak tartja.”

., 7. § (1) A telepiilésterv, valamint annak modositasa megalapozé vizsgdlat alapjan késziil, és
a telepiiléstervet alatamaszto javaslat késziti elé. A megalapozo vizsgdlat tartalmi
kovetelményeit az 1. melléklet, az alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeit a 2.
melléklet hatarozza meg.”

. (7) A megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés
szerinti megalapozo vizsgalat, alatamaszto javaslat és telepiilésterv modositasahoz késziilt
telepitési tanulmanyterv felhasznalhatosagat - ide nem értve a telepiilési kornyezeti
értékelést -

a) a telepiilés onkormdnyzati fGépitésze vagy

b) a telepiilési onkormanyzati foépitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelds tervezoje

vagy az Onkormanyzat adltal a telepiiléstervezéssel megbizott telepiiléstervezo (a

tovabbiakban egyiitt: tervezo)

hatdarozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjan, a képvisel-testiiletnek cimzett feljegyzésben.
(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képviselo-testiiletnek jova kell hagynia, és az a

megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat mellékletének részét képezi...”

9. § (2) A telepiilésterv, kézikonyv és telepiiléskepi rendelet készitését és modositdsdt az
onkormanyzat képviselo-testiiletének
a) a készités vagy modositds tényét,
b) uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kévetelményeknek valo
megfelelést,
c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitdst és
d)a7. ¢ (7)bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat
egyiittesen tartalmazo dontése alapozza meg.”

b. helyi rendeleti kapcsolddo szabalyok
e Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének a
Budapest Févaros XXIII. Keriileti Epitési Szabalyzatrol szoldé 26/2017. (IX. 22.)

onkorményzati rendelete (KESZ)



e Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének a
teleptiléskép védelmérdl szold 35/2017. (XI1I. 15.) 6nkorméanyzati rendelete (TKR)

I1l. Az eléterjesztéshez kapcsolodo tények, adatok

A napelemes kiserémi telepitésének célja a cég villamosenergia fogyasztdsdnak napenergia
felhasznalasaval torténd csokkentése. A telepiteni tervezett rendszer meglevd épiiletekre
tervezett belsé (és egy késébbi litemben megvalosulo kiilsé kitaplalasa) napelemes rendszer.

A kiserémi engedélyezési eljarasa megkezddott, azonban jelenleg az eljaras sziinetel, amig a
tervezett fejlesztés a hatalyos keriileti épitési szabalyzatban foglalt kovetelményeknek nem felel
meg. A KESZ-ben megallapitott teriiletfelhasznalasban véltozas nem tervezett. A teriilet
tovabbra is K-Mi jelt kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet 6vezetben marad, csak uj
alovezet keriil bevezetésre a kialakult allapotra tekintettel, mivel a meglévo beépitettség mar
nagyobb a megengedettnél és a zoldfelilleti minimum érték sem teljesiil. Az orszagos
kovetelményeknél megengedébbeket az OTEK 111. § (2) bekezdése alapjan rogziteni lehet.

IV. A dontés sziikségességének indokai

A fejlesztés megvaldsithatosaga érdekében az érintett 0195815/1 hrsz- és 0195815/3 hrsz.-u
telkek (Greenfield Investment Kft. telephelyei) vonatkozasaban a KESZ médositasa sziikséges.
A Greenfield Investment Kft. teriiletén a meglévl épiilet tetOszerkezetén az lizem
energiaellatasat segitd napelemes kiserOmiivek elhelyezése tervezett. Az erdmiivek
telepitésének célja a 1étesitmény villamosenergia fogyasztasanak napenergia felhasznalasaval
torténd csokkentése. A napelemes kiserdmil telepitése meglévé gazdasigi tevékenység
elektromos energiaellatasanak kornyezetbarat fejlesztését célozza, a fejlesztés nem okoz
valtozést a teriiletfelhaszndldsban. A napenergia hasznositdsa csdkkenti a fosszilis energia-
hordozoktol vald fliggést és igy az érintett gazdasagi szerepld elektromos ellatorendszere
fenntarthatobba valik. A jelenlegi mez6gazdasagi, lizemi teriilet telepiilésképi megjelenését a
tetOszerkezeten elhelyezett napelemes egységek negativan nem befolyasoljak. A teleptilésképi
rendelet (tovabbiakban: TKR) mddositasa nem sziikséges.

A KESZ moédositasahoz kapcsolodo telepiilésrendezési szerzddés megkotésének szabalyairol
az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo torvény rendelkezik. Annak érdekében,
hogy a modositashoz sziikséges véleményezési eljaras lefolytatasra keriilhessen, majd azt
kovetden a KESZ modositas jovahagyasaval a fejlesztés megvalésulhasson, telepiilésrendezési
szerzOdés megkotése sziikseges.

V. A dontés varhaté hatasa/-i

A tervezett beruhazas pozitiv kornyezetvédelmi jelentdséggel bir, a megujulo energiaforrasok
mindinkabb  el6térbe  kerlilnek mind az Eurdépai Unid, mind Magyarorszag
energiagazdalkodasaban. A tervezett naperdmii beruhazas épitési munkalatai hatassal lesznek
a kornyezeti leveglre a zajra, valamint a hulladékok keletkezésére, természetvédelemre,
ugyanakkor a napelemes kiseromiivek megvalosulasaval az iizemelés soran kornyezet- és
természetvédelmi szempontbol jelentds hatasok nem feltételezhetok.

VI.  Dontési javaslat(ok)
a. Rendelet-tervezet: -

b. Hatarozati javaslatok:




1.

Budapest Fovaros XXIII. Keriilet Soroksar Onkorményzata Képvisel-testiiletének
...../2024. (1X. 12.) hatarozata a Szentlérinci ut 17/B. (hrsz.: 0195815/1 hrsz.) és 17/A.
(hrsz.: 0195815/3 hrsz.) szam alatti ingatlanok teriiletét érinto épitési szabalyok
modositasanak kezdeményezésérol

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy

I. a Greenfield Investment Korlatolt Felel6sségli Tarsasag, mint fejlesztd jelen hatarozat
alapjaul szolgald eldterjesztéshez mellékelt irasbeli kérelmében foglaltaknak
megfelelden elkészitteti a keriileti épitési szabalyzat (a tovabbiakban: KESZ)
modositasat.

Il. @ hatdrozat mellékletét képezd feljegyzés szerinti tartalommal jovahagyja a Szentldrinci
ut 17/B. (hrsz.: 0195815/1 hrsz.) és 17/A. (hrsz.: 0195815/3 hrsz.) szam alatti ingatlanok
tertiletét érintd kertileti épitési szabalyok modositasaval Osszefiiggd telepiilésterv
megalapozo vizsgalat és alatamaszto javaslat munkarészeinek kidolgozasat.

I1l.  felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket a terv
kidolgozasat illetéen, valamint a kerilileti ¢épitési szabalyzat modositdsanak
vonatkozasdban a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szo616 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet szerinti véleményezési eljarast folytassa le.

IV. felkéri a polgarmestert, hogy a véleményezési eljarast kovetéen a KESZ modositasarol
sz016 rendelet-tervezetet terjessze a Képviseld-testiilet elé.

Hataridé: - az I. pont vonatkozasaban: 2024. december 31.
- a lll. pont vonatkozasaban: 2025. januar 31.
- alV. pont vonatkozasaban: 2025. marcius 31.
Felel6s: Bese Ferenc polgarmester

2.
Budapest Févaros XXIII. Keriilet Soroksir Onkorminyzat Képviselo-testiiletének

rrrrr

modositasaval osszefiiggo telepiilésrendezési szerzodés megkotésérol

A Képvisel6-testiilet ugy dont, hogy felhatalmazza a polgarmestert a Greenfield Investment
Korlatolt Felelosségii Tarsasag soroksari telephelye tertiletét érint6 keriileti épitési szabalyok
modositasaval Osszefiiggd telepiilésrendezési szerzodés megkdtésére az alabbi lényeges
tartalmi elemek rogzitésével:

1. Budapest XXIII. ker. Szentlérinci at 17/B. (hrsz.: 0195815/1 hrsz.) és 17/A. (hrsz.:
0195815/3 hrsz.) szam alatti ingatlanok teriiletét érinten a KESZ megijulé energiatermeld
létesitmények elhelyezésére vonatkoz6 altalanos szabélyainak teljeskorti feliilvizsgélata és
a Greenfield Investment Korlatolt Felelosségli Tarsasag, mint fejleszté jelen hatarozat
alapjaul szolgélo eldterjesztéshez mellékelt irdsbeli kérelmében foglaltaknak, illetdleg a
jogszabalyi kovetelményeknek megfelelé modositasa.

2. ceeriinienns Ft telepiilésfejlesztési hozzajarulds megfizetése az Onkormanyzat részére
azzal, hogy amennyiben a telepiilésrendezési szerzodés megkotését kovetd 15 napon beliil,
illetve a hataridé eredménytelen elteltét kovetden az Onkormanyzat pothataridét tartalmazo
felhivasaban foglalt hataridon beliil a telepiilésfejlesztési hozzdjarulas nem keriil
megfizetésre, az Onkormanyzat jogosult a telepiilésrendezési szerzddést felmondani, mely
esetben a szerzddésben szerepld jogok és kotelezettségek a szerzddo feleket nem jogositjak,
illetéleg nem kotelezik, tehat a KESZ 1. pont szerinti médositdsa nem torténik meg, tovabba
amennyiben a KESZ modositasa az 1. pontban foglaltak szerint a Szerz6dés megkotésétél
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szamitott 365 napon belill nem keriil elfogadasra, fejlesztd jogosult a telepiilésrendezési
szerzédést felmondani és az Onkormdanyzat koteles a telepiilésfejlesztési hozzajarulast
fejleszté részére kamatmentesen visszafizetni, ide nem értve a KESZ modositasaval
kapcsolatos tervezési dijat.

3. A KESZ modositasanak Fejleszté altal torténd koltségviselése haromoldalt tervezési
szerzddés alapjan torténik.

4. A Greenfield Investment Korlatolt Felelosségti Tarsasag, mint fejleszté jelen hatarozat
alapjaul szolgdlo eldterjesztéshez mellékelt irasbeli kérelmében koriilirt fejlesztés
valamennyi koltségét a fejlesztd viseli.

Hataridé: 2024. oktober 31.
Felel6s: Bese Ferenc polgarmester

Budapest, 2024. augusztus 27.

Toth Andras Bese Ferenc
foépitész polgarmester
az eldterjesztés készitdje eléterjeszto

Az eléterjesztés mellékleteinek felsorolasa:
1. kérelem
2. feljegyzés
3. telepitési tanulmanyterv



