Budapest Fovaros XXIII. keriilet
Soroksari Polgarmesteri Hivatal

Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly
1239 Budapest, Hsok tere 12.
KEPVISELO-TESTULETI ELOTERJESZTES

Javaslat az Onkormanyzat tulajdonaban 1é6vé nem lakas céljara szolgalé helyiségek

bérleti dijtételeinek feliilvizsgalatara

Eléterjeszt6

Bese Ferenc polgiarmester

Az eléterjesztést készitette

Gadgh Zita ingatlan-hasznositasi iigyintézé
Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly

A dontés fajtaja
rendelet, hatarozat (egyedi vagy normativ
hatarozat)

egyedi hatarozat

A dontéshez sziikséges tobbség
(egyszerii/mindsitett
/mindsitett tobbség esetén
jogszabalyhely megjelolésével/)

egyszeri tobbség

Az eldterjesztés napirendre vételének
javasolt idopontja
(MUNKATERYV szerinti iilésen vagy
RENDKIVULI iilésen targyalando)

2024. szeptember 12.
MUNKATERYV szerinti iilésen

Meghivd szerinti menetrendben vagy
siirgosséggel targyalandé
(siirgésség esetén annak indokai)

Meghivé szerinti menetrendben targyalando

Az eldterjesztés targyalasara
jogosult bizottsagok

Gazdasagi és Kozbeszerzési Bizottsag X

Oktatasi, Kozmiivel6dési Ifjusagi és Sport
Bizottsag

Varosfejlesztési, Rendészeti és
Kornyezetvédelmi -
Bizottsag

Jogi és Ugyrendi Bizottsag -

Pénziigyi Bizottsag -

Szocialis és Egészségiigyi Bizottsag -

Az eldterjesztést véleményezo
tanacsnokok

Civil -

Ifjtsagi -

Klima- és kornyezetvédelmi -

Kozlekedési és kozmiiszolgaltatasi -

Az eléterjesztés elozetesen egyeztetve:

Ellenjegyz6k

Vittmanné Gerencsér Judit,
osztalyvezet6é-helyettes
Jogi és Személyiigyi Osztaly

Torvényességi szemponthbdl ellendrizte

dr. Szabé Tibor jegyzo

Nyilt / zart iilésen targyalandé
[zart tilés esetén a jogszabalyhely
megjelolése/

Az elbterjesztés nyilt iilésen targyalando

Az eldterjesztést milyen
hataskorben (véleményezési, dontési,
javaslattételi stb.), vagy tajékoztatoként
targyalja a Kt. vagy adott bizottsag

A Képviseld-testiilet az eldterjesztést dontési
hataskorben targyalja




Tisztelt Képviselo-testiilet!
I. Az eloterjesztés elozményei

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzatanak az Onkorményzat tulajdonaban
1évé nem lakas céljara szolgdlod helyiségek bérbeadasédnak és elidegenitésének feltételeirdl
sz6l6 33/2012. (VII. 13.) 6nkormanyzati rendeletének 9. § (1)-(2) bekezdése értelmében a
Képviseld-testiilet évente tesz javaslatot a bérlok felé az onkormanyzati tulajdoni
helyiségek bérleti dijanak osszegére, valamint évente feliilvizsgilja az egyes helyiségek
bérleti dijanak megallapitasa soran alkalmazando korrekcios tényezoket és mértékiiket.

I1. Az eléterjesztés jogszabalyi hattere
a. Magasabb szintil jogszabalyok rendelkezései

- a lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény

b. Helyi rendeleti kapcsolddé szabéalyok

- Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzatanak az Onkormanyzat
tulajdonaban 1évé nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak és elidegenitésének
feltételeirdl szolo 33/2012. (VII. 13.) dnkormanyzati rendelete

I1I1. Az eldterjesztéshez kapcsolodo tények, adatok

A Képviselo-testiilet 561/2015. (X.13.) hatarozata értelmében a bérleti dij Osszege 2016.
januar 1-jétol:

pince, raktar- és

uzlethelyiség, iroda egyéb helyiség

kozteriileti pavilon

,A” Ovezet: 22.882 Ft/ m?/ év 12.729 Ft /Im?/ év -

,,B” Ovezet: 17.544 Ft I m?/ év 9.465 Ft / m?/ év 9.465,- Ft/ m?/ év

»A” Ovezet: HOsok terének a Kisduna u. és a Szitds u. kozotti része, Grassalkovich ut
mindkét oldala a Tarcsas utcatol a Vecsés utcdig, Szentldrinci lakotelep 1144. épiilet

«B” 0vezet: Minden egy¢éb teriilet
2008. januér 1-jétdl az Onkorméanyzat — az 4ltalanos forgalmi adérél sz616 2007. évi CXXVIL.
torvény 86. § (1) bekezdés I) pontja eléirasainak megfelelden - az ingatlanok bérbeadasat

AFA mentes szolgaltatasként nyujtja.

Az dnkormanyzati tulajdont nem lakas céljara szolgald helyiségek jelenlegi bérleti dijait az
alabbi tablazat mutatja be:



ssz. Cim, dvezet Tevékenység m? Bel::rtl/el_tll(,;l Y Bel;.tlfl%l\;m
1. | Grassalkovich ut 154. "A" raktar 52 55 159 Ft 661 908 Ft
2. | Grassalkovichut 161.  "A" lires 358
3. | Grassalkovich ut 163.  "A" lires 46
4. | Grassalkovich at 167/a "A" lottdzd 24 45 764 Ft 549 168 Ft
5. | Szent Laszld u. 161. "A" mobiltelefon iizlet 24 45 764 Ft 549 168 Ft
6. | Szent L4szl6 u. 163. "A" | ingatlan kozvetitd iroda 40 76 273 Ft 915 280 Ft
7. | Ujtelep 1t 6. LA szépség szalon 40 76 273 Ft 915 280 Ft
8. | Temetdsor 5. pavilon "B" iires 25
Osszesen: 299 233 Ft 3590 804 Ft

Kozfeladatok ellatasa céljabol ingyenesen hasznalatba adott, nem lakas céljara szolgalo
helyiségek a kovetkezok:

ssz. Cim, dvezet Tevékenység m?
1. | Sésmocsar u. 3. HA” haziorvosi rendel6 (dr. Simon-Vomberg Roland) 92
2. | Szent Laszl6u. 165. ,A” haziorvosi rendel6 (dr. Megyesi Edina) 69
3. | Szent Laszl6u. 165. LA” haziorvosi rendeld (dr. Csimané dr. Orban Dalma) 84
4. | Uitelep ut 4. »A” Fogorvosi rendeld 60
5. | Szent Laszl6u. 161. A” Magyar Posta Zrt. — fiokposta 36
6. | Szent Laszl6 u. 16-18. ,,B” volt polgari védelmi raktar — iires 12

Az Onkormanyzat 2024. évi koltségvetésében az iizlethelyiségek bérbeadasabol 3.590.000 Ft
bevételt terveztiink.

2024. junius 30. napjaig bérleti dij tartozast nem tartunk nyilvan, a bérlék maradéktalanul
eleget tettek fizetési kotelezettségiiknek.

Az Onkorményzat jelenleg 4 db iires - rendeltetésszer(i hasznalatra nem alkalmas - nem lakés
céljara szolgalo helyiséggel rendelkezik. Az 5 db bérbe adott helyiség esetében hatarozatlan
idejli bérleti szerzédéssel rendelkeznek a bérlok.

A Képviselo-testiilet a 348/2023. (IX. 14.) hatarozataval ugy dontott, hogy hatalyaban
fenntartja a Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata tulajdonaban 4116 nem
lakas céljara szolgdld helyiségek bérleti dija és a bérleti dijat korrigadld tényezdk mértéke
targyaban hozott 561/2015. (X. 13.) hatarozatat és 2024. januar 1-jét6l nem modositotta
az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérleti dijat
és a bérleti dijat korrigalo tényezok mértékét.

A jelenleg hatalyos hatarozat alapjan a helyiségek bérleti dijanak megallapitasa soran az
alabbi korrekcios tényezok vehetdek figyelembe:

1. Noveld tényez6 (opciondlis):
A bérleményben folytatott tevékenység alapjan
a) vendéglato-ipari helyiségek melegkonyha nélkiil + 100 %
b) italboltok, borkimérés + 100 %
A noveld tényezok 0sszeadodnak.




2. Csokkent6 tényez6 (opcionalis):
Ha a fétevékenység

a) konyvarusito, - 30 %,

b) patika, orvosi rendeld, egészségiigyi-, szocialis szolgaltatas. - 30 %,
Kozmiuvesitettsége hianya esetén:

c) gaz -5%

d) csatorna -5%
Egyéb esetekben:

e) amennyiben az iires helyiséget a hasznositasra kijelolt

id6tartamon beliil 3 egymast koveto alkalommal arverés utjan nem

sikeriil bérbe adni vagy tobb mint 1 éve nincs hasznositva. - 30%
A csokkentd tényezok dsszeadodnak.

Tajékoztatom a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az inflacio mértéke — a szolgaltatasok
vonatkozasaban - 2023. évre vonatkozéan 13,2 %-0s, a fogyasztoiar-index 2024. Il.
negyedévre vonatkozéan 3,7 %-0s volt.

IV. A dontés sziikségességének indokai

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzatdnak az Onkorméanyzat tulajdonaban
1évé nem lakas céljara szolgalod helyiségek bérbeaddsédnak és elidegenitésének feltételeirdl
sz6l6 33/2012. (VII. 13.) donkormanyzati rendeletének 9. § (1)-(2) bekezdése értelmében a
Képviselé-testiilet évente tesz javaslatot a bérlok felé az onkormanyzati tulajdonu
helyiségek bérleti dijanak Gsszegére, valamint évente feliilvizsgalja az egyes helyiségek
bérleti dijanak megallapitasa soran alkalmazand6 korrekcids tényezoket és mértékiiket.
A Képvisel6-testiiletnek tehat sziikséges dontenie arr6l, hogy a 2024. évre vonatkozoan
kivanja-e médositani az 561/2015. (X. 13.) szamu hatarozataval 2016. januar 1-jétol
meghatarozott helyiségbérleti dijak, illetve a bérleti dijat korrigalo tényezok mértékét.
Tekintettel arra, hogy a bérleti dijak 8, 5 éve nem keriiltek emelésre, valamint hogy az elmult
2 ¢évben igen magas volt az inflacid, javasolt a bérleti dijak mértékének emelése is.
Javasolhato az “A” hatarozati javaslat elfogadasaval az elmult két év — szolgaltatasokra
vonatkozo — inflaciéjanak mértékével (7,1 % + 13,2 %), kerekitve 20%-kal emelni a
bérleti dijkat. Ez 2025. januar 1-jét6l éves szinten kb. 800.000,-Ft tobbletbevételt
jelentene az Onkormanyzatnak a 2024. évhez képest. A helyiségek bérleti dijanak
megallapitasa soran alkalmazhat6 korrekcios tényezok mértékének valtoztatasa nem indokolt,
azonban nem tartjuk indokoltnak csékkentd tényez6 alkalmazasat abban az esetben, amikor az
ires helyiséget a hasznositasra kijelolt iddtartamon beliil 3 egymast kovetd alkalommal
arverés utjan nem sikeriil bérbe adni vagy tobb mint 1 éve nincs hasznositva.

V. A dontés varhato hatasai

Amennyiben a bérleti dij modositasarol dont a T. Képviseld-testiilet, ugy a Bérldk
kiértesitésre kerlilnek a bérleti dij valtozasardl. A helyiségbérleti szerz6désekben az ,,Egyéb
feltételek” cimszo alatt keriilt rogzitésre, hogy az Onkormanyzat, mint a helyiség tulajdonosa,
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz6l6 1993, évi LXXVIIL. torvényben biztositott jogkorénél fogva jogosult az oftt
meghatarozott esetekben a jelen szerzédésben is rogzitett megoldasi modoktdl eltérd tartalmi
rendelkezést hozni (pl. a bérleti dij megéllapitasa), ugy, hogy az mindig csak a jovOre nézve
lehet hatalyos. A bérleti szerzddés aldirasaval a Bérld tudomdsul veszi, hogy a bérleti dij
évenkénti emelkedésének mértekét és idopontjat Bérbeado Képviseld-testiilete hatdrozza meg,



amely a Bérld irdnyaba torténd kozléssel, azaz a Bérld elfogadd nyilatkozata nélkiil is
hatalyos.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testiilettdl dontésének meghozatalat.
VI. Dontési javaslat(ok)

a) Rendelet-tervezet: -

b) Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XXIII. Kkeriilet Soroksar Onkorminyzata Képviselo-testiiletének
.o/ 2024. (1X.12.) hatarozata az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérleti dijanak feliilvizsgalata soran meghozott dontésérol

»A” valtozat
A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy
I. Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata 2025. januar 1. napjatél a

tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti dijanak 20 %-0S mértéki
emelésére, az alabbi Osszegii bérleti dijakra tesz javaslatot a bérlok felé:

pince, raktar- és

iizlethelyiség, iroda egyéb helyiség

kozteriileti pavilon

A7 Ovezet: 27.458 Ft/m?/év | 15.275 Ft/m?/év -

,B” Ovezet: 21.053 Ft/m?/év | 11.358 Ft/m?/év | 11.358 Ft /m?/ év

I1. Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzata a helyiségek bérleti dija
megallapitasa soran alkalmazhato korrekcids tényezdket 2025. januar 1. napjatol az aldbbiak
szerint allapitja meg:

1. Noveld tényezo (opcionalis):
A bérleményben folytatott tevékenység alapjan
a) vendéglato-ipari helyiségek melegkonyha nélkiil + 100 %
b) italboltok, borkimérés + 100 %
A noveld tényezok dsszeadddnak.

2. Csokkento tényezo (opcionalis):
Ha a fétevékenység

a) konyvarusito, - 30 %,

b) patika, orvosi rendeld, egészségligyi-, szocialis szolgaltatas. - 30 %,
Kozmiivesitettség hianya esetén:

c) gaz hianya -5%

d) csatorna hianya -5%



A csokkentd tényezok dsszeadodnak.
1. 561/2015. (X. 13.) szdmu hatarozatat 2025. januar 1. napjaval hatalyon kiviil helyezi.
IV. felkéri a Polgarmestert a bérlok értesitésére.
Felelés:  Bese Ferenc polgarmester
Hataridé: 2024. oktober 31.

»B” valtozat

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy
I. hatdlyaban fenntartia a Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzata
tulajdonaban all6 nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérleti dija és a bérleti dijat korrigalo
tényez0k meértéke targyaban hozott 561/2015. (X. 13.) hatarozatat és 2025. januar 1-jétdl nem
modositja az Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérleti
dijat és a bérleti dijat korrigal6 tényezok mértékét.
Il. felkéri a Polgarmestert a bérlok értesitésére.

Felelés:  Bese Ferenc polgarmester
Hataridé: 2024. oktdber 31.

Budapest, 2024. julius 22.

Gdgh Zita Bese Ferenc
ingatlan-hasznositasi iigyintézd polgdarmester

az eloterjesztés készitoje eloterjeszto



