
 

 

Budapest Főváros XXIII. kerület Soroksár Önkormányzata 

Képviselő-testületének 

.../………. (.......) önkormányzati rendelete 

a Budapest Főváros XXIII. kerület Kerületi Építési Szabályzatról szóló 

26/2017. (IX. 22.) önkormányzati rendelet módosításáról 

(TERVEZET) 

 

Budapest Főváros XXIII. kerület Soroksár Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet 

alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott 

felhatalmazás alapján, az Alaptörvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, Magyarország helyi 

önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 23. § (5) bekezdés 5. és 6. pontjában, és az 

épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 14/A. § (2) bekezdés c) 

pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 

elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. 

(VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében biztosított véleményezési jogkörében eljáró Pest 

Vármegyei Kormányhivatal Érdi Járási Hivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi és 

Hulladékgazdálkodási Főosztály, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság, Budapest Főváros 

Kormányhivatala Népegészségügyi Főosztály, Fővárosi Katasztrófavédelmi Igazgatóság, Budapest 

Főváros Kormányhivatala Állami Főépítész, Pest Vármegyei Kormányhivatal Földművelésügyi és 

Erdőgazdálkodási Főosztály, Pest Vármegyei Kormányhivatal Élelmiszerlánc-biztonsági, 

Állategészségügyi, Növény- és Talajvédelmi Főosztály Növény- és Talajvédelmi Osztálya, Budapest 

Főváros Kormányhivatala Földhivatali Főosztály Földügyi Osztály, Budapest Főváros Kormányhivatala 

Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály, Országos Vízügyi Főigazgatóság, Közép-Duna-Völgyi 

Vízügyi Igazgatóság, Építési és Közlekedési Minisztérium Közlekedésért Felelős Államtitkárság, 

Építési és Közlekedési Minisztérium, Légügyi Felügyeleti Hatósági Főosztály, Budapest Főváros 

Kormányhivatala Országos Közúti és Hajózási Hatósági Főosztály, Budapest Főváros Kormányhivatala 

Fővárosi Közlekedésfelügyeleti Főosztály, Honvédelmi Minisztérium Állami Légügyi Főosztály, 

Budapesti Rendőr-főkapitányság, Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály, Nemzeti Média- és 

Hírközlési Hatóság, Országos Atomenergia Hivatal, Nemzeti Földügyi Központ, Szabályozott 

Tevékenységek Felügyeleti Hatósága Bányászati és Gázipari Főosztály Budapesti Bányafelügyeleti 

Osztály, Budapest Főváros XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzata, Budapest 

Főváros XIX. kerület Kispest Önkormányzata, Budapest Főváros XX. kerület Pesterzsébet 

Önkormányzata, Budapest Főváros XXI. kerület Csepel Önkormányzata, Dunaharaszti Város 

Önkormányzata, Alsónémedi Nagyközség Önkormányzata, Gyál Város Önkormányzata, Pest 

Vármegye Önkormányzata, Szigetszentmiklós Város Önkormányzata, Budapest Főváros 

Önkormányzata, továbbá a partnerek véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 

 

1. § 

A Budapest Főváros XXIII. Kerületi Építési Szabályzatról szóló 26/2017. (IX. 22.) önkormányzati 

rendelet (a továbbiakban: KÉSZ) 45. §-a a következő (5) bekezdéssel egészül ki:  

 

„(5) Az Ev-Ve-XXIII-3 jelű övezetben:  

a) hitéleti célú rendeltetésként a meglévő kápolna épülete tartható fenn, azon kívül 

kizárólag az azt kiszolgáló rendeltetésű épületek helyezhetők el. 1  

b) épület a telekhatártól számított 5,0 méteren belül nem helyezhető el.  

c) az a) pont szerinti kiszolgáló épület maximális homlokzatmagassága 3,5 m. 

 
1 a BFKH Állami Főépítész … számon kiadott záró szakmai véleménye alapján megállapított OTÉK 111. § (2) 

bekezdés szerinti megengedőbb követelményként 

https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00#SZ62@BE6@PO6
https://njt.hu/jogszabaly/2011-4301-02-00#CA32@BE1@POA
https://njt.hu/jogszabaly/2011-189-00-00#SZ23@BE5@PO5
https://njt.hu/jogszabaly/2011-189-00-00#SZ23@BE5@PO6
https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00#SZ14A@BE2@POC
https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00#SZ14A@BE2@POC
https://njt.hu/jogszabaly/2021-419-20-22#SZ62@BE1
https://njt.hu/jogszabaly/2021-419-20-22#SZ62@BE1


d) legfeljebb 2,0 méter magas kerítés létesíthető, azzal, hogy  

da) az északi, a Meddőhányó utcai közterülettel határos telekhatáron kerítés nem 

helyezhető el, áttört kerítés telken belül az ezen telekhatártól 5,0 méteres párhuzamos 

vonalon az előkerti építési határvonalon helyezhető el. 

db) a déli és nyugati telekhatáron áttört kerítés telepíthető. 

dc) a keleti telekhatáron élősövény telepíthető, kerítés nem helyezhető el. 

e) a jelentkező közmű igények közműpótló berendezéssel is biztosíthatók.” 

 

2. § 

A KÉSZ 1. számú melléklete az 1. melléklet szerint módosul.  

 

3. § 

A KÉSZ 2. számú melléklete a 2. melléklet szerint módosul.  

 

4. § 

A KÉSZ 3. számú melléklete a 3. melléklet szerint módosul.  

 

5. § 

Hatályát veszti a KÉSZ 45. § (3) bekezdés b) pontja. 

 

6. § 

Ez a rendelet a kihirdetés napját követő napon lép hatályba.  

 

 

    

   Bese Ferenc       dr. Szabó Tibor 

   polgármester        jegyző 

 

 

Záradék 

A rendelet-tervezet 2024. …. napján az Önkormányzat hivatalos hirdetőtábláján kifüggesztésre, az 

Önkormányzat hivatalos honlapján közzétételre került. 

 

Budapest, 2024.  

A Jegyző nevében eljáró:      

           Vittmanné Gerencsér Judit 

             osztályvezető helyettes 

 Jogi és Szermélyügyi Osztály 



1. melléklet a …/…….. (………) önkormányzati rendelethez 

Budapest Főváros XXIII. kerület Soroksár Kerületi Építési Szabályzatának 1. mellékletét képező 

Szabályozási tervlap SZT-1 és SZT-2 jelű szelvényei helyébe alábbi SZT-1 és SZT-2 jelű szelvények 

lépnek. 

 

 

 

 

 

  



2. melléklet a …/……….. (………) önkormányzati rendelethez 

Budapest Főváros XXIII. kerület Soroksár Kerületi Építési Szabályzatának 2. mellékletét képező 

Védelmi korlátozási tervlap VK-1 jelű szelvénye helyébe alábbi VK-1 jelű tervlap szelvény lép. 

 

 

  



 

3. melléklet a …/…... (………) önkormányzati rendelethez 

Az „12. Erdőterületek övezeteinek szabályozási határértékei” táblázat a következő 12. sorral és 

a sorhoz tartozó magyarázattal egészül ki. 

 

Budapest Főváros XXIII. kerület Soroksár Kerületi Építési Szabályzatának 3. melléklet „12. 

Erdőterületek övezeteinek szabályozási határértékei” táblázata 

 

 A. B. C. D. E. F. G. H. 

1. 

Övezet jele 

A kialakítható 

telek 
Az övezetben 

a legkisebb 

területe 

A beépíthető 

telek 

legkisebb 

szélessége 

a beépíthető 

telek 

legkisebb 

területe 

a beépítési 

mód 

a beépítettség 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke 

az 

épületmagasság 

megengedett  

legnagyobb 

mértéke 

a zöldfelület 

legkisebb 

mértéke 

(m2) (m) (m2) rövidítés (%) (m) (%) 

12. Ev-XXIII-3 2000 - 2000**** SZ**** 5,0**** 3,5**** 60 

*kivéve telekhatárrendezés vagy telekegyesítés 

**legfeljebb 300 m2/épület 

***legfeljebb 100 m2/épület 

**** a BFKH Állami Főépítész … számon kiadott záró szakmai véleménye alapján megállapított OTÉK 111. § (2) 

bekezdés szerinti érték 

 



INDOKOLÁS 

Általános indokolás 

 

Jelen módosítás Budapest Főváros XXIII.  kerület Soroksár Önkormányzatának Képviselő-testülete 

109/2024. (V. 23.) Kt. határozatában foglalt döntése alapján, a Knorr-Bremse Vasúti Járműrendszerek 

Hungary Kft.  Budapest Főváros XXIII.  kerület Helsinki út 105. 184088/4 hrsz.-ú telken található 

telephelyén lévő csarnoképületen 400 kW + 1200 kW visz-wattos fotovoltaikus kiserőmű létesítése 

érdekében, továbbá a Soroksári Dunáért és Soroksár Városfejlesztésért Közalapítvány kérelmére, a 

Budapest Főváros XXIII. kerület Meddőhányó út 184097/1 hrsz.-ú telken található műemléki védettségű 

Segítő Mária kápolna örökségvédelmi, szakrális fejlesztésének településrendezési megalapozására 

szolgáló telepítési tanulmánytervről szóló Budapest Főváros XXIII. kerület Soroksár 

Önkormányzatának Képviselő-testülete 111/2024. (V. 23.) határozata alapján, a tanulmánytervben 

meghatározott szabályozási koncepció megvalósítása érdekében szükséges.  

 

A vonatkozó módosítások a Budapest Főváros XXIII. kerület Soroksár Önkormányzata Képviselő-

testületének Budapest Főváros XXIII. Kerületi Építési Szabályzatról szóló 26/2017.(IX.22.) 

önkormányzati rendelete (KÉSZ) 45. § - át, az SZT-1, SZT-2 szabályozási tervlapot és a VK-1 jelű 

védelmi korlátási tervlapot érintik.  

 

Részletes indokolás 

A 1. – 5. § vonatkozó részéhez  

A Soroksári Dunáért és Soroksár Városfejlesztésért Közalapítvány Budapest Főváros XXIII. kerület 

Meddőhányó út 184097/1 hrsz.-ú telken található műemléki védettségű Segítő Mária kápolna 

épületének felújítását és a telek parkosítását, rendezését tervezi új kiszolgáló építmény kialakításával. A 

fejlesztés célja szakrális, vallásturisztikai szempontú.  

A hatályos KÉSZ a fejlesztéssel érintett telket védelmi célú erdőterület övezetben határozza meg, ahol 

a beépítés nem megengedett, ezért a tervezett fejlesztés a KÉSZ előzetes módosítását követően 

valósítható meg. 

A településrendezés célja tehát a Budapest Főváros XXIII. kerület Meddőhányó út 184097/1 hrsz.-ú 

telken található műemléki védettségű Segítő Mária kápolna örökségvédelmi, szakrális fejlesztésének 

településrendezési megalapozása. A KÉSZ módosítás tartalma: 

 

A 184097/1 hrsz.-ú telekre jelenleg hatályos Ev-Ve-XXIII-1 jelű védelmi erdőterület övezet helyett, új, 

csak erre a telekre hatályosuló Ev-Ve-XXIII-3 jelű védelmi erdőterület övezet kerül bevezetésre, 

melynek megengedett legnagyobb beépítettsége és rendeltetése kapcsán az OTÉK-ban megfogalmazott 

követelményeknél megengedőbb érték, illetve előírás kerül meghatározásra (az állami főépítész …. 

ügyiratszámon kiadott hozzájárulásával) a KÉSZ 45. § új (5) bekezdéssel történő kiegészítésével és az 

SZT-1 jelű szabályozási tervlapszelvény és a 3. melléklet egymással összhangban történő 

módosításával.   

A KÉSZ 45. § új (5) bekezdésének bevezetésével a 45. § (3) bekezdés b) pontja hatályon kívül kerül, 

mivel ez a pont a szóban forgó telekkel kapcsolatos rendelkezést tartalmaz még az Ev-Ve-XXIII-1 

övezetre vonatkozóan.  

A KÉSZ 2. számú melléklet VK jelű Védelmi korlátozási tervlap, VK-1 jelű tervlap szelvényét érintő 

módosítás során a kialakult állapot szerinti korrekció történik, a 184097/1 hrsz-ú telket érintően törlésre 

kerül az „Országos Erdőállomány Adattár szerinti erdőterület” szabályozó, illetve az „országosan 

nyilvántartott műemlék azonosítója és törzsszáma” erre a telekre kerül.  

 

A Knorr Bremse Vasúti Járműrendszerek Hungary Kft. Budapest Főváros XXIII. kerület Helsinki út 

105. 184088/4 hrsz.-ú telken található telephelyén lévő csarnoképületen   400 kW + 1200 kW visz-



wattos fotovoltaikus kiserőmű létesítését tervezi. A napelemes kiserőmű telepítésének célja a cég 

villamosenergia fogyasztásának napenergia felhasználásával történő csökkentése. A telepíteni tervezett 

rendszer a meglevő villamos hálózathoz csatlakozik, azonban nem táplál ki a külső hálózatra. 

A KÉSZ a kiserőművek telepítésével összefüggésben a 61. § cb) pontjában rögzíti, hogy „a kizárólag 

belső hálózatot ellátó napelemes kiserőmű, a szabályozási tervben az „NKE” jelű szabályozóval érintett 

telken telepíthető.   

A fejlesztés megvalósíthatósága érdekében tehát a 184088/4 hrsz.-ú telek tekintetében a KÉSZ 

módosítása történik, a módosítás kizárólag a KÉSZ szabályozási tervi mellékletére terjed ki, a telekre a 

szabályozási tervben az „NKE” jelű szabályozó kerül bevezetésre, az SZT-1 és SZT-2 jelű szabályozási 

tervi szelvények módosításával. 

 

A 6. §-hoz: 

A rendelet hatályba lépéséről rendelkezik. 

 


