Budapest Fovaros XXIII. keriilet
Soroksari Polgarmesteri Hivatal
Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly

1239 Budapest, Hosok tere 12. . ) ) ) .
GAZDASAGI ES VAROSFEJLESZTESI BIZOTTSAGI
ELOTERJESZTES

Javaslat a 183230 helyrajzi szamu, természetben a Budapest XXIII. Kkeriilet, Szent Laszl6 utca
— Nyir utca altal hatarolt teriileten talalhaté ingatlanbol kozutként kiszabalyozando egyes
ingatlanok kisajatitasarol sz616 dontés meghozatalara

Eléterjeszté Stark Viola, osztalyvezeto
Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly
Az el6terjesztést készitette Kallai Csabané, vagyonkezelési iigyintézo
Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly
A dontés fajtija egyedi hatarozat

rendelet, hatarozat
(egyedi vagy normativ hatarozat)

A dontéshez sziikséges tobbség egyszerii tobbség
(egyszer{i/mindsitett
mindsitett tobbség esetén jogszabalyhely
megjeldlésével)
Az el6terjesztés napirendre vételének 2024. november 12.
javasolt idépontja MUNKATERY szerinti {ilésen

(MUNKATERY szerinti iilésen vagy
RENDKIVULI iilésen targyalando)
Meghivo szerinti menetrendben vagy Meghivo szerinti menetrendben targyalando
siirgosséggel targyalando
(siirgbsség esetén annak indokai)

Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag X

Az eléterjesztés targyalasara

. . p Pénziigyi és Jogi Bizottsag -
jogosult bizottsagok

Szocialis és Oktatasi Bizottsag -

Civil -
Az eldterjesztést véleményezo Sporttal kapcsolatos ligyekért felelds -
tanacsnokok Egyhazi kapcsolatokeért felel6s -
Kornyezetvédelmi tigyekért felelds -
Az eléterjesztés eldzetesen egyeztetve: Toth Andras foépitésszel
Polonkai Zoltanné osztalyvezetével (Pénziigyi
Osztaly
Ellenj egyz(’ik Vittmanné Gerencsér Judit,

osztalyvezetd-helyettes,
Jogi és Személyiigyi Osztaly
Torvényességi szempontbol ellendrizte dr. Torok-Gabeli Katalin

osztalyvezeté-helyettes
Beruhazasi és Vagyonkezelési

Osztaly
Nyilt / zart iilésen targyalando Az eléterjesztés nyilt iilésen targyalando
(zart lilés esetén a jogszabalyhely
megjelolése)
Az eléterjesztést milyen hatiaskérben A Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag az
(véleményezési, dontési, javaslattételi eléterjesztést atruhazott dontési hataskorben targyalja

stb.), vagy tajékoztatoként targyalja a
Kt. vagy adott bizottsag




Tisztelt Bizottsag!

I. Az eloterjesztés elozményei

A Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz616 a 26/2017. (IX.22.) énkormanyzati rendelet (KESZ) 1. szamu
mellékletében taldlhaté SZT-8 szdmu szabalyozasi tervlapon a Szent Laszl6 utca — Nyir utca altal
koriil hatarolt teriileten talalhato egyes ingatlanok meghatarozott nagysagu tertileteinek megvasarlasa
¢s kozteriiletté mindsitése sziikséges az Aprd utca és a Neveld utca, Mezdlak utca és Fatimai utca
kozotti szakaszainak kialakitasahoz.

I1. Az eléterjesztés jogszabalyi hattere
a. Magasabb szintli jogszabalyok rendelkezései

- aPolgari Torvénykonyvrol szol6 2013 évi V. torvény
- akisajatitasrol sz616 2007. évi CXXIIIL. torvény (a tovabbiakban: Kstv.)

b. Helyi rendeleti kapcsolddd szabalyok

- Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az
Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szold
43/2011. (XI. 18.) 6nkormanyzati rendelete

- Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a Keriileti
Epitési Szabalyzatrdl sz616 a 26/2017. (IX. 22.) énkorméanyzati rendelete (a tovabbiakban:
KESZ)

- Budapest Fovaros XXIII. keriilet Soroksir Onkorményzata Képviselé-testiiletének a
Képviseld-testiilet Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarél szolo 10/2021. (III. 25.)
onkorményzati rendelete (a tovabbiakban: SZMSZ) 3. mellékletének (A Képviseld-testiilet
altal a bizottsagokra atruhazott — nem hatosagi — hataskorok jegyzéke) 2.3.1. pontja szerint a
Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag: ,,2.3.1. Dént — a foépitész véleményének
figyelembevételével — ingatlan, ingatlanrésy vasarlasardl, kisajatitasarol, felajanlas
elfogadasarol, valamint az elovasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozatok targydaban netto
30.000.000.- forint értékhatdarig, valamint ingatlan, ingatlanrész bérbevételérol évi netto
5.000.000,- Ft bérleti dijhatarig.”

I11. Az eléterjesztéshez kapcsolodo tények, adatok

Kozteriileti ingatlan csak onkorményzati vagy allami tulajdonban lehet. A szabalyozasi terv szerinti
kozteriiletek kialakitdsahoz ezért sziikséges, hogy az érintett ingatlanbol telekalakitési eljaras soran
kialakitasra keriiljenek és onkorményzati tulajdonba keriiljenek a jelen eldterjesztés targyat képezo
ingatlanbol kozteriiletként kiszabalyozandd ingatlanrészek. A jelen elGterjesztés targyat képezo
ingatlanok a kovetkezok:

Jelenlegi Mivelési Kozutként Kozutként

hrsz. ag/alrészlet kialakitando kialakitando
megnevezése ingatlan hrsz.-a ingatlan
teriilete
183230 kivett lakohaz, udvar, | (183230/1) 25 m?
gazdasagi épiilet (183230/3) 109 m?
(183230/5) 115 m?
(183230/7) 29 m?

A 183230 helyrajzi szamu, természetben a 1237 Budapest Nyir utca 38/B — Szent Lészl6 utca 80/B.
szam alatti ingatlan 6/24 tulajdoni hanyadban P. Z., 3/24 tulajdoni hanyadban P. A. Z., 3/24 tulajdoni




hanyadban P. L. S., 4/24 tulajdoni hanyadban a Magyar Allam, 6/24 tulajdoni hanyadban a Gauditax
Konyvvizsgalo Kft., 2/24 tulajdoni hanyadban T. L. tulajdonaban all.

Targyi ingatlant terheld, az ELMU Halozati Kft. javara 9 m? + 18 m? teriiletre vonatkozd
vezetékjogok a K-104229 Kisajatitasi Terv (a tovabbiakban: Kisajatitasi Terv) tartalma szerint
keriilnének atjegyzésre.

A 183230 helyrajzi szamu ingatlanbol a K-102770 szamu kisajatitasi terv szerint kialakulo
(183230/1) helyrajzi szama 25 m? alapteriiletii, a (183230/3) helyrajzi szama 109 m? alapteriilet,
(183230/5) helyrajzi szamu 115 m? alapteriiletii, valamint a (183230/7) helyrajzi szama 29 m?
alapteriileti ingatlanok forgalmi értékére vonatkozo igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakértdi
vélemény 2023. oktober 17. napjan, valamint annak aktualizalo ingatlanforgalmi szakértoi
nyilatkozata 2024. szeptember 20. napjan elkésziilt.

A 183230 helyrajzi ingatlan szabalyozasahoz elkésziilt a K-102770 szamu kisajatitasi terv, azonban
annak elkésziiltét kovetden az ELMU Halozati Kft. tovabbi 18 m? teriiletre vezetékjogot jegyeztetett
be az ingatlanra (tulajdoni lap I11/57. szamu bejegyzése), ezért a K-102770 szamu Kisajatitasi
tervvel azonos tartalommal 0j kisajatitasi terv késziilt K-104229 szamon, mely csak abban tér
el a K-102770 szamu kisajatitasi tervtol, hogy tartalmazza ezen késobb létesitett vezetékjogokat
iS. A hatarozati javaslatban az Gj kisajatitasi terv szama szerepel, tekintettel arra, hogy a kisajatitasi
eljarast mar az alapjan kell lefolytatni.

A 2023. oktober 17. napjan késziilt, ingatlanforgalmi szakvélemény, valamint a 2024. szeptember 20.
napjan késziilt aktualizalo ingatlanforgalmi szakértdi nyilatkozat szerint a kozteriiletként
kiszabalyozando (183230/1), (183230/3), 183230/5) és (183230/7) helyrajzi szamu ingatlanok
forgalmi értéke minddsszesen 5.507.955,-Ft.

A 183230 helyrajzi szamu ingatlanra az ingatlan-nyilvantartasba perfeljegyzés keriilt. A Kstv.
3. § (1) bekezdés b) pontja alapjan ,, Kisajatitasnak akkor van helye, ha az ingatlan tulajdonjogdnak
megszerzése addsvétel vagy csere utjan nem lehetséges”, tovabba a 3. § (2) bekezdés b) pontja
alapjan ,, az adasvételi vagy csereszerzédés megkotését meghiusultnak kell tekinteni, ha a tulajdonos
vagy mas kdartalanitasra jogosult személye nem dllapithato meg egyértelmiien, illetve az ingatlan
tulajdonjogaval osszefiiggésben per van folyamatban és azt az ingatlan-nyilvantartisba
feljegyezték, feljegyzés alatt dll, illetve mas modon igazoltak.”

A jelen el6terjesztés targyat képezo ingatlanokra vonatkozo Kisajatitasi Tervvel megegyezd tartalmu
K-102770 kisajatitasi terv és az ingatlan tulajdoni lapja nem keriiltek kiilon mellékletként csatolasra,
tekintettel arra, hogy a 3. szamu mellékletként csatolt igazsagiigyi szakért6i véleményben azok
megtalalhatok, illetve a 4. szamt mellékletként csatolt 2024. szeptember 20. napjan késziilt
aktualizal6 ingatlanforgalmi szakértoi nyilatkozat az ingatlan 2024. szeptember 20-an lekeért tulajdoni
lapjat tartalmazza.

A 183230 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonjogaval 6sszefliggésben per van folyamatban és azt az
ingatlan-nyilvantartasba feljegyezték, ezért a jelen elGterjesztés targyat kepezd, kozteriiletkent
kiszabalyozando targyi ingatlanok tulajdoni hanyad4nak tulajdonjogat az Onkormanyzat kisajatitasi
eljaras eredményeként szerezheti meg. Mivel a kisajatitas feltételei fennallnak, ezért az
Onkormanyzatnak kisajatitasi eljaras meginditasat sziikséges kezdeményeznie a targyi ingatlanbdl
kiszabalyozand6 tulajdoni hanyadok tekintetében.

A kisajatitas koltségének fedezete a 2024. évi koltségvetés ,,ingatlanvasarlas” soranak terhére
biztosithato.



Az SZMSZ-nek az el6terjesztés Il. b) pontjaban idézett rendelkezése alapjan - mivel a forgalmi
értékek 5.000.000,-Ft és 30.000.000,-Ft kozotti 0sszeg - a dontés a Tisztelt Bizottsag hataskorébe
tartozik.

Tajékoztatom Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslat Il. pontjaban szerepl6 ,,jelen hatarozat
melléklete” alatt jelen el6terjesztés 2. sz. mellékletét képezd nyilatkozat-minta alapjan elkészitett
nyilatkozatot kell érteni.

IV. A dontés sziikségességének indokai

A KESZ 1. szamta mellékletében talalhato SZT-8 szam szabalyozasi tervlapon a Szent Laszl6 utca
— Nyir utca altal koriil hatarolt teriileten taldlhatd egyes ingatlanok meghatarozott nagysagu
terlileteinek megvasarlasa, ebben az esetben kisajatitasa és kozteriiletté mindsitése sziikséges az Aprod
utca €s a NevelO utca Mezdlak utca és Fatimai utca k6zotti szakaszainak kialakitasahoz.

V. A dontés varhaté hatasai

A Szent Laszl6 utca — Nyir utca altal kortil hatarolt teriileten talalhat6 egyes ingatlanok meghatarozott
nagysagu teriileteinek megvasarlasa, ebben az estben kisajatitasa és kozteriiletté mindsitése lehetdveé
teszi az Apro utca és a Nevel6 utca Mez6lak utca és Fatimai utca kozotti szakaszainak kialakitasat.
Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy hozza meg dontését.

V1. Dontési javaslat(ok)

a) Rendelet-tervezet: -
b) Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képviselg-testiilete Gazdasagi és
Varosfejlesztési Bizottsaganak ...... [2024. (X1. 12.) hatirozata a 183230 helyrajzi szamau,
természetben 1237 Budapest, Nyir utca utca 38/B. — Szent Laszlo utca 80/B. szam altal hatarolt
teriileten talalhaté ingatlanbol a K-104229 szamu Kisajatitasi terv szerint kialakulé (183230/1)
helyrajzi szamu, a (183230/3) helyrajzi szamu, a (183230/5) helyrajzi szamu és (183230/7)
helyrajzi szamu ingatlanok kisajatitasarol

A Bizottsag ugy dont,

. Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzata kozteriilet (t) céljara kisajatitas
utjain meg kivanja szerezni a 183230 helyrajzi szamt ingatlanbol a K-104229 szamu
kisajatitasi terv (a tovabbiakban: Kisajatitasi Terv) szerint kialakulo (183230/1) helyrajzi
szami 25 m? teriiletli, (183230/3) helyrajzi szam 109 m? teriiletii, (183230/5) helyrajzi
szamu 115 m? teriilet(i és a (183230/7) helyrajzi szamu 29 m? teriiletii ingatlan tulajdonjogat,
tekintettel arra, hogy a 183230 helyrajzi szamu ingatlant érintéen az ingatlan-nyilvantartasba
az ingatlan tulajdonjogaval kapcsolatban perfeljegyzés keriilt feljegyzésre, ezért a kisajatitasrol
sz0l6 2007. évi CXXIII. torvény 3. § (1) bekezdés b) pontja alapjan ,, Kisajatitasnak akkor van
helye, ha az ingatlan tulajdonjogdanak megszerzése adasvétel vagy csere utjan nem lehetséges”,
tovabba a 3. § (2) bekezdés b) pontja alapjan ,,az adasvételi vagy csereszerzédés megkotését
meghiusultnak kell tekinteni, ha a tulajdonos vagy mas kartalanitdasra jogosult személye nem
dllapithato meg egyértelmiien, illetve az ingatlan tulajdonjogaval osszefiiggésben per van
folyamatban és azt az ingatlan-nyilvantartasba feljegyezték, feljegyzés alatt dll, illetve mas
maodon igazoltak.”



1. felkéri a Polgarmestert, hogy kezdeményezze a kisajatitasi eljaras lefolytatasat az I. pontban
meghatarozottak szerint, gondoskodjon a kisajatitasi eljaras kezdeményezésére vonatkozd
kérelemnek Budapest Févaros Kormanyhivataldhoz térténd benyujtasarol, a jelen hatarozat
melléklete szerinti nyilatkozat, valamint a kisajatitasi eljarasban vagy azzal kapcsolatos
birdsagi eljarasban sziikséges egyéb — az Onkormanyzat érdekeit nem sért6 - nyilatkozatok,
meghatalmazdsok megtételérél, valamint a kisajatitasi eljaras soran, illetve a kisajatitasi
hatarozatban foglaltakkal kapcsolatban egyezség megkotésérdl, amennyiben az az
Onkormanyzat érdekeit nem sérti.

A kisajatitashoz sziikséges Osszeget a 2024. évi koltségvetés ,,ingatlanvasarlas™ soranak terhére
biztositja.

Felelds: Bese Ferenc polgarmester
Hataridé: 2025. december 31.

Budapest, 2024. oktober 18.

Kallai Csabané Stark Viola
vagyonkezelési ligyintézd osztalyvezetd



