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Tisztelt Bizottsag!
I. Az eloterjesztés elozményei

A 186552/17 helyrajzi szamu, természetben a Budapest Févaros XXIII. kertilet Délitemet6 és
Vadevezds utcaban talalhato, az ingatlan nyilvantartas adatai szerint ,,a) kivett lakohaz, udvar,
gazdasagi épiilet” megnevezésii, mindosszesen 7.642 m? teriiletdi ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan) 1/1 tulajdoni hanyadban Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata
(a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban all.

Az Ingatlan Vadevezds utca 18. szam alatti 260 m? teriiletére (a tovabbiakban: Bérlemény)
1995. januar O1. napjatél Sz. F-né, majd 1998. november 17. napjan névatiras okan kelt
szerz6désmodositassal és 2007. marcius 09. napjan kelt 4 bérleti szerzédéssel (a tovabbiakban:
Bérleti szerz6dés) Sz. F-né és néhai Sz. F. L. rendelkezik bérleti jogviszonnyal. Sz. F. 2016.
jalius 25. napjan elhalalozott. A 11059/U/810/2016/4. szamu, 2016. november 23. napjan
jogerbssé valt hagyatékatadd végzéssel (a tovabbiakban: Hagyatékatado végzés) dr. Barna
Laszl6 kozjegyzo-helyettes, mint dr. Kovacs Jozsef Budapest XXIII. keriileti kozjegyz6 mellett
miikod6 kozjegyz6-helyettese az 6rokhagyd hagyatékat — beleértve a Bérleti szerz6désbél
ered6 jogok és kotelezettségek '4 részét, valamint a felépitmény 2 hanyadara vonatkozo
tulajdonjogi igényt — Y4-Y4 aranyban gyermekeinek, Sz. G-k, Sz. T-k, Sz. F-k és Sz. A-k adta at.
Ennek okéan bérldi pozicidoba Sz. F-né mellett a 4 6rokos is bekertilt.

I1. Az eldterjesztés jogszabalyi hattere

a. Magasabb szintii jogszabalyok rendelkezései

- a Polgari Torvénykonyvrdl szold 1959. évi IV. torvény (a tovabbiakban: régi Ptk.) —
mar nem hatalyos, de az Ingatlanra tortént raépitéssel kapcsolatban a Polgari
Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény hatalybalépésével osszefliggd atmeneti és
felhatalmazé rendelkezésekrdl szold 2013. évi CLXXVIL torvény (a tovabbiakban:
Ptké.) alapjan alkalmazando

- aPolgari Torvénykonyvrol szol6 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: uj Ptk.)

- anemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.)

b. Helyi rendeleti kapcsolodo szabalyok
- Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormdanyzata Képvisel8-testiiletének az
Onkorményzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl
sz0l6 43/2011. (XI. 18.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet)
- Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képvisels-testiiletének a
Képviselo-testiilet Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szold 10/2021. (III. 25.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: SZMSZ)

I11. Az el6terjesztéshez kapcsolodo tények, adatok

Soroksar kdzigazgatasi teriiletén szamos olyan, az Onkormanyzat tulajdonaban 4116, bérleti
szerz6dés keretében hasznositott ingatlan talalhatd, melyeken 1évé felépitményeket az
ingatlanok bérloi sajat tulajdonuknak tekintik hivatkozassal arra, hogy azokat 6k, vagy
jogelédeik létesitették. Sok esetben a bérldk és haszonbérldk ezeket a felépitményeket egymas
kozott eladtak (melyhez tobb esetben tligyvéd altal ellenjegyzett adasvételi szerz6dés is volt),
illetve megdrokolték vagy elajandékoztak.

Ezen felépitmények jogi helyzetének a rendezése érdekében a Képviseld-testiilet ugy
hatirozott, hogy megfelel6 bizonyitottsig mellett az Onkormanyzat hasznalati
megallapodast (agynevezett ,,gazdagodasos megallapodas” - a tovabbiakban: Megallapodas)
kot, melyben a Megallapodas Onkormanyzat altali felmondasanak esetén vallalja megtériteni



az Onkormanyzat gazdagodasat azoknak a hasznaloknak, akik bizonyitani tudjak, hogy
a hiteles ingatlan-nyilvantartas adatai ellenére a felépitményre jogszerii tulajdonjogi
igényt tudnak tamasztani.
A Képviselo-testiilet 96/2017. (I11.14.), valamint a 444/2016. (X. 18.) hatarozattal mddositott,
a felépitmények tulajdonjoganak rendezésérdl sz616 23/2015. (1. 20.) hatarozataval gy dontott,
hogy egyes, tulajdonat képezd telekingatlanokon magéanszemélyek altal Iétesitett
felépitményekre vonatkozé igények Soroksar Onkormanyzata altal torténd elismerésének
a feltétele az a)-b)-c)-d) pontokban felsoroltak koziil valamelyik iratnak, de minden
esetben legalabb az a) pont szerinti okiratnak az e)-f)-g)-h) pontok Koziil valamelyik
iratnak az egyiittes rendelkezésre allasa:
Az épitmények tartés fennmaradasat igazolo, eredeti vagy kozjegyzo altal hitelesitett

a) Soroksar Onkormanyzata altal készittetett igazsagiigyi szakvélemény, vagy

b) b) feltétel nélkiili, végleges jellegii, jogerds épitési engedély, vagy

c) c) feltétel nélkiili, végleges jellegii, jogerds hasznalatba vételi engedély, vagy

d) d) feltétel nélkiili, végleges jellegli, jogerds fennmaradasi engedély
és

e) tugyvéd el6tt készitett, altala ellenjegyzett adasvételi szerzodés, vagy

f) f) tigyvéd elott készitett, altala ellenjegyzett ajandékozasi szerzodés, vagy

g) g)jogerds kozjegyz6i hagyatékatadd végzéseket, vagy

h) h)azok az 1994. év el6tt adasvételi szerzodések, amelyek tigyvéd, vagy kozjegyzo altal

nincsenek ellenjegyezve, de két tant 4ltal hitelesen tanusitottak.

Sz. F-né¢ (a tovdbbiakban: Kérelmezd) 2019. VII. 03. napjdn kérelmet nyujtott be az
Onkormanyzathoz a Bérleményen 1évé felépitményre vonatkozé gazdagodasos megallapodas
megkotése irdnt.

Az Onkorményzathoz megkiildésre keriiltek a Kérelmezd gyermekei és Kérelmezd kozott
1étrejott megallapodasok, melyekben Sz.-B. F. L. (sziil. név: Sz. F.), Sz. T. I, Sz. G. valamint
Sz. A. a gazdagodas megtéritésére vonatkozo igényiiket Sz. F-nére engedményezték.

A Bérlemény vonatkozasaban 9.100, - Ft bérleti dij tartozas all fenn az Onkormanyzattal
szemben.

Az Onkormanyzat gazdagodasanak elismerhetéségével kapcsolatban rendelkezésre allé
dokumentumok, okiratok a kovetkezok:

e 1988. majus 31. napjan kelt adasvételi szerzédés, mely létrejott W. . és neje W. I-né,
mint eladok és néhai Sz. F. és neje Sz. F-né, mint vevok k6zott a Bérlemény teriiletén
1év6 felépitmény vonatkozéasaban;

o 1998. oktober 28. napjan kelt, 0430/1998 iigyszamu kozjegyzoi okiratba foglalt
adasvételi szerzédés, mellyel a Bérlemény teriiletén talalhato felépitményt Sz. F. és Sz.
F-né, mint eladok eladtak gyermekeiknek, Sz. F. L-k és Sz. T. I-k;

e 2006. november 27.napjan kelt ajandékozasi szerzédés, mellyel Sz. F. L-nak és Sz.
T. I. a Bérlemény teriiletén talalhato Felépitményt visszaajandékoztak Sz. F-nének és
Sz. F-nek

e 2016. november 03. napjan kelt, 11059/0/810/2016/4 sz. hagyatékatado végzés,
mellyel néhai Sz. F. hagyatéka — beleértve a Bérleti szerz6désbdl eredd jogok és
kotelezettségek Y2 részét, valamint a felépitmény %2 hanyadara vonatkozo tulajdonjogi
igényt — Y4-%4 aranyban gyermekeinek, Sz. G-nak, Sz. T-nak, Sz. F-nek és Sz. A-nak
keriilt atadasra egymas kozott ¥4 - V4 aranyban megosztva

e 2020. februar 26. napjan kelt Megallapodas, mellyel Sz.-B. F. L. a Felépitmény altali
gazdagodas megtéritésére vonatkozo igényét Sz. F-nére engedményezte;



e 2023. oktober 25. napjan kelt Megallapodas, mellyel Sz. G. és Sz. A. a Felépitmény
altali gazdagodas megtéritésére vonatkozo igényiiket Sz. F-nére engedményezték;

e 2023. november 27. napjan kelt Megallapodas, mellyel Sz. T. I. a Felépitmény altali
gazdagodas megtéritésére vonatkozo igényét Sz. F-nére engedményezte;

o 2024. szeptember 04. napjan kelt igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakértoi vélemény
a Felépitmény miiszaki értrékére vonatkozoan.

Fentiek alapjan a gazdagodas megtéritésére 1/1 aranyban Sz. F-né tarthat igényt.

A 2024. szeptember 04. napjan késziilt igazsagiigyi szakértdi szakvéleményben a szakértd
megallapitotta, hogy a Bérleményen 1 db tartés fennmaradasra alkalmas felépitmény, egy
91,46 m? hasznos alapteriiletii fedett nyitott el6térrel rendelkezé lakéépiilet talalhaté. A
tartds fennmaradasra alkalmas, minddsszesen 91,46 m? hasznos alapteriiletii felépitmény
miuszaki értéke 24.482.927, - Ft 6sszegben keriilt meghatarozasra.

Kérelmezo a Bérleményt tovabb hasznalni nem kivanja, igy a gazdagodas megtéritésérol
sz6l6 megallapodassal a fennallo bérleti szerzodés is megsziintetésre keriilne és mind a
teriilet, mind a felépitmény birtokba visszaadésra Kkeriilne az Onkorményzat részére, és
azokkal az Onkorményzat a tovabbiakban szabadon rendelkezhetne.

Jogi hattér

1. Rdépités: Raépitdnek azt nevezziik, ha valaki-anélkiil, hogy erre jogosult lenne — mas
(jelen esetben az dnkorményzat, korabban Magyar Allam) tulajdonaban allo, idegen
foldre épit.

2. Rosszhiszemii raépito: ha tudja, vagy a koriilményekbdl tudnia kell/kellett, hogy az
¢épitkezésre nem jogosult. Valosziniisithetd, hogy a raépitd tudatdban volt annak, hogy
a fold, melyre épit, nem sajatja, hiszen a kdzhiteles ingatlan-nyilvantartas barki szamara
hozzaférhetd.

3. Johiszemii rdaépito: ha birtokédban van az épitéshez sziikséges hatdsagi engedélyeknek
tulajdonosi hozzajarulasnak.

A ré&épités idején hatalyos Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 1959. évi IV. toérvény az alabbiak
szerint rendelkezik a raépitésrol:

137. § (1) Ha valaki anélkiil, hogy erre jogosult lenne, idegen foldre épit, az épiilet
tulajdonjogat a foldtulajdonos szerzi meg, koteles azonban gazdagodasat a raépitének
megfizeti. A birdsag a foldtulajdonos kérelmére a raépitd kotelezheti a foldnek, illetdleg — ha a
fold megoszthatd — a f6ld megfeleld részének megvasarlasaval.

(2) A raépit6 szerzi meg a foldnek, illetéleg a f6ld megfeleld részének tulajdonjogat, ha
az épiilet értéke a foldnek, illetdleg a fold megfeleld részének értékét Iényegesen meghaladja.
A birdsag a foldtulajdonos kérelmére azt is megallapithatja, hogy a raépitd csak az épiilet
tulajdonjogat szerezte meg; ebben az esetben a raépitdt a f6ldon hasznalati jog illeti meg.

(3) Ha valaki a mas tulajdonaban 1év6 épiiletet boviti, ahhoz hozzaépit vagy azt atépiti,
vagy ha az idegen f6ldon mar épiilet all, a raépitéssel — a felek eltéréd megallapodas hidnyaban
— ko6z0s tulajdon keletkezik. A raépit6 tulajdoni hanyadat az egész ingatlan értékébdl a raépitett
részre eso érték aranya alapjan kell megéllapitani.

(4) A raépité tulajdonszerzésére vonatkozo szabalyokat ((2)-(3) bekezdés) nem
lehet alkalmazni, ha a raépité rosszhiszemii volt, vagy ha a foldtulajdonos a raépités ellen
olyan idében tiltakozott, amikor a raépitdnek az eredeti allapot helyreallitdsa még nem okozott
volna aranytalan karosodast.



138. § (2) Allami tulajdonban all6 ingatlan tulajdonjogit raépitéssel nem lehet
megszerezni és azon raépitéssel kozos tulajdon sem keletkezhet.

Egovéb vonatkozd6 rendelkezések:

A Képviselo-testiilet 23/2015. (1.20.) hatarozata, melyben a gazdagodas elismerésének alapjaul
szolgald, elfogadhato dokumentumok korét hatarozta meg, illetve a 83/2015. (11.17.)
hatarozata, melyben a Képviselo-testiilet a ,,Hasznalati Megallapodas” -t fogadta el, ¢és
hatalmazta fel a Polgarmestert az aldirdsra, valamint dontott arr6l, hogy a hasznalati
megallapodds megkotése érdekében felmeriild és sziikséges koltségeket megeldlegezi
170.000,-Ft/+AFA/ megéllapodas osszegig.

A Bérleménnyel kapcsolatban felmeriilt, megelolegezett igazsagiigyi ingatlanforgalmi,
szakértoi vélemény koltsége 195.000, -Ft + AFA (brutté 247.650, -Ft).

A gazdagodis megtéritéseként a tartds fennmaradasra alkalmas, minddsszesen 91,46 m?
hasznos alapteriiletli felépitmény miiszaki értékeként fizetendd 24.482.927, - Ft Osszeg a
Kérelmezo koz- és kozmii-szolgaltatoknal, illetve koz- és kozmii-szolgaltatasbol eredo
tartozast kezelo koveteléskezeloknél a Bérlemény vonatkozasban fennall6 tartozasok
osszegével — mely tartozasok osszegét kozvetleniil a koz- illetve kozmii-szolgaltatoknak
vagy koz- illetve kozmii-szolgaltatasbol eredd tartozast kezelo koveteléskezelonek
keriilnének megfizetésre -, valamint az igazsagiigyi szakértéi szakvélemény dijaval
csokkentve, illetve a Bérleménnyel kapcsolatban fennallo bérleti dij tartozas osszegének
beszamitasaval Keriilne Kkifizetésre.

IV. A dontés sziikségességének indokai

kérelemrdl donteni sziikséges.

Az SZMSZ 3. mellékletének — a Képviseld-testiilet altal a bizottsdgokra atruhazott — nem
hatdsagi hataskorok jegyzéke 2.5.6. pontja alapjan a Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag:
,2.5.6 Dont 5.000.001, - Ft-to/ 30.000.000.- Ft értékhatarig az un. gazdagodasos
megallapodasok megkéotésérol, modositasarol, felmondasarol, dtruhazasahoz  torténd
hozzajaruldsrol.”

V. A dontés varhato hatasai

helyzete rendezésre keriilne, a gazdagodas 0sszegének kifizetését €s a felépitmény birtokba
vételét kovetden a Bérlemény teriilete az Onkormanyzat birtokaba keriil vissza.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy - az el6terjesztésben foglaltak alapjan —
sziveskedjék dontését meghozni.
VI. Dontési javaslat(ok)

a) Rendelet-tervezet: -
b) Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksir Onkormanyzata Képviselo-testiilete
Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaganak ..../2024. (XI. 12.) hatarozata a 186552/17
helyrajzi szamu ingatlannak természetben a Vadevezés utca 18. szam alatti 260 m?




teriiletii ingatlanrészén talalhatd mindosszesen 91,46 m? alapteriiletii felépitmény
vonatkozasaban az Onkormanyzat gazdagodasanak elismerésérol és annak
megtéritésérol

A Bizottsag ugy dont, hogy
I. a96/2017. (II1. 14.) valamint a 444/2016. (X. 18.) hatarozattal mddositott, a felépitmények
tulajdonjoganak rendezésérdl szo16 23/2015. (1. 20.) hatarozat alapjan Budapest Févaros
XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) elismeri
gazdagodasat a 186552/17 helyrajzi szamu ingatlannak a természetben a Budapest XXIII.
Vadevezds utca 18. szam alatti 260 m? nagysagli Ingatlanrészén (a tovabbiakban:
Ingatlanrész) talalhatd, 91,46 m? hasznos alapteriiletii felépitmény tekintetében
24.482.927, - Ft értékben, mely gazdagodas értékét az épitményre vonatkozo
értékbecslés elkészitésének koltségével , azaz 195.000, -Ft + AFA-val (brutto 247.650, -
Ft) csokkentve, a Bérleménnyel kapcsolatban az Onkormanyzat felé fennallé 9.100,-Ft
osszegii bérleti dij tartozast beszamitva, tehat 24.226.177,- Ft, azaz huszonnégymillid-
kettészazhuszonhatezer-egyszazhetvenhét forint osszegben Sz. F-nénck megtériti,
valamint Sz. F-né és az Onkormanyzat kozott az Ingatlanrészre vonatkozd bérleti
szerzOdést megsziinteti. A gazdagodas megtéritésének fedezetét a 2024. évi koltségvetés
»ingatlanvasarlds” sora terhére biztositja. A gazdagodds megtéritésérol szolo
megallapodast azzal a feltétellel kti meg, hogy
e a gazdagodds megtéritésére csak azutan keriil sor, ha Sz. F-né bemutatja a
koz(mii)szolgaltatok igazolasat arrdl, hogy feléjiik az Ingatlanrész vonatkozasaban
tartozas nem 4ll fenn, vagy

e az Onkormanyzat megkeresésére az dsszes koz- és kozmiiszolgaltato illetve kdz- és
kozmiiszolgaltatasbol eredd tartozast kezeld koveteléskezeld visszajelzett az
Ingatlanrész vonatkozasaban fenndllo tartozasokrol, €s amennyiben barmilyen tartozast
jeleznek, ugy az Onkormanyzat jogosult csokkenteni a gazdagodas megtéritéseként
megfizetendd Osszeget az Ingatlanrész vonatkozasdban a koz- illetve kozmiiszolgaltatok
felé, vagy koz- illetve kozmiiszolgaltatasbol eredd tartozast kezeld koveteléskezeld felé
esetlegesen fennall6 tartozasok osszegeivel, és

e ezen tartozdsok Osszegét kozvetleniil a koz- illetve kozmiiszolgéltatoknak vagy koz-
illetve kozmiiszolgaltatasbol eredd tartozast kezel6 koveteléskezeldnek megfizetni.

Il. Felkéri a Polgarmestert Sz. F-né értesitésére, valamint az I. pontnak és a hatalyos
jogszabalyoknak megfeleld megallapodas aldirdsara a gazdagodas megtéritésérol és a felek
kozott fennallo bérleti szerz6dés megsziintetésérol.

Felel6s: Bese Ferenc polgarmester

Hataridd: 2025. mércius 31.

Budapest, 2024. oktober 18.

Szabé Eva Stark Viola
telekgazdalkodasi ligyintézo osztalyvezeto
az eldterjesztés készitdje el6terjesztd

Mellékletek:



