Budapest Févaros XXIII. keriilet
Soroksari Polgarmesteri Hivatal
Beruhazasi és Vagyvonkezelési Osztaly

1239 Budapest, Hosok tere 12.

KEPVISELO-TESTULETI ELOTERJESZTES

Javaslat a Budapest XXIII. ker. 185931 helyrajzi szamu, természetben Grassalkovich tut
154. szam alatt talalhato tarsashaz ingatlan értékesitésével kapcsolatos dontés
meghozatalara

Stark Viola, osztalyvezeto
Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly
dr. Torok-Gabeli Katalin, osztalyvezeto-

Az elbterjesztést készitette helyettes
Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly

Eléterjeszto

A dontés fajtaja
rendelet, hatarozat egyedi hatarozat
(egyedi vagy normativ hatarozat)
A dontéshez sziikséges tobbség
egyszerli/mindsitett

(mindsitett tobbség esetén jogszabalyhely egyszerii tobbség
megjelolésével)
Az eldterjesztés napirendre vételének javasolt . .
idépontja /MUNKATERY szerinti iilésen vagy M NZISAZCIS'E.E\? uar. 2,3: y
RENDKIVULI iilésen targyalando/ U szetinti @lésen
Meghivo szerinti menetrendben vagy
siirgosséggel targyalandé /siirgésség Meghivé szerinti menetrendben targyalando
esetén annak indokai/
Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag X

Az eloterjesztés targyalasara

. . p Pénziigyi és Jogi Bizottsa -
jogosult bizottsagok & £ £

Szocialis és Oktatasi Bizottsag

Civil tanacsnok -
Sporttal kapcsolatos ligyekért felels -
Egyhazi kapcsolatkért felelés -

Az eldterjesztést véleményezo

tanacsnokok -
Kornyezetvédelmi tigyekért felels -
Az eléterjesztés elozetesen egyeztetve: Toth Andras foépitésszel
Vittmanné Gerencsér Judit,
Ellenjegyz6k osztalyvezet6-helyettes
Jogi és Személyiigyi Osztaly
Torvényességi szempontbol ellenérizte dr. Szab6 Tibor jegyzo

Nyilt / zart iilésen targyalando
[zért iilés esetén a jogszabalyhely Az el6terjesztés nyilt iilésen targyalandd
megjelolése/

Az eléterjesztést milyen hatas-korben ) B .
(véleményezési, dontési, javaslattételi stb.), vagy A Képvisel6-testiilet az elOterjesztést dontési

tajékoztatoként targyalja a Kt. vagy adott hataskorben targyalja
bizottsag




Tisztelt Képviselo-testiilet!
I. Az eloterjesztés elozményei

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
1/1 tulajdoni hanyadban tulajdonosa a 185931 helyrajzi szamu, természetben Budapest XXIII.
keriilet Grassalkovich ut 154. szam alatt taldlhato, a kozhiteles ingatlan-nyilvantartas adatai
szerint ,, Kivet kozosségi hdz” megnevezésti minddsszesen 918 m? teriiletii, belteriileti tarsashazi
ingatlannak (a tovabbiakban: Ingatlan), mely két albetétbdl all, a 185931/0/A/1 hrsz.-a, 350
m? alapteriiletii ,kozosségi haz” megnevezésii albetétbdl, melyhez a tarsashazi kozos
tulajdonbol 873/1000 eszmei tulajdoni hanyad tartozik, valamint a 185931/0/A/2 hrsz.-u, 52 m?
alapteriiletd, ,,egyéb helyiség” megnevezésu albetétbdl, melyhez a tarsashazi k6zos tulajdonbol
127/1000 eszmei tulajdoni hanyad tartozik. A tulajdoni lap nem keriilt az el6terjesztéshez
mellékletként csatolasra, annak okéan, hogy az a jelen el6terjesztés 2. szamu mellékletét képezd
Igazsagligyi ingatlanforgalmi szakvéleményeknek a részét képezi.

I1. Az eléterjesztés jogszabalyi hattere
a. Magasabb szintil jogszabalyok rendelkezései

- aPolgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény
- anemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény

b. Helyi rendeleti kapcsolodo szabalyok
- Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az
Onkormanyzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél
sz616 43/2011. (XI. 18.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet)
- Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a
Képvisel6-testiilet Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolo 25/2024. (XI1. 10.)
onkorményzati rendelete (a tovabbiakban: SZMSZ)

I11. Az el6terjesztéshez kapcsolodo tények, adatok

A tisztelt Képvisel6-testiilet korabban a 362/2021. (IX. 14.) hatarozataval (a tovabbiakban:
Hatarozat) — melynek végrehajtasi hatarideje az 50/2022. (1. 20.), 317/2022. (IX. 01.),
121/2023. (V. 18.) és 48/2024. (1I. 15.) hatarozatokkal modositasra keriilt — ugy dontott, hogy
az Ingatant értékesiteni kivanja. A Hatdrozatnak megfelelden elkésziilt az Ingatlan forgalmi
értékére vonatkozod, 2024. november 26. napjan késziilt Igazsagiigyi ingatlanforgalmi
szakvélemény (a tovabbiakban: Szakvélemény), mely szerint az Ingatlan forgalmi értéke
66.400.000,-Ft.

Az Ingatlanban talalhat6 185931/0/A/2 hrsz.-u albetét jelenleg bérleti szerz6déses jogviszony
keretében hasznositas alatt all, mely jogviszony a szerz6dés Il. 15. 3. pontja alapjan —,, 4 Bérlo
és a Bérbeado — cserehelyiség biztositasa nélkiil is — a bérleti jogviszonyt irdsban, a felmondds
masik fél altal torténd datvételének napjatol szamitott 60 nap elteltével torténo hatalyosulassal
indokolas nélkiil mondhatja fel.” — megsziintethetd.

Az Ingatlan vételra utén a jelenleg érvényben 1év3 jogszabélyok alapjan nem all fenn AFA
fizetési kotelezettség, mivel az altalanos forgalmi adordél szolé 2007. évi CXXVII. torvény
86. § (1) bekezdése alapjan: ,, Mentes az ado alol: ... j) a beépitett ingatlan (ingatlanrész) és az
ehhez tartozo foldrészlet értékesitése ...”

A Vagyonrendelet 23. § (1) bekezdése szerint ,, (1) Versenyeztetési eljdras nélkiil torténhet az
onkormanyzati vagyon elidegenitése, hasznositasa, ha annak értéke nem éri el a brutto 25 millio



forintot.”. Az Ingatlan forgalmi értéke meghaladja azt az értékhatart, mely alatt
versenyeztetési eljaras nélkiil lehetséges az értékesités.

Amennyiben a tisztelt KépviselO-testiilet az Ingatlan értékesitése mellett dont, a versenyeztetési
eljaras modjardl is dontenie sziikséges.

A Vagyonrendelet 21. § (1) bekezdése szerint:
. (1) Az onkormanyzati vagyon értékesitése, hasznositisa e fejezetben meghatarozott
kivételekkel  versenyeztetési eljaras alkalmazasaval  torténik.”, tovabba a
Vagyonrendelet 22. § (1) d pontja és (3) bekezdése alapjan:
., (1) A versenyeztetési eljaras modjai:
a) nyilvanos vagy zartkéri palyazati eljaras,
b) versengé ajanlatkeéres, legalabb két ajanlat bekérésével,
¢) egyszertsitett palyazati eljaras,
d) ingatlan és ingo vagyon tekintetében arverés,
e) portfolio vagyon zartkori elhelyezése,
1) portfolio vagyonnak a tokepiacrol szolo 2001. évi CXX. torvény szerinti értékesitése
g) nyilvanos vagy zartkéri forgalomba hozatallal, nyilvanos vagy zdrtkorii értékesitésre
torténd felajanlassal,
h) szabalyozott piacon torténd értékesitésre adott megbizassal.”
., (3) Nyilvanos a palyazat, ha
a) az ajanlattevok kére elore meg nem hatdrozhato,
b) a meghatdrozott ajanlattevioi kérbe tartozok szama nem ismert.”

A versenyeztetési eljaras lebonyolitasara az arverés lenne a megfeleld értékesitési
modszer, mivel azzal érhet6 el a legmagasabb ar. Arverés keretében torténd értékesités
esetén meg kell hatarozni a kikialtasi arat, a licitlépcsot, a részletes arverési kiiras arat,
valamint azt, hogy az arverés lebonyolitasaval kit biz meg a tisztelt Képviseld-testiilet.

A Vagyonrendelet 17. § (2) bekezdés a) pontja szerint:

17. § (2) Az onkormanyzati vagyon korébe tartozé vagyontargyak értékesitésére, egyéb
modon torténd hasznositdsara vagy megterhelésére, valamint barmely idegen vagyontargy
megszerzésére iranyuld dontést megel6zéen a vagyontargy értékét:

a) ingatlanvagyon esetén az Onkormainyzattal szerzédésben 4ll6 ingatlan forgalmi
értékbecslé altal készitett 6 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés
figyelembevételével kell meghatarozni.

Tekintettel a forgalmi értékre, javasoljuk az eddigi arveréseken alkalmazott 100.000,-Ft-0s
licitlépcsd helyett 200.000, -Ft-os licitlépcsé alkalmazéasat. A részletes arverési kiiras ara az
utobbi években 10.000, -Ft + AFA 6sszegben keriilt meghatérozésra, javasoljuk jelen esetben
is ezen Osszeg alkalmazasat.

Az Ingatlan értékesitése esetén eldvasarlasi joga van a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi
CXCVL. torvény 14.§ (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamnak és az egyes allami tulajdonban
1év6 vagyontargyak dnkormdnyzati tulajdonba addsarol sz6l6 1991. évi XXXIII. térvény 39. §
(2) bekezdése alapjan a Févarosi Onkormanyzatnak.

IV. A dontés sziikségességének indokai

A tisztelt Képviseld-testiilet kordbban a Hatdrozattal az Ingatlan értékesitésérdl dontott. Az
Ingatlan értékének ismeretében sziikséges donteni az értékesités modjarol, feltételeirdl.



V. A dontés varhato hatasai

Az Ingatlan értékesitésére vonatkozd Képvisel-testiileti dontések esetén az arbevétel
az Onkormanyzat bevételét gyarapitja.

Fentiek alapjan kérem a tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy - az eléterjesztésben foglaltak
alapjan — sziveskedjék dontését meghozni.

VI. Dontési javaslat(ok)
a) Rendelet-tervezet: -
b) Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XXIII. Keriilet Soroksir Onkorminyzat Képvisel§-testiiletének
...... /2025. (1. 23.) hatarozata a 185931 helyrajzi szamu, természetben Budapest XXIII.
Keriilet Grassalkovich ut 154. szam alatt talalhato tarsashaz ingatlan értékesitésérol

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy

l. Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata az 1/1 tulajdoni hanyadban
tulajdonat képezé 185931 helyrajzi szami, természetben Budapest XXIII. kertiilet
Grassalkovich 1t 154. szam alatt talalhat6, a kozhiteles ingatlan-nyilvantartas adatai
szerint , kivett kozosségi hdz” megnevezésii minddsszesen 918 m? alapteriileti,
belteriileti tarsashaz ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) — mely a 185931/0/A/1 hrsz.-
1, 350 m? alapteriiletii ,, kozosségi haz” megnevezésii albetétbdl és a tarsashdzi kézos
tulajdonbol  hozza tartozé 873/1000 eszmei tulajdoni hdnyadbol, valamint a
185931/0/A/2 hrsz.-11, 52 m? alapteriiletii, ,,egyéb helyiség” megnevezésii albetéthdl és
a tarsashazi kozos tulajdonbol hozza tartozo 127/1000 eszmei tulajdoni hanyadbdl all
— 1/1 tulajdoni hdnyadat nyilvanos arverésen értékesiti a legmagasabb vételarat ajanlo
1é€szére, Nettd ....coeevvevvennnnns - Ft azaz ....ccoovvvvviiniiinnnnnnns forint (AFA fizetési
kotelezettség nem terheli) Osszegli kikialtasi ar és ................ ,- Ft-os licitlépcsé
alkalmazéasa mellett. Az arverés lebonyolitasara a Polgarmesteri Hivatalt kéri fel. A
részletes arverési kiirast tartalmazo dokumentacio eladasi ara ................ ,- Ft +
AFA.

1. felkéri a Polgarmestert, az 1. pontban foglaltak alapjan az arverés meghirdetésére,
lebonyolitasara, valamint eredményes arverés esetén a nyertes arverési vevovel az I.
pontban foglaltaknak, tovdbba a vonatkozd jogszabalyoknak megfelelé adasvételi
szerz6dés alairasara.

Felel6s: Bese Ferenc polgarmester
Hataridé: 2025. junius 30.

Budapest, 2024. december 10.

dr. Torok-Gabeli Katalin Stark Viola
osztalyvezeté-helyettes osztalyvezetd
az eldterjesztés készitdje el6terjesztd

Az elbterjesztés mellékletei:




