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Tisztelt Képviselo-testiilet!
l. Az eldterjesztés el6zményei

334/2023. (IX. 14.) hatarozat: a Képviselo-testiilet dontése alapjan kidolgozasra keriilt a
Molnér-sziget déli csiicskére vonatkozd kornyezetalakitasi €s beépitési javaslattal 6sszhangban
a keriileti épitési szabalyzat (tovabbiakban: KESZ) mddositas tervdokumentacioja. Ehhez
kapcsolodoan elkésziilt a teriiletet érintd telepiilésképi kdvetelmények moddositasdnak tervezete.

111/2024. (V. 23.) hatarozat: a Képvisel6-testiilet dontése alapjan kidolgozasra keriilt a Segit6
Maria kapolna teriiletét érintd telepiilésképi kovetelmények modositasdnak tervezete.

A Molnar-sziget déli csiicskére vonatkozo és a Segité Maria kapolna teriiletével kapcsolatos
telepiilésképi  kovetelmények modositas-tervezetének véleményezésére a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) 70. §-anak megfeleléen keriilt sor. A rendelkezés értelmében az egyeztetési eljaras
csak véleményezési szakaszbol allt, a partnerségi €s a szakmai véleményezésre egyidében
kertilt sor.

A Korm. rendelet el6irasainak megfeleléen a telepiilésképi kovetelmények modositas-
tervezetének elkészitését kovetden 2024 juliusaban az Onkorményzat hivatalos hirdetétablajan
hirdetmény kifiiggesztésével, az Onkormanyzat hivatalos honlapjan a tervezet kozzétételével,
valamint lakossagi forumon torténd ismertetésével megtortént a tervezet partnerségi
véleményeztetése. A tervezettel kapcsolatban partnerségi észrevétel nem érkezett. A
partnerségi észrevételek elbiralasarol a partnerségi véleményezési szakasz lezarasaval
egyidejiileg 4truhdzott hatdskorben a Polgdrmester dontott.

A tervezet szakmai véleményezése a Korm. rendeletben meghatarozottak szerint az E-TER
felilleten tortént. A véleményezésre jogosult szervek koziil a Duna-Ipoly Nemzeti Park
Igazgatdsag, a Nemzeti Média és Hirkozlési Hivatal, az allami f6épitész, a Honvédelmi
Minisztérium irt véleményt, a tervezettel kapcsolatban kifogast emeld észrevételt egyediil a
Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag tett. A szakmai véleményeket az elGterjesztéshez
csatoljuk. A szakmai észrevételek elbiralasar6l a véleményezési szakasz lezarasaval
egyidejiileg 4truhdzott hatdskorben a Polgdrmester dontott.

PM 80 - 1/2025. (I. 08.) polgarmesteri hatarozat: a Molnar-sziget déli csiicsok, valamint a
Segitd Maria kapolna teriiletével kapcsolatos telepiilésképi kovetelmények modositasa
érdekében a Korm. rendelet 70. §-a szerinti egyeztetési eljaras alapjan lefolytatott partnerségi
¢s szakmai véleményezési szakasz lezarasra keriilt.

1. Az eldterjesztés jogszabalyi hattere
a. magasabb szintii jogszabalyok vonatkozo rendelkezései

2023. évi C. torvény - a magyar épitészetrdl:

225. § (8) Felhatalmazast kap a telepiilési onkormanyzat — févarosban a keriileti nkormanyzat
—, hogy rendeletben dllapitsa meg

1. a helyi épitési szabalyzatot, a telepiilésképi kovetelményeket, a szakmai konzultaciora, a
telepiilésképi véleményezési, a telepiilésképi bejelentési és a telepiilésképi kotelezési eljarasra,
illetve a telepiiléskép-védelmi birsag behajtisara vonatkozo részletes szabdlyokat, a
telepiilésrendezési  feladatok megvalosulasat — biztosito  sajatos jogintézmények helyi
részletszabalyait, a helyi emlékek kérét és a rajuk vonatkozo szabalyokat, az onkormanyzati
tamogatdsi és 0sztonzo rendszer részletes tartalmdt,
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Korm. rendelet - a telepiiléstervek tartalmar6l, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol:

62. § (1) A telepiiléstervet, a kézikonyvet, a telepiilésképi rendeletet és azok modositasait a
polgdrmester az elfogadds eldtt az E-TER feliileten egyeztetési elidrdsban véleményezteti

a) a 11. melléklet szerinti érintett allamigazgatasi, onkormanyzati és egyeb szervekkel (a
tovabbiakban egyiitt: véleményezésre jogosult szerv) és

b) a lakossaggal, erdekkepviseleti, civil és gazdalkodo szervezetekkel, vallasi kézosségekkel (a
tovabbiakban egyiitt: partnerek).

65. § (3) A4 partner véleményének megismerése céljabol — a 66. § (1) bekezdése szerinti
feltoltéssel egyidejiileg, de az E-TER feliileten kiviil — az onkormdnyzat polgdrmestere
lakossagi forumot hiv dssze, amelynek meghivojat az onkormdnyzat honlapjdan és a kozteriileti
hirdetofeliileten kozzéteszi, egyuttal gondoskodik arrol, hogy az elkésziilt tervdokumentdcio az
onkormanyzati hivatalban megtekintheté legyen. A lakossagi forum meghivojat annak
idopontja elott legalabb 5 nappal kozzé kell tenni.

(4) A lakossagi forumon a polgdrmester és a tervezd ismerteti a telepiilésterv, a kézikonyv és a
telepiilésképi rendelet tervezetének tartalmat, a lényeges valtozdasokat, és lehetoséget biztosit a
megjelent partnereknek észrevételeik és javaslataik elmonddsdra.

(5) 4 partner az észrevételét és javaslatat

a) a (4) bekezdés szerinti lakossdgi forumon szoban adja eld, amelyet a lakossagi forumrol
késziilt jegyzokonyvbe foglalnak, és az észrevételt, javaslatot az 6nkormanyzat feltolti az
E-TER feliiletre,

b) a (4) bekezdés szerinti lakossagi forumot koveté 5 napon beliil irasban teszi meg, amelyet
a lakossagi forumrol késziilt jegyzokonyvhéz csatolnak, és az észrevételt, javaslatot az
onkormadnyzat feltolti az E-TER feliiletre, vagy

c) kozvetleniil az E-TER feliiletre tolti fel.

70. § A kézikonyv és a telepiilésképi rendelet készitése és modositasa esetén az egyeztetési
eljaras csak véleményezési szakaszbol all, zaro szakasz nem keriil lefolytatasra. Az egyeztetési
eljdaras véleményezési szakaszara a kovetkezo szabalyok iranyadodak:

a) a kezikonyv és a telepiilésképi rendelet vonatkozdasiban a 11. melléklet szerint
véleményezésre jogosult szerv és a partner a véleményezési szakasz kezdetétol szamitott 15
napon beliil ad véleményt, és

b) véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon beliil kezdeményez egyeztetést.

b. helyi rendeleti kapcsolodo szabdlyok

e Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének a
telepiiléskép védelmérol szolo 35/2017. (XII. 15.) 6nkormanyzati rendelete

I1l. Az eléterjesztéshez kapcsolodo tények, adatok

A Molnar-sziget déli csiicsok teriiletét érintden a szintszam az egyedi domborzati adottsagokra
figyelemmel keriil pontositasra, lehetdséget biztositva — kizardlag a szoban forgé teriileten
érvényesitheté modon - a lejtds terepen a Duna fel6li oldalon a Foldszint +2 emelet + Tetotér
szintszamu ¢épiilet megvaldsitasara. Tovabbi valtozas, hogy a szabadonalld beépitési mdédhoz
meghatarozott 25 méteres legnagyobb épiilethossz szabdly is feloldasra keriil a csénakhéazak
megvalosithatosdga érdekében. Ezeken kiviil a telekhatdrok mentén kotelezden eldirt
zoldfeliilet kialakitasra vonatkozo6 szabaly feloldasa is megtorténik elsésorban a Duna parttal
kozvetlen kapcsolatban 1év6 telekre valo tekintettel.
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A Segité Maria kapolna teriiletének rendezésével 6sszefiiggésben a hatalyos TKR el6irasainak
modositasa és kiegészitése sziikséges a keritésekre vonatkozo eldirasok tekintetében, annak
érdekében, hogy a miiemléki érdekeknek megfeleld kerités épités megvalosulhasson.

IV. A dontés sziikségességének indokai

A tervezett telepiilésképi kovetelmények meghatarozdsa a kapcsolodo épitési szabalyok
megvaltoztatasaval 0sszhangban indokolt, igy az épitett kornyezet valtozasa telepiilésképi
szempontbol is kedvezd moddon torténhet.

V. A dontés varhato hatasa/-i

A telepiilésképi kovetelmények érvényesitésével és az épitési elbirasok modositasaval
varhatoan megteremthetok a feltételei a teriilet komplex fejlesztésének, ezéltal olyan
beruhdzasok valosithatok meg, amelyek segitik a Rackevei-(Soroksari) Duna-ag megismerését,
erésitve ezzel a lakosok ¢és a természet kapcsolatat, a torténelmi kapcsolodasokat, a
hagyomanyok Orzését, bovitik a Molnar-sziget ¢és kornyezetének rekreacids lehetdségeit,
tovabba olyan rendeltetésekkel gazdagitjdk a kertiletet, amelyek szinestik a kulturalis,
tarsadalmi és gazdasagi szektorok funkcioit.

A Segité Maria kapolna teriiletének rendezésével osszefiiggésben a hatalyos TKR el6irasok
modositasaval Osszhangba keriilhetnek a szabalyok a keritésekre vonatkozd épitési
el6irasokkal, igy a miiemléki érdekeknek megfelelden 1j kerités épiilhet.

A jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. torvény 17. §- a alapjan a rendelet megalkotasatol
varhat6 hatdsok felmérése megtortént, melynek eredménye jelen eldterjesztés 3. mellékleteként
csatolt ,,Hatasvizsgalati lap”-on keriil bemutatasra.

VI.  Dontési javaslat(ok)

a. Rendelet-tervezet: 1asd 2. melléklet
b. Hatarozati javaslat:

Budapest, 2025. januar 8.

Toth Andras Bese Ferenc
foépitész polgarmester
az eldterjesztés készitdje eléterjeszto

Az eléterjesztés mellékleteinek felsorolasa:
1. 1 pld. hatarozat
2. rendelet-tervezet
3. a rendelet modositashoz készitett hatasvizsgalati lap
4. beérkezett szakmai vélemények
5. Segédlet (rendelettiikor)



5. melléklet

SEGEDLET

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a
Budapest Fovaros XXIII. keriilet telepiiléskép védelmérol szolo
35/2017. (X11. 15.) 6nkormanyzati rendelete médositasiahoz
(RENDELETTUKOR)

Jelenleg hatalyos rendelkezés

Tervezett modositas utani rendelkezés

25.§

(2) b) a Molnér-sziget déli részén talalhatd
teriileten: Fszt+1.

25.§

(2) b) a Molnar-sziget déli részén talalhato
teriileten: Fszt+1, lejt0s terep esetén a Duna
feloli oldalon Fszt+2+T.

25/A. §

(3) Természetkozeli, mezégazdasagi teriileteken
kizardlag oszlopokra feszitett drotfonatbol
késziilt, labazat nélkiili kerités 1étesithetd.

25/A. §

(3) Természetkozeli, mezdgazdasagi teriileteken
— a (4) bekezdésben meghatarozott kivétellel -
kizarélag oszlopokra feszitett drotfonatbol
késziilt, 1abazat nélkiili kerités létesitheto.

25/A. §

(4) Természetkozeli, erdéteriileteken kizardlag
fabol, vagy vadhalobol késziilt labazat nélkiili
kerités Iétesithetd.

25/A. §

(4) Természetkozeli, erddteriileteken kizardlag
fabol, vagy vadhalobol késziilt labazat nélkiili
kerités 1étesithetd, kivéve a milemléki védettség
alatt allo épiiletet tartalmazo telket, amelyre a
kerités épités szabalyait a keriileti épitési
szabalyzat tartalmazza.

26. §

(3) A telepiiléskép védelme érdekében az épitési
tevékenységgel érintett 0j éplilet megengedett
kozteriiletre merdleges hossza — a 18. § (1)
bekezdés e)-f) pontjaban, valamint a 21. § (2)
bekezdés a)-b) és f)-h) pontjaban felsorolt
terliletek, tovabba a Hosok tere — Lang Endre utca
— Siirgdny utca — Palyaudvar sor altal hatarolt
tertilet kivételével — nem haladhatja meg:

a) szabadonall6 beépitési mod esetén a 25 métert,
b) ikres beépitési mod esetén a 25 métert,

c¢) oldalhataron all6 beépitési mod esetén a 40
métert.

26. §

(3) A telepiiléskép védelme érdekében az épitési
tevékenységgel érintett 11 épililet megengedett
kozteriiletre merdleges hossza — a 18. § (1)
bekezdés e¢)-f) pontjaban, valamint a 21. § (2)
bekezdés a)-b) és f)-h) pontjaban felsorolt
teriiletek, tovabba a H6sok tere — Lang Endre utca
— Siirgdny utca — Palyaudvar sor altal hatarolt
teriilet és a Molnar- sziget déli csiicsok
teriiletének kivételével — nem haladhatja meg:

a) szabadonall6 beépitési mod esetén a 25 métert,
b) ikres beépitési mod esetén a 25 métert,

¢) oldalhataron allo beépitési mod esetén a 40
métert.

32.§

32.§




(3) A Molnar-szigeten a kotelez6 zoldfeliilet 10
%-at a telekhatarok mentén legalabb 5 m széles
savban telepitve, egybefiiggden kell kialakitani,
honos novényfajokbol.

(3) A Molnar-szigeten a kotelez6 zoldfeliilet 10
%-at a telekhatarok mentén legalabb 5 m széles
savban telepitve, a déli csiicsok teriiletén lehet
ettdl eltéréen a telek barmelyik részén, de
egybefiiggden kell kialakitani, honos

novényfajokbol.




