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Tisztelt Képviseld-testiilet!
l. Az eléterjesztés elozményei
567/2021. (XII. 07.) hatarozat: a Képviselo-testiilet meghatarozta a Molnar-sziget déli csiicsok

teriiletére vonatkozd beépitési koncepcid kidolgozasa kapcsan a megvalositasra tervezett,
javasolt elemeket.

268/2022. (V11. 14.) hatarozat: a Képvisel6-testiilet dontésével modositotta a Molnar-sziget déli
cslicsok tertiletére vonatkozo beépitési koncepcié kidolgozasa kapcsan a megvaldsitasra
tervezett, javasolt elemeket.

333/2023. (1X. 14.) hatarozat: a Képvisel6-testiilet dontésével kialakitotta véleményét a
Molnar-sziget déli csiicsok teriiletére vonatkozodan elkésziilt kornyezetalakitasi és beépitési
tervjavaslat kiilonboz6 valtozataival kapcsolatban.

334/2023. (IX. 14.) hatarozat: a KépviselO-testiilet dontése alapjan kidolgozasra keriilt a
Molnér-sziget déli csiicskére vonatkozd kornyezetalakitsi €s beépitési javaslattal 6sszhangban
a keriileti épitési szabalyzat (tovabbiakban: KESZ) mddositas tervdokumentacioja.

A Molnar-sziget déli csiicskére vonatkozé KESZ modositas tervezetének véleményezését a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 68. § (1) bekezdése értelmében egyszerisitett eljarasrend szerint
lehetett lefolytatni. A partnerségi véleményezés tekintetében mindez azt jelenti, hogy a terv
készitésérol elozetesen nem kellett tdjékoztatni az egyeztetésben részt vevoket, hanem az eljaras
rogton a véleményezési szakasszal kezdddott.

A Korm. rendelet eldirasainak megfeleléen a KESZ modositas tervezetének elkészitését
kovetden 2024. juliusaban az Onkormanyzat hivatalos hirdetétablajan hirdetmény
kifiiggesztésével, az Onkormdanyzat hivatalos honlapjan a tervezet kdzzétételével, valamint
lakossagi forumon torténd ismertetésével megtortént a tervezet partnerségi véleményeztetése.
A tervezettel kapcsolatban partnerségi észrevétel nem érkezett. A partnerségi észrevételek
elbirdlasarol a partnerségi véleményezési szakasz lezdrasaval egyidejlileg 4truhazott
hataskorben a Polgarmester dontott.

PM 87 - 3/2024. (V1Il. 14.) polgarmesteri hatirozat: a Molnar-sziget déli csiicskére vonatkozo
épitési szabalyok modositasa érdekében a Korm. rendelet 68.§ (1) bekezdése szerinti
egyszerisitett egyeztetési eljards alapjan lefolytatott partnerségi véleményezési szakasz
lezarasra kertilt.

PM 57 - 3/2024. (IX. 05.) polgarmesteri hatarozat: az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet alapjan megkeresett, kornyezet
védelméért felels szervek véleményei figyelembevételével megallapitasra keriilt, hogy az
érintett terv esetében kornyezeti vizsgalat elkészitése sziikséges.

A partnerségi véleményezési szakasz lezarasat kovetden elkésziilt a kornyezeti vizsgalat,
valamint a kornyezeti értékelés, majd az ezzel a munkarésszel kiegészitett tervdokumentaciod
megkiildésre keriilt az E-TER feliileten az allami f6épitész részére, aki szakmai egyeztetd
targyaldst hivott 6ssze a szakmai véleményezési szakasz lezardsdhoz. A szakmai egyeztetd
targyalason a tervezettel kapcsolatban tobb kifogast emelé vélemény hangzott el, ezért a
rendelet-tervezet modositasra, kiegészitésre kertilt.
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A Kozép-Duna-Volgyi Viziigyi Igazgatésig, Budapest Fovaros Onkorminyzata
Fopolgarmesteri Hivatalanak tobb Féosztalya, a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag
és a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztalya is kifogast emelt a hajo iizemanyagtolté allomas ellen.
Az allami foépitész hianyolta, hogy nem Kkeriilt sor Kkiilon egyeztetésre Csepel
Onkormanyzataval tekintettel arra, hogy a tervezet szerint kikotok és a hajé toltéallomas
egyes elemei mar Budapest Févaros XXI. keriilet Csepel Onkormanyzatinak
kozigazgatasi teriiletére esnek. A kiilon egyeztetésre sor keriilt, ahol a tobbi kifogast emeld
szervhez csatlakozva Csepel foépitésze sem tamogatta a hajo toltéallomas, tovabba a
motorcsonak kikoté megvalositasanak lehetoségét, czért a tervezetet az észrevételeknek
megfeleléen modositottuk, majd ismételten megkiildésre kertilt az allami f6épitész részére zard
szakmai vélemény kiadasa érdekében, ami a KESZ modositas jovahagyasahoz sziikséges.

Az allami f6épitész zarovéleménye alapjan a rendelet-tervezet és a véleményezési
dokumentécio — az egyeztetd targyalas jegyzOkonyvben és a véglegesitett dokumentacioban
foglaltak figyelembevétele mellett — elfogadhat6. Az allami f6épitész zard véleményét az
el6terjesztéshez csatoltuk.

1. Az eléterjesztés jogszabalyi hattere
a. magasabb szintli jogszabalyok vonatkozo6 rendelkezései
- a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény vonatkozo rendelkezése szerint:
,79. § [A telepiiléstervek tipusai és azok egymdassal valo kapcsolata]
(2) A fovarosi keriileti onkormanyzat képviselG-testiilete telepiilésfejlesztési tervet és helyi
épitesi szabalyzatnak mindsiilo keriileti épitési szabalyzatot fogad el.”

- a telepiiléstervek tartalmdrodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet kapcsolodo rendelkezései Szerint:

,68. § ...

(2) Az egyszeriisitett eljarasban a véleményezési és zaro szakaszra a 62—67. §-ban
foglaltak alkalmazandok azzal az eltéréssel, hogy

a) a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési szakasz
kezdetétol szamitott 10 napon beliil,

b) a véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a polgdarmester 5 napon beliil
kezdeményezhet egyeztetéest,

c¢) a zaro szakaszban kotelez6 egyezteto targyaldast tartani a zdro szakasz
kezdeményezésétol szamitott 10 napon beliil, amelyre az dllami féépitész meghivia a 11.
melléklet szerinti szerveket és fovarosi telepiilésterv esetében az érintett fovarosi
keriileti onkormanyzatot, és

d) a zaro szakmai véleményt az allami foépitész az egyezteté targyalast — vagy
amennyiben az egyezteto targyalason elhangzottak alapjan modositasra van sziikség, a
modositott tervezet feltoltését — kovetd 5 napon beliil adja ki.”

,62. § (1) A_telepiiléstervet, a kézikonyvet, a telepiilésképi rendeletet és azok
modositdsait a polgdrmester az elfogadds eldtt az E-TER feliileten egyeztetési
eljdrdsban véleményezteti

a) a 11. melléklet szerinti érintett allamigazgatasi, 6nkormanyzati és egyeb szervekkel
(a tovabbiakban egyiitt: véleményezésre jogosult szerv) és

b) a lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodo szervezetekkel, valldsi
kozosségekkel (a tovabbiakban egyiitt: partnerek).”




,05.$ ...

(3) A partner véleményének megismerése céljabol — a 66. § (1) bekezdése szerinti
feltltéssel egyidejiileg, de az E-TER feliileten kiviil — az énkormdnyzat polgdrmestere
lakossagi forumot hiv ossze, amelynek meghivojat az onkormanyzat honlapjin és a
kozteriileti hirdetdfeliileten kozzéteszi, egyuttal gondoskodik arrol, hogy az elkésziilt
tervdokumentdcio az onkormdnyzati hivatalban megtekinthetd legyen. A lakossagi forum
meghivojat annak idopontja elott legalabb 5 nappal kozzé kell tenni.

(4) 4 lakossagi forumon a polgdrmester és a tervezd ismerteti a telepiilésterv, a kézikonyv
és a telepiiléskepi rendelet tervezetének tartalmat, a lényeges valtozasokat, és lehetoséget
biztosit a megjelent partnereknek észrevételeik és javaslataik elmonddasara.

(5) 4 partner az észrevételét és javaslatat

a) a (4) bekezdes szerinti lakossagi forumon szoban adja elo, amelyet a lakossagi
forumrol késziilt jegyzokonyvbe foglalnak, és az észrevételt, javaslatot az 6nkormanyzat
feltolti az E-TER feliiletre,

b) a (4) bekezdeés szerinti lakossagi forumot koveté 5 napon beliil irasban teszi meg,
amelyet a lakossagi forumrol késziilt jegyzokonyvhoz csatolnak, és az észrevételt,
Jjavaslatot az onkormadnyzat feltélti az E-TER feliiletre, vagy

c) kozvetleniil az E-TER feliiletre tolti fel.”

,67.§ ...

(4) Az allami foépitész a (2) bekezdés b) pontja szerinti egyezteto targyalasra — a hely és
az idépont megjelolésével, a targyalds elétt legalabb 5 nappal — az E-TER-en keresztiil
meghivja a polgarmestert, a tervezot, valamint az egyeztetéssel érintett véleményezésre
jogosult szervet.

(5) Az egyezteto targyaldasrol jegyzokonyv kesziil, amely a telepiilésterv elfogaddasara
alkalmassa tételéhez tartalmazza a felmeriilt valamennyi véleményeltéréssel kapcsolatos
dontest és valamennyi sziikséges feltételt. Az allami foépitész a jegyzokonyvet az egyezteto
targyaldst kévetéen 3 napon beliil feltolti az E-TER-be.

(6) A (2) bekezdés b) pontja szerinti egyeztetd targyaldast kovetden a jegyzékonyvben
rogzitett modositasokat, illetve a (2) bekezdés c) pontja szerinti hianypotlasi felhivasban
foglaltakat a polgarmester vagy a polgarmester nevében eljaro tervezo a sziikséges
dtdolgozas utan, de legkésobb az egyeztetd targyalasrol kesziilt jegyzokonyv feltoltését
koveto 20 napon beliil a dokumentumokban atvezeti, és a modositott tervezetet feltolti az
E-TER-be. Az dllami féépitész tovabbi egyeztetés sziikségessége esetén a 20 napos
hataridot legfeljebb 20 nappal meghosszabbithatja.

(9) Az onkormanyzat a telepiilésterv elfogadasarol a zaro szakmai vélemény ismeretében
dont.

(10) A zaro szakmai vélemény 6 honapig érvényes.”
b. helyi rendeleti kapcsolddd szabalyok

e Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének a
Budapest Fovaros XXIII. Keriileti Epitési Szabalyzatrol szolé 26/2017. (IX. 22.)
onkormanyzati rendelete

I1l. Az eléterjesztéshez kapcsolodo tények, adatok

A teriiletre vonatkozo keriileti épitési eldirdsok megalapozasdhoz koncepcioterv késziilt. A
koncepcioterv elkészitésének célja az volt, hogy a keriilet egyik legegyedibb és jelenleg
alulhasznositott teriiletére egy olyan beépitési koncepcio, illetve beépitési és kdrnyezetalakitasi
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terv késziiljon, amely a teriilet fejlesztési irdnyat a természeti és tajképi értékek védelmének
figyelembevételével hatarozza meg. A koncepciotervben a telepiilésfejlesztési dontésben
meghatarozott rendeltetések olyan modon keriiltek meghatarozasra, amelyek segitik a
Rackevei-(Soroksari) Duna-4g megismerését, erdsitve ezzel a lakosok ¢és a természet
kapcsolatat, a torténelmi kapcsolddasokat, a hagyomanyok 6rzését, bovitik a Molnar-sziget és
kornyezetének rekreacios lehetdségeit, tovabba olyan rendeltetésekkel gazdagitjak a kertiletet,
amelyek szinestik a kulturalis, tarsadalmi és gazdasagi szektorok funkcioit.

A KESZ modositasanak tervezetében a Meder utca szabalyozasanal a kozelmultban
meghatarozott szabalyozasi szélesség fenntartdsa javasolt, a 186685/1 hrsz.-11 telek végén 1évo
— korabbi, kozteriileti parkolok helybiztositasara meghatarozott telekalakitassal létrejott -
kioblosodésének a megsziintetésével. A teriilet Ovezeti meghatdrozasaban valtozas nem
tervezett. A fejlesztési teriilet tulajdonosi szerkezetében valtozas nem tervezett, a tervezett
épitési telkek kozteriileti kozlekedési kapcsolata biztositott, erre figyelemmel a teriilet
kozlekedési feltarasat ,kozlekedési célu teriilet” szabalyoz6 alkalmazasaval javasoljuk,
onkormanyzati tulajdonban 1év6 kozlekedési célu telek, ut tervezett kialakitasara. A szabalyozo
meghatarozasa a K-Rek-XXIII-1/1 épitési Ovezet részeként javasolt. A szabalyozd
Jelmagyarazatba torténd bevezetése is javasolt. A teriiletre jelenleg a K-Rek-XXI111-1/1 jelii és
a K-Rek-XXI111-1/2 jelt (kiilonleges, nagykiterjedésti rekreacios és szabadidés teriiletek) épitési
ovezetek érvényesek. Az épitési Ovezetek lehatdrolasaban valtozas a tervezett kozlekedési
feltaras figyelembevételével, a szabalyozasi terven abrazoltak szerint javasolt.

A szabdlyozasi terv bevezeti a teriiletre a ,kotelezden kialakitando zoldfeliilet teriilete”
szabalyozot, meghatarozva ezzel a K-Rek-XXI11-1/1 épitési 6vezet teriiletén az el nem épithetd
Osszefiiggd zoldfeliilet teriiletét, amely Osszesen 5304 m? A K-Rek-XXIII-1/2 jelii épitési
Ovezetben a Duna parti szakaszt a terv ,,a telek be nem épitheté része” -ként hatdrozza meg,
biztositva ezzel, hogy a parti szakaszon €pitmény nem helyezhetd el.

A teriileten az épiiletek eclhelyezésére a K-Rek-XXIII-1/1 és a K-Rek-XXIII-1/2 épitési
ovezetek és a Zkp-XXIII-3 jeli Ovezet teriiletén is épitési hely meghatarozasa javasolt a
szabalyozasi tervben, a teriileten a jelentds felszini és felszin alatti parkold elhelyezésére
alkalmas tertilet jelolésre kertil ,,a kozhaszndlatra megnyithato parkolo elhelyezésének teriilete”
szabalyozoval.

A szabalyozasi tervlap és az SZT-JM jeli jelkulcs modositasa javasolt az ,,uszomii elhelyezésére
meghatarozott teriilet” szabalyozd bevezetésével, a szabalyozas egyéb kiegészitd szabalyozasi
elemeinek a kiegészitésével, nem kotelezd elemként.

A K-Rek-XXIII-1/1 jelt épitési Ovezet a kerlilet mas teriiletein is érvényesiil, ezért a
kozhasznalatra megnyitasra tervezett parkolo kialakitdsa érdekében, amely a teriileten kialakult
domborzati adottsdgai miatt szint alatt vagy részben szint alatti épitményben is kialakithato
ennek okan a ,,legnagyobb terepszint alatti beépités” beépitési paraméterhez kivételes szabaly
meghatarozasa javasolt: kozhasznalatra megnyitott parkold kialakitdsa esetén a legnagyobb
terepszint alatti beépités 30 % - ban térténé meghatarozasaval. A K-Rek-XXI11-1/2 jelii épitési
Ovezet csak a tervezési teriileten hatalyosul, ezért az épitési 6vezetben a ,,legnagyobb terepszint
alatti beépités” beépitési paraméter moddositdsa javasolt, tekintettel a teriilet domborzati
adottsagaira, ami miatt az épiiletkialakitas részben vagy egészben szint alatti beépitést is
indokolhat.

A magasabb beépithetdség érdekében ijonnan bevezetésre javasolt Zkp-XXI11-7 jeli (kozpark)
Ovezet csak a teriileten hatalyosuld, Zkp-XXIII-3 jelii ovezettel érintett teriiletekre keriil
meghatarozasra.

A moédositast kdvetden az alabbi szabdlyozasi hatarértékek lépnek hatalyba a teriiletre
vonatkozoan:



A B C. D. E. F G. H.
| o legnagyobb L \ - .
< kialakithato telek o i szintteriileti mutato épliletmagassag
- beépitettség 3
3 terepszint hatarérték bontisa é
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O
Q
- (m2) (m2) (m2) (m) (m) (%) (%)  [(m2/m2)|(m2/m2)| (m2/m2) | (%) (m) (m)
K-Rek-XXI11-1/1 SZ | 6.000 6.000 - 50 50 0,0* 30 0,4 0,4 - 55 - 6,0
50 50 [a50]
K-Rek-XXI11-1/2 SZ | 4.000 | 4.000 - 300 30 0,7 0,7 - 40 - 10,0
*kozhaszndlatra megnyitott parkolo kialakitdisa esetén: 30 %
A. B. C. D. E. F. G. H.
A kialakithato ..
telek Az dvezetben
A beépithetd| a beépithetd a bedpitettség | 97 épliletmagassag a zoldfeliilet
Ovezet jele a legkisebb telek telek a beépitési| megengedett megengedett leakisebb
teriilete legkisebb | - legkisebb mod Iegnggyobb legnagyobb n?értéke
szélessége teriilete meértéke e
(m?) (m) (m?) rovidités (%) (m) (%)
ZKkp-XXI11-3 - - 600 SZ 2 4,0 75
ZKp-XXI11-7 - - 600 SZ 3 4,0 75

V.

A dontés sziikségességének indokai

A Molnar-sziget déli csiicsok teriiletén tervezett fejlesztések mielobbi megvalositasa érdekében

az épitési eldirasok modositasa sziikséges.

V.

Az épitési

A dontés varhaté hatasa/-i

eldirasok modositasdval megteremthetok a feltételei

a teriilet komplex

fejlesztésének, ezaltal olyan beruhdzasok valosithatok meg, amelyek segitik a Réckevei-
(Soroksari) Duna-4g megismerését, erdsitve ezzel a lakosok és a természet kapcsolatat, a
torténelmi kapcsolodasokat, a hagyomanyok 6rzését, bovitik a Molnar-sziget és kdrnyezetének
rekre4cids lehetOségeit, tovabba olyan rendeltetésekkel gazdagitjdk a keriiletet, amelyek
szinestik a kulturalis, tarsadalmi és gazdasagi szektorok funkcioit.

VI.

Dontési javaslat(ok)

a. Rendelet-tervezet: 1asd 2. melléklet
b. Hatarozati javaslat: -

Budapest, 2025. januar 6.

Téth Andras

féépitész

az eloterjesztés készitdje

Az eléterjesztés mellékleteinek felsorolasa:
1. 6 pld. hatarozat
2. rendelet-tervezet

Bese Ferenc
polgarmester
eléterjeszto




3. a rendelet modositashoz készitett hatdsvizsgalati lap

4. 4llami f6épitész zar6 véleménye

5. tervdokumentécio (terjedelmére val6 tekintettel csak elektronikus tton
keriil megkiildésre)



