Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
il e (oueens) Onkormanyzati rendelete
a Budapest Févaros XXIIL keriilet Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz616
26/2017. (IX. 22.) onkormanyzati rendelet modositasarol

(TERVEZET)

[1] E rendelet célja a Molnar-sziget déli csilicsok teriiletére vonatkozd beépitési és szabalyozasi
koncepcid megvalodsitasa érdekében az épitett és természeti kdrnyezet mindségi formalasa helyi
jogszabalyi hatterének biztositasa.

[2] Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksir Onkorményzatanak Képviseld-testiilete a magyar
épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi 0nkormanyzatairol sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. és 6. pontjaban, és a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C.
torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szo616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében biztositott
véleményezési  jogkorében eljar6 Pest Varmegyei Kormanyhivatal FErdi Jarasi Hivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, Duna-Ipoly Nemzeti Park
Igazgatosag, Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiligyi Fdéosztaly, Fovarosi
Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Budapest Févaros Kormanyhivatala Allami Féépitész, Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Foldmiivelésiigyi és Erdogazdalkodasi Foosztaly, Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségiigyi, Novény- és Talajvédelmi Féosztaly Novény- és
Talajvédelmi Osztalya, Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly Foldiigyi Osztaly,
Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és C)roksegvedelmi Foosztaly, Orszagos Viziigyi
Foéigazgatdsag, Kozép-Duna-Volgyi VlZngy1 Igazgatosag, Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Kozlekedésért Felelds Allamtitkarsag, Epitési és Kozlekedési Minisztérium, Légiigyi Feliigyeleti
Hatosagi Foosztaly, Budapest Fovaros Kormanyhivatala Orszagos Kozati és Hajozasi Hatdsagi
Fdosztaly, Budapest Fovaros Kormanyhivatala Fovarosi Kozlekedésfeliigyeleti Foosztaly, Honvédelmi
Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, Budapesti Rend6r-fokapitanysag, Honvédelmi Minisztérium
Hatésagi Féosztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag, Orszagos Atomenergia Hivatal, Nemzeti
Foldiigyi Kozpont, Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatosaga Banyaszati és Gézipari Fdosztaly
Budapesti Banyafeliigyeleti Osztaly, Budapest Fovaros XVIII. keriilet Pestszentlrinc-Pestszentimre
Onkormanyzata, Budapest Févaros XIX. keriilet Kispest Onkormanyzata, Budapest Févaros XX. ker.
Pesterzsébet Onkormanyzata, Budapest Févaros XXI. ker. Csepel Onkormanyzata, Dunaharaszti Véaros
Onkormanyzata, Alsénémedi Onkormanyzata, Gyal Véiros Onkormdnyzata, Pest Varmegye
Onkormanyzata, Szigetszentmiklés Varos Onkormanyzata, Budapest Févaros Onkormanyzata, tovabba
a partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§
A Budapest Févaros XXIII keriilet Soroksar Onkormanyzat Képviselo-testiilete Keriileti Epitési
Szabalyzatrol sz616 26/2017. (IX. 22.) 6nkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: KESZ) a 3. §-a a
kovetkezo 20. ponttal egészil ki:

»20. Molnar-sziget déli csiicsok teriilete: a Molnadr-sziget Meder utcatol délre esé és az RSD dltal
lehatarolt teriilete.”

2.8
A KESZ 15. §-a a kovetkezé (5) bekezdéssel egésziil ki:


https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00#SZ62@BE6@PO6
https://njt.hu/jogszabaly/2011-4301-02-00#CA32@BE1@POA
https://njt.hu/jogszabaly/2011-4301-02-00#CA32@BE1@POA
https://njt.hu/jogszabaly/2011-189-00-00#SZ23@BE5@PO5
https://njt.hu/jogszabaly/2011-189-00-00#SZ23@BE5@PO5
https://njt.hu/jogszabaly/2011-189-00-00#SZ23@BE5@PO6
https://njt.hu/jogszabaly/2021-419-20-22#SZ62@BE1

. (5) A Molnar-sziget déli csiicsok teriiletehez kapcesolodoan a szabalyozasi terven jelolt
a) vizidllasok elhelyezésére meghatdarozott teriileten legfeljebb harom horgdszstég,
b) siszomii elhelyezésére meghatdrozott teriileten és a teriilethez kapcsolodoan
ba) az 50. § (2) bekezdésben meghatdrozott épitmények, tovabba
bb) vendéglato terasz, és
bc) a motoros kishajo, motorcsonak és motoros vizisporteszkoz kikoté kivételével, legfeljebb egy
csonak-, egy kishajo kikoto és egy hajomalom lehet tovabba labakon allo terasz, solyapalya,

crev

”»

10 meter.

3.8
AKESZ
a) 36/B. § (1) bekezdése a kovetkez6 c)-d) pontokkal egésziil ki:

,,¢) a szabalyozasi tervben kételezden kialakitando zoldfeliilet teriilete szabdlyozoval érintett
teriilet az Osszefliggo zoldfeliilet biztositasara meghatarozott teriilet, ahol épiilet nem helyezhetd
el.

d) a kozlekedesi célu teriileten és a tengelyétol szamitott 20 méteren beliil kozforgalom eldl
el nem zart maganut alakithato ki. A maganut részére onallo telek alakitando, mely telekalakitas
soran az épitési ovezetre meghatarozott telekalakitasi szabalyoktol el lehet térni, de a telek
legkisebb szélessége nem lehet kevesebb mint 8 méter.”

b) 36/B. §-a a kovetkez6 (1a) bekezdéssel egésziil ki:

. (1a) A K-Rek-XXII-1/2 jelii épitési ovezetben: a 36/A. § (2) bekezdésben meghatdrozottakon
tul szallashely szolgaltatas, egyéb szallashely rendeltetés és az ezen rendeltetésekhez
kapcsolodo kereskedelem, szolgaltatas, iroda rendeltetés helyezhetdk el.”

4. §
A KESZ 40. § (2) bekezdése a kovetkezd g) ponttal egésziil ki:
&) Zkp-XXIW-7 jelii Molnar-sziget déli csticsok tobb funkcios zoldteriilet.”

5.8
A KESZ az alabbi 28/G. alcimmel és 43/B. §-sal egésziil ki:

»28/G. Molndr-sziget déli csiicsok tobb funkcios zoldteriilet (Zkp-XX111-7) dvezet részletes eldirdsai

43/B. § (1) A Zkp-XXII-7 jelii 6vezet a Molndr-sziget déli csiicsok tobb funkcios zdldteriilete, amelybe
elsésorban a rekreaciot szolgalo kozhasznalatu zoldfeliiletek tartoznak.
(2) Az ovezetben elhelyezhetdk:
a) a disz és pihendkert funkciot szolgald épitmények (ide értve pihendhely, sétaut, diszkiit, emlékmii),
b) rekredciohoz, kapcsolodo és a testedzést szolgdlo épitmények (ide értve jatszotér, tornapdlya,
kutyafuttato),
C) a vizparthoz kapcsolodo rekredciot szolgalo épitmények (ide értve kozosségi hasznalatu épitett
vizi dllas, csonakkikoto, pallo-tandsvény),
d) a természeti értékek bemutatdsat, a kutatast és ismeretterjesztést, tovabba kulturalis célt szolgdlo
épitmények
e) vendéglato épitmények,
f) a teriilet fenntartasihoz és kiszolgdlasdhoz sziikséges épitmények, a Rdckevei-Soroksari Duna
fenntartasdhoz sziikséges vizépitési épitmények.,
g) az a) — f) pontokban meghatdrozott rendeltetésekhez kapcsolodo kereskedelem, szolgdltatas és
iroda rendeltetés.
(3) Az dvezetben kerités kizarolag a jatszokert, tornapalya, kutyafuttato lehatarolasara létesithetd, mely
maximum 1,5 méter magas lehet.
(4) Az 6vezetben épitmények elhelyezése a természetvédelmi érdekek elsédleges figyelembe vételével
megengedett, a kialakult értékes faallomany valamint a meglévd természetes vizparti névénytarsulasok
megorzendoek.”



6. 8§
A KESZ 50. § (2) bekezdése a kovetkezd d) ponttal egésziil ki:

,d) a Molnar- sziget déli csiicsok teriiletéhez kapcsolodoan a 15. § (5) bekezdésben meghatarozott
épitmények”

7.8
A KESZ 54. §-a a kovetkez6 (5) bekezdéssel egésziil ki:

. (5) A K-Rek-XXII-1/1 és K-Rek-XXI1-1/2 jelii épitési ovezetek teriiletén biztositando gépjdarmii
elhelyezés a telekhatartol mért, legfeljebb 500 m-en beliili mas telken parkoloban, parkolohazban vagy
a kozteriiletek kozlekedésre szant teriilete egy részének, illetve a kozforgalom céljara atadott maganut
egy részenek felhasznaldasaval is kialakithatok.”

8.§
A KESZ 36/B. § (1) bekezdés

a) a) pontjaban a ,,vendéglatas rendeltetésii épiiletek helyezhetk el.” szovegrész helyébe a
, vendéglatis és az ezen rendeltetésekhez kapcsolodo kereskedelem, szolgaltatas, iroda
rendeltetésii épiiletek tovabba — a szabalyozasi terven ,,a kézhaszndlatra megnyithato parkolo
elhelyezésének teriilete” szabalyozoval érintett teriileten - parkolohaz helyezhetdk el.”,

b) b) pontjaban az ,,5 méter.” szovegrész helyébe a ,,5 méter, amennyiben a szabdlyozasi terv az
épitesi helyet nem tartalmazza. A kozhasznalatra megnyitott parkolo épitménye épitési helyen
kiviil is elhelyezheto.”

szoveg 1ép.

9.§

A KESZ 1. melléklete az e rendelet 1. melléklete szerint modosul.

10. §
A KESZ 3. szamt melléklete az e rendelet 2. melléklete szerint modosul.

11. §
Ez a rendelet 2025. februar 1-jén 1ép hatalyba.
Bese Ferenc dr. Szabo Tibor
polgarmester jegyzo
Zaradék
A rendelet-tervezet 2025. .... napjan az Onkormédnyzat hivatalos hirdetétabldjan kifliggesztésre, az

Onkorményzat hivatalos honlapjan kdzzétételre keriilt.

Budapest, 2025.
A Jegyz0 nevében eljaro:
Vittmanné Gerencsér Judit
osztalyvezetd helyettes
Jogi és Szermélyiigyi Osztaly



1. mellékleta.../....(......... ) 6nkormanyzati rendelethez

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Keriileti Epitési Szabalyzatanak 1. mellékletét képezd SZT-
3, SZT-4 jelti és SZT-IM jelii Szabalyozasi tervlap szelvényei helyébe alabbi SZT-3, SZT-4 jelt
szelvények és SZT-JM jeli jelkulcs 1épnek.



2. mellékleta.../.... (......... ) 6nkormanyzati rendelethez

A ,,7. Nagykiterjedésti rekreacios, és szabadidds teriiletek épitési 6vezeteinek szabalyozasi hatarértékei”
tablazat 2. és 3. sora helyébe az alabbi tablazat 2. és 3. sora Iép és a 2. sorhoz tartozé6 magyarazattal

egésziil ki.
A B C. D. E. F G. H.
% o legnagyobb o . - .
< kialakithato telek . i szintteriileti mutato épliletmagassag
< beépitettség B
2 terepszint hatarérték bontésa 3_5)
= k=)
Epitési 6vezet = E) o ? 2
i = Q o 5] e s o
5| 55| %32 €= | 22| 22| = g 5 = £S5 | 2| = g
| 8% 88| 85| 8| BE| = 2| E| = g | 2 8| 8
£
Q
- (m2) (m2) (m2) (m) (m) (%) (%) [(m2/m2)|(m2/m2)| (m2/m2) | (%) (m) (m)
K-Rek-XXI11-1/1 SZ | 6.000 6.000 - 50 50 0,0* 30 0,4 04 55 - 6,0
K-Rek-XXI11-1/2 SZ | 4.000 | 4.000 - 50 50 30 30 0,7 0,7 - 40 - 10,0
*kozhaszndlatra megnyitott parkolo kialakitasa esetén: 30 %
A ,,11. Zoldteriiletek dvezeteinek szabalyozasi hatarértékei” tablazat a kovetkezo 8. sorral egésziil ki.
A B. C. D. E. F. G. H.
A kialakithato .
telek Az dvezetben
r s r”r r . ” r . r az
) A _ A beépithetd | a beépithetd ] beépitetiség | épiiletmagassag AT
Ovezet jele a legkisebb telek telek a beépitési| megengedett :
. . ; z megengedett legkisebb
teriilete legkisebb | legkisebb mod legnagyobb mértéke
szélessége teriilete mértéke legnagyobb
mértéke
(m?) (m) (m?) rovidités (%) (m) (%)
ZKkp-XXI11-7 - - 600 SZ 3 4,0 75




INDOKOLAS
Altalénos indokolds

Jelen moédositas Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzata Képviselé-testiiletének a
567/2021. (XII. 07.), a 268/2022. (VIIL. 14.), illetve a 333/2023. (IX. 14.) Kt. hatarozataba foglalt
dontései alapjan, a Molnar-sziget déli csiicsok teriiletére vonatkozo beépitési és szabalyozasi koncepcio
megvalositasa érdekében sziikséges.

A vonatkozo modositasok a Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzata Képviseld-
testiiletének Budapest Févaros XXIII. Keriileti Epitési Szabélyzatrol szold 26/2017.(1X.22.)
onkormanyzati rendelete (KESZ) egyes §-ait, az 1. melléklet szabéalyozasi terv SZT-3, SZT-4 és SZT-
JM szelvényeit, illetve a 3. melléklet 7. és 11. tablazatat érintik.

Részletes indokolas
Az 1. - 10. § vonatkozo részéhez

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képviselo-testiilete a fenti ismertetett
dontéseiben hatarozta meg a Molnar-sziget beépitési €s szabalyozasi koncepciojat.
A koncepcioban foglalt fejlesztések megvalésitasahoz a KESZ elézetes modositasa sziikséges.

A telepiilésrendezés célja tehat a Molnar-sziget déli csiicsok teriiletére meghatarozott fejlesztési és
beépitési koncepcio telepiilésrendezési megalapozasa. A KESZ modosités tartalma:

A teriiletre érvényes €pitési dvezetek és Ovezet, valamint a vonatkozd beépitési paraméterek és a
kapcsolodd modositasi javaslat:

A K-Rek-XXI1I-1/1 épitési 6vezet a keriilet mas teriiletein is érvényesiil. A tervezett beépités megfelel
az épitési ovezetben meghatarozott beépitési paramétereknek. Az 9sszefiiggd parkoloteriilet kialakitasa
érdekében, amely a teriileten kialakult domborzati adottsagai miatt szint alatt vagy részben szint alatti
épitményben is kialakithaté, ennek okan a ,legnagyobb terepszint alatti beépités” beépitési
paraméterhez kivételes szabaly keriilt meghatarozasa: a kdzhasznalati parkold kialakitasa esetén, a
legnagyobb terepszint alatti beépités 30 % - ban torténd meghatarozasaval.

A K-Rek-XXIII-1/2 épitési Ovezet csak a tervezési teriileten érvényesiil. Az épitési Gvezetben a
»legnagyobb terepszint alatti beépités” beépitési paraméter modositasa torténik, tekintettel a teriilet
domborzati adottsagaira, ami miatt a parkoloépitmény részben vagy egészben szint alatti kialakitasat is
sziikségessé teheti.

A modositas az érintett két épitési Ovezetben a rendeltetési kor koncepcionak megfeleld kiterjesztésére,
az épitési hely egyértelmii meghatarozasara és a gépjarmiiclhelyezés egyedi szabalyozasara terjed ki.
A kozlekedési célu teriilet szabalyozo bevezetése a teriilet kozlekedési feltarasat biztositja, az
Osszefiiggd zoldfeliileti rendszer szabalyozo a teriilet legnagyobb aranyu 0sszefiiggd zoldfeliiletének
kialakitasat és fenntartasat biztositja.

Az tjonnan bevezetni javasolt Zkp-XXIII-7 jelii vezet a zoldteriilet koncepcio szerinti kialakitasat
biztositja, a tervezett kerti épitmények megvalodsitasa érdekében a beépitési arany kis mértéka
emelésével.

A rendelet modositas kiterjed a koncepcioban tervezett uszomiivek elhelyezésének és lehetséges
rendeltetési korének szabalyozasara is.

A 11. §-hoz:
A rendelet hatalyba 1épésérdl rendelkezik.



