JEGYZOKONYV

késziilt Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képvisel6-
testiiletének 2026. szeptember 30-an (szerda) 9:00 6rai kezdettel a
Polgarmesteri Hivatal nagytermében (1239 Budapest, Grassalkovich 1t 162.)
megtartott rendkiviili tilésérdl

Jelen vannak: Bese Ferenc, Assenbrenner Ferenc, Bereczki Miklds, Egresi Antal,
Fuchs Gyula, Herling Erik, Miké Imre, Ritter Otto, Sir6 Janos, Tiskés Jozsefné
képviseldk.

Tavolmaraddsdt elore jelezte: Banyai Amir Attila képviselo
Tandcskozdsi joggal jelen van: dr. Szabé Tibor jegyz6

dr. Kelemen Henrietta aljegyz6
A levezet6 elnok neve: Bese Ferenc polgarmester

Bese Ferenc: Tisztelettel koszonti a Képviseld-testiilet tagjait a Képviselo-
testiilet rendkiviili iilésén. Felkéri dr. Szabé Tibor Jegyzd Urat, hogy tartson
névsorolvasast.

dr. Szabé Tibor: Névsorolvasast tart. Elmondja, hogy Bényai Amir Attila
Képviseld Ur elore jelezte tdvolmaradésat.

Bese Ferenc: Megallapitja, hogy a Képviselo-testiilet 10 f6vel hatarozatképes.
Elmondja, hogy a rendkiviili Képvisel6-testiileti iilést a Vajda Papir Kft. kérésére
kellett 3sszehivni, melynek indokait az el6terjesztés tartalmazza. A cégnek
nagyon fontos a gyorsasag. Azért szeretnék a Vajda Papir Kft. kérését tamogatni,
mert munkahelyeket teremt, valamint az Onkormanyzatot is elég sokat timogatta
mar, és reményeik szerint ez utan is fogja.

Szavazasra teszi fel a napirendet, mely szerint:

A Képviseld-testiilet

a 2026. szeptember 30-ai rendkiviili Képviseld-testiileti iilés napirendi pontjat az
alabbiak szerint elfogadja

1.) Javaslat a Vajda Papir Kft. terliletét érinté €pitési szabéalyok modositasara
vonatkozo kérelemmel kapcsolatban telepiilésfejlesztési dontés meghozatalara”

Megallapitja, hogy a jelenlévd 10 képviseld 10 igen szavazattal, ellenszavazat és
tartozkodas nélkiil elfogadta a javaslatot.



Budapest Févaros XXIIL Keriilet Soroksir Onkormanyzata Képviselé-
testiiletének 249/2026. (IX. 30.) hatirozata a 2026. szeptember 30-ai
rendKkiviili képviseld-testiileti iilés napirendi pontjanak elfogadasarél

A Képviseld-testiilet

a 2026. szeptember 30-ai rendkiviili Képviseld-testiileti iilés napirendi pontjat az
aldbbiak szerint elfogadja

1.) Javaslat a Vajda Papir Kft. teriiletét érintd épitési szabalyok modositasara
vonatkozo kérelemmel kapcsolatban telepiilésfejlesztési dontés meghozatalara

Bese Ferenc: A napirendi pont targyalaséra tér.

1. napirendi pont  Javaslat a Vajda Papir Kft. teriiletét érintd épitési
szabdlyok  modositasara  vonatkozé  kérelemmel
kapcsolatban telepiilésfejlesztési dontés meghozatalara
Eléterjeszto: Bese Ferenc polgarmester

Bese Ferenc: Mivel az eloterjesztést a Bizottsagok nem targyaltak, ezért kéri a
Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag, valamint a Pénziigyi €s Jogi Bizottsag
Eln6keinek hozzajarulasat a napirendi pont targyalasahoz.

Egresi Antal: Hozzajarul a napirendi pont tadrgyalasahoz.
Bereczki Miklés: Hozzajarul a napirendi pont targyalasahoz.

Bese Ferenc: Megkéri Toth Andras Foépitész Urat, hogy réviden ismertesse a
napirendi pont Iényegét.

Tisztelettel koszonti Keresztes Daniel Beruhdzasi Igazgaté Urat, mint a Vajda
Papir Kft. képvisel6jét, és egyuttal megkéri, hogy par szoban majd egészitse ki a
leirt anyagot.

Toth Andras: Elmondja, hogy a Kormany kiemelt beruhdzassa nyilvanitotta az
érintett teriilet fejlesztését. A Kormanyrendelet meg is hatarozta a f6 beépitési
paramétereket, amelyek alapjan a beépitési szabalyzat rendelkezései helyébe
1épve meghatarozta a beépitési lehetdségeket. Azonban az a szabalyozasi elem,
ami a hatalyos szabalyozasi terven rajta van, nevezetesen a szabalyozasi vonal
nem keriilt bele a Kormanyrendeletbe, miszerint azt annulélni lehet, illetve nem
kell figyelembe venni. A Vajda Papir Kft. elinditotta az épitési engedélyezési
eljarast a kiemelt épitésiigyi hatdsagnal, de az €pitésiigyi hatésag a szabalyozasi
vonal okan gy itélte meg, hogy mivel nem rendezett a telek — és a kiemeld
Kormanyrendelet ez alol felmentést nem ad -, ezért varhatéan nem fogja tudni
kiadni az épitési engedélyt. Ezért a cég megkereste az Onkormanyzatot egyeztetés
céljabdl. A részletekbe nem szeretne belemenni, de az €pitészeti torvényben van
egy olyan pont, ami alapjan, ha az Onkorményzat telepiilésrendezési szerzodést
kot ebben a kérdésben, akkor a szabalyozasi vonalat rendezettnek lehetne
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tekinteni. Ez sajnos még vita targyat képezi, mert annak ellenére, hogy az
Onkorményzat és a Vajda Papir Kft. is tigy itéli meg, hogy ezzel rendezettnek
lehetne tekinteni, az épitestigyi hatosag tartja magat ahhoz az allaspontjahoz, hogy
nem rendezett a telek. Ahhoz, hogy a KESZ médositésaval ezt az egész helyzetet
orvosolni tudjak, el6zetesen egyeztették az &llami Foépitésszel a fObb
paramétereket, illetve a moédositandé elemeket. Van lehetdség arra, hogy egy
rovid eljarasban a KESZ-t médositsak, ebbdl adodéan a telekrendezettséget meg
lehet oldani. Ehhez telepiilésrendezési szerzodés aldirasara van sziikség, amihez
a cég elkészittetett egy telepiilési tanulmanytervet, amit a jogszabalynak
megfelelden tizen6t napig kozzé is tettek. Ezzel kapcsolatban nem érkezett
észrevétel, igy gyakorlatilag a telepiilésrendezési szerzOdés alairdsival egyiitt
megnyilhat a lehetéség a KESZ médositasara.

Bese Ferenc: Téjékoztatja a Képviselo-testillet tagjait, hogy az a szabalyozasi
vonal, ami jelen esetben modositésra kertilne, az a Fovarosi Onkormaényzat egyik
moédositésa utn mar nincs is benne a Keriileti Epitési Szabélyzatban. Tehat az a
szabalyozasi vonal mar nem is él.

To6th Andras: Mivel magasabb szintli, tehat févarosi tervben ez mér nem jelent
kételezettséget az Onkormanyzat szabalyozasi tervében, ezért a magasabb szinti
jogszaballyal vald 6sszhang okan tudjak révid eljardsban modositani. Valoban, ez
egy fontos kiegészites.

Bese Ferenc: Keresztes Déniel Beruhéazasi Igazgaté Urtdl megkérdezi, hogy van-
e kiegészitése a napirendi ponttal kapcsolatban.

Keresztes Daniel: Elmondja, hogy a beruhdzéssal kapcsolatban elhangzott a
szabalyozasi kormyezet véltozasa, és hogy rendezett- e a telek vagy sem. A
KépviselO-testiilet tagjait szeretné megnyugtatni a tekintetben, miszerint a
kiemel6 Kormanyhatarozat is azért sziiletett annak idején, hogy a beruhazast egy
gyors ligyrendi engedélyezési eljarason lehessen keresztiil vinni. ,,Sajnos ez mellé
ment.” Kideriilt, hogy a szabalyozasi vonal kapcsan jogértelemzési kérdések
vannak. A beruhazas nem jelentés mértékd, tulajdonképpen az ezer-ezerkétszaz
négyzetmétert nem haladja meg a bdvités. Ennek a bdvitésnek a célja egy
technologiai fejlesztés, amivel a beruhazé a cég gyartastechnologidjanak a
versenyképességét szeretné a megorizni. Egyébként a Vajda Papir Kft. a sajat
teriiletén, a sajat tulajdonaban allo telken tervezi a fejlesztést. Ez a szabalyozasi
vonal sem a beruhazénak, sem az Onkorméanyzatnak, sem a F&varosi
Onkorméanyzatnak nem érdeke immar. Ez korabban rakeriilt erre a tervlapra, de
semmilyen érdeket nem sért, és nem valtozik semmilyen késobbi fejlesztési cél.
Tehat maga a beruhdzasi elem kis léptékli, de a szabédlyozdsi kornyezet
bonyolultsaga miatt szitkség van erre az eljarasra.

Jelzi, hogy amennyiben a KépviselO-testiilet tagjainak kérdései vannak a
bovitéssel kapcsolatban, akkor igyekszik valaszolni azokra.



Bese Ferenc: Megkdszoni Keresztes Daniel Beruhazasi Igazgaté Urnak a
tajékoztatast.

Jelzi, hogy az eldterjesztéssel kapcsolatban van egy kiegészitése. A 2. hatarozati
javaslat 2. pontjaban van egy végdatum, mely szerint az Onkormanyzat 2026.
december 31-éig vallalja a Keriileti Epitési Szabalyzat médositédsat. Amennyiben
nem tudjak tartani ezt a ddtumot, akkor kotelesek visszafizetni a cég részére a
30.000.000, - Forintos tamogatasi Osszeget, ami elég jelentds. Elmondja, hogy a
Vajda Papir Kft-t61 kaptak egy kérelmet, mely szerint szeretnék, ha a Keriileti
Epitési Szabalyzat modositasa november 30-aig megvaldsulna. Jomaga ezt a
javaslatot nem tudja tamogatni, azonban a hatdrozati javaslatot kiegészitené azzal,
hogy az Onkormanyzat torekszik arra, miszerint legkésébb november 30-aig
elfogadasra keriiljon a Keriileti Epitési Szabélyzat modositasa.

Kérdések és hozzaszolasok kovetkeznek.

Egresi Antal: Elmondja, hogy olyan informacidja van, miszerint a Vajda Papir
Kft. mar megkezdte a beruhazas kivitelezését. Szeretné megkérdezni, hogy ez az
informacié mennyire allja meg a helyét. Az Onkormanyzat most egy utélagos
dontést fog- € hozni.

Keresztes Daniel: Nem tud rola, hogy megkezdték volna a beruhazast. Epitési
engedélyezési eljaras van folyamatban, amit jelenleg sziineteltetnek. Még nincs
jogerds épitési engedély. Vajda Attila Ur és jomaga is jogkoveté magatartdst
tanusitottak vildgéletiikkben, tehat nem kezdték meg a beruhazast. A beruhazassal
kapcsolatban nincs folyamatban 1évé kivitelezés, nem tortént meg annak a
megkezdése, és épitési naplé megnyitasara sem keriilt sor. Tehat sem papiron,
sem fizikailag nincs elérelépés ebben a kérdésben.

Egresi Antal: Kovetkezo kérdése a fatelepitésrdl szdl. Nyilvanvald, hogy a
beruhazas miatt fakat kell kivagni majd a tertlileten, ezért a beruhazoé vallalja, hogy
a kivagott névényzetet potolja. Az eldterjesztésben tobb helyrajzi szdm meg van
adva, amivel kapcsolatban az Onkorményzat felé is és a beruhazé felé is lenne
kérdése. A felsoroltak koziil az Erzsébet utca, Tancsics Mihaly utca a sajat
korzetébe tartozik. Azt a teriiletet nagyon jol ismeri, a gyermekkora emlékei
elevenednek meg, amikor arra ratekint. A SO6rds-domb fasitasat szeretné széba
hozni, ahol van egy lejard, és akar tehergépkocsival is megkozelithetd. Ha a
Dundn vagy annak korzetében havaria helyzet van, akkor adott esetben
teherautoval is meg lehet kozeliteni, vagy a Tizoltésag is le tud menni.
Erdekesnek talalna, ha annak az oldalaba akarndnak — ez korilbelill egy Gtven
méteres szakasz — fat iiltetni, hiszen az emberek negyven éven keresztil szortak
le a tiizel6anyag maradvanyait, a hamut a domboldal tertiletére. Kételkedik benne,
hogy ott komolyabb fatelepitést lehetne elvégezni. Arrdl nem is beszélve, hogy az
ilyen szérazsag miatt, ennek a fenntartdsdra mindenféleképpen id6t és pénzt kell
kolteni, mert kiilonben ki fognak szaradni, mint ahogy nagyon sok helyen latni
Soroksaron. Ezért mindenféleképpen szeretné, ha a hatarozati javaslatba
belekeriilne, hogy a kivitelez6 a fak iiltetését kdvetd 6t €vig gondozza azokat.
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Bese Ferenc: Elmondja, hogy ez egy ugynevezett Zkp teriilet, és nem biztosak
benne, hogy a zoldfeliiletet kotelezd- e visszapdtolni vagy sem, ezért megkéri
Téth Andréas Foépitész Urat, hogy oszlassa el a tévhitet. Ez olyan zdld folt, ami
jelen pillanatban egy joghézag, és az elGterjesztésbe azért irtdk bele a harom
helyrajzi szamot, hogy ha a zdldteriiletet mégis pétolni kell, akkor mar ki legyen
jelolve a teriilet. Kétezerttszdz négyzetméter Osszteriiletrl van szd, ami
vélasztasi lehetdséget biztosit. Egyetért Egresi Antal Képvisel Urral annyiban,
hogy a Sorés-dombot senki nem akarja lezdrni, mert a tavoli j6vOben azon a
teriileten egy lejaro szerepel, akdr még szankopalya is, de valdszinlileg azon az
unokaja sem fog lecsuszni. De ettdl fliggetleniil a hagyomanyaikat tiszteletben
kell tartani.

Keresztes Daniel: El6re bocsatja, hogy jomaga a helyi viszonyokat nem ismeri,
tehat amit Képvisels Ur elmondott azt el tudja fogadni, mert abban felkésziiletlen.
Azonban Képvisel6 Urat megnyugtatja, hogy az eljarasrend szerint, ha a
beruhdzas soran fat vagnanak ki, akkor az épitésiigyi hatésag eldirja, mint
faiiltetési kotelezettséget. Ez egy épitési engedélyezési eljaras, €s az nem az
Onkorményzat érdekkére. Meg tudja nyugtatni Képviseld Urat, hogy a beruhézas
megvalositidsa érdekében nem kell fat kivagniuk. Ami a hatarozat-tervezetben
olvashatd, az arrél szol, amit mar Polgarmester Ur is emlitett, hogy azon a
teriileten — szabalyozasi elemekrdl van sz6 — van egy szabélyozasi vonal, van egy
tervezett Ut, azonban se a szabalyozasi vonal, se az it nem kell senkinek.
Valamikor, valamiért — teljesen irrelevans, hogy miért — azon a teriileten egy
majdani kozpark lett kijeldlve, azonban az a telek jelenleg a Vajda Papir Kft.
magantulajdonaban 4ll. A kozpark 1étesitéséhez meg kellene venni azt a telket, és
kértalanitani kellene a tulajdonost, de Soroksar Onkorményzatanak nem volt
érdeke, hogy a benzinkit és az Ocsai Gt mogott, mellett, az ipari teriileten
kozparkot hozzon létre. Kutyafuttatonak sem tudja elképzelni, nemhogy egy valos
kozparknak. Az egy szinezett mezo a terven. A jogszabdly értelmében, arrdl a
z6ldtertiletrdl is hatarozni kell ahhoz, hogy a telek szabalyozott legyen. Elmondja,
hogy jémaga nem jogalkotd, de még a jogalkot6 sem tudja megmondani, hogy azt
a zOldterliletet k6telezo- e athelyezni valahova, vagy el lehet- e engedni, mert nem
arr6l van szd, hogy megsziintetnek egy parkot. Az egy zoldovezet fiivel, ott nincs
véd6sav, nincs erdd, nincsenek koros fak, tehat nem torténik semmilyen
természetkarositas. Jelenleg senki nem tudja, hogy azt a z6ld ,,sraffozast” at kell-
e helyezniiik valahova. Az Onkorméanyzat megvizsgélta, hogy hol lehetnének
azoknak a teriileteknek a relevans kiterjedései, ahol, ha kell, akkor a zoldfeliiletet
pétolni lehet. Tehat azok lathatdak a tervezetben, de az nem jelenti azt, hogy ott
fatelepités lesz. Nem jelent semmit. Jelen pillanatban csak arrdl van szo6, hogy ha
az eljaras soran azt allapitja meg valaki, hogy azt a zoldteriiletet potolnia kell az
Onkormanyzatnak, akkor az hol valdsithatd meg, és hogy ebben a
megvaldsitasban a felmeriil koltségeket a beruhazé vallalja. Osszefoglalja: A
kivitelezés lebonyolitasahoz sziikséges teriileten fakivagas nem torténik, és a
beruh4zé nem tervezett fapotlast és nem is vallal fapotlast dedikaltan. Tehat a
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Képviselé Ur altal megfogalmazott kérdésekrdl még a jévBben lehet egyeztetni,
és amennyiben a zoldteriiletet potolni kell, akkor arrdl is, hogy milyen zdldteriilet
legyen, példaul fas, nem fas, cserjés, kutyafuttatd, park stb. Reméli, hogy a
vélaszai megnyugtatoak voltak Képvisels Ur szdmdra.

Egresi Antal: Megkoszoni Keresztes Daniel Urnak a vélaszokat.

Jelzi, hogy az Onkorményzat felé szeretne kérdést feltenni. Ha minden ugy van,
ahogy azt Keresztes Déniel Beruhazasi Igazgatd Ur elmondta, akkor sziikség van-
¢ a hatarozati javaslat 3. pontjara.

Bese Ferenc: A valasza az, hogy igen, sziikkség van a hatarozati javaslat 3.
pontjara, de Foépitész Ur valaszol erre a kérdésre.

Téth Andras: Ugy emlékszik, hogy az Orszagos Terilletrendezési torvényben
van az a rendelkezés, hogy telepiilési szinten a kijel6lt. .. Hangsulyozza, hogy nem
a tényleges erd6s meg parkos teriilet, hanem a kijelolt zoldteriilet mértéke nem
csOkkenhet. Ugyan ugy vonatkozik az erddteriiletre is, €s azt févarosi szinten kell
els6sorban kezelni. Jelen pillanatban azért okoz ez bizonytalansagot, mert
fovarosi szinten az a teriilet kordbban sem volt, és most sincs zdldteriiletnek
kijelolve. Az eljaras soran fog egyértelmiien kideriilni, miszerint 0gy kell- ¢ a
jogszabalyokat betartani, hogy a kertiletben kell a kijeldlt zldtertiletet megtartani,
vagyis, ha onnan elvesznek, akkor azt valahol pétolni kell. Amennyiben a
kertiletben kell a zoldteriiletet potolni, akkor szakmailag a felsorolt teriileteket
javasoljak erre a célra kijelolni. Az Erzsébet utca vonatkozéasaban elmondja, hogy
azért, mert az emlitett teriilet 6vezetileg zdldteriiletként lesz kijellve, attol még
semmilyen érdemi valtozast nem jelent a jelenlegihez képest. Egyébként az a
teriilet a hatalyos tervben egy kerékpéros, gyalogos kozlekedési teriiletként van
kijelélve. A zdldteriilet, kozpark az jellegét tekintve ugyan ilyen lehet, az, hogy
mennyire parkositott vagy nem, az részletkérdés.

Miké Imre: Elmondja, hogy nagyrészt vélaszt kapott a kérdéseire, de egy
probléméja van még. Az elbterjesztés a Dunapataj utca végén, egy jatszotér
épitésére kijelolt telket emlit a hatarozati javaslat 3. pontjaban, a 195901 helyrajzi
szammal. Tudomasa szerint az a terlilet egy ligetes, erdds jellegli teriilet, és
emlékei szerint a jatszotér egy kicsit kijjebb van. Jelzi, hogy F6épitész Urral majd
tisztazza ezt a kérdést.

Bese Ferenc: Egresi Antal Képviseld Urmnak elmondja, hogy ha a térképen
besraffoznak egy teriiletet, az nyilvan azt jelenti, hogy zoéldfeliilet, és ahogy
Féépitész Ur is elmondta, a zoldfeliilet attdl még lehet bicikliuttél kezdve
barmilyen kézpark, még a jatszotér is belefér, ha megfeleld zoldfeliiletet tudnak
biztositani. Tehat semmit nem ,,negligalnak”, ami eddig tervben volt, azonban, ha
erre szikség van, akkor ezeket a teriileteket megjeldlik zoldsavként a
késObbiekben. Ismét megerositi, hogy ebben az esetben semmi nem fog térténni



addig, amig a Képviselo-testiilet, akar az Integralt Teleptilésfejlesztési Stratégia
kapcsan, akar barmi mas kapcsan nem hagyja jova.

Egyéb kérdés és hozzaszolas hidnydban szavazédsra teszi fel a hatarozati
javaslatokat, melyek szerint:

»A Képvisel6-testiilet ugy dont, hogy

I. a Vajda Real Estate Ingatlanhasznosito, Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt
Felelosségli Tarsasag (tovabbiakban: a cél megvalositdja) altal benyjtott
telepitési tanulménytervet elfogadja.

II. a cél megvaldsitdjanak jelen hatdrozat alapjaul szolgald eléterjesztéshez
mellékelt irasbeli kérelmében foglaltaknak megfelelden elkészitteti a keriileti
épitési szabalyzat (a tovabbiakban: KESZ) eseti médositasat.

III. a hatarozat mellekletét képezd feljegyzés szerinti tartalommal jévahagyja a
Vajda Papir Kft (187969/4 hrsz.) teriiletét érintd kerlileti épitési szabalyok
modositasaval Osszefliggd teleplilésterv megalapozd vizsgalat és alatamaszto
javaslat munkarészeinek kidolgozéasat azzal, hogy a Tr. 78.§ (12) bekezdése
alapjan a KESZ eseti moédositasanak a Tr. alapjan késziilt févérosi rendezési
szabalyzatnak és a telepiilésrendezési ¢és  épitési  kovetelmények
alapszabalyzatardl sz6l6 korményrendeletnek vald megfelelést kell igazolni a
modositd dokumenticio részét képezo alatamaszto javaslatban.

IV. felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket a terv
kidolgozasat illetSen, valamint a KESZ modositasinak vonatkozasiban a
teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet szerinti révid véleményezési eljarast folytassa le.

V. felkéri a polgérmestert, hogy a véleményezési eljarast kovetben a KESZ
modositasarol szol6 rendelet-tervezetet terjessze a Képvisel6-testiilet elé.
Hatarido:

- a Il pont vonatkozasaban: 2026. oktdber 15.

- a IV. pont vonatkozaséban: 2026. oktober 30.

- az V. pont vonatkozéasaban: 2026. november 30.

Felelos: Bese Ferenc polgarmester”

»A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy felhatalmazza a polgarmestert a Vajda Real
Estate Ingatlanhasznositd, Kereskedelmi ¢€s Szolgaltaté Korlatolt Feleldsségli
Téarsasag (a tovabbiakban: Vajda Papir Kft.) teriiletét érintd keriileti épitési
szabalyok modositasdval dsszefliggd teleplilésrendezési szerzodés megkotésére
az alabbi 1ényeges tartalmi elemek rogzitésével:

1. Budapest XXIII. ker. a Vajda Papir Kft (187969/4 hrsz.) teriiletét érintGen
KESZ altaldnos szabalyainak teljeskorii feliilvizsgalata és a Vajda Papir Kft., mint
Fejlesztd jelen hatarozat alapjul szolgalo eloterjesztéshez mellékelt irasbeli
kérelmében foglaltaknak, illetdleg a jogszabélyi kovetelményeknek megfelel
modositasa.

2. 30.000.000 Ft telepiilésfejlesztési hozzajarulas megfizetése az Onkormanyzat
részére azzal, hogy amennyiben a telepiilésrendezési szerz6dés megkétését



kovetd 15 napon beliil, illetve a hataridd eredménytelen elteltét kdvetden az
Onkorményzat p6thatdridét tartalmazé felhivasdban foglalt hataridén beliil a
telepiilésfejlesztési hozzajarulas nem keriil megfizetésre, az Onkormanyzat
jogosult a telepiilésrendezési szerzodéstdl elallni, mely esetben a szerzodésben
szereplO jogok és kotelezettségek a szerzodo feleket nem jogositjak, illetoleg nem
kételezik, tehat a KESZ 1. pont szerinti modositdsa nem tSrténik meg, tovabba
az Onkormanyzat arra térekszik és minden tdle telhetét megtesz annak érdekében,
hogy a KESZ 1. pont szerinti médositdsa 2026. november 30-ig megtorténjen, de
amennyiben a KESZ médositésa az 1. pontban foglaltak szerint 2026. december
31. napjaig nem torténik meg, a Fejlesztd jogosult a telepiilésrendezési szerzOdést
felmondani és az Onkormanyzat kételes a telepiilésfejlesztési hozzajarulast
Fejleszté részére kamatmentesen visszafizetni, ide nem értve a KESZ
modositasdval kapcsolatos tervezési dijat, azt a Fejleszté maga viseli.

3. A zéldteriilet (Zkp) 6vezet pétlasara elsésorban harom keriileti Onkorményzat
tulajdonaban allo telek keriil kijeldlésre, ezek: Erzsébet utca Téancsics Mihaly
utcatol a Duna felé es6 szakasza (185070 hrsz.), Dunapataj utca végén jatszotér
épitésére kijeldlt telek (195901 hrsz.) és a Csendes utcaval parhuzamos, 196213/1
hrsz.-u kozteriilet, de a keriileti Telepiiléstervben a zoldteriilet (Zkp) Gvezet mas
teriileteken is potolhato.

4. A KESZ modositasénak Fejlesztd altal torténd koltségviselése haromoldalt
tervezési szerz6dés alapjan torténik.

5. A Vada Papir Kft., mint Fejleszté jelen hatarozat alapjaul szolgald
eloterjesztéshez mellékelt irdsbeli kérelmében korilirt fejlesztés valamennyi
koltségét a Fejlesztd viseli.

Hataridd: 2026. oktober 15.

Felelds: Bese Ferenc polgarmester”

Megallapitja, hogy a jelenlévo 10 képviseld 10 igen szavazattal, ellenszavazat és
tartozkodas nélkiil elfogadta a javaslatokat.

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksir Onkormsnvzata Képvisel-
testiiletének 250/2026. (IX. 30.) hatdarozata a Vajda Papir Kft (187969/4 hrsz.)

rrrrrr

A Képviselo-testiilet gy dont, hogy

I. a Vajda Real Estate Ingatlanhasznositd, Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt
Felelosségli Tarsasag (tovabbiakban: a cél megvalositdja) altal benytjtott
telepitési tanulmanytervet elfogadja.

II. a cél megvalodsitdjanak jelen hatdrozat alapjaul szolgald eldterjesztéshez
mellékelt irasbeli kérelmében foglaltaknak megfeleléen elkészitteti a keriileti
épitési szabalyzat (a tovabbiakban: KESZ) eseti modositasat.

III. a hatarozat mellékletét képezo feljegyzés szerinti tartalommal jovahagyja a
Vajda Papir Kft (187969/4 hrsz.) teriiletét érintd keriileti épitési szabalyok
modositasaval Osszefliggd telepiilésterv megalapozd vizsgalat és alatdmaszto
javaslat munkarészeinek kidolgozasat azzal, hogy a Tr. 78.§ (12) bekezdése
alapjan a KESZ eseti modositasanak a Tr. alapjan késziilt févarosi rendezési
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szabdlyzatnak és a telepiilésrendezési ¢és  épitési  koévetelmények
alapszabalyzatar6l sz6l6 korményrendeletnek valé megfelelést kell igazolni a
modosité dokumentacid részét képezo alatamasztod javaslatban.

IV. felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket a terv
kidolgozasat illetben, valamint a KESZ modositasanak vonatkozdsiban a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VI 15.)
Korm. rendelet szerinti rovid véleményezési eljarast folytassa le.

V. felkéri a polgarmestert, hogy a véleményezési eljarast kévetben a KESZ
modositasardl szolo rendelet-tervezetet terjessze a Képviselo-testiilet elé.
Hataridé:

- all. pont vonatkozéasaban: 2026. oktober 15.

- a IV. pont vonatkozasaban: 2026. oktéber 30.

- az V. pont vonatkozasaban: 2026. november 30.

Felelos: Bese Ferenc polgarmester

Budapest Févaros XXIII keriilet Soroksir Onkormanyzata Képviselé-
testiiletének 251/2026. (IX. 30.) hatdrozata a Vajda Papir Kft. (187969/4
hrsz.) teriiletét érinté keriileti épitési szabalyok mddositasaval dsszefiigg
telepiilésrendezési szerzodés megkotésérol

A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy felhatalmazza a polgdrmestert a Vajda Real
Estate Ingatlanhasznositd, Kereskedelmi €s Szolgaltatd Korlatolt Feleldsségl
Tarsasag (a tovabbiakban: Vajda Papir Kft.) teriiletét érintd keriileti épitési
szabalyok modositasaval Osszefliggd telepiilésrendezési szerzédés megkotésére
az alabbi lényeges tartalmi elemek rogzitésével:

1. Budapest XXIII. ker. a Vajda Papir Kft (187969/4 hrsz.) teriiletét érintéen
KESZ altaldnos szabélyainak teljeskorii feliilvizsgalata és a Vajda Papir Kft., mint
Fejlesztd jelen hatarozat alapjaul szolgald eloterjesztéshez mellékelt irasbeli
kérelmében foglaltaknak, illetleg a jogszabalyi kovetelményeknek megfeleld
modositasa.

2. 30.000.000 Ft telepiilésfejlesztési hozzajarulds megfizetése az Onkorményzat
részére azzal, hogy amennyiben a telepiilésrendezési szerzodés megkotését
koveté 15 napon belil, illetve a hataridé eredménytelen elteltét kévetden az
Onkorményzat péthataridét tartalmazé felhivasaban foglalt hataridén beliil a
telepiilésfejlesztési hozzdjaruldss nem keriil megfizetésre, az Onkorményzat
jogosult a telepiilésrendezési szerz6déstdl elallni, mely esetben a szerzédésben
szereplO jogok és kitelezettségek a szerz6do feleket nem jogositjék, illetdleg nem
kotelezik, tehat a KESZ 1. pont szerinti modositasa nem torténik meg, tovabba
az Onkormanyzat arra torekszik és minden téle telhetét megtesz annak érdekében,
hogy a KESZ 1. pont szerinti médositasa 2026. november 30-ig megtorténjen, de
amennyiben a KESZ médositasa az 1. pontban foglaltak szerint 2026. december
31. napjaig nem torténik meg, a Fejlesztd jogosult a telepiilésrendezési szerzodést
felmondani és az Onkormanyzat kétcles a telepiilésfejlesztési hozzajarulast




Fejlesztd részére kamatmentesen visszafizetni, ide nem értve a KESZ
modositasaval kapcsolatos tervezési dijat, azt a Fejleszté maga viseli.

3. A zoldtertilet (Zkp) 6vezet pétlasara elsdsorban harom keriileti Onkorményzat
tulajdonaban all6 telek keriil kijelolésre, ezek: Erzsébet utca Tancsics Mihdly
utcatol a Duna felé es6 szakasza (185070 hrsz.), Dunapataj utca végén jatszotér
épitésére kijeldlt telek (195901 hrsz.) és a Csendes utcaval parhuzamos, 196213/1
hrsz.-u kdzteriilet, de a keriileti Telepiiléstervben a zoldteriilet (Zkp) 6vezet mas
tertileteken is potolhato.

4. A KESZ médositasénak Fejleszté altal torténd koltségviselése haromoldalu
tervezési szerzOdés alapjan torténik.

5. A Vajda Papir Kft., mint Fejleszt6 jelen hatarozat alapjaul szolgald
eloterjesztéshez mellékelt irasbeli kérelmében koriilirt fejlesztés valamennyi
koltségét a Fejleszto viseli.

Hataridé: 2026. oktober 15.

Felelos: Bese Ferenc polgarmester

Bese Ferenc: Keresztes Daniel Urnak és a Vajda Papir K ft-nek tovabbi j6 munkét
kivan. Vajda Attila Urat tisztelettel idvozlik, remélik, hogy a beruhazas sikeres
lesz, és tovabbra is ilyen hatékonyan fognak dolgozni, mint eddig.

Elmondja, hogy rendkiviili iilésrdl 1évén szd, egyéb napirendi pontot nem
targyalhatnak. Felkéri dr. Szabd Tibor Jegyzd Urat, hogy tartson névsorolvasést.

dr. Szabé Tibor: Névsorolvasast tart.
Bese Ferenc: A Képviselo-testiilet tagjainak megkdszoni a részvételt. Tovabbi jo

munkat és sz€p napot kivan mindenkinek.
A Képvisel6-testiilet rendkiviili ilését 09 ora 20 perckor bezarja.

K.m.f.

/
.5
» -‘:\\\'*er Oro‘,s‘?}
Bese F¢ g?énc .
polgar

10



