Budapest Fovaros XXIII. keriilet
Soroksari Polgarmesteri Hivatal
Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly

1239 Budapest, Hosok tere 12.

KEPVISELO-TESTULETI ELOTERJESZTES

Javaslat a Budapest XXIII. keriilet, 186429/0/A/2 helyrajzi szamu, természetben a 1239 Budapest,
Templom u. 141. fszt. 2. szam alatti lakas és a Budapest XXIII. keriilet, 184892/0/A/3 helyrajzi

szamu, természetben a 1238 Budapest, Grassalkovich ut 70. fszt. 3. szam alatti lakas

hasznositasara

Elédterjeszto

Stark Viola, osztalyvezeto
Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly

Az el6terjesztést készitette

dr. Fonal Orsolya, vagyonkezelési iigyintézo
Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly

A dontés fajtaja
rendelet, hatarozat
(egyedi vagy normativ hatarozat)

egyedi hatarozat

A dontéshez sziikséges tobbség
egyszerii/mindsitett
(mindsitett tobbség esetén jogszabalyhely
megjeldlésével)

egyszeri tobbség

Az el6terjesztés napirendre vételének
javasolt idépontja (MUNKATERYV szerinti
iilésen vagy RENDKIVULI iilésen
targyalando)

2025. februar 13.
MUNKATERYV szerinti tilésen

Meghivo szerinti menetrendben vagy
siirgosséggel targyalandoé (siirgGsség esetén
annak indokai)

Meghivo szerinti menetrendben targyalandd

Az eldterjesztés targyalasara jogosult
bizottsagok

Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag X

Pénziigyi és Jogi Bizottsag -

Szocialis és Oktatasi Bizottsag -

Az eléterjesztést véleményezo tanacsnokok

Civil -

Sporttal kapcsolatos tigyekért felelds -

Egyhazi kapcsolatokért felelds -

Kornyezetvédelmi tigyekért felelds -

Az eléterjesztés el6zetesen egyeztetve:

Toth Andras féépitésszel

Ellenjegyzok

Vittmanné Gerencsér Judit,
osztalyvezet6-helyettes,
Jogi és Személyiigyi Osztaly

Torvényességi szempontbdl ellendrizte

dr. Torok-Gabeli Katalin
osztalyvezetd-helyettes
Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly

Nyilt / zart iilésen targyalando
(zart Uilés esetén a jogszabalyhely megjel6lése)

Az elbterjesztés nyilt {ilésen targyalando

Az eléterjesztést milyen hataskorben
(véleményezési, dontési, javaslattételi stb.),
vagy tajékoztatoként targyalja a Kt. vagy

adott bizottsag

A Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag az eldterjesztést atruhazott
dontési hataskoérben targyalja




Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. Az eldterjesztés el6zményei

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkorményzat) 1/1 tulajdoni
hanyadban tulajdonosa a 186429/0/A/2 helyrajzi szamu, természetben a 1239 Budapest, Templom u. 141.
2. ajto alatt talalhato tarsashazi albetét ingatlannak (a tovabbiakban: Ingatlan 1.). A 186429 helyrajzi
szamu tarsashazi ingatlanban Gsszesen 2 lakas talalhatd, melyek egyike a jelen elbterjesztés targya. Az
Onkormanyzat a tarsashdzban a targyi lakason kiviil tovabbi lakassal nem rendelkezik.

A Budapest XXIII. kertilet 184892/0/A/3 helyrajzi szamu, természetben a 1238 Budapest, Grassalkovich
at 70. fszt. 3. szam alatti 45 m? alapteriileti, 1 szoba, konyha, kamra, zuhanyz6/WC helyiségekbél 110,
komfortos tarsashazi lakas (a tovabbiakban: Ingatlan 11.) Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar
Onkormanyzata tulajdonat képezi. A 184892 helyrajzi szamu tarsashazi ingatlanban az Onkorményzat a
targyi lakéas mellett tovabbi tulajdonrésszel nem rendelkezik.

I1. Az eldterjesztés jogszabalyi hattere

a. Magasabb szintli jogszabalyok rendelkezésel
- a Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény

b. Helvi rendeleti kapcsolodo szabalyok

- Budapest Fovaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzata Képviselé-testilletének az
Onkorméanyzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szol6 43/2011.
(X1.18.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet)

- Budapest Fovaros XXIII. Kkeriilet Soroksar Onkorményzata Képviselé-testiiletének az
Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 lakdsok bérbeadasanak feltételeirdl sz6lo 8/2019.(I11.22.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Lakésrendelet)

- Budapest Fovaros XXIII. keriilet Soroksir Onkormanyzata Képviselo-testiiletének az
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok elidegenitésének feltételeirdl szold 14/2024. (V1.27.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Lakaselid.r.)

- Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a Képviseld-
testiilet Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatarol szolo 25/2024. (XI11. 10.) 6nkormanyzati rendelete
(a tovabbiakban: SZMSZ)

I11. Az eléterjesztéshez kapcsolodo tények, adatok

Az Ingatlan 1. 37 m? alapteriiletii, 1 szoba, étkez-konyha, 1 kamra, 1 fiirddszoba - WC helyiség, valamint
kiilén bejarata 5,62 m? taroloval ellatott komfortos tarsashazi lakas.

Az Onkorméanyzat az Ingatlan l.-et bérbeadassal hasznositotta, melynek bérléje néhai P. S-né volt.
Ingatlan I.-et az Onkormanyzat 2025. janudr 21. napjan birtokba vette, figyelemmel arra, hogy néhai P.
S-né 2025. januar honapban elhunyt, és a bérleti jog folytatasara jogosult személy nincs.

Az Ingatlan I. jelenleg liresen all.

Ingatlan Il.-t az Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 201/2013. (V.07.) szdmu hatirozataval helyi
kozérdekll, kozszolgalati céli felhasznélasra jeldlte ki, mellyel kapcsolatban a bérld kijeldlésére javaslati
joggal a Fovarosi Katasztrofavédelmi Igazgatdosag Dél-pesti Katasztrofavédelmi Kirendeltségének
vezetdje (a tovabbiakban: Kirendeltség vezetd) rendelkezik. A Kirendeltség vezetd az Onkorményzat
megkeresésre sem tett javaslatot Ujabb bérld személyére, ennek kovetkeztében Ingatlan I1. 2022.
novembere 6ta iiresen all.



Ingatlan II. fiitése elektromos flitéberendezéssel oldhatdé meg, azonban ennek hatranya, hogy a lakés
fenntartasi, miikodési és tizemeltetési koltségei a téli idészakokban nagyon magasak, ezen ok szolgalt a
korabbi bérlo lakasbérleti szerzo6désének kozos megegyezéssel tortént megsziintetéseként is.

A Tisztelt Képviselé-testiiletnek abban sziikséges dontenie, hogy az Onkormanyzat tulajdonat képezd
Ingatlan I.-t és Ingatlan II.-t (a tovabbiakban: Ingatlanok) milyen modon kivanja hasznositani.

A Lakaselid.r. 2.§ (1) bekezdés a) és c) pontja alapjan: ,, Ha az onkormanyzat tulajdonaban lévo lakas
megtiresedik, vagy valamely onkormanyzati lakas értékesitése vagyongazdalkodasi vagy egyéb
szempontbol indokoltta valik, akkor a tulajdonosi jogok gyakorlasara jogosult dont arrol, hogy a lakads
tovabbi hasznositasa értékesités utjan torténjen-e.”

A Vagyonrendelet 15.§ (2) bekezdése kimondja, hogy ,, 4 tulajdonosi jogokat a Kt. gyakorolja, mely jogat
a magasabb szintii jogszabalyokban, valamint a Szervezeti és Miikodési Szabadlyzataban meghatarozott
modon atruhdzhatja a polgdarmesterre és bizottsagaira.”

A Lakéselid.r. 1. § (2) bek. szerint:
» (2) Az Onkormanyzati lakasokkal kapcsolatban a tulajdonosi jogok gyakorladsara, ha a lakés
ingatlanforgalmi szakvélemény szerinti értéke
a) legfeljebb 5.000.000, -Ft, a Polgarmester,
b) 5.000.001.-Ft és 30.000.000, -Ft kozotti, a Gazdasagi és Kozbeszerzési Bizottsag,
c) 30.000.000, -Ft feletti, a Képvisel6-testiilet,
jogosult. Ha a lakas értéke a dontés idopontjaban nem ismert, a tulajdonosi jogok gyakorlasara
a Képvisel6-testiilet jogosult.”

Jelen esetben az Ingatlanok értéke még nem ismert, igy a tulajdonosi jogok gyakorlasara a tisztelt
Képviselé-testiilet jogosult.

A lakasok bérbeadasanak jogcimeit és altaldnos feltételeit a Lakéasrendelet 3.§ (1) bekezdése hatarozza
meg, mely szerint ,,A lakasokat szocidlis helyzet alapjan megadllapitott bérleti dij mellett az alabbi
jogcimeken lehet bérbe adni:

a) szocidlis bérletként palyazaton,

b) méltinyossaghbol palyazaton kiviil;

C) lakhatasi koriilményekben bekdvetkezett hirtelen valtozas (rendkiviili élethelyzet) alapjan

d) krizislakdaskent

e) szolgalati lakds biztositdsara,

f)  helyi kozérdekii, kozszolgalati célu felhasznaldsra kijelolt lakds biztositasara.”
Az Ingatlanok leromlott miiszaki allapotiak, mely jelent6s mértékii feltjitasra szorulnak, tovabba Ingatlan
I. falai nagymértékben vizesednek, igy mindezek kovetkeztében javasolt az Ingatlanok értékesitése.

Annak érdekében, hogy Ingatlan I1. értékesithetd legyen, a KépviselO-testiilet dontése sziikséges arrol is,
hogy a 201/2013. (V.07.) szamu hatarozatat, melyben helyi kozérdekii, kozszolgalati célu felhasznalasra
jelolte ki az Ingatlan 11.-t, hatalyon kiviil helyezze.

IV. A dontés sziitkségességének indokai

Tekintettel arra, hogy az Ingatlanok leromlott miiszaki allapotiak, jelentds feltijtasra szorulnak, mely nagy
koltséggel jarna, vagyongazdalkodasi szempontbol javasolt az Ingatlanok értékesitése.



V. A dontés varhato hatasai

Figyelemmel arra, hogy az Onkormanyzat a 186429 hrsz.-i tarsashazban, valamint a 184892 hrsz.-u
tarsashazban mas tulajdonnal nem rendelkezik az Ingatlanok értékesitése javasolt, igy pozitiv dontés
esetén a vételarak az Onkormanyzat bevételét gyarapitanak.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy hozza meg dontéseit.

VI. Dontési javaslat(ok)

a) Rendelet-tervezet: -
b) Hatarozati javaslatok:

1.
Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képviselé-testiiletének ....../2025.
(11. 13.) hatarozata a Budapest XXIII. keriilet 186429/0/A/2 helyrajzi szamu, természetben a
1239 Budapest, Templom u. 141. fszt. 2. szam alatti 6nkormanyzati bérlakas hasznositasarol
»A” valtozat
A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy

I. Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata a Budapest XXIII. keriilet
186429/0/A/2 helyrajzi szamu, természetben a 1239 Budapest, Templom u. 141. fszt. 2. szam
alatt talalhat6 tarsashazi albetét ingatlant értékesités utjan kivanja hasznositani.

Il. felkéri a Polgarmestert az értékbecslés megrendelésére, valamint az elkésziilt értékbecslés
alapjan el6terjesztés elkészittetésére az értékesitésrél a tulajdonosi jogok gyakorlasara
hataskorrel rendelkezd részére.

Felel6s: Bese Ferenc polgarmester
Hataridé: 2025. majus 31.
»B” valtozat
A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy )
Budapest Fovaros XXIII. kertilet Soroksar Onkormanyzata a Budapest XXIII. keriilet 186429/0/A/2
helyrajzi szamu, természetben a 1239 Budapest, Templom u. 141. fszt. 2. szam alatt talalhato
tarsashazi albetét ingatlant tovabbra is bérbeadas tjan hasznositja.
2.

Budapest Févaros XXIIL. keriilet Soroksiar Onkormanyzata Képviselé-testiiletének ....../2025.
(11. 13.) hatarozata a Budapest XXIII. keriilet 184892/0/A/3 helyrajzi szamu, természetben a
1238 Budapest, Grassalkovich ut 70. fszt. 3. szam alatt talalhato lakas hasznositasarol

»A” valtozat

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy

I. hatdlyon kiviil helyezi a Budapest XXIII., ker. Grassalkovich ut 70. fszt. 3. szam alatt talalhato
bérlakas hasznositadsarol szo616 201/2013. (V.07.) hatarozatat.



Il. Budapest Févaros XXIII keriilet Soroksar Onkorményzata a Budapest XXIII. keriilet
184892/0/A/3 helyrajzi szamu, természetben a 1238 Budapest, Grassalkovich 1t 70. fszt. 3.
szam alatt talalhato lakast értékesités utjan kivanja hasznositani.

I1l. felkéri a Polgarmestert a Foévarosi Katasztrofavédelmi  Igazgatosag — Dél-pesti
Katasztréfavédelmi Kirendeltség vezetdjének dontésrdl torténd értesitésére, az értékbecslés
megrendelésére, valamint az elkésziilt értékbecslés alapjan eldterjesztés elkészittetésére az
értékesitésrdl tulajdonosi jogok gyakorlasara hataskorrel rendelkez6 részére.

Felel6s: Bese Ferenc polgarmester
Hatarido: 2025. majus 31.

»B” valtozat

A Képviseld-testiilet Gigy dont, hogy Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata a
Budapest XXIII. keriilet 184892/0/A/3 helyrajzi szamu, természetben a 1238 Budapest,
Grassalkovich ut 70. fszt. 3. szam alatt talalhato lakast tovabbra is helyi kozérdekii, kdzszolgalati célu
bérbeadas utjan hasznositja.

Budapest, 2025. januar 27.

dr. Fonal Orsolya Stark Viola
vagyonkezelési ligyintéz6 osztalyvezeto
az eldterjesztés készitdje eléterjesztd

Az elbterjesztés mellékletei:




