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Tisztelt Képviselo-testiilet!
I. Az eloterjesztés elozményei

A jelen eldterjesztés beterjesztésre keriilt a tisztelt Képviselo-testiilet 2025. januar 23-ai
iilésére, azonban a tisztelt Képviselo-testiilet akkor az eldterjesztés napirendrol torténé
levételérol dontott. Mivel az iigyben benyujtott kérelem igy nem Kkeriilt elbiralasra, az
eloterjesztést jra beterjesztem a tisztelt Képviselo-testiilet elé, tekintettel arra, hogy a
kérelmet el kell biralni.

A jelen eléterjesztést a tisztelt Képviselo-testiilet 2024. jilius 27. napjan megtartott iilésén
mar egyszer targyalta. Akkor a kovetkez6 dontést hozta:

wBudapest _Féviros XXIII, _keriilet _Soroksdr _Onkormdnyzata _Képviseld-testiiletének
176/2024. (V1. 27.) hatdrozata a 184102 hrsz.-u ingatlan nyilvdnos pdlydzat utjdn térténd
értékesitésérol

A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy nem kivanja értékesiteni a Budapest Fovaros XXIII. keriilet
Soroksar Onkormdnyzata az 1/1 tulajdoni hanyadban tulajdonat képezé 184102 helyrajzi
szamu, természetben a Budapest Fovaros XXIII. keriilet Vizisport utca 65. szam alatt talalhato,
az ingatlan nyilvantartdas adatai szerint 1088 m? teriiletii , kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi
épiilet” megnevezésii ingatlant nyilt, egyfordulos palyazati eljaras keretében.”

Az eloterjesztés alapjat képezo kérelem eloterjesztoi a dontésrol torténé értesiilést, és a
Képviselé-testiileti iilésrél késziilt jegyzokonyv attekintését kovetéen jabb kérelmet
nyiijtottak be az Onkormanyzathoz, melyben leirtdk, hogy nem engedély nélkiili,
rosszhiszemil raépitésrél van szo, melynek legalizéldsa precedenst jelentene a keriiletben, és
hogy erre torténd hivatkozas tévesen hangzott el az eléterjesztés targyaldsakor, a felépitményt
a kordbbi Tanacs engedélyével, johiszemilen létesitették, és kérik az {ligy ujra torténd
megtargyalasat.

Fentiek alapjan a targyi javaslatot ujra a Tisztelt Képvisel6-testiilet elé terjesztem.

A 184102 helyrajzi szamu, természetben a Budapest Fovaros XXIII. keriilet Vizisport utca 65.
szam alatt taldlhato, az ingatlan nyilvantartas adatai szerint 1088 m? teriiletii , kivett lakohaz,
udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésii belteriiletli ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) 1/1
tulajdoni hanyadban Budapest Fdvaros XXIII. keriilet Soroksir Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban all.

Az Ingatlan teriiletét (mely akkor még a Magyar Allam tulajdonaban 4llt) a rendelkezésre allo
iratok alapjan néhai T. M. (sziiletési nevén T. M., mely késébb, a bérleti szerzodés megkotését
kovetden keriilt magyarositasra) bérelte 1937-t01 a Magyar Kiralyi Kincstartol. A Soroksari
Dunaag Munkalatainak M. Kir. Kirendeltsége 325/1940. szamon 1940. 04. 17-én kiadott
okirataban ugy nyilatkozott, hogy a benytjtott épitési terv alapjan egy 4.36 X 12,62 m nagysagu
favazas épiilet (szoba-konyha-raktar) kincstari teriileten leend6 felépitése ellen kifogast nem
emelt, figyelmeztették azonban néhai T. M. hogy a sziikséges hatdsagi épitési engedély
beszerzése egyediil az 6 feladata és az az épiilet a szerz6dés lejartakor a kincstar teriiletérdl
eltavolitando. Az épiilet tulajdonjogat az akkori bérleti szerz6dés szerint mindennemii kartérités
nélkiil a bérbead6 szerezte meg. Néhai T. M. haldla utan, 1960-t61 6zvegye, né¢hai T. M-né
sziiletett K. E. hasznalta a teriiletet 1960. junius 11. napjan kiallitott teriilethasznalati szerzodés
alapjan, mely nem 4all rendelkezésre, arra né¢hai T. M-né 1969. julius 21. napjan kelt
nyilatkozataban hivatkozik, melyben lemondott a teriilethasznalat jogardl lanya, néhai F. A-né
sziiletett T. E. és annak hazastarsa, néhai F. A. javara.



Budapest Fvaros Tanacsa Végrehajto Bizottsaginak Vérosrendezési és Epitészeti Osztalya
megbizasabol a Fovarosi Koziizemi Dijbeszedd, mint a Févarosi Tandcs kezelésében 1&vo
teriilet hasznositoja, valamint né¢hai F. A. ¢és neje (mint hasznalok) kozott teriilethasznalati
szerzodés jott 1étre 1970. januar 01. napjaval, 1970. december 3 1. napjaig, ezt kovetden a teriilet
hasznalata évente, kozcélu zoldteriilet igénybevétele engedélyezése cimen, kozteriiletfoglaldsi
engedélyként hatarozattal keriilt engedélyezésre néhai F. A. részére, egészen 1990. december
31-ig. 1991. évtdl néhai F. A. folyamatosan rendelkezett haszonbérleti szerzddéssel a teriilet
vonatkozasaban Pesterzsébet-Soroksar Onkormanyzatatol, majd 1996. januar 1-t61 Soroksar
Onkormanyzatatol, eldszor évente megujitott hatarozott idejii, 2007. januar O1. napjatol
hatarozatlan idejii bérleti szerz6déssel. Néhai F. A. 2022. majus 10. napjan elhalalozott.

Budapest Fovaros XX. ker. Tanacs V.B. Miuszaki Osztalya 1984. oktober 22. napjan kelt,
IV.4941/84 sz. hatarozataval engedélyezte néhai F. A. lanya, néhai N-né F. |. K. és annak
hazastarsa, N. S. részére az Ingatlanon mar meglévd felépitmény tet6tér beépitését és
korszerUsitését.

2007. 03. 06. napjan kelt, 103/2007. tigyszamu kozjegyzoi okiratba foglalt nyilatkozataban
néhai F. A. az Ingatlanhoz kapcsolodo haszonbérleti jogar6l lemondott unokai, M.-N. A. (az
okiratban sziiletési nevén, N. A-ként szerepel) és N. Z. javara, és Uigy nyilatkozott, hogy az
Ingatlanon 1évd felépitményt hazastarsaval egyiitt kiilon teljes bizonyito erejii maganokiratban
atruhazzak unokaik javara. 2007. 03. 13-an kelt teljes bizonyito erejii maganokiratban néhai F.
A. és néhai F. A-né altal az Ingatlanon 4ll6 110 m? alapteriiletii + tetétér lakas, 25 m?
alapteriileti garazs, 17 m? alapteriiletii szénatarolo és kazdnhdz felépitmények tulajdonjogarél
ellenszolgaltatas nélkiil lemondtak unokaik, N. Z. és M.-N. A. (az okiratban sziiletési nevén, N.
A.-ként szerepel) javara, N. S. és N.-n¢ F. |. K., valamint sajat maguk haszonélvezetét
fenntartva, de tekintettel arra, hogy a felépitmény tulajdonjogaval nem rendelkeztek, azt
érvényesen atruhazni sem tudtak.

Néhai N.-n¢ F. I. K. 2010. jalius 12. napjan elhunyt. A 2022. 4prilis 21. napjan jogerdre
emelkedett, 11059/N/22/2022/10 szamon kelt pot-hagyatékatadd végzés alapjan a lakoépiilet
¢s garazs felépitményen az 6rokhagyod és taléld hazastarsa altal végzett raépitési munkakhoz
kapcsolodo raépitési igénybdl eredd jogok és kotelezettségek orokhagyora esé 'z része
egyenlé % - ¥ aranyban gyermekeinek, N. Z-nak és M.-N. A.-nak N. S. talél6 hazastars
haszonélvezeti jogaval terhelten atadasra keriilt.

2021. majus 25. napjan V. M. és K-né K. K. a szomszédos ingatlanok lakosai, nyilatkoztak
arrol, hogy az Ingatlanon 1évé felépitményt 152 m? alapteriileten 1985-ben néhai F. A., valamint
N. S. é néhai N-né¢ F. I. K. létesitették és tartottdk karban sajat koltségiikon. A
Nyilatkozatokhoz csatolasra keriilt a lakdépiiletrdl néhai F. A. altal készitett rajz, melyen szines
keretezéssel jelolve van a kiilonb6zo idépontokban, a kezdeti felépitményhez hozza-, at- és
beépitett rész. A rajzon piros szinnel az 1940-ben épiilt épiilet, zold szinnel a néhai F. A. és
felesége altal hozza, és kék szinnel a N. S. és néhai N-né F. |. K. altal atépitett részek keriiltek
feltiintetésre.

Néhai F. A. halalat kovetden a Bérleti szerz6désbdl eredd jogait €s kotelezettségeit torvényes
orokosei, unokai, M.-N. A. és N. Z. gyakoroljék, illetve teljesitik.

I1. Az eléterjesztés jogszabalyi hattere

a. Magasabb szintli jogszabalyok rendelkezésel

- a Polgari Torvénykonyvrol szold 1959. évi IV. torvény (a tovabbiakban: régi Ptk.) —
mar nem hatalyos, de az Ingatlanra tortént réépitéssel kapcsolatban a Polgari
Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény hatalybalépésével dsszefliggd atmeneti és



felhatalmazé rendelkezésekrdl szolo 2013. évi CLXXVIL torvény alapjan
alkalmazand6

- aPolgari Torvénykonyvrél szo616 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: 0j Ptk.)

- anemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.)

b. Helyi rendeleti kapcsolddo szabalyok

- Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzata Képvisel$-testiiletének az
Onkormanyzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél
sz0l6 43/2011. (XI. 18.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet)

- Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksdr Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének a
Képvisel6-testiilet Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szold 25/2024. (XI1. 10.)
Oonkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: SZMSZ)

- Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a
Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz616 26/2017. (IX. 22.) énkorméanyzati rendelete (a
tovabbiakban: KESZ)

I11. Az eloterjesztéshez kapcsolodo tények, adatok

Az 1940-es terv alapjan épitett felépitmény az 1937-ben néhai T. M. és a Magyar Kiralyi
Kincstar kozott 1étrejott szerzodés alapjan a bérbeadot (illetve annak mindenkori, az Ingatélan
tulajdonjoga vonatkozasaban jogutodjat) illeti, mindennemi kartérités nélkiil.

Az 1984/1985-ben tortént raépités vonatkozasaban — mely magaba foglalta az 1940-ben
1étesitett eredeti felépitmény felujitasat és bovitését — alkalmazando6 a régi Ptk. 137. § (1)
bekezdése, mely szerint ,, Ha valaki anélkiil, hogy erre jogosult lenne, idegen foldre épit, az
épiilet tulajdonjogat a foldtulajdonos szerzi meg, kételes azonban gazdagodasat a raépitonek
megfizetni.”. A régi Ptk. 138. § (2) bekezdésének a raépités idején hatdlyos szovege szerint:
LAllami és szovetkezeti tulajdonban dllé ingatlan tulajdonjogdt rdépitéssel nem lehet
megszerezni, és azon raépitéssel kozos tulajdon sem keletkezhet.”, tehét tulajdonjogot a
raépitok nem szerezhettek a raépitéssel.

Soroksar kozigazgatasi terliletén szamos olyan, az 6nkorményzat tulajdonaban allo, bérleti
szerz6dés keretében hasznositott ingatlan talalhatd, melyeken 1évé felépitményeket az
ingatlanok bérl6i sajat tulajdonuknak tekintik hivatkozassal arra, hogy azokat 6k, vagy
jogelddjeik 1étesitették.

Ezen felépitmények jogi helyzetének a rendezése érdekében a Képvisel6-testiilet 23/2015. (1.
20.) hatarozataval ugy dontott, hogy a rendezetlen jogi helyzetii felépitmények vonatkozasaban
a gazdagodas irdnti igények Onkormanyzata 4ltal torténd elismerésének a feltétele az a)-b)-c)-
d) pontokban felsoroltak koziil valamelyik iratnak, de minden esetben legalabb az a) pont
szerinti okiratnak az e)-f)-g)-h) pontok koziil valamelyik iratnak az egyiittes rendelkezésre
allasa: Az épitmények tartés fennmaraddsat igazold, eredeti vagy kozjegyzo altal hitelesitett
Onkorményzata 4ltal készittetett igazsagiigyi szakvélemény, vagy

a) feltétel nélkiili, végleges jellegli, jogerds épitési engedély, vagy
b) feltétel nélkiili, végleges jellegii, jogerds hasznalatba vételi engedély, vagy
c) feltétel nélkiili, végleges jellegli, jogerds fennmaradasi engedély

és
d) tgyvéd el6tt készitett, altala ellenjegyzett adasvételi szerzodés, vagy

e) lgyvéd elott készitett, altala ellenjegyzett ajandékozasi szerz6dés, vagy
f) jogerds kozjegyzo6i hagyatékatado végzéseket, vagy



azok az 1994. év el6tt adasvételi szerzodések, amelyek ligyvéd vagy kozjegyzo altal nincsenek
ellenjegyezve, de két tanu altal hitelesen tanusitottak.

A gazdagodas megtéritésére fentiek alapjan — mivel az 1984-es raépités vonatkozasaban
6k rendelkeznek épitési engedéllyel — 1/2 részben N. S., 1/4 — 1/4 részben pedig a
11059/N/22/2022/10 iigyiratszamu, a raépitési igénybol eredé jogok és kotelezettségek
atadasat magaba foglalo pot-hagyatékatado végzés alapjan néhai N-né F. |. K. orokosei,
azaz N. Z. és M.-N. A. jogosultak.

N. S. és gyermekei M.-N. A., valamint N. Z. kérték, hogy az Ingatlant megvasarolhassak azzal,
hogy az Onkormanyzat ismerje el a felépitmény altali gazdagodasat és azt a vételarba szamitsa
be. Az Ingatlan forgalmi értékére vonatkozd értékbecslés dijanak 50%-at, 234.950.- Ft-ot a
362/2017. (IX.12.) szamu Képviseld-testiileti hatdrozat alapjan 2022. junius 13. napjan
megfizették az Onkormanyzat részére, amely dsszeg targyi hatarozat alapjan értékesités esetén
a vételarba beszamitandd. A Réaépiték 2024. aprilis 30. napjan kelt leveliikben vételi
szandéknyilatkozatukat kiegészitették azzal, hogy az Ingatlan megvasarlasakor N. S. 2/4
aranyu, N. Z. és M-N. A. 1/4 — 1/4 aranyt tulajdonjogot kivannak vasarolni.

A 2024. aprilis 17. napjan elkésziilt, és 2024. november 28. napjan aktualizalt Igazsagligyi
Ingatlanforgalmi Szakvélemény (a tovabbiakban: Szakvélemény) alapjan az Ingatlanon egy
237 m? redukalt alapteriiletii lakoépiilet és egy kiilonalld garazs all. A lakoépiiletben 4 lakotér
keriilt kialakitdsra, 2 a lakoéhaz f6ldszintjén, melybdl egy 2022. évben feltjitasra keriilt, illetve
2 lakotér a lakoépiilet tet6tér szintjén. A lakdterek 6nalld bejarattal rendelkeznek.

Epiiletrész Alapteriilet (m?) Redukalt teriilet (m?) Miiszaki érték
Lakohaz f6ldszint 54,1 53,06 23.893.202.- Ft
(1.lakotér)
Lakohaz f6ldszint 48,58 48,58 18.932.660.- Ft
(2.1akotér)
Lakohaz f6ldszint 8,00 4,00 1.559.502.- Ft
(2.1akoétérhez tartozo
tarolo)
Lakohaz foldszint 20,55 9,23 3.737.594, - Ft
(2.1akotérhez tartozo
kazan)
Lakohaz tet6tér 71,51 63,19 31.585.762.- Ft
(3.lakotér)
Lakohaz tet6tér 13,3 3,99 1.762.180, - Ft
(3.lakotérhez tartozé
terasz)
Lakohaz tet6tér 55,21 45,10 8.153.356, - Ft
(4.1akotér)
Garazs 19,88 9,94 1.208.207, - Ft
Minosszesen 291,13 237,08 90.832.463, - Ft

Az aktualizalt Szakvélemény alapjan az Ingatlan forgalmi értéke 96.435.376,-Ft, mely 6sszeg
meghaladja azt az értékhatart, mely alatt versenyeztetési eljaras nélkiil lehetséges lenne az
értékesités. Az Nvtv. 11. § (16) bekezdése alapjan: ,,7orvényben, valamint a helyi onkormanyzat
tulajdondban allo nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi onkormanyzat rendeletében
meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha torvény kivételt nem tesz — csak
versenyeztetés utjan, az Osszességeben legelonyosebb ajanlatot tevo részére, a szolgaltatas és
ellenszolgaltatas értékardanyossagaval lehet.”



A Vagyonrendelet 23.§ (1) bekezdése szerint ,, (1) Versenyeztetési eljaras nélkiil torténhet az
onkormanyzati vagyon elidegenitése, hasznalatba vagy bérbeadasa és mas modon tortéeno
hasznositasa, ha annak értéke nem éri el a brutto 25 millio forintot.”.

A Vagyonrendelet 22. § alapjan:

., (1) A versenyeztetési eljaras modjai:

a) nyilvanos vagy zartkori palyazati eljaras,

b) versengo ajanlatkerés, legalabb két ajanlat bekérésével,

c) egyszerisitett palyazati eljaras,

d) ingatlan és ingo vagyon tekintetében darverés,

e) portfolio vagyon zartkorii elhelyezése,

1) portfolio vagyonnak a tokepiacrol szolo 2001. évi CXX. torvény szerinti értékesitése
g) nyilvanos vagy zartkorii forgalomba hozatallal, nyilvanos vagy zartkorii értékesitésre tortéeno
felajanlassal,

h) szabalyozott piacon torténd értékesitésre adott megbizassal.”

A garazzsal kapcsolatban nem allnak rendelkezésre olyan okiratok, melyek alapjan az
Onkormanyzat gazdagodasa elismerhetd lenne, igy gazdagodas csak a lakéépiilet
vonatkozasaban ismerheto el, mindosszesen 89.624.256,-Ft értékben.

Fentiek alapjan az Ingatlan csak versenyeztetési eljaras keretében értékesitheto.
Amennyiben a tisztelt Képviseld-testiilet az Ingatlan értékesitése mellett dont, a versenyeztetési
eljaras modjardl is dontenie sziikséges. A versenyeztetési eljaras lebonyolitasara a nyilvanos
palyazat lenne a megfelel6 értékesitési modszer.

Tekintettel arra, hogy a lakohaz felépitmény — azaz az Onkorményzat gazdagodasa — igen nagy
értéket képvisel, valamint, hogy az Ingatlan a gazdagodas megtéritésére jogosultak lakohelyéiil
is szolgal, illetve hogy semmiképpen nem lenne ésszeri az Ingatlant olyan allapotban
elidegeniteni, hogy a felépitmény jogi helyzete rendezetlen, és amennyiben nem a raépiték
lennének a nyertes palyazok, a raépitéknek illetve jogutddaiknak esetleges kovetelési
lehessenek az uj tulajdonossal szemben, javasolt palyazati feltételként meghatarozni, hogy
amennyiben a palyazo nem a gazdagodas megtéritésére jogosult személy, ugy palyazata
érvényességének feltétele, hogy becsatoljon palyazati anyagahoz egy olyan teljes bizonyito
ereju, iigyvéd altal ellenjegyzett maganokiratot, vagy kozokiratot, melyben megallapodott
a gazdagodas megtéritésére jogosult személyekkel az Ingatlan részére torténé esetleges
értékesitését kovetd hasznalatarol.

Vagyonkezelési szempontbdl javasolt az Ingatlan értékesitése a raépiték tobb éve hizodo
kérelmének torténé helyt adasa, és ezzel a felépitmény jogi helyzetének rendezése is
megtorténne. Javasolt tovabba a raépitokkel szemben az Onkormanyzat gazdagodasanak
elismerése a lakohaz felépitmény értékével megegyezé mértékben, oly modon, hogy
amennyiben a raépiték/gazdagodas megtéritésére jogosultak nyerik az Ingatlan
értékesitésére Kkiirt palyazatot, ugy a vételarba beszamitasra keriil a gazdagodas értéke,
valamint beszamitasra Kkeriil még az altaluk az értékbecslés elkészittetéséhez a 362/2017.
(IX.12.) szamua Képviselo-testiileti hatarozat alapjan 2022. junius 13. napjan megfizetett
234.950.- Ft osszeg is.

A nyilvéanos palyézaton torténd értékesités lebonyolitdsdhoz sziikséges meghataroznia a Tisztelt
Képviseld-testiiletnek:

- a minimdlis vételarat (ezt a Vagyonrendelet szerint a Szakvélemény
figyelembevételével kell megallapitani, tehdt nem sziikséges pontosan az abban
szerepld 0sszegben meghatarozni, attol eltérd 0sszeget is meg lehet hatarozni),



- arészletes palyazati kiiras arat (az Ingatlanok értékesitésére kiirt korabbi palyazatok
esetében 10.000, -Ft + AFA 0sszegben keriilt meghatarozasra),
- apalyazati biztositék 6sszegét (javasoljuk 5.000.000,-Ft 6sszegben megallapitani).

A Vagyonrendelet vonatkozd — alabb idézett — rendelkezése alapjan a minimalis vételar
meghatarozasa az értékbecslés szerinti forgalmi érték alapjan keriilt a hatarozati javaslatba.

17. § (1) Az Onkormadnyzat vagyondt a szamviteli térvényben meghatdrozottak alapjan tartja
nyilvan.

(2) Az onkormdnyzati vagyon kérébe tartozé vagyontdirgyak értékesitésére, egyéb modon
torténé  hasznositisara vagy megterhelésére, valamint barmely idegen vagyontdrgy
megszerzésére iranyulo dontést megelozoen a vagyontargy értékét:

a) ingatlanvagyon esetén

aa) az Onkormadnyzattal szerzédésben allé ingatlan forgalmi értékbecslé dltal készitett 6
honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés vagy,

ab) kisajatitast helyettesito adasveételi szerzodés megkotése érdekében torténo dontés esetén a
kisajatitasi hatosag altal kirendelt, igazsagiigyi szakertoi névjegyzékben szereplo szakeérto altal
készitett szakvélemény vagy,

ac) peres, nemperes vagy mds kozigazgatdsi eljarasban kirendelt igazsagiigyi szakértd dltal
készitett forgalmi értékbecslés vagy,

ad) amennyiben az érintett ingatlan(rész) ado- és értékbizonyitvany szerinti értéke nem haladja
meg az Onkormdanyzattal szerzédésben allé ingatlan forgalmi értékbecslé altal készitendd
szakvélemény készittetése brutto koltségének kétszeresét, ugy 3 évnél nem régebben kidllitott
ado- és értekbizonyitvany (1 évnél régebbi ado- és értékbizonyitvany esetén a kiallitas ota eltelt
iddre vonatkozoan a KSH dltal kozzétett inflacio mértékét is figyelembe véve);
figvelembevételével kell meghatarozni. Az ab)-ad) pontban foglaltak nem zarjik ki az aa)
pontban meghatarozott értékbecslés egyidejii figyelembevételét.

A Tisztelt Képviselo-testiiletnek dontenie sziikséges arrol is, hogy ki jogosult a palyazatok
bontasat és értékelését végzd birdlobizottsag tagjainak kijelolésére. (A palyazat eredményének
megallapitasara a Képviselo-testiilet jogosult, a biralobizottsag csupan elvégzi a palyazatok
felbontasat és értékelését, valamint emlékeztetét készit a Képviseld-testiilet részére a
palyazatok értékelésérol.)

IV. A dontés sziikségességének indokai

Mivel a raépitok részérdl kérelem érkezett az Ingatlan értékesitésére, az értékesitésrél donteni
sziikséges.

V. A dontés varhato hatasai

A Képviselo-testiilet dontése alapjan lehetdség nyilik a szoban forgd Ingatlan értékesitésére
tovabba az Ingatlanon 1év6 lakohaz felépitmény tobb, mint 80 éve rendezetlen jogi helyzetének
rendezésére.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy - az el6terjesztésben foglaltak
alapjan — sziveskedjék dontéseit meghozni.

VI. Dontési javaslat(ok)

a) Rendelet-tervezet: -



b)

1.

Hatarozati javaslatok:

Eudapest Févaros XXIII. Keriilet Soroksir Onkormanyzata Képviselé-testiiletének

.../2025. (11. 13.) hatarozata a 184102 hrsz.-ui ingatlan nyilvanos palyazat Gtjan torténo

értékesitésérol

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzata az 1/1 tulajdoni hanyadban
tulajdonat képezdé 184102 helyrajzi szamu, természetben a Budapest Févaros XXIII.
kertilet Vizisport utca 65. szam alatt talalhato, az ingatlan nyilvantartas adatai szerint
1088 m? teriiletii , kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésii ingatlant (a
tovabbiakban: Ingatlan) nyilt, egyfordulds palyazati eljaras keretében értékesiteni
kivanja, azzal, hogy

a minimalis ajanlhat6é vételar az Ingatlan vonatkozasaban .............c..c......... -Ft (AFA
fizetési kotelezettség nem all fenn), a részletes palyazati kiiras ara nettd .................. - Ft
+ 27 % AFA azaz brutto ................... ,- Ft, a palyazati biztositék 0sszege .........cccvvvennn -
Ft.

amennyiben a palyazo az Ingatlanon talalhato lakohaz felépitmény 1étesit6itdl, illetve
az Onkormanyzat lakohaz felépitmény 4ltali gazdagodasanak megtéritésére jogosult
személyektdl kiillonbozé személy, Ggy a palyazata érvényeségének feltétele hogy
becsatoljon palyazati anyagdhoz egy olyan teljes bizonyitdé ereji, ligyvéd altal
ellenjegyzett maganokiratot, vagy kozokiratot, melyben megallapodott a gazdagodas
megtéritésére jogosult személyekkel az Ingatlan részére torténd esetleges értékesitését
kovetd hasznélatarol.

A palyézati eljaras lebonyolitasardl a Polgarmesteri Hivatal Gtjan maga gondoskodik. A
palyéazatot eldémindsitd eljaras nem eldzi meg, alternativ ajanlat nem tehetd.

felkéri a Polgarmesteri Hivatalt a részletes palyazati kiirasnak a jelen hatarozat L. pontja,
valamint Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata képviseld-
testiiletének az onkorményzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szolo 43/2011. (XI. 18.) rendelet vonatkozd rendelkezései szerinti
Osszeallitasara, a palyazati felhivas kozzétételére, meghirdetésére és a palyazati eljaras
lebonyolitasara.

felhatalmazza ¢és felkéri a Polgadrmestert, hogy legkésdbb a palyazatok benyujtasanak
hataridejéig jelolje ki a palyazatok bontasat és értékelését végzo biradlobizottsag tagjait.

felkéri tovabba a Polgarmesteri Hivatalt, hogy a palyazati eljaras eredményének
ismeretében a palydzat eredménye megallapitasanak targyaban ) Képviseld-testiileti
eldterjesztést készitsen.

Felelds: Bese Ferenc polgarmester, dr. Szabo Tibor jegyzd
Hataridok:

™

a palyazati kiiras kozzététele tekintetében: 2025. aprilis 07.;

a palyazatok benyujtdsi hatarideje ¢€s a birdld bizottsdg tagjainak kijelolése
vonatkozasaban: 2025. méjus 13.

a birald bizottsag javaslatanak leadési hatarideje: 2025. majus 19.

az ajanlatok elbirdlasanak hatarideje: 2025. junius 30.



Budapest Févaros XXIIL Kkeriilet Soroksar Onkorminyzata Képvisel§-testiiletének

.../2025. (11. 13.) hatarozata az Onkormanyzatnak a 184102 hrsz.-ii ingatlanon talalhato

lakohaz felépitmény altali gazdagodasa elismerésérol és megtéritésérol

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzata az 1/1 tulajdoni hanyadban
tulajdonat képez6 184102 helyrajzi szamu, természetben a Budapest Févaros XXIII.
kertilet Vizisport utca 65. szam alatt talalhatd, az ingatlan nyilvantartas adatai szerint
1088 m? teriiletli ,kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésii ingatlanon
talalhatdo lakohdz felépitmény 4ltali gazdagodasdt minddsszesen 89.624.256,-Ft
értékben elismeri, és azt megtériti a lakohaz létesitoi illetve annak jogutédai
részére — N. S. részére 1/2, M.-N. A. részére 1/4, N. Z. részére 1/4 aranyban — az
alabbiak szerint:
a) amennyiben a 184102 helyrajzi szamu ingatlan nyilt palyazaton torténd
értékesitésére kiirt palyazat nyertesei N. S., M.-N. A. és N. Z. lesznek, gy a
gazdagodas értékét beszamitja a targyi ingatlan vételaraba, tovabba beszamitja a
vételarba a nevezettek altal az értékbecslés elkészittetéséhez a 362/2017. (IX.12.)
szamu Képviseld-testiileti hatdrozat alapjan 2022. junius 13. napjan megfizetett
234.950.- Ft Osszeget is;
b) amennyiben a 184102 helyrajzi szamua ingatlan nyilt palyazaton torténd
értékesitésére kiirt palydzat nyertesei nem N. S., M.-N. A. és N. Z. lesznek, gy a
gazdagodas értékét az ingatlan adasvételi szerz0dés hatalyba 1épését kovetd 60 napon
beliil, errdl szolo kiilon megallapodas megkotését kovetden megfizeti nevezettek
részére.

felkéri és felhatalmazza a Polgdrmestert az érintettek dontésrdl torténd értesitésére, €s
az [. b) pontban szerepld esetben az aszerinti kiilon megallapodés aldirasara.

amennyiben 184102 helyrajzi szamu, természetben a Budapest Févaros XXIII. kertilet
Vizisport utca 65. szdm alatt taldlhat6 ingatlan nyilt palydzaton torténd értékesitésére
kiirand6 palyazatnak nem lesz nyertese, vagy a nyertes palyazoval az adasvételi
szerz6dés nem keriil megkdtésre, gy Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar
Onkormanyzata az 1/1 tulajdoni hanyadban tulajdonat képez6 184102 helyrajzi szami,
természetben a Budapest Févaros XXIII. keriilet Vizisport utca 65. szam alatt talalhato,
az ingatlan nyilvantartds adatai szerint 1088 m? teriiletli ,kivett lakohaz, udvar,
gazdasagi éplilet” megnevezésii ingatlanon talalhatd lakohaz felépitmény altali
gazdagodasat nem ismeri el.

Felelos: Bese Ferenc polgarmester
Hataridé: az I. a) pont vonatkozéasaban a 184102 helyrajzi szdmu ingatlanra vonatkozé ingatlan

adasvételi szerz0dés megkotése; az I. b) pont esetében a 184102 helyrajzi szdmu ingatlanra

vonatkoz6 ingatlan adasvételi szerzOdés hatalyba 1épését kovetd 60. nap; a Il. pont
vonatkozasaban a 184102 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozo6 ingatlan adasvételi szerzodés
hatalyba 1épését kovetd 30. nap

Budapest, 2024. december 10.

dr Toérék-Gabeli Katalin Szab6 Eva Stark Viola
osztalyvezet6-helyettes telekgazdalkodasi ligyintézd osztalyvezetd
az el6terjesztés készitoi eldterjesztd

Az elOterjesztés mellékleteinek felsorolasa:




