Budapest Fovaros XXIII. keriilet
Soroksari Polgarmesteri Hivatal
Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly

1239 Budapest, Hosok tere 12.

KEPVISELO-TESTULETI ELOTERJESZTES

Javaslat a Budapest XXIII. keriilet, 186429/0/A/2 helyrajzi szamu, természetben a 1239 Budapest,
Templom u. 141. fszt. 2. szam alatti lakas hasznositasara

Eloterjeszto

Stark Viola, osztalyvezet6
Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly

Az el6terjesztést készitette

dr. Fonal Orsolya, vagyonkezelési iigyintézo
Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly

A dontés fajtaja
rendelet, hatarozat
(egyedi vagy normativ hatarozat)

egyedi hatarozat

A dontéshez sziikséges tobbség
egyszeri/mindsitett
(mindsitett tobbség esetén jogszabalyhely
megjeldlésével)

egyszeri tobbség

Az el6terjesztés napirendre vételének
javasolt idépontja (MUNKATERYV szerinti
iilésen vagy RENDKIVULI iilésen
targyalando)

2025. marcius 13.
MUNKATERYV szerinti ilésen

Meghivé szerinti menetrendben vagy
siirgosséggel targyalandé (siirgGsség esetén
annak indokai)

Meghivo szerinti menetrendben targyalandé

Az el6terjesztés targyalasara jogosult
bizottsagok

Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag X

Pénziigyi és Jogi Bizottsag -

Szocialis és Oktatasi Bizottsag -

Az eldterjesztést véleményezé taniacsnokok

Civil -

Sporttal kapcsolatos iigyekért felelds -

Egyhazi kapcsolatokért felelGs -

Kornyezetvédelmi tigyekért felelds -

Az eléterjesztés el6zetesen egyeztetve:

Toth Andras féépitésszel

Ellenjegyzok

Vittmanné Gerencsér Judit,
osztalyvezet6-helyettes,
Jogi és Személyligyi Osztaly

Torvényességi szempontbdl ellendrizte

dr. Torok-Gabeli Katalin
osztalyvezeté-helyettes
Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly

Nyilt / zart iilésen targyalando
(zart Uilés esetén a jogszabalyhely megjellése)

Az el6terjesztés nyilt iilésen targyalando

Az eléterjesztést milyen hataskorben
(véleményezési, dontési, javaslattételi stb.),
vagy tajékoztatoként targyalja a Kt. vagy

adott bizottsag

A Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag az eldterjesztést atruhazott
dontési hataskorben targyalja




Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. Az eloterjesztés elozményei

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzata (a tovdbbiakban: Onkormanyzat) 1/1 tulajdoni
hanyadban tulajdonosa a 186429/0/A/2 helyrajzi szamu, természetben a 1239 Budapest, Templom u. 141.
2. ajté alatt talalhato tarsashazi albetét ingatlannak (a tovabbiakban: Ingatlan). A 186429 helyrajzi szamt
tarsashazi ingatlanban 6sszesen 2 lakas talalhato, melyek egyike a jelen elSterjesztés targyat képezo
albetét Ingatlan. Az Onkormdnyzat a tarsashazban a targyi lakdson kiviil tovabbi lakassal nem
rendelkezik.

Az Ingatlan 37 m? alapteriiletii, 1 szoba, étkez6-konyha, 1 kamra, 1 fiirdészoba - WC helyiség, valamint
kiilén bejarata 5,62 m? taroloval ellatott komfortos tarsashézi lakas.

Az Onkormaényzat az Ingatlant bérbeadassal hasznositotta, melynek bérléje néhai P. S-né volt. Ingatlant
az Onkormdnyzat 2025. januar 21. napjan birtokba vette, figyelemmel arra, hogy néhai P. S-né 2025.
januar honapban elhunyt, €s a bérleti jog folytatasara jogosult személy nincs.

Az Ingatlan jelenleg iiresen all.

I1. Az eldterjesztés jogszabalyi hattere

a. Magasabb szintli jogszabalyok rendelkezésel
- a Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény

b. Helyi rendeleti kapcsolddd szabalyok

- Budapest Fovaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képviseld-testilletének az
Onkorméanyzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szol6 43/2011.
(XI.18.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet)

- Budapest Fovaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata KépviselS-testiiletének az
Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 lakdsok bérbeadasanak feltételeirdl sz6lo 8/2019.(I11.22.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Lakésrendelet)

- Budapest Fovaros XXIII. keriilet Soroksir Onkormanyzata Képviselo-testiiletének az
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok elidegenitésének feltételeirdl szold 14/2024. (V1.27.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Lakaselid.r.)

- Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a Képviseld-
testiilet Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatarol szolo 25/2024. (XI11. 10.) 6nkormanyzati rendelete
(a tovabbiakban: SZMSZ)

I1I. Az eldterjesztéshez kapcsolodo tények, adatok

A tisztelt Képviselo-testiilet 2025. februar 13-i iilésére mar késziilt egy eléterjesztés az Ingatlan
hasznositasara vonatkozoan, mely az Ingatlan értékestésére vonatkozo hatarozati javaslatot
tartalmazott, de a tisztelt Képviseld-testiilet végiil nem dontott a kérdésben.

Idokozben, 2025. marcius 03-dn az Ingatlant magaba foglalé tarsashiaz masik tarsashazi
albetétjének tulajdonosa, E. Zs. (a tovabbiakban: Kérelmezd) irasban jelezte vételi szandékat az

Ingatlanra.

A Tisztelt Képviselo-testiiletnek — tekintettel arra, hogy az ingatlanra vonatkozdan vételi
szandéknyilatkozat érkezett — dontést kell hoznia arr6l, hogy az Ingatlant milyen modon kivanja
hasznositani.

A Lakaselid.r. 2.§ (1) bekezdés a) és ¢) pontja alapjan: ,, Ha az énkormdanyzat tulajdonaban lévo lakads
megtiresedik, vagy valamely onkormanyzati lakas értékesitése vagyongazdalkodasi vagy egyéb
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szempontbol indokoltta valik, akkor a tulajdonosi jogok gyakorlasara jogosult dont arrol, hogy a lakads
tovabbi hasznositasa értékesités utjan torténjen-e.”

A Vagyonrendelet 15.§ (2) bekezdése kimondja, hogy ,, 4 tulajdonosi jogokat a Kt. gyakorolja, mely jogat
a magasabb szintii jogszabdlyokban, valamint a Szervezeti és Miikodési Szabalyzataban meghatarozott
modon dtruhdzhatja a polgarmesterre és bizottsagaira.”

A Lakéselid.r. 1. § (2) bek. szerint:
»(2) Az Onkormanyzati lakésokkal kapcsolatban a tulajdonosi jogok gyakorlasara, ha a lakés
ingatlanforgalmi szakvélemény szerinti értéke
a) legfeljebb 5.000.000, -Ft, a Polgarmester,
b) 5.000.001.-Ft és 30.000.000, -Ft k6zotti, a Gazdasagi és Kozbeszerzési Bizottsag,
¢) 30.000.000, -Ft feletti, a Képviselo-testiilet,
jogosult. Ha a lakas értéke a dontés idépontjaban nem ismert, a tulajdonosi jogok gyakorlasara
a Képviselo-testiilet jogosult.”

Jelen esetben az Ingatlan értéke még nem ismert, igy a tulajdonosi jogok gyakorlasara a tisztelt
Képviselo-testiilet jogosult.

A lakasok bérbeadasanak jogcimeit és altalanos feltételeit a Lakasrendelet 3.§ (1) bekezdése hatarozza
meg, mely szerint ,,4A lakdsokat szocidlis helyzet alapjdan megallapitott bérleti dij mellett az alabbi
jogcimeken lehet bérbe adni:

a) szocialis bérletként palyazaton;

b) méltanyossdagbdl palyazaton kiviil;

C) lakhatasi koriilményekben bekivetkezett hirtelen valtozds (rendkiviili élethelyzet) alapjan

d) krizislakdaskent

e) szolgdlati lakads biztositasdra,

f)  helyi kéozérdekii, kozszolgalati célu felhasznaldsra kijelolt lakds biztositasdra.”
Az Ingatlan leromlott miiszaki allapot, mely jelentés mértéki felujitasra szorul, falai
nagymeértékben vizesednek, a tetészerkezet is felujitasra szorul, igy javasolt az Ingatlan értékesitése.

IV. A dontés sziikségességének indokai

Tekintettel arra, hogy Kérelmezo jelezte vételi szandékat az Ingatlanra vonatkozoan, donteni
sziikséges az Ingatlan tovabbi hasznositisi modjardl. Figyelemmel arra, hogy az Onkormanyzat az
Ingatlant magaba foglalo tarsashazban mas tulajdonnal nem rendelkezik, az Ingatlan erésen leromlott
miiszaki allapotu, jelentds felujtasra szorul, mely nagy koltséggel jarna, vagyongazdalkodési szempontbol
az Ingatlan értékesitése javasolt.

V. A dontés varhato hatasai

Pozitiv dontés esetén a vételar az Onkormanyzat bevételét gyarapitand, illetve nem jelentene kiadést az
Ingatlan felyjitasa.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy hozza meg dontését.
VI. Dontési javaslat(ok)

a) Rendelet-tervezet: -



b) Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XXIIL. Kkeriilet Soroksiar Onkormanyzata Képviselé-testiiletének ....../2025.
(111. 13.) hatarozata a Budapest XXIII. keriilet 186429/0/A/2 helyrajzi szamu, természetben a
1239 Budapest, Templom u. 141. fszt. 2. szam alatti 6nkormanyzati bérlakas hasznositasaroél

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy

I. Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata a Budapest XXIII. keriilet
186429/0/A/2 helyrajzi szam, természetben a 1239 Budapest, Templom u. 141. fszt. 2. szdm
alatt talalhat6 tarsashazi albetét ingatlant értékesités utjan kivanja hasznositani.

Il. felkéri a Polgarmestert az értékbecslés megrendelésére, valamint az elkésziilt értékbecslés

alapjan eldterjesztés elkészittetésére az értékesitésrol a tulajdonosi jogok gyakorldsara
hataskorrel rendelkezd részére.

Felel6s: Bese Ferenc polgarmester
Hatarid6: 2025. junius 30.

Budapest, 2025. marcius 06.

dr. Fonal Orsolya Stark Viola
vagyonkezelési ligyintéz6 osztalyvezeto
az elbterjesztés készitdje eléterjesztd

Az elOterjesztés mellékletei:




