Budapest Fovaros XXIII. keriilet
Soroksari Polgarmesteri Hivatal
Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly

1239 Budapest, Hosok tere 12.

KEPVISELO-TESTULETI ELOTERJESZTES

Javaslat a Budapest XXIII. Kkeriilet, belteriilet 187428 hrsz.-u, természetben a Hunyadi utcaban (a
tulajdoni lap szerint 1230 Budapest XXIII. keriilet, Haraszti ut 187428 HRSZ. ,feliilvizsgalat
alatt” cimhelyen) és a Budapest XXIII. Kkeriilet, belteriilet 195159/2 hrsz.-u, természetben a 1237
Budapest XXIII. Kkeriilet, Koves ut 132. szam alatt talalhat6 ingatlanok értékesitésérol szolé dontés
meghozatalara

Eléterjeszté Stark Viola, osztilyvezeto
Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly
Kallai Csabané, vagyonkezelési iigyintézo
dr. Fonal Orsolya, vagyonkezelési és ingatlankezelési iigyintézo
Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly

Az el6terjesztést készitette

A dontés fajtaja
rendelet, hatarozat
(egyedi vagy normativ hatarozat)
A dontéshez sziikséges tobbség

egyedi hatarozatok

egyszerii/mindsitett covszerii tobbsé
(mindsitett tobbség esetén jogszabalyhely gy g
megjeldlésével)
Az eldterjesztés napirendre vételének
javasolt idépontja (MUNKATERYV szerinti 2025. aprilis 10.
iilésen vagy RENDKIVULI iilésen MUNKATERYV szerinti iilésen
targyalando)
Meghivo szerinti menetrendben vagy
siirgosséggel targyalandé (siirgGsség esetén Meghivo szerinti menetrendben targyalandd
annak indokai)
Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag X
Az eloteqesz:)eisZ (t)ztltl‘s%iygz:)llz(lsara jogosult Pénziigyi és Jogi Bizottsag )

Szocialis és Oktatasi Bizottsag -
Civil -
e e at i , Sporttal kapcsolatos iigyekért felelGs -

Az eldterjesztést véleményez6 tanacsnokok P P gy

Egyhazi kapcsolatokért felelds -
Kornyezetvédelmi tigyekért felelds -

Az eléterjesztés el6zetesen egyeztetve: Toth Andris foépitésszel

Vittmanné Gerencsér Judit,
Ellenjegyzdk osztalyvezetd-helyettes,
Jogi és Személyiigyi Osztaly
dr. Torok — Gabeli Katalin
Torvényességi szempontbdl ellendrizte osztalyvezet6-helyettes

Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly

Nyilt / zart iilésen targyalandé e, S es . .

(zart iilés esetén a jogszabalyhely megjeldlése) Az eldterjesztés nyilt illésen targyalando
Az eléterjesztést milyen hataskorben

(véleményezési, dontési, javaslattételi stb.), il A g e P , .

vagy tajékoztatoként tirgyalja a Kt. vagy A Képviselo-testiilet az eldterjesztést dontési hataskorben targyalja

adott bizottsag




Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. Az eldterjesztés elozményei

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1
tulajdoni hanyadban tulajdonosa a Budapest XXIII. keriilet, belteriilet 187428 helyrajzi szamu,
természetben a Hunyadi utcaban (a tulajdoni lap szerint 1230 Budapest XXIII. keriilet, Haraszti tt
187428 HRSZ. ,feliilvizsgalat alatt” cimhelyen) talalhato, a kozhiteles ingatlan-nyilvantartas adatai
szerint ,, Kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii minddsszesen 1559 m? teriiletdi ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan 1.), valamint a Budapest XXIII. keriilet, belteriilet 195159/2 helyrajzi szamu,
természetben a 1237 Budapest XXIII. keriilet, Koves ut 132. szam alatt taldlhaté, a kozhiteles
ingatlan-nyilvantartas adatai szerint ,,Kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii minddsszesen 823 m?
teriiletdi ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan Il. - Ingatlan 1. és Ingatlan II. egyiittesen a tovabbiakban:
Ingatlanok) A tulajdoni lapok nem keriiltek az eléterjesztéshez mellékelve, annak okan, hogy azok a
jelen elGterjesztés 2. szamu és 3. szamu mellékleteit képezo ingatlanforgalmi szakértdi véleményeknek a
részét képezik.

I1. Az eldterjesztés jogszabalyi hattere

a. Magasabb szintii jogszabalyok rendelkezései
- aPolgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény
- anemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény

b. Helyi rendeleti kapcsolddd szabalyok

- Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az
Onkormanyzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolé 43/2011.
(XI. 18.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet)

- Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a Képviseld-
testiilet Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl szo616 25/2024. (XII. 10.) dnkormanyzati rendelete
(a tovabbiakban: SZMSZ)

- Budapest Févaros XXIIIL keriilet Soroksar Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a Keriileti
Epitési Szabalyzatrol sz616 26/2017. (IX. 22.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: KESZ)

I11. Az eléterjesztéshez kapcsolodo tények, adatok

Az Ingatlan I. vonatkozasaban a tisztelt Képvisel6-testiilet a 327/2024. (XII. 05.) szamu hatarozataval,
Ingatlan 1. vonatkozéasaban a 326/2024. (XII. 05) szamu hatarozataval dontott arrdl, hogy az Ingatlanokat
értékesités utjan kivanja hasznositani, tovabba a ,Budapest Fdévaros XXIII. keriilet Soroksar
Onkorméanyzatanak Kozéptavii Vagyongazdalkodasi Koncepcidja 2024-2029” cimii koncepcidjaban is
értékesités utjan javasolja hasznositani az Ingatlanokat.

Vagyongazdalkodéasi szempontbol javasolt az Ingatlanok értékesitése. Az Ingatlanok értékesitésére
iranyuld dontés eldkészitéséhez sziikség volt az Ingatlanok értékét meghatarozo értékbecslések
elkészitésére.

Az Ingatlan 1. vonatkozasaban 2025. marcius 06. napjan kelt Ingatlanforgalmi szakértéi vélemény (a
tovabbiakban: Szakvélemény 1.) alapjan Ingatlan I. forgalmi értéke 93.917.278,-Ft, mely osszeg 27%
AFA-t tartalmaz. Az Ingatlan 11. vonatkozasaban 2025. marcius 06. napjan kelt Ingatlanforgalmi
szakért6i vélemény (a tovabbiakban: Szakvélemény II. — Szakvélemény 1. és Szakvélemény II.
egyiittesen a tovabbiakban: Szakvélemények) alapjan Ingatlan Il. forgalmi értéke 49.111.702,-Ft,
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mely dsszeg 27% AFA-t tartalmaz. Az Ingatlanok forgalmi értékei meghaladjak azt az értékhatart,
mely alatt versenyeztetési eljaras nélkiil lehetséges az értékesités.

A Vagyonrendelet 23.§ (1) bekezdése szerint ,,(1) Versenyeztetési eljdaras nélkiil torténhet az
onkormanyzati vagyon elidegenitése, hasznositisa, ha annak érteke nem éri el a brutto 25 millio
forintot.”.

A Vagyonrendelet 21. § (1) bekezdése szerint:

»(1) Az Onkormanyzati vagyon értékesitése, hasznositasa e fejezetben meghatarozott kivételekkel
versenyeztetési eljaras alkalmazasaval torténik.”, tovabba a Vagyonrendelet 22. § (1) d) pontja és (3)
bekezdése alapjan:

»(1) A versenyeztetési eljaras modjai:

a) nyilvanos vagy zartkori palyazati eljaras,

b) versengd ajanlatkérés, legaldbb két ajanlat bekérésével,

c) egyszerlsitett palyazati eljaras,

d) ingatlan és ingo vagyon tekintetében arverés,

e) portfolid vagyon zartkori elhelyezése,

f) portf6lié vagyonnak a tokepiacrol sz616 2001. évi CXX. torvény szerinti értékesitése

g) nyilvanos vagy zartkorli forgalomba hozatallal, nyilvdnos vagy zartkorli értékesitésre torténd
felajanlassal,

h) szabalyozott piacon torténd értékesitésre adott megbizéssal.”

»(3) Nyilvanos a palyazat, ha

a) az ajanlattevok kore elore meg nem hatarozhato,

b) a meghatarozott ajanlattevéi korbe tartozok szama nem ismert.”

Annak okan, hogy az Ingatlanok értékesitése vonatkozasaban nem all fenn egyik, a Vagyonrendelet
21. §-aban meghatarozott kivételi ok sem, az Ingatlanok csak versenyeztetési eljarasok keretében
értékesithetok.

Az Ingatlanok forgalmi értékei alapjan az értékesitésrol torténé dontések a tisztelt Képviselo-
testiilet hataskorébe tartoznak.

Amennyiben a tisztelt Képviseld-testiilet az Ingatlanok értékesitése mellett dont, a versenyeztetési eljaras
modjarol is dontenie sziikséges. A versenyeztetési eljaras lebonyolitasara az arverés lenne a megfeleld
értékesitési modszer. Arveréssel torténd értékesités esetén meg kell hatirozni a kikialtasi arat, a
licitlépcsot, a részletes arverési kiiras arat, valamint azt, hogy az arverés lebonyolitasaval kit biz
meg a tisztelt Képviselo-testiilet.

A Szakvélemények szerinti forgalmi értéktol eltérd kikialtasi arakat is meghatarozhat a tisztelt Képviseld-
testlilet a Vagyonrendelet 17. § (2) bekezdés a) pontja rendelkezésének betartasaval, mely szerint:

17. § (2) Az onkormanyzati vagyon korébe tartozé vagyontargyak értékesitésére, egyéb modon
torténd hasznositasara vagy megterhelésére, valamint barmely idegen vagyontargy megszerzésére
iranyuld dontést megel6zoen a vagyontargy értékét:

a) ingatlanvagyon esetén az Onkormanyzattal szerzédésben all6 ingatlan forgalmi értékbecslé altal
készitett 6 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés figyelembevételével kell meghatarozni.

Tajékoztatom a tisztelt Képvisel$-testiiletet, hogy az Ingatlan vételarat 27 % AFA fizetési kotelezettség
terheli.

Javasolt a brutté kikialtasi arat kerek osszegben megallapitani, hogy abbol egyszeriien
megallapithato legyen a netto vételar, illetve az AFA o6sszege.



Tekintettel a forgalmi értékekre, javasoljuk az eddigi arveréseken alkalmazott 100.000,-Ft-os licitlépcsd
helyett 200.000, -Ft-os licitlépcsé alkalmazasat. A részletes arverési kiiras ara az utobbi években 10.000,-
Ft + AFA 0sszegben keriilt meghatdrozasra, javasoljuk jelen esetben is ezen 6sszeg alkalmazasat.

IV. A dontés sziikségességének indokai

Az Ingatlanok az értékesitésrol szold dontések alapjan valnak értékesithetéve.

V. A dontés varhaté hatasai

Az Ingatlanok értékesitésére vonatkozd Képviseld-testiileti dontések esetén az arbevételek az
Onkorményzat bevételét gyarapitjak.

Fentiek alapjan kérem a tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy — az eldterjesztésben foglaltak alapjan —
sziveskedjék dontéseit meghozni.

VI. Dontési javaslat(ok)

a) Rendelet-tervezet: -

b) Hatarozati javaslatok:

1.
Budapest Fovaros XXIIIL keriilet Soroksar Onkorményzata Képviselé-testiiletének ...... /2025.
(1V. 10.) hatarozata a Budapest XXIII. keriilet, belteriilet 187428 helyrajzi szamu, természetben
a Budapest XXIII. ker. Hunvadi utcaban (tulajdoni lap szerinti cimhely 1230 Budapest XXII1.
Keriilet, Haraszti ut 187428 HRSZ. ..feliilvizsgalat alatt™) talalhato ingatlan értékesitésérol

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy

I.  Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata az 1/1 ardnyban tulajdonat képezd
Budapest XXIII. keriilet, belteriilet 187428 helyrajzi szamu, természetben Budapest XXIII. ker.
Hunyadi utcaban (tulajdoni lap szerinti cimhely 1230 Budapest XXIII. keriilet, Haraszti ut
187428 HRSZ. , feliilvizsgalat alatt™) taldlhato, az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint ,, Kivett
beépitetlen teriilet” megnevezésili, minddsszesen 1559 m? alapteriileti ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadat nyilvanos darverésen értékesiti a legmagasabb vételdrat ajanld részére, bruttd

.................... - Ft azaz ............................ forint 27 % AFA-t tartalmaz) Osszegii
kikialtdsi arés ................ ,- Ft-os licitlépcsd alkalmazasa mellett. Az arverés lebonyolitasara a
Polgarmesteri Hivatalt kéri fel. A részletes arverési kiirast tartalmazé dokumentacid eladasi ara
................ - Ft+ AFA.

Il. felkéri a Polgarmestert az I. pontban foglaltak alapjan az arverés meghirdetésére, lebonyolitasara,
valamint eredményes arverés esetén a nyertes arverési vevOvel az I. pontban foglaltaknak,
tovabba a vonatkozo jogszabalyoknak megfeleld adasvételi szerz6dés alairasara.

Felelds: Bese Ferenc polgarmester
Hataridé: 2025. szeptember 30.



Budapest Fovaros XXIII. keriilet Soroksiar Onkormanyzata Képviselo-testiiletének ...... /2025.
(IV. 10.) hatarozata a Budapest XXIII. Keriilet, belteriilet 195159/2 helyrajzi szami,
természetben a 1237 Budapest XXIII. Keriilet, Koves ut 132. szam alatt talalhato ingatlan
értékesitésérol

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy

I.  Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzata az 1/1 aranyban tulajdonat képezo
Budapest XXIII. keriilet, belteriilet 195159/2 helyrajzi szamt, természetben a 1237 Budapest
XXIII. kertilet, Koves Gt 132. szam alatt talalhato, a kozhiteles ingatlan-nyilvantartas adatai
szerint ,, Kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, mindosszesen 823 m? alapteriiletii ingatlan 1/1
tulajdoni hanyadat nyilvanos arverésen értékesiti a legmagasabb vételarat ajanlo részére, bruttd

.................... - Ft azaz ............................ forint 27 % AFA-t tartalmaz) Osszegii
kikialtasiarés ................ ,- Ft-os licitlépcsd alkalmazasa mellett. Az arverés lebonyolitasara a
Polgarmesteri Hivatalt kéri fel. A részletes arverési kiirast tartalmazo dokumentécio eladasi ara
................ - Ft+ AFA.

Il. felkéri a Polgarmestert az I. pontban foglaltak alapjan az arverés meghirdetésére, lebonyolitasara,
valamint eredményes arverés esetén a nyertes arverési vevOvel az 1. pontban foglaltaknak,
tovabba a vonatkozd jogszabalyoknak megfeleld adasvételi szerzodés alairasara.

Felelds: Bese Ferenc polgarmester
Hataridé: 2025. szeptember 30.

Budapest, 2025. marcius 13.

Kallai Csabané dr. Fonal Orsolya Stark Viola
vagyonkezelési igyintéz0  vagyonkezelési és ingatlankezelési ligyintézd osztalyvezetd
az eldterjesztés keészitoi eldterjesztd

Az elOterjesztés mellékletei:




