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Tisztelt Bizottsag!

I. Az eldterjesztés elozményei

A Budapest XXIII. keriilet, belteriilet 186429/0/A/2 helyrajzi szamu, természetben 1239 Budapest,
Templom u. 141. 2. ajté alatt talalhato tarsashazi albetét ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan I.), valamint a
Budapest XXIII. keriilet, belteriilet 186429/0/B/1 helyrajzi szamu, természetben 1239 Budapest,
Templom u. 141. B épiilet szam alatt talalhato, ,,egyéb helyiség” megnevezésii tarsashazi albetét ingatlan
(a tovabbiakban: Ingatlan II. — Ingatlan 1. és Ingatlan II. egyiittesen a tovabbiakban: Ingatlanok) 1/1
tulajdoni hanyadban Budapest Fovaros XXIII. keriilet Soroksir Onkorminyzata (a tovdbbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonat képezik.

Az Ingatlan 1. 37 m? alapteriiletii, 1 szoba, étkezé-konyha, 1 kamra, 1 fiirddszoba - WC helyiség,
valamint kiilon bejarata 5,62 m? taroloval ellatott komfortos tarsashazi lakas. Falai erés mértékben
vizesednek, néhol penészesedés tapasztalhatd, leromlott miszaki és avult allapota, ezéltal nagymértékii
feljitasra szorul, jelenleg tiresen all.

Az Ingatlan 11. 8 m? alapteriiletii egyéb helyiség, mely jelenleg taroloként funkcional. Falai vizesednek,
avult miiszaki allapotq.

A 186429 helyrajzi szamu tarsashazi ingatlan Osszesen két darab épiiletbdl, egy hossza 2 db lakést
magaba foglald lakoegységbdl (,,A” épiilet), valamint egy egyéb helyiség funkcidju épiiletbdl (,,B”
épiilet) all.

Jelen eloterjesztés targyat az Ingatlanok képezik. A tarsashaz 6sszesen 3 db albetétbdl all, a harmadik,
186429/0/A/1 helyrajzi szam lakas albetét nem az Onkormanyzat tulajdonat képezi.

A 186429/0/A/1 helyrajzi szamu lakéas albetét tulajdonosa E. Zs. 2025. marcius 07. napjan vételi
szandéknyilatkozatot nyujtott be az Onkorményzathoz, melyben kérte, hogy megvésirolhassa az
Ingatlanokat.

(Az Ingatlanok tulajdoni lapjait a 3. szam mellékletként csatolt ingatlanforgalmi szakvélemény
tartalmazza, ennek okén azok nem keriiltek kiilon becsatolasra.)

I1. Az eldterjesztés jogszabalyi hattere

a. Magasabb szintii jogszabalyok rendelkezései
- a Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény
- a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. toérvény

b. Helvi rendeleti kapcsolddd szabalyok

- Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képviselé-testiiletének az
Onkormanyzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo 43/2011.
(XI. 18.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet)

- Budapest Fovaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzata Képviselé-testiiletének az
Onkorméanyzat tulajdondban all6 lakasok elidegenitésének feltételeirdl szo6lo 14/2024. (V1. 27.)
Onkorményzati rendelete (a tovabbiakban: Lakaselid.r.)

- Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a Képvisels-
testlilet Szervezeti ¢s Miikodési Szabalyzatardl szolo 25/2024. (XII. 10.) onkorményzati rendelete
(a tovabbiakban: SZMSZ) 3. mellékletének (A Képviseld-testiilet altal a bizottsdgokra atruhazott —
nem hatosagi — hataskorok jegyzéke) 2.3.4. pontja szerint a Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsag: ,,2.3.4. Dént netto 5.000.001,- Ft-tél 30.000.000.- Ft értékhatarig forgalomképes
onkormadnyzati ingatlan és ingo vagyon tekintetében a tulajdonost megilleté jogok (a
polgarmester hatdaskorébe utalt iigyek, és a vagyonkezeldi jog ellenértékének meghatdarozdisa
kivételével) gyakorlasarol, jelzaloggal vagy barmely mds modon torténd megterhelésérol.”
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I11. Az eléterjesztéshez kapcsolodo tények, adatok

A tisztelt Képviselo-testiillet a 70/2025. (111. 13.) szamu hatarozataval dontott arrol, hogy a
186429/0/A/2 hrsz.-t ingatlant nyilt értékesitési eljaras utjan kivanja hasznositani, azonban a
186429/0/B/1 hrsz.-ti ingatlan is az Onkormanyzat tulajdonaban all, igy a két albetét ingatlant
egyiittes, oszthatatlan szolgaltatasként javasolt értékesiteni.

Az Ingatlanok felujitasanak nagy koltségeire, valamint korszeritlen allapotara és vizes falaira tekintettel
vagyongazdalkodasi szempontbdl javasolt az értékesités.

Az Ingatlanok értékesitésére iranyuld dontés elokészitéséhez sziikség volt az Ingatlanok értékét
meghatdroz6 értékbecslés elkészitésére.

Az Ingatlanok értékére vonatkoz6 Ingatlanforgalmi szakvélemény 2025. 4prilis 16. napjan elkésziilt, mely
alapjan az Ingatlan 1. tehermentes forgalmi értéke 17.973.712,-Ft, azaz tizenhétmillio-
kilencszazhetvenharomezer-hétszaztizenkettd forint, valamint az Ingatlan Il. tehermentes forgalmi
értéke 777.240,-Ft, azaz hétszazhetvenhétezer-kettészdznegyven forint, tehat az Ingatlanok egyiittes,
tehermentes forgalmi értéke mindosszesen 18.750.952,-Ft, azaz tizennyolcmillié-hétszazétvenezer-
kilencszazotvenketto forint, ennek 96%-a Ingatlan 1., 4%-a pedig Ingatlan II. forgalmi értéke.

Figyelemmel a forgalmi értékekre, a Lakaselid.r. 1. § (2) bekezdés b) pontja, valamint az SZMSZ 3. sz.
mellékletének (A Képviselo-testiilet altal a bizottsdgokra atruhazott — nem hatdsagi — hataskorok
jegyzéke) 2.3.4 pontja alapjan — ,,Dont netté 5.000.001,- Ft-tol 30.000.000.- Ft értékhatarig
forgalomképes onkormanyzati ingatlan és ingo vagyon tekintetében a tulajdonost megilleto jogok (a
polgdrmester hatdaskérébe utalt tigyek, és a vagyonkezeldi jog ellenértékének meghatarozdsa kivételével)
gyakorlasardl, jelzaloggal vagy bdarmely mas médon torténé megterhelésérdl.” —, a dontés a Tisztelt
Bizottsag hataskorébe tartozik.

A Lakaselid.r. 2. § (2) bekezdése kimondja, hogy ,,Ha a tulajdonosi jogok gyakorldsdra jogosult az
Onkormdnyzat tulajdondban levé iires lakdsnak értékesités utjdan torténd hasznositdsa felél dont, akkor
a lakast fészabdlyként az Onkormdnyzat vagyondrdl, a vagyontdargyak feletti tulajdonosi jogok
gvakorlasarol szolo hatalyos onkormanyzati rendeletben meghatarozott versenyeztetési eljardasok
valamelyikének utjan kell értékesiteni.”

A Vagyonrendelet 21. § (1) bekezdése szerint:

»(1) Az Onkorméanyzati vagyon értékesitése, hasznositisa e fejezetben meghatarozott kivételekkel
versenyeztetési eljaras alkalmazéasaval torténik.”, tovabba a Vagyonrendelet 22. § (1) d) pontja és (3)
bekezdése alapjan:

»(1) A versenyeztetési eljaras modjai:

a) nyilvanos vagy zartkorli palyazati eljaras,

b) versengd ajanlatkérés, legalabb két ajanlat bekérésével,

c) egyszerlsitett palyazati eljaras,

d) ingatlan és ingo vagyon tekintetében arverés,

e) portfolid vagyon zartkori elhelyezése,

f) portf6lié vagyonnak a tékepiacrdl sz6l6 2001. évi CXX. térvény szerinti értékesitése

g) nyilvanos vagy zartkorli forgalomba hozatallal, nyilvanos vagy zartkorli értékesitésre torténd
felajanlassal,

h) szabalyozott piacon torténd értékesitésre adott megbizéssal.”

»(3) Nyilvanos a palyazat, ha

a) az ajanlattevok kore elére meg nem hatarozhato,

b) a meghatarozott ajanlattevoi korbe tartozok szama nem ismert.”
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Az Ingatlanok értékesitésével kapcsolatban a Tisztelt Bizottsdgnak dontenie sziikséges a versenyeztetési
eljaras modjarol. A versenyeztetési eljaras lebonyolitasara az arverés lenne a megfelelé értékesitési
modszer, mivel ezaltal érheté el a legmagasabb vételar. Arveréssel torténd értékesités esetén meg kell
hatarozni a kikialtasi arat, a licitlépcsot, a részletes arverési kiiras arat, valamint azt, hogy az
arverés lebonyolitasaval kit biz meg a tisztelt Bizottsag.

Az Ingatlanforgalmi szakvélemény szerinti forgalmi értéktdl eltérd kikialtasi arat is meghatarozhat a
tisztelt Bizottsdg a Vagyonrendelet 17. § (2) bekezdés a) pontja rendelkezésének betartasaval, mely
szerint:

17. § (2) Az onkormanyzati vagyon korébe tartoz6 vagyontargyak értékesitésére, egyéb modon
torténd hasznositasara vagy megterhelésére, valamint barmely idegen vagyontargy megszerzésére
iranyulo dontést megel6zéen a vagyontargy értékét:

a) ingatlanvagyon esetén az Onkormanyzattal szerzédésben 4ll6 ingatlan forgalmi értékbecsld altal
készitett 6 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés figyelembevételével kell meghatarozni.

Ellenben javasoljuk a 3. mellékletként csatolt Ingatlanforgalmi szakvéleményben szerepld, minddsszesen
18.750.952,-Ft-0s forgalmi érték figyelembevételével kerek Osszegben meghatdrozni a kikidltasi érat.
Mivel az Ingatlanok egyiittes, oszthatatlan szolgéltatasként torténd értékesitése esetén is meg kell
hatérozni az adasvételi szerzddésben az Ingatlanok vételarat kiilon-kiilon is, Ingatlan 1. illetve Ingatlan II.
érteke a vételarbol az Ingatlanforgalmi szakvélemény altal meghatdrozott kiilon-kiilon forgalmi értékek
aranyaban keriilne meghatarozasra az adasvételi szerzodésben, tehat a vételar 96 %-a lenne az Ingatlan I.
vételara, a vételar 4%-a pedig az Ingatlan II. vételara.

Tekintettel az Ingatlanok forgalmi értékére javasoljuk a 100.000,-Ft-os licitlépcsd alkalmazasat. A
részletes arverési kiiras ara az utobbi években 10.000,-Ft + AFA osszegben keriilt meghatérozasra,
javasoljuk jelen esetben is ezen 0sszeg alkalmazasat.

IV. A dontés sziikségességének indokai

Az Ingatlanok az értékesitésrdl sz616 dontés alapjan valnak értékesithetové.

Az SZMSZ 3. szamu mellékletének 2.3.4. pontja alapjan az Ingatlanok értékesitésérdl vald dontés a
Tisztelt Bizottsag hataskorébe tartozik, tekintettel az Ingatlanok forgalmi értékére.

V. A dontés varhato hatasai

Arra valo tekintettel, hogy az Ingatlan 1. tetdszerkezete jelentés mértékii felujitasra szorul, valamint az
Ingatlanok falai vizesednek, leromlott miiszaki allapotban vannak, ezéltal feltjitasuk és karbantartasuk
nagy koltségekkel jarnanak, igy vagyongazdalkodasi szempontbol javasolt az Ingatlanok értékesitése.

A 186429 hrsz.-ti tarsashazban az Onkormanyzat mas tulajdonnal nem rendelkezik, valamint az arbevétel
az Onkormanyzat bevételét gyarapitana.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy hozza meg dontését.

VI. Dontési javaslat(ok)

a) Rendelet-tervezet: -
b) Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XXIII. Kkeriilet Soroksar Onkormanyzata Képviselo-testiilete Gazdasagi és
Varosfejlesztési Bizottsaganak ...... /2025. (V. 13.) hatarozata a Budapest XXIII. Keriilet,
belteriilet 186429/0/A/2 helyrajzi szamu, természetben 1239 Budapest, Templom u. 141. 2. ajto
alatt talalhaté tarsashazi albetét ingatlan, valamint a Budapest XXIII. Keriilet, belteriilet

4




186429/0/B/1 helyrajzi szamu, természetben 1239 Budapest, Templom u. 141. B épiilet szam
alatt talalhato, ..egvéb helyisés” megnevezésii tarsashazi albetét ingatlan értékesitésérol

A Bizottsag tigy dont, hogy

I.  Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata az 1/1 tulajdoni hanyadban tulajdonat
képezd

a) Budapest XXIII. keriilet, belteriilet 186429/0/A/2 helyrajzi szamu, természetben 1239
Budapest, Templom u. 141. 2. ajté alatt talalhatd, az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint
Jlakas” megnevezésii, 37 m? teriiletii tarsashazi albetét ingatlant, a tarsashazi kozos
tulajdonbol hozza tartozd 37/103 eszmei hanyaddal, valamint

b) Budapest XXIII. keriilet, belteriilet 186429/0/B/1 helyrajzi szamu, természetben 1239
Budapest, Templom u. 141. B épiilet szam alatt talalhato, az ingatlan-nyilvantartas adatai
szerint ,,egyéb helyiség” megnevezésii tarsashazi albetét ingatlant, a tarsashazi kozos
tulajdonbol hozza tartozé 8/103 eszmei hanyaddal

nyilvanos arverésen értékesiteni kivanja azzal, hogy

1. a 186429/0/A/2 helyrajzi szamu ¢és a 186429/0/B/1 helyrajzi szamu ingatlanok csak
egylittesen, oszthatatlan szolgaltatasként vasarolhatok meg,

2. a minimalis ajanlhato vételar a 186429/0/A/2 helyrajzi szamt és a 186429/0/B/1 helyrajzi
szdmu  ingatlanok, mint egylittes, oszthatatlan  szolgaltatds  vonatkozasaban
...................................... ,-Ft — melybdl Ingatlan 1. vételara annak 96%-a, Ingatlan II. vételara
pedig annak 4%-a — ..o ,-Ft-os licitlépcsé alkalmazasa mellett. A részletes
arverési kiirast tartalmazo dokumentacio eladasi ara ..........cccuvvveeeee... ,-Ft + AFA. Az arverés
lebonyolitasara a Polgdrmesteri Hivatalt kéri fel. Eredményes arverés esetén, amennyiben az
Ingatlanok a kikialtasi ar felett kelnek el, az addsvételi szerz6désben Ingatlan 1. vételara a
teljes vételar 96%-aban, Ingatlan II. vételara a teljes vételar 4%-aban keriil meghatarozasra.

Il. felkéri a Polgarmestert az arverés meghirdetésére, lebonyolitdsara, valamint eredményes arverés
esetén a nyertes darverési vevovel az 1. pontban foglaltaknak, tovabba a vonatkozo

jogszabalyoknak megfeleld adasvételi szerzodés aldirasara.

Felelds: Bese Ferenc polgarmester
Hataridé: 2025. oktdober 30.

Budapest, 2025. aprilis 25.

dr. Fonal Orsolya Stark Viola
vagyonkezelési ligyintézo osztalyvezetd
az eldterjesztés készitdje el6terjesztd

Az elOterjesztés mellékletei:




