Budapest Févaros XXIII. Keriilet
Soroksari Polgarmesteri Hivatal
Beruhazisi és Vagyonkezelési Osztaly
1239 Budapest, H3sok tere 12.

KEPVISELO-TESTULETI ELOTERJESZTES

Javaslat a 184693/4 helyrajzi szamu, természetben 1238 Budapest XXIII. ker. Lovas u. 29. szam alatt
talalhaté tarsashazi ingatlan tarsashazi alapité okiratanak modositasaval és az ingatlan
hasznositasaval kapcsolatos dontések meghozatalara

Eloterjeszto

Stark Viola, osztalyvezet6
Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly

Az eléterjesztést készitette

dr. Torok-Gabeli Katalin, osztalyvezeté-helyettes
Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly

A dontés fajtaja
rendelet, hatarozat
(egyedi vagy normativ hatarozat)

egyedi hatarozat

A dontéshez sziikséges tobbség

egyszerli/mindsitett e .
(mindsitett tobbség esetén jogszabalyhely egyszert tobbseg
megjelolésével)
Az eloterjesztés napirendre vételének javasolt
idépontja 2025. jhanius 12.

(MUNKATERY szerinti iilésen vagy
RENDKIVULI iilésen targyalando)

MUNKATERYV szerinti iilésen

Meghivo szerinti menetrendben vagy
siirgésséggel targyalandé
(slirgbsség esetén annak indokai)

Meghivé szerinti menetrendben targyalandé

Az eldterjesztés targyalasara jogosult
bizottsagok

Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag -

Pénziigyi és Jogi Bizottsag X

Szocialis és Oktatasi Bizottsag

Az eléterjesztést véleményezo tanacsnokok

Civil -

Sporttal kapcsolatos iigyekért felelos -

Egyhdazi kapcsolatokért felelds -

Kornyezetvédelmi tigyekért felelds -

Az eléterjesztés elozetesen egyeztetve:

dr. Laszlo Jend, iigyvéd
Toth Andras, foépitész

Ellenjegyz6k

Vittmanné Gerencsér Judit,
osztalyvezet6-helyettes
Jogi és Személyligyi Osztaly

Torvényességi szempontbol ellendrizte

Nyilt / zart iilésen targyalando
(zart {ilés esetén a jogszabalyhely megjelolése)

Az eldterjesztés nyilt {ilésen targyalando

Az eldterjesztést milyen hatas-korben
(véleményezési, dontési, javaslattételi stb.), vagy
tajékoztatoként targyalja a Kt. vagy adott
bizottsag

A Képviseld-testiilet az eldterjesztést dontési hataskorben
targyalja




Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. Az eloterjesztés elozményei

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a 184693/4 helyrajzi szamon felvett, a tulajdoni lap szerint ,,cimképzés
alatt” 4116, de valdjaban természetben 1238 Budapest XXIII. keriilet Lovas utca 29. szam alatt
talalhat6, 2176 m? teriiletii, kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésii tarsashazi
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan). Az ingatlan 6 db albetétbdl all, 3 db lakas, és 3 db egyéb
helyiség albetétekbdl. Az Ingatlan korabban Pestszenterzsébet-Soroksar Onkorményzata
tulajdonat képezte, a kozos dnkormanyzat alapitotta a tarsashazat 1993-ban, majd az Ingatlant
2011-ben megvasarolta Budapest FOvaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata. Az
Ingatlant az Onkormanyzat 2018. oktober 15. napjan kelt adasvételi szerzédéssel vasarolta
meg Budapest Féviros IX. keriilet Ferencvidros Onkormdnyzatatol 36.000.000,-Ft-0s
vételaron. Rendkiviil leromlott allapotuk okén az Ingatlanon talalhaté lakdsok nem lakhatok,
az egyéb helyiségek nem haszndlhatok, ezért az Onkormanyzat az Ingatlant jelenleg nem
hasznositja.

A Budapest-Belgrad vasutvonal 1jjaépitési beruhdzas magyarorszagi szakaszanak
fejlesztésérol, kivitelezésérdl ¢€s finanszirozasarol szolo 2020. évi XXIX. torvény
(tovabbiakban: Torvény) a beruhdzds magyarorszagi szakaszdnak megvalositasat kiemelt
allami feladatnak, mig a Budapest-Ferencvaros-Kelebia (orszaghatar) hataratkeld kozti 150.
szamu vasutvonal fejlesztésével kapcsolatos beruhazast kiemelten kozérdekii beruhazasnak,
megvalositasat kiemelkedéen fontos kozérdeknek mindsitette, tovabba a Budapest-Kelebia
hataratkeld kozti 150. szdmu vasttvonal fejlesztésével Osszefliggd kozigazgatasi hatdsagi
iigyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségii liggyé nyilvanitdsarol és az eljard
hatésagok, valamint a beruhdzas helyszinével, kozvetlen kdrnyezetével érintett ingatlanok
kijelolésérdl szolo 102/2021. (III. 3.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kormanyrendelet) a
fejlesztéssel Osszefiiggd kozigazgatasi hatosagi ligyeket nemzetgazdasagi szempontbol
kiemelt jelentéségli liggyé mindsitette. A beruhdzas megvalosuldsa a 2007. évi CXXIIL.
torvény 2. § e.) pontja alapjan kisajatitas alapjaul szolgdld kozérdekii cél. A beruhédzéas a
Korményrendelet 1. szam mellékletében felsorolt ingatlanokat érinti, mely ingatlanok
tulajdonjogat — a 2020. évi XXIX. torvény 8. § (1) bekezdésének megfelelden - a Magyar
Allam a kisajatitasi tervvel osszhangban a MAV Zrt. vagyonkezeldi joganak egyidejii
bejegyzése mellett elsésorban az érintett ingatlanokra vonatkoz6 megallapodas utjan kivanja
megszerezni. A Torvény értelmében amennyiben az érintett ingatlan tulajdonosaval és egyéb
jogosultjaival megallapodds nem jon Ilétre, Gigy az ¢érintett ingatlan minden esetben
kisajatitasra kertil.

Az Ingatlant két alkalommal is érintette Kisajatitas a 150. szdmu vasttvonal fejlesztése
kapcsan. A kisajatitdsok a felépitményeket nem érintették, csak a foldteriiletet, az elso
kisajatitas kovetkeztében az Ingatlan helyrajzi szama 184693-rol 184693/2-re, teriilete
pedig 2396 m2-rél 2252 m?-re, a masodik kisajatitas kovetkeztében az Ingatlan helyrajzi
szama 184693/2-r6l 184693/4-re, teriilete pedig 2176 m?-re valtozott. Az Ingatlan
helyrajzi szamaval az albetétek helyrajzi szamai is megvaltoztak.

I1. Az eléterjesztés jogszabalyi hattere

a. Magasabb szintli jogszabalyok rendelkezésel
- aPolgari Torvénykonyvrodl szo16 2013. évi V. térvény




- atarsashdzakrol sz616 2003. évi CXXXIII. torvény
- anemzeti vagyonrodl sz616 2011. évi CXCVL. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.)

b. Helyi rendeleti kapcsolddd szabalyok
- Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorméanyzata Képvisel$-testiiletének az
Onkormanyzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz016 43/2011. (XI. 18.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet)

- Budapest Fovaros XXIII. kertilet Soroksar Onkormanyzata Képvisel-testiiletének az
Onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok elidegenitésének feltételeirdl szolo 14/2024.
(V1.27.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Lakaselid.r.)

III1. Az eldterjesztéshez kapcsolodo tények, adatok

A kisajatitasok okan megvaltozott helyrajzi szamok, valamint az Ingatlan megvaltozott
teriilete okan sziikséges a tarsashazi alapitd okirat moédositasa. Az Onkormanyzat jogi
képviseldje, dr. Laszlo Jend ligyvéd elkészitette az alapitd okirat modositasanak tervezetét (3.
szamu mellékletként csatolva), melynek elfogaddsarol a tisztelt Képviseld-testiiletnek
szlikséges dontenie.

Mivel az Ingatlan vonatkozdsadban tovabbi kisajatitds nem varhato, és az Ingatlan nincs
hasznositva, dontenie kellene a tisztelt Képvisel-testiiletnek arrél is, hogy az Ingatlant
milyen modon kivdnja hasznositani. Tekintettel az Ingatlan erdsen leromlott allapotara,
valamint arra, hogy az azon talalhato felépitmények wjjaépitéséhez sziikséges forras - realis
szempontokat figyelembe véve - nem fog rendelkezésre allni az elkdvetkezendd években sem,
vagyongazdalkodasi szempontbodl az Ingatlan értékesitése javasolt.

IV. A dontés sziikségességének indokai

Mivel a kisajatitasok kovetkeztében megvaltozott az Ingatlan helyrajzi szdma, illetve annak
teriilete, ezen valtozasokat sziikséges a tarsashdzi alapitd okiraton is atvezetni, tovabba
donteni sziikséges az Ingatlan hasznositasanak modjarol is.

V. A dontés varhato hatasai

A Képvisel6-testiilet dontése alapjan modositasra keriilne az Ingatlan tarsashazi alapitd
okirata, illetve hasznositasra keriilne az Ingatlan.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy - az el6terjesztésben foglaltak
alapjan — sziveskedjék dontéseit meghozni.

Téjékoztatom a tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az 1. szdmu hatarozati javaslatban szerepld
,jelen hatarozat melléklete” alatt jelen eldterjesztés 3. sz. mellékletét képezd, ,, Tarsashaz-
tulajdont alapit6 okirat médositasa” dokumentumot kell érteni.

VI. Dontési javaslat(ok)

a) Rendelet-tervezet: -
b) Hatarozati javaslatok:



1.

Budapest Fovaros XXIII. Kkeriilet Soroksar Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének
...... /2025. (V1. 12.) hatarozata a 184693/4 hrsz.-u, természetben 1238 Budapest XXIII.
ker. Lovas u. 29. szam alatt talalhato tarsashaz ingatlan tarsashazi alapité okiratanak
modositasarol

A KépviselO-testiilet ugy dont, hogy

l. Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata az 1/1 tulajdoni
hanyadban tulajdonat képezd 184693/4 helyrajzi szamu, természetben 1238
Budapest XXIII. keriilet Lovas u. 29. szam alatt talalhato tarsashaz ingatlan
tarsashdz-tulajdont alapit6 okiratat a jelen hatdrozat melléklete szerint modositja.

. felkéri és felhatalmazza a Polgarmestert az alapitd okirat I. pontban foglaltak
szerinti modositasanak alairasara, és annak ingatlaniigyi hatoésaghoz torténd
benytjtasardl torténd intézkedésre.

Hataridd: 2025. jalius 31.

Felelds: Bese Ferenc polgarmester

2.

Budapest Févaros XXIIL Kkeriilet Soroksar Onkorminyzata Képvisel§-testiiletének
...... /2025. (V1. 12.) hatarozata a 184693/4 hrsz.-u, természetben 1238 Budapest XXIII.
Ker. Lovas u. 29. szam alatt talalhato tarsashaz ingatlan hasznositasaroél

A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy

l. Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksir Onkorményzata az 1/1 tulajdoni
hanyadban tulajdondt képezd 184693/4 helyrajzi szdmu, természetben 1238
Budapest XXIII. kertilet Lovas u. 29. szam alatt taldlhato tarsashdz ingatlant
értékesités utjan kivanja hasznositani.

. felkéri a Polgarmestert az értékbecslés megrendelésére, valamint az elkésziilt
értékbecslés alapjan eldterjesztés elkészittetésére az értékesitésrol a tulajdonosi
jogok gyakorldséra hataskorrel rendelkezd részére.

Hataridd: 2025. oktdber 31.

Felelds: Bese Ferenc polgarmester

Budapest, 2025. majus 19.

dr. Torok-Gabeli Katalin Stark Viola
osztalyvezeté-helyettes osztalyvezetd
az eldterjesztés készitdje el6terjesztd

Az elOterjesztés mellékleteinek felsorolasa:




