Budapest Fovaros XXIII. keriilet
Soroksari Polgarmesteri Hivatal
Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly

1239 Budapest, Hosok tere 12.

GAZDASAGI ES VAROSFEJLESZTESI BIZOTTSAGI
ELOTERJESZTES

Javaslat a Budapest XXIII. Kkeriilet, belteriilet 186029/0/A/1 helyrajzi szamu, természetben a 1239
Budapest, Tancsics Mihaly u. 119., 1. ajté alatt talalhato tarsashazi albetét ingatlan értékesitésérol
sz0l0 dontés meghozatalara

Elédterjeszto

Stark Viola, osztalyvezetd
Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly

Az eldterjesztést készitette

dr. Fonal Orsolya, vagyonkezelési iigyintézo
Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly

A dontés fajtaja
rendelet, hatarozat
(egyedi vagy normativ hatarozat)

egyedi hatarozat

A dontéshez sziikséges tobbség
egyszerii/mindsitett
(mindsitett tobbség esetén
jogszabalyhely megjeldlésével)

egyszerii tobbség

Az eldterjesztés napirendre
vételének javasolt idépontja
(MUNKATERY szerinti iilésen vagy
RENDKIVULI iilésen targyaland6)

2025. szeptember 16.
MUNKATERY szerinti iilésen

Meghivo szerinti menetrendben
vagy siirgosséggel targyalandé
(stirg6sség esetén annak indokai)

Meghivo szerinti menetrendben targyalando

Az el6terjesztés targyalasara
jogosult bizottsagok

Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag

Pénziigyi és Jogi Bizottsag

Szocialis és Oktatasi Bizottsag

Az eldterjesztést véleményez6
tanacsnokok

Civil

Sporttal kapcsolatos tigyekért felelds

Egyhazi kapcsolatokért felel6s

Koérnyezetvédelmi iigyekért felelds

Az eldterjesztés elgzetesen
egyeztetve:

Toth Andras féépitésszel

Ellenjegyzok

Vittmanné Gerencsér Judit,
osztalyvezet6-helyettes,
Jogi és Személyligyi Osztaly

Torvényességi szempontbol
ellendrizte

dr. Torok-Gabeli Katalin
osztalyvezetd-helyettes
Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly

Nyilt / zart iilésen targyalando
(zart tilés esetén a jogszabalyhely
megjeldlése)

Az eléterjesztés nyilt iilésen targyalando

Az eléterjesztést milyen
hataskorben (véleményezési,
dontési, javaslattételi stb.), vagy
tajékoztatoként targyalja a Kt. vagy
adott bizottsag

A Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag az eldterjesztést

atruhazott dontési hataskérben targyalja




Tisztelt Bizottsag!

I. Az eldterjesztés elozményei

A Budapest XXIII. kertilet, belteriilet 186029/0/A/1 helyrajzi szamu, természetben 1239 Budapest,
Tancsics Mihaly u. 119. 1. ajt6 alatt talalhatd, a kozhiteles ingatlan-nyilvantartas adatai szerint ,, lakds”
megnevezesi, tehermentes tarsashazi albetét ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) Budapest Fovaros XXIII.
keriilet Soroksar Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1 tulajdoni hanyadéaban 4ll.

Az Ingatlan 44 m? alapteriiletii, 1 szoba, konyha, elétér, fiirdészoba/WC helyiségekbdl 4116, komfortos
tarsashazi lakas.

A jelen el6terjesztés targyat képezd Ingatlan a 186029 helyrajzi szamu, 7 lakésos tarsashaz egyik 6nallo
albetéte. Az Onkormanyzat a tarsashazban a targyi lakason kiviil tovabbi lakdsokkal nem rendelkezik.
Az Ingatlant 2018. februar 1. napja 6ta T.-D. F. bérelte, 2024. julius 30. napja 6ta pedig T.-D. F. és
édesanyja B. Zs. bérldtarsi jogviszonyban bérlik, akik jelenleg életvitelszerlien tartozkodnak az
Ingatlanban.

I1. Az eléterjesztés jogszabalyi hattere

a. Magasabb szintii jogszabalyok rendelkezései
- a Polgari Torvénykonyvrol szol6 2013. évi V. torvény
- a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. torvény
- a lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz0616 1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Ltv.)

b. Helyi rendeleti kapcsolddd szabalyok

- Budapest Fovaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzata Képviseld-testiiletének az
Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakasok elidegenitésének feltételeirél szold 14/2024. (VI. 27.)
Oonkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Lakéselid.r.)

- Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a Képviseld-
testiilet Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatardl szo6l6 25/2024. (XII. 10.) onkormanyzati rendelete
(a tovabbiakban: SZMSZ) 3. mell¢kletének (A Képviseld-testiilet altal a bizottsdgokra atruhéazott
— nem hatdsagi — hataskorok jegyzéke) 2.3.4. pontja szerint a Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsag: ,,2.3.4. Dént netto 5.000.001,- Ft-tol 30.000.000.- Ft értékhatarig forgalomképes
onkormdnyzati ingatlan és ingo vagyon tekintetében a tulajdonost megilleté jogok (a
polgarmester hatdskorébe utalt iigyek, és a vagyonkezeloi jog ellenértékének meghatarozdasa
kivételével) gyakorlasardl, jelzaloggal vagy barmely mdas modon torténdé megterhelésérol.”

I11. Az eléterjesztéshez kapcsolodo tények, adatok

B. Zs. (a tovabbiakban: Bérlé), 2025. februar 25. napjan kérelmet nyujtott be az Onkormanyzathoz,
melyben kérte, hogy részletfizetési feltételek teljesitése mellett megvasarolhassa az Ingatlant.

Az Ltv. 49. § (1) bekezdés b) pontja alapjan ,, az allam tulajdondbol az 6nkormanyzat tulajdonaba keriilt
onkormanyzati, illetéleg az dllami lakdsra, mds személyt megelozé eldvasarlasi jog illeti meg a
bérlotarsakat egyenlo aranyban.”

Bérl6 kérelméhez csatolta T.-D. F. bérldtars nyilatkozatat, amelyben kijelenti, hogy eldvasarlasi jogaval
nem kivan €élni, és hozzajarul ahhoz, hogy Bérld az Ingatlant egyediil megvasarolhassa.
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A Lakaselid.r. 4. § (1) bekezdés a) pontja alapjan: ,, Az Onkormdnyzati lakdsok a vételar egy dsszegben
torténd megfizetése, vagy reszletfizetéssel torténo kiegyenlitése elleneben idegenithetok el.”

Az Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 325/2024. (XII. 05.) szam® hatdrozata alapjan az
onkormanyzati tulajdonban allé ingatlan megvasarlasara vonatkozé kérelem benyujtasa esetén a
kérelmez6 a mindenkori értékbecslési dij 50%-at koteles megfizetni, amely az ingatlan vételaranak
10%-a erejéig beleszdmit az ingatlan vételaraba, amennyiben 1étrejon az ingatlan adasvételi szerz6dés.
Bérlo eleget téve Kkotelezettségének megfizette az ingatlanforgalmi értékbecslés elkészitése
koltségének 50%-at, azaz 123.825,-Ft-ot.

Az Ingatlan értékére vonatkozo6 Ingatlanforgalmi szakvélemény 2025. junius 24. napjan elkésziilt, mely
alapjan az Ingatlan tehermentes forgalmi értéke 17.960.000,-Ft, azaz tizenhétmillio-kilencszazhatvanezer
forint.

Vagyongazdélkodasi szempontbol javasolhaté az Ingatlan Bérld részére torténd értékesitése, tekintettel
az Ingatlan miiszaki allapotéara, valamint arra, hogy az Ingatlanra a bérldtarsak hatarozatlan idejii bérleti
szerzOdéssel rendelkeznek, tehat azt akkor is 6k hasznalnak adott esetben még akar évtizedekig, ha az az
Onkorményzat tulajdona, azonban értékesités esetén az Ingatlan feltjitisanak, folyamatos lakhatosaga
biztositasanak a koltségei - amit a havi 33.660,-Ft-os bérleti dij hosszu évek alatt sem fedezne - mar nem
az Onkorményzatot terhelnék.

Amennyiben a tisztelt Bizottsdg gy dont, hogy helyt ad Bérld kérelmének, tigy figyelemmel a
Lakaselid.r. 4. § (2) bekezdés b) pontjara legalabb 15 évi részletfizetési kedvezményt kell nyujtani, illetve
az adasvételi szerz6dés megkdtéséig a megallapitott vételar legfeljebb 20 %-anak egy Osszegben vald
megfizetése kotheto ki.

IV. A dontés sziikségességének indokai

Bérlo kérelmet nyujtott be a Bérlemény részletfizetéssel torténd megvasarlasara, mely kérelemrdl
donteni sziikséges.

Az SZMSZ 3. szamu mellékletének 2.3.4. pontja alapjan a Bérlemény értékesitésérdl valo dontés a
Tisztelt Bizottsag hataskorébe tartozik, figyelemmel arra, hogy az Ingatlanforgalmi értéke 17.960.000,-
Ft.

V. A dontés varhato hatasai

Pozitiv dontés esetén Beérld szamara lehetdvé valik a Bérlemény megvasarlasa. Tekintettel a Bérlemény
avult, korszeriitlen allapotara, a bérleti dijbol befoly6d alacsony bevételre, valamint arra, hogy az
Onkormanyzat a 186029 hrsz.-0 tArsashazban mas tulajdonnal nem rendelkezik, az Ingatlan értékesitése
vagyongazdalkodasi szempontbol célszerti lenne.

Mindezeken feliil az arbevétel az Onkorményzat bevételét gyarapitana.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy hozza meg dontését.

VI. Dontési javaslat(ok)

a) Rendelet-tervezet: -
b) Hatarozati javaslat:




Budapest Févaros XXIII. Keriilet Soroksar Onkorminyzata KépviselG-testiillete Gazdasagi és

Varosfejlesztési Bizottsaganak ....../2025. (IX. 16.) hatarozata a Budapest XXIII. keriilet, belteriilet

186029/0/A/1 helyrajzi szamu, természetben a 1239 Budapest, Tancsics Mihaly u. 119.. 1. ajto alatt

talalhato tarsashazi albetét ingatlan értékesitésérol

A Bizottsag tigy dont, hogy

I.

I1.

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) az
1/1 tulajdoni hanyadban tulajdonat képezd, Budapest XXIII. keriilet, belteriilet 186029/0/A/1
helyrajzi szdmu, természetben a 1239 Budapest, Tancsics Mihdly u. 119., 1. ajt6 alatt talalhatd, a
kozhiteles ingatlan-nyilvantartas adatai szerint ,, lakds” megnevezésl tarsashazi albetét ingatlant
értékesiteni kivanja B. Zs. (a tovabbiakban: Bérld) részére 17.960.000,-Ft, azaz tizenhétmillio-
kilencszazhatvanezer forint vételaron, mely vételarba eldlegként beszamitja Bérlo altal korabban
megfizetett ingatlanforgalmi értékbecslés dijanak 50%-at, azaz 123.825,-Ft Osszeget. Bérlot
kérelmére részletfizetési kedvezmény a lakdsok ¢és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvényben és Budapest
Foévaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 lakasok elidegenitésének feltételeirdl szolo 14/2024. (VI. 27.) dnkormanyzati
rendeletben meghatérozottak szerint illeti meg.

felkéri a Polgarmestert Bérld dontésrdl vald értesitésére, tovabba az eladési ajanlat Bérld altali
elfogadasa esetén az 1. pontban foglaltaknak és a hatdlyos jogszabalyoknak megfelelé adasvételi
szerzOdés alairasara.

Felelds: Bese Ferenc polgarmester
Hataridé: 2025. november 31.

Budapest, 2025. julius 18.

dr. Fonal Orsolya Stark Viola
vagyonkezelési ligyintézo osztalyvezetd
az eldterjesztés készitdje el6terjesztd

Az elbterjesztés mellékletei:




