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GAZDASAGI ES VAROSFEJLESZTESI BIZOTTSAGI

ELOTERJESZTES

Javaslat a Budapest XXIII. ker. a 186552/17 helyrajzi szami ingatlannak természetben a
Vadevezés utca 18. szam alatti 260 m? teriiletii ingatlanrészén talilhaté, 91,46 m* hasznos
alapteriiletii felépitmény vonatkozasaban létrejott gazdagodas megtéritésérérdl szolo
megallapodas megsziintetésérol és gazdagodasos hasznalati megallapodas megkotésérdl sz616
dontés meghozatalara

Eléterjeszto

Stark Viola, osztalyvezet6
Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly

Az eléterjesztést készitette

Szabé Eva, telekgazdalkodasi iigyintézé
Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly

A dontés fajtaja
rendelet, hatarozat
(egyedi vagy normativ hatarozat)

egyedi hatarozat

A dontéshez sziikséges tobbség
egyszer(i/mindsitett
(mindsitett tobbség esetén jogszabalyhely
megjeldlésével)

egyszerii tobbség

Az eléterjesztés napirendre vételének
javasolt idépontja
(MUNKATERYV szerinti iilésen vagy
RENDKIVULI iilésen targyalando)

2025. szeptember 16.
MUNKATERY szerinti iilésen

Meghivé szerinti menetrendben vagy
siirgosséggel targyalando
(stirg6sség esetén annak indokai)

Meghivé szerinti menetrendben targyalando

Az eléterjesztés targyalasara jogosult
bizottsagok

Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag X

Pénziigyi és Jogi Bizottsag -

Szocialis és Oktatasi Bizottsag -

Az eléterjesztést véleményezo
tanacsnokok

Civil -

Sporttal kapcsolatos ligyekért felels -

Egyhazi kapcsolatokért felelds -

Kornyezetvédelmi iigyekért felels -

Az eléterjesztés elozetesen egyeztetve:

Polonkai Zoltanné, osztalyvezetd, Pénziigyi Osztaly
dr. Laszlé Jend, iigyvéd

Ellenjegyzék

Vittmanné Gerencsér Judit,
osztalyvezetd-helyettes
Jogi és Személyiigyi Osztaly

Torvényességi szempontbol ellendrizte

dr. Torok-Gabeli Katalin
osztalyvezeto-helyettes
Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly

Nyilt / zart iilésen targyalando
(zart 1ilés esetén a jogszabalyhely
megjelolése)

Az eldterjesztés nyilt iilésen targyalando

Az eléterjesztést milyen hatas-korben
(véleményezési, dontési, javaslattételi

vagy adott bizottsag

stb.), vagy tajékoztatoként targyalja a Kt.

A Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag az eldterjesztést
atruhazott dontési hataskérben targyalja




Tisztelt Bizottsag!
I. Az eloterjesztés elozményei

A 186552/17 helyrajzi szamu, természetben a Budapest Fovaros XXIII. keriilet Délitemeto és
Vadevez6s utcaban talalhato, az ingatlan nyilvantartas adatai szerint ,,a) kivett lakohéz, udvar,
gazdasagi épiilet” megnevezésii, minddsszesen 7.642 m? teriiletli ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan) 1/1 tulajdoni hanyadban Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzata
(a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban all.

Az Ingatlan Vadevezdés utca 18. szdm alatti 260 m® teriiletére (a tovabbiakban:
Bérlemény/Ingatlanrész) 1995. januar 01. napjatél Sz. F-né, majd 1998. november 17. napjan
névatirdas okan kelt szerzOdésmoddositassal és 2007. marcius 09. napjan kelt 0j bérleti
szerzOdéssel (a tovabbiakban: Bérleti szerzéodés) Sz. F-né és né¢hai Sz. F. L. rendelkezett bérleti
jogviszonnyal. Sz. F. L. 2016. julius 25. napjan elhalalozott. A 11059/0/810/2016/4. szamu,
2016. november 23. napjan jogerOss¢ valt hagyatékataddo végzéssel (a tovabbiakban:
Hagyatékatado végzés) az orokhagyo hagyatéka — beleértve a Bérleti szerz6désbal eredd jogok
¢s kotelezettségek 72 részét, valamint a felépitmény 2 hanyaddra vonatkoz6 tulajdonjogi igényt
— Ya-Y4 ardnyban gyermekeinek, Sz. G-k, Sz. T-k, Sz. F-k és Sz. A-k (a tovabbiakban egylittesen:
Orokosok) keriilt dtadasra. Ennek okan bérldi pozicidba Sz. F-né mellett az Orokosok is
bekeriiltek.

Budapest Fovaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzat Képviselo-testiilete 96/2017.
(ITIL.14.), valamint a 444/2016. (X. 18.) hatdrozattal modositott, a felépitmények
tulajdonjoganak rendezésérdl sz616 23/2015. (1. 20.) hatarozataval ugy dontott, hogy megfelelé
bizonyitottsaig mellett az Onkormédnyzat elismeri a tulajdonat képezd ingatlanokon
maganszemélyek altal 1étesitett felépitményekre vonatkoz6 igényeket. Ennek alapjan az
Onkormanyzat igynevezett gazdagodasos megallapodast kot azokkal a bérlékkel, akik az
Onkormanyzat tulajdondban all, bérleti szerzédés keretében hasznositott ingatlanokon 1év6
felépitmények vonatkozasaban bizonyitani tudjak a felépitmény épitésének koriilményeit,
és az Onkormanyzat vallalja megtériteni a felépitmény altali gazdagodasat.

Sz. F-né 2019. julius 03. napjan kérelmet nyujtott be az Onkorméanyzathoz a Bérleményen 1évé
felépitményre vonatkoz6 gazdagodasos megallapodas megkotése irant €s kijelentette, hogy a
Bérleményt tovdbb nem kivanja haszndlni. Az Onkorményzathoz megkiildésre keriiltek a
felépitmény vonatkozasdban a gazdagodas -elismeréséhez kapcsoldédd dokumentumok,
okiratok, valamint a Sz. F-né és az Orokosok kozott 1étrejott megallapodasok, melyekben az
Orokosok a gazdagodas megtéritésére vonatkozo igényiiket Sz. F-re engedményezték.

A 2024. szeptember 04. napjan késziilt igazsagiigyi szakértéi szakvéleményben (a
tovabbiakban: Szakvélemény) a szakérté megallapitotta, hogy a Bérleményen 1 db tartds
fennmaradasra alkalmas 91,46 m? hasznos alapteriiletii, fedett nyitott elétérrel
rendelkez6 lakdépiilet felépitmény (a tovabbiakban: Felépitmény) talialhaté, melynek
miiszaki értékét 24.482.927, - Ft 6sszegben hatarozta meg.

A tisztelt Bizottsag a 41/2024(X11.03.) szamu hatarozataval a Felépitmény vonatkozasaban
az Onkormanyzat gazdagodasanak elismerésérol és annak megtéritésérol dontott.

I1. Az eléterjesztés jogszabalyi hattere

a. Magasabb szintii jogszabalyok rendelkezései

- a Polgari Torvénykonyvrdl szold 1959. évi IV. térvény (a tovabbiakban: régi Ptk.) —
mar nem hatalyos, de az Ingatlanra tortént raépitéssel kapcsolatban a Polgari
Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény hatalybalépésével dsszefliggd atmeneti és
felhatalmaz6 rendelkezésekrdl szold 2013. évi CLXXVIL térvény (a tovabbiakban:
Ptké.) alapjan alkalmazando

- aPolgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: 0 Ptk.)

- anemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.)




b. Helyi rendeleti kapcsolddoé szabalyok
- Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzata Képviseld-testiiletének az
Onkormédnyzat vagyonardl, a vagyontirgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl
sz0l6 43/2011. (XI. 18.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet)
- Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksdr Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a
Képviselo-testiilet Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolo 25/2024. (XII. 10.)
Oonkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: SZMSZ)

I1I1. Az eldterjesztéshez kapcsolodo tények, adatok

Sz. F-né és az Onkorményzat kozott a Bérleményen talalhato felépitmény vonatkozasaban a
gazdagodas megtéritésérdl szolo megallapodas (a tovabbiakban: Megallapodas) 2025. aprilis
14. napjan létrejott. A Megéllapodas 4. pontja alapjan Sz. F-¢é az Ingatlanrészt és az azon
talalhato Felépitményt a Megéllapodas 1étrejottét kovetd 180 napon beliil (azaz 2025. oktober
11. napjaig) az Onkormanyzat birtokaba kell adja. A Felépitményre vonatkozdan a gazdagodas
jogcimén elismert miiszaki érték a Megallapodas 5. pontja szerint Sz. F-né részére megfizetésre
keriil, tovabba a Sz. F-né és az Onkorményzat kozott fennallé bérleti szerzddéses jogviszony
megsziinik.

A Megallapodéas 5. 1.pontja alapjan Sz. F-né részére 6.000.000, - Ft, mint a gazdagodas
megtéritésének elsd részlete, 2025. aprilis 17. napjan megfizetésre keriilt. A Megallapodas 5.2.
pontja alapjan az Ingatlanrészre vonatkozoan fennalld koz- és kdzmiiszolgaltatasok tartozasai
a koz- és kozmiiszolgéltatoknak, illetve a kdz- és kdzmiiszolgaltatasbol eredo tartozast kezeldk,
koveteléskezeld részére minddsszesen 5.895.290,- Ft Osszegben megfizetésre keriiltek az
Onkormanyzat 4ltal.

Mindésszesen az Onkormanyzat részérél a Felépitmény miiszaki értékeként gazdagodas
megtéritéseként megfizetendd dsszeg terhére 11.895.290,- Ft kertilt kifizetésre.

A Felépitmény miiszaki értékeként megfizetendd 6sszegbdl levonasra kell keriiljon még Sz. F-
nek az Onkormanyzat felé fennalld, 9.100,- Ft bérleti dij tartozéasa.

Sz. F-né 2025. julius 14. napjan a Bérlemény Onkormdanyzat 4ltali birtokba vételének kitlizott
id6pontjardl, valamint a Felépitmény miiszaki értékeként megfizetésre keriild dsszeg terhére
kifizetett 11.895.290, - Ft 0sszegrol tajekoztatasra keriilt.

Sz. F-né 2025. jilius 16. napjan az Onkorminyzathoz érkezett kérelmében (a
tovabbiakban: Kérelem) kérte, hogy az Onkorményzat altal eddig megfizetett,
mindosszesen  11.895.290,- Ft, azaz tizenegymillio-nyolcszazkilencvenotezer-
kettoszazkilencven forint egyosszegu visszafizetése mellett a Megallapodas keriiljon
megsziintetésre, hogy az Ingatlanrészben maradhasson, mivel elmondasa szerint a részére
gazdagodasként megtéritésre Keriilo, részére még fizetendd osszegbol a lakhatasat nem
tudja megoldani,

Vagyongazdéalkodasi szempontbol a Megallapodas megsziintetése az alabbi feltételekkel
javasolt:
e Sztojka Ferencné legkés6bb a Megallapodas megsziintetésérdl szolo okirat 1étrejottétol
szamitott 15 naptari napon beliil megfizeti az Onkormanyzat részére
o a Megallapodis alapjan eddig az Onkormdnyzat dltal a részére kifizetett
6.000.000,-Ft 0sszeget,
o a koz- illetve kozmiiszolgéaltatoknak és a koz(mii)szolgéltatasokbol eredd
tartozasokat kezeld koveteléskezeléknek az Onkormanyzat altal megfizetett
5.895.290,- Ft 0sszeget, valamint
o aBérlemény vonatkozasaban a 2025. évre fennallo, 9.100,-Ft 6sszegli bérleti dij
tartozast,
minddsszesen tehat 11.904.390,-Ft 6sszeget (amennyiben ezen fizetési kotelezettségnek
hataridben nem teszt eleget, a megsziintetd megallapodas nem 1€p hatalyba és
megsziinik).



e a Megaillapodds megsziintetésének hatalyba 1épésével egyidében gazdagodésos
hasznalati megéllapodés 1épjen hatdlyba a Bérlemény vonatkozasaban (a gazdagodas
megtéritésére valo jogosultsagot Sz. F-né mar a Megallapodas megkotése eldtt igazolta,
a Felépitmény miszaki értéke a Szakvélemény és az azt aktualizald, 2025. augusztus
22. napjan kelt aktualizaldo szakért6i nyilatkozat alapjan 24.482.927,-Ft), mert a
Felépitmény jogi helyzete csak igy lesz rendezett, a gazdagoddsos hasznalati
megallapodasban Sz. F-né vallalja, hogy havi rendszerességgel bemutatja az
Onkormanyzat  részére az Ingatlanrész  vonatkozdsiban a  koz-  és
kozmiiszolgaltatasokbol keletkezett dijtételek megtizetését igazold6 dokumentumokat,
ellenkez6 esetben a gazdagodasos hasznalati megallapodas felmondasra keriilhet.

Amennyiben a Megallapodds nem keriil megsziintetésre, de Sz. F-né — egyéb lakhatési
lehetdség hidnyaban — mégsem hagyna el és adna az Onkormanyzat birtokaba az Ingatlanrészt
a Megallapodéasban megjelolt hataridoben, tigy csak peres eljaras keretében keriilhetne sor az
Ingatlanrész kiliritésére, mely tobb éves folyamat lenne. A Megéllapodas megsziintetésével,
egyidejileg a gazdagodasos hasznalati megallapodas megkotésével biztositott lenne szamara
az Ingatlanrész tovabbi hasznalata, rendezésre keriilne a Felépitmény jogi helyzete, valamint —
a koz(mi) dijak rendszeres megfizetésének igazolasi kotelezettsége révén — megeldzhetd lenne
a jovobeli koz(mil) tartozasok felhalmozésa.

IV. A dontés sziikségességének indokai

Kérelem érkezett a gazdagodds megtéritésérdl szoldo megallapodas megsziintetése ¢€s
gazdagodasos hasznalati megallapodas megkotése irant, mely kérelemrdl donteni sziikséges.

Az SZMSZ 3. mellékletének — a Képviseld-testiilet altal a bizottsagokra atruhdzott — nem
hatosagi hataskorok jegyzéke 2.5.6. pontja alapjan a Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag:
,2.5.6 Dont 5.000.001, - Ft-tol 30.000.000.- Ft értékhatarig az un. gazdagoddsos
megallapodasok megkétésérdl, modositasarol, felmondasarol, dtruhdzasahoz torténd
hozzdjaruldsrol.”

V. A dontés varhato hatasai

Pozitiv dontés esetén a Megallapodas megsziintetésre keriilne, €s az eddigi az alapjan kifizetett
Osszegek megtéritésre keriilnének az Onkormanyzat részére, tehdt anyagi veszteség az
Onkormanyzatot nem érné, és mivel a koz(mil) szolgiltatdsok elmaradt dijai rendezésre
kertiltek, igy ilyen jellegli hatralék sem 4ll fenn az Ingatlanrésszel kapcsolatban. A
gazdagodasos hasznalati megallapodas megkotésével az Ingatlanon talalhato Felépitmény jogi
helyzete rendezésre keriilne.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy - az eldterjesztésben foglaltak alapjan —
sziveskedjék dontését meghozni.

VI. Dontési javaslat(ok)

a) Rendelet-tervezet: -
b) Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XXIII. Keriilet Soroksir Onkorményzata Képvisel-testiilete
Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaganak ..../2025. (IX. 16.) hatarozata a 186552/17
helyrajzi szamu ingatlannak természetben a Vadevezds utca 18. szam alatti 260 m?
teriiletii ingatlanrészén talalhatoé, 91,46 m? alapteriiletii felépitmény vonatkozasaban
létrejott, gazdagodas megtéritésérérol szolo megallapodas megsziintetésérol, valamint
gazdagodasos hasznalati megallapodas megkotésérol




A Bizottsag tigy dont, hogy

L

II.

III.

a 41/2024(XI1.03.) szamu hatarozata alapjan a 186552/17 helyrajzi szamu ingatlan
Budapest XXIII. ker. Vadevezés utca 18. szam alatti 260 m? nagysagi Ingatlanrészén
(a tovabbiakban: Ingatlanrész) taldlhato 91,46 m? hasznos alapteriiletii felépitmény (a
tovabbiakban: Felépitmény) tekintetében elismert gazdagodas megtéritésérol szolo,
Sz. F-né és Budapest Févaros XXIIL Keriilet Soroksar Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) kozott 2025. aprilis 14. napjan létrejott megallapodast
(a tovabbiakban: Megallapodis) az Onkormanyzat megsziinteti, az alabbi
feltételekkel
e Sz. F-né a Megallapodas megsziintetésérol szolé okirat létrejottét koveto 15
naptiri napon beliil egybsszegben megfizeti az Onkormanyzat részére a
kovetkezoket:
o a Megéllapodas alapjan eddig az Onkormanyzat 4ltal Sztojka Ferencné
részére kifizetett 6.000.000,-Ft 6sszeget,
o a koz- illetve kozmiiszolgaltatoknak és a kdz(mii)szolgaltatasokbol eredd
tartozasokat kezeld koveteléskezelknek az Onkormdanyzat 4altal az
Ingatlanrész vonatkozasdban a megfizetett 5.895.290,- Ft Osszeget,
valamint
o az Ingatlanrész vonatkozasaban az Onkormanyzattal szemben a 2025. évre
fennalld, 9.100,-Ft 6sszegli bérleti dij tartozas dsszegét,
mindosszesen tehat 11.904.390,-Ft o6sszeget (amennyiben ezen fizetési
kotelezettségnek hataridében nem teszt eleget, a megsziinteté megéllapodds nem
1ép hatalyba és megsziinik).

e Sz F-né gazdagodisos hasznalati megallapodast kot az Onkormanyzattal az
Ingatlanrész vonatkozéasaban, mely a Megallapodas megsziintetésérdl szolo okirat
hatalyba lépésével egyiddben 1ép hatalyba),

e Sz. F-né a gazdagodasos hasznalati megallapodas megkdtésével vallalja, hogy havi
rendszerességgel bemutatja az Onkormanyzat részére az Ingatlanrész
vonatkozasaban a koz- ¢és kozmiszolgaltatdsokbol keletkezett dijtételek
megfizetését igazoldo dokumentumokat, és

e amennyiben a koz- és kozmiiszolgaltatasokbol keletkezett dijtételek nem keriilnek
Sz. F-né altal megfizetésre, ugy a gazdagodasos hasznalati megallapodas az
Onkormaényzat 4ltal felmondasra keriilhet.

az Onkormanyzat a 96/2017. (IIl. 14.) valamint a 444/2016. (X. 18.) OK hatarozattal
modositott, a felépitmények tulajdonjoganak rendezésérdl sz6lo 23/2015. (I. 20.) OK
hatdrozat alapjan elismeri gazdagoddsat az Ingatlanrészen taldlhatdo Felépitmény
tekintetében 24.482.927,-Ft értékben, és gazdagodasos hasznalati megallapodast kot Sz. F-
vel az Ingatlanrész vonatkozasaban, mely megallapodasban Sz. F-nek vallalnia kell, hogy
havi rendszerességgel bemutatja az Onkormanyzat részére az Ingatlanrész vonatkozasaban
a koz- és kozmiiszolgaltatasok igénybevételébdl keletkezett dijak megfizetését igazolo
dokumentumokat, valamint minden naptari év marcius 01-jéig Un. ,,nullas igazolast”
koteles bemutatni az Ingatlanrész vonatkozdsdban igénybe vett koz- és
kozmiiszolgaltatasok vonatkozasaban, ellenkezd esetben a gazdagodéasos hasznalati
megallapodas az Onkormanyzat 4ltal felmondasra keriilhet.

felkéri és felhatalmazza a Polgarmestert Sztojka Ferencné dontésrdl torténd értesitésére,
valamint az L., illetve a II. pontnak és a hatdlyos jogszabalyoknak megfeleld, gazdagodas
megtéritésérél szolo megallapodds megsziintetésérdl szold6 megallapodas, valamint
gazdagodasos hasznalati megéllapodas alairasara.

Felelds: Bese Ferenc polgarmester



Hatarido: 2025. oktober 10.

Budapest, 2025. augusztus 25.

Szab6 Eva
telekgazdalkodasi ligyintézo
az eldterjesztés készitdje

Mellékletek:

Stark Viola
osztalyvezetd
eléterjesztd



