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Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. Az eloterjesztés elozményei

A fOépitészi tevékenységrol szolo 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 8. § b) pontja szerint az
onkormanyzati f6épitész az érintett onkormanyzat altal meghatarozott gyakorisdggal (az eddigi
gyakorlat/korabbi eldiras alapjan évente) tajékoztatast ad a KépviselO-testiiletnek a rendezési
eszkozok hatalyosulasardl, tapasztalatairdl, tovabba négyévente dsszefoglalo jelentést készit.

A keriileti épitési szabalyzat 4. litemének jovahagyasaval 2020. aprilis 15-t6] immar a teljes
kozigazgatasi teriiletre vonatkozoan a 26/2017. (IX. 22.) rendelettel elfogadott 0j keriileti
épitési szabalyzat (a tovabbiakban: KESZ) van érvényben.

A teljes kozigazgatasi teriiletre elkésziilt KESZ hatalyba 1épését kovetSen egyes teriiletrészekre
vonatkozdéan modositasra keriiltek mar az épitési szabalyok, de atfogobb feliilvizsgalatra
mindezidaig egyetlen alkalommal keriilt sor, 2022 novemberben, amikor az erdéteriiletek
valtozasa miatt a Fovarosi rendezési szabalyzattal, illetve Budapest fovaros telepiilésszerkezeti
tervével vald Osszhang megteremtése céljabol, tovabba egyéb szabalyozasi elemek
(szabalyozési vonalak, Ovezethatarok, beépitési paraméterek, stb) pontositdsa céljabol
modosult a szabalyzat.

II. Az eloterjesztés jogszabalyi hattere

a. magasabb szintii jogszabalyok vonatkozo rendelkezései

- A magyar épitészetrdl szo6l6 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 229. § (3) bekezdése

értelmében:
. (3) Azon telepiiléseknek, amelyvek a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezéesi sajatos jogintézmeényekrol szolo 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: kordbbi R.) tartalmi kovetelményei alapjan készitettek telepiilésfejlesztési
koncepciot, integralt telepiilésfejlesztési stratégiat és telepiilésrendezési eszkozoket — vagy
egydaltalan nem készitettek a korabbi R. tartalmi kovetelményeinek megfelelo tervet —, az uj
telepiilésfejlesztési terviiket és telepiilésrendezési terviiket legkésébb 2027. julius I-ig
hatadlyba kell léptetniiik, és a 2012. augusztus 6-an hatalyos szabadlyoknak vagy a korabbi
R.-nek megfelelo telepiilésfejlesztési koncepciojuk, integralt telepiilésfejlesztési stratégidjuk
vagy telepiilésrendezési eszkozeik modositasara 2027. junius 30-ig van lehetiségiik. Az e
rendelkezés hatalybalépésekor a korabbi R. tartalmi kovetelményei alapjan folyamatban
levo telepiilésrendezési eszkozok készitésénél, azok elfogadasat kévetoen 2027. junius 30-
ig maradhatnak hatalyban, valamint modositasukra is eddig az idopontig van lehetdség. A
2021. junius 30-ig elkészitett fovarosi telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia és
telepiilésrendezési eszkoz — a keriileti telepiiléstervek 2027. junius 30-ig torténo elkészitése
érdekében — 2025. december 31-ig maradhat hatalyban.”

- A 10¢épitészi tevékenysegrol szolo 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 8. § b) pontja szerint:
., 8. § Az onkormanyzati foépitész
b) folyamatosan figyelemmel kiséri a rendezési eszkozok hatalyosuldsat, tapasztalatairol
az erintett onkormanyzat dltal meghatarozott gyakorisaggal tajékoztatast ad, és
néegyévente osszefoglalo jelentést készit a képviselo-testiilet (kozgyiilés) részére,”

b. helyi rendeleti kapcsolodo szabalyok
o Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének a
Budapest Fovaros XXIII. Keriileti Epitési Szabélyzatrol szolo 26/2017. (IX. 22.)
Oonkormanyzati rendelete




e Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének a
Képviselo-testiilet Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl szolo 25/2024. (XIIL. 10.)
Onkorményzati rendelete (a tovabbiakban: SZMSZ)

- 80. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a tajékoztatd nem tartalmaz dontési javaslatot.

III. Az eloterjesztéshez kapcsolodo tények, adatok

A 2024. évi {8épitészi jelentés ota eltelt idbszakban a kovetkezd KESZ médositds egyeztetése
fejezodott be, melyet a Képviselo-testiilet rendelettel hagyott jova:

. 26/2017. (IX. 22) oOnkormanyzati rendelet modositasarol szolo 12/2025.(1.24.)
Onkorményzati rendelet (a Molnar-sziget déli csiicskére vonatkozd kornyezetalakitasi és
beépitési javaslattal kapcsolatban)

Egyeztetés, illetve kidolgozds alatt 1évé KESZ médositasok:
e A volt Aranykereszt 4pol6 otthon teriiletére vonatkozé KESZ modositas
e A Kkeriileti épitési szabalyzat négyévente sziikséges feliilvizsgalataval kapcsolatos
KESZ médositas (1. iitem)
e A Sinpar utca nyomvonalan tervezett keriileti gy(ijtont szabalyozasaval 6sszefliggésben
sziikséges KESZ modositas

2024. eévi foeépitészi jelentéeshez képest a rendezési tervek vegrehajtasaval kapcsolatos
jelentosebb valtozasok, illetve a még végrehajtasra varo szabalyozasok:

A Viragpatak utca 2x1 sdvos kialakitdsdhoz, valamint a 196246/3 hrsz.-u ut, illetve annak
folytatasdhoz a sziikséges telkek megvétele, kiszabalyozasa megtortént.

Az orbanhegyi kozmiiépitéshez a telkek szabalyozasara mar csak az Orbanhegyi dild és az
Orban utca végén van sziikség, de ezen a részen a szabalyozasra az érintett tombok telkeinek
ujraosztasaval egyiitt keriil majd sor. A Weiss Marton utca Kelep utca és a Hungaria koz kozotti
részének kiszabalyozasa mar majdnem teljesen kész. Ezzel kapcsolatban megemlitendd, hogy
a MAV vasutfejlesztés kapcsan torténtek allami kisajatitasok, melyek a hatalyos szabalyozési
vonalakkal nincsenek 0Osszhangban, ezért a szabdlyozdsi vonalak feliilvizsgalata a
vasutfejlesztés befejeztével sziikségessé valhat.

Az Apostolhegyi szabalyozasi terven jelolt utcanyitdsok, kozteriilet-szélesitések
vonatkozasdban az ujabb végrehajtott telekrendezéseknek koszonhetéen mar csak az Orszagh
Tivadar utcaban van hatra a koztertileti telekhatar vonalanak kiigazitasa. A 186724/1 hrsz.-u
telek onkormanyzati tulajdonba keriilt, szabalyozasa még nem tortént meg, mert az utépitéshez
nem szikséges részén parkolok kialakitasa tervezett, igy szabalyozas helyett inkabb a
szabalyozasi vonal modositasa javasolt. A Péter apostol és a Pal apostol utca kozotti keskeny
telek (186749 hrsz) is onkormanyzati tulajdonba keriilt, méar csak a P4l apostol utca feldli
oldalanak telekhatarrendezése hidnyzik még.

A tervezett aluljarohoz vezetd Ut kialakitasa, valamint a Szériiskert utca szélesitése érdekében
mar csak 2 telek szabalyozésa sziikséges. A Tompahaz utca és az aluljard kozotti érintett telkek
onkormanyzati tulajdonba keriiltek, még 3 telek kisajatitdsa/atmindsitése van folyamatban.
Ezeket leszamitva mar a teljes szakaszon megtortént a szabalyozadsi vonalak szerinti Uj
koztertileti hatarvonalak kialakitasa.

Ujtelepen a Neveld és az Apré utca folytatdsanak kiszabalyozasahoz az utcanyitassal érintett
telkek vonatkozasaban az Osszes telek szabalyozasara elkésziiltek a vazrajzok, 5 kisajatitasi
eljarasnal folyamatban van a vételi ajanlatok megtétele, szerz6déskotés vagy kisajatitasi eljaras
kezdeményezésének elékészitése. Az Onkormanyzat az utakat alakitia ki. A
szabalyozas/kisajatitas telkenként torténik.



Szabalyozast kovetden a visszamaradd telekrészek rendezése a magantulajdonosok altal
részben mar megvalosult. A Fatimai utca melletti d6nkormanyzati telekre tervezett bolcsdde
épitése is folyamatban van, azonban a kivitelezovel a szerzodést fel kellett bontani, ezért az 0j
kivitelez6 kivalasztasaig a munkalatokat le kellett allitani.

A Vecsés ut 0sszekotéséhez, az utépitési engedély beszerzéséhez a szabalyozando telkek
rendezése sziikséges, ehhez az 6sszes vazrajz elkésziilt, 6 telek esetében hianyzik még a telkek
szabalyozasa.

A Sinpar utcai 6sszekdtd ut kialakitasahoz megtortént a Viragvolgy lakopark épitési telkeinek
kialakitasaval Gsszhangban az Gt kiszabalyozasa, azonban a MAV fejlesztés miatt néhany telek
jboli szabalyozasa sziikséges. Ujabb megvaldsithatosagi kozlekedési tanulmanyterv alapjan
lehet megallapitani, hogy van-e elegendd teriilet a "szervizat" megtartasara. A Képviselo-
testillet dontése alapjan a tervek elkészitésére vonatkozd telepiilésrendezési szerzodés
elokészitése folyamatban van. A szerzodés megkotését kovetden késziilhet el a kozlekedési
tanulmanyterv, ami alapjan a szabalyozasi vonalak meghatarozhatdva valnak.

A Szentldrinci Gt — Nyir utca — Passuth Lasz16 utca — Szent Laszl6 utca éltal hatérolt tertileten
tovabb folytatodott a beépités. A Kertvarosias korut - Homokliliom utca kozotti tombok és a
Fatimai koz melletti tomb beépitése utan az Utilapt és a Liliomfa utca kozotti tombben és a
Sisakvirag utca mellett is folyamatban van a beépités. Utépités a koltségvetés fiiggvényében
torténhet.

A Péteri majorban az elmult évben sem tortént érdemi eldrelépés, a volt sportpalya kdrnyékén
részben kialakult j lakofejlesztésre varo telkek mellett a munkahelyi részen még hatra van egy
feltaro ut kialakitadsa (a hatdlyos szabalyozasi terv szerint viszont mar nem kozteriiletként,
hanem maganutként), valamint a telkek rendezése.

Szt kell még ejteni a tavlatban fejlesztésre kijelolt teriiletek rendezésével kapcsolatban. Ilyen
teriilet a Molnar-szigeti zartkerti rész, a Szériiskert utca — Szamaranszki dilé — Ko6zoslegeld
dilé kornyéke, a Nyir utca és a Temetd sor kozotti zartkerti rész, a Millenniumtelep és
Orbanhegy kozotti teriilet, valamint a tervezett soroksari elkeriild ut mellett kijelolt
gazdasagfejlesztési teriilet. Ezeken a teriileteken az Ovezetatsorolas feltétele valamilyen
fovarosi onkormanyzati (vagy allami) beruhdzasbol megvaldsitandd infrastrukturafejlesztés
(jellemzden kozlekedéshalozati fejlesztés), melyek megvaldsitdsahoz még jellemzden nem
allnak rendelkezésre a tervek. Ebbdl adoddan ezeken a teriileteken egy késébbi idOpontban a
hatélyos szabalyozasi terv érintett teriiletekre vonatkoz6 eldirdsait majd modositani kell (pl: ki
kell majd jelolni 6sszekotd, feltard utakat, esetleg a jelenlegi utak szabdlyozasi szélességét
novelni kell). Addig ugyanis nem célszerii szabalyozasi vonalakat rogziteni, ameddig pl: nem
dolt el az Gt nyomvonala (lasd a soroksari elkeriilé at Viragpatak és Vecsés ut kozotti részen,
vagy a szabdlyozds szélességének mértéke a Molnar utca esetében), ilyenkor még a
szabalyozasi vonalak rogzitése 1do eldtti, mert lehet, hogy a részletesebb tervek elkésziilte utan
modositani  kell, masrészt a végrehajtashoz (telekalakitasokhoz, kartalanitasokhoz,
kisajatitasokhoz) pénziigyi fedezetet is biztositani kell.

Fontos arr6l is emlitést tenni, hogy els6dlegesen nem keriileti dnkorményzati érdekbdl
végrehajtandé szabélyozasi vonalakat is tartalmaz a KESZ, pl: a Kézmiives utca tervezett
szabalyozasi szélességének megvaldsitasa az ut mellett talalhaté telektulajdonosok érdekében
torténd kozutfejlesztés, igy ezen ingatlanok beépitésének feltétele tobbek kozott a szabalyozasi
terven jelolt telekszabalyozasok végrehajtdsa. Ezen a teriileten az ingatlanok tovéabbi
beépitésével egyidoben a kdzuthaldzati kapcsolatok fejlesztése elengedhetetlen, ezért ameddig
az érintettekkel telepiilésrendezési szerzddés nem keriil megkotésre, addig az épitési szabalyok
alapjan a teriilet intenziv beépitése nem lehetséges.



Mindezek mellett az is megemlitendd, hogy kormanyzati tamogatassal az Ocsai (it — M51 autout
térség gazdasagi teriiletek fejlesztéséhez Onkormanyzatunk készitette el a volt TSZ feltard
utjainak kiépitéséhez sziikséges engedélyezési terveket, melyek alapjan az utépitési és
csatornaépitési munkalatok idén mar be is fejezddtek.

A telepiilésrendezés alapjaban véve — az dnkorményzatok anyagi lehetdségének fiiggvényében
vallalhato — Onkormanyzati feladat, de az M¢éptv. 92. §-dban foglaltak szerint a
telepiilésrendezési eszkozokben rogzitett célok megvalositasa érdekében telepiilésrendezési
szerz0dés is kothetd, igy pl: a szabalyozas, kisajatitas, kozmiépités, utépités, leendd
kozteriiletek telkeinek mivelés aloli kivondsanak koltségei nem csak sajat forrasbol
biztosithatok. Onkorméanyzatunk mar tobb alkalommal kotott telepiilésrendezési szerzédést (pl:
AUCHAN bevasarlokozpont melletti teriilet belteriiletbe vonasa, Knorr-Bremse Kft. kdzponti
telephely bovitéséhez, volt Dugattytgylri-gyar teriiletén tervezett lakopark megvalositasa,
Viragvolgy laképarkhoz kapcsolddodan).

Telepiilésrendezési szerzodéssel a beruhdzo (fejlesztd) részérdl atvallalt fejlesztések koziil idaig
megvaldsult a Nagykordsi ut — Bevasarld utca kozati kapcsolatanak kiépitése, de a volt
Dugattyugytiri-gyar teriiletén tervezett lakopark megépitésére, ahhoz kapcsoléddan
intézményfejlesztésre (6voda épités) egyelére még nem keriilt sor. A Viragvolgy lakdpark
¢épitése folyamatban van, kialakultak a tombok és az azokat hatarolo koztertiletek, a fejlesztével
kotott telepiilésrendezési szerzOdésnek kdszonhetden dvodai férdhelyek kialakitdsa varhato,
tovabba azt is vallalta a fejlesztd, hogy a Kozéptemetd utcaban a Gyali patak és az Alsokert
utca kozotti, valamint a Szirmos utcdban a Kozéptemetd utca és a Sinpar utca kozotti utakat
(kozmiivekkel egylitt) sajat koltségén megtervezteti €s megépiti.

A kiilsé finanszirozo kiilondsen olyan teriileteken jelent nagy segitséget, ahol nem elég a
meglévd, kialakult telkekre 1j épitési szabdlyok meghatdrozédsa, vagy a meglévd szabalyok
modositdsa, hanem a teriilet rendezéséhez eldszor épitési telkek, valamint kozteriiletek,
infrastruktura halozatok kialakitasa, kiépitése is sziikséges. Sajnos pl. Orbanhegyen,
Apostolhegyen azért huzddott el a korabbi szabalyozasi tervek végrehajtasa, a teriiletek
rendezése, mert kordbban beépitésre nem szant teriiletek alakultak 4t kiilsé tdmogatas nélkdil.

A rendezési tervek megvaldsulasa, végrehajtdsa tovabbra is elsdsorban pénziigyi kérdés. A
szabalyozassal érintett kozteriiletek kialakitasa jellemzéen nem miiszaki akadalyokba iitkozik,
els@sorban azon mulik, hogy az adott évi kdltségvetésben mekkora dsszeg all rendelkezésre az
uj utcak kialakitasara, az esetlegesen érintett épliletek szandlasara, valamint a tulajdonosok
kértalanitdsara. Az immar 5 éve a KESZ mellékletét képezd egységes 1j keriileti szabalyozasi
terv szakmai szempontbdl hosszitavon biztositja a teriiletek rendezését, fejlesztését, de a
modositasara, feliilvizsgéalatara természetesen idénként sziikség van. Jelenleg a Képviseld-
testillet 101/2024. (V. 23.) hatarozatanak értelmében kidolgozas alatt van a KESZ négyéves
feliilvizsgalata soran felmertilt épitési, telekalakitasi, egyéb szabdlyozasi igények szerinti
modositasa. Fontos mindemellett kiemelni, hogy a keriileti Integralt Telepiilésfejlesztési
Stratégia végrehajtasaval Osszefliggésben létrehozott, hivatalon beliili projektcsoport
miikodésével a keriileti fejlesztések koordinédlasa, eldkészitése iitemezetten zajlik, igy a
rendezési tervek végrehajtasara is gyorsabb iitemben keriilhet sor.

A telepiilésrendezési eszk6zok hatalyosulasaval kapcsolatban 6sszességében kijelenthetd, hogy
a rendelkezésre allo tervek megfeleloképpen biztositjak Soroksar fejlddését, ugyanakkor a
folyamatosan valtozo koriilmények (magasabb szintli jogszabalyi valtozasok, gazdasagi
helyzet, épittetdi igények valtozasa, palyazati lehetdségek stb.) figyelembevételével a tervek
idénkénti feliilvizsgalata sziikségszert.



IV. A dontés sziikségességének indokai
A tajékoztato az SZMSZ I1. b) pontban hivatkozott rendelkezése alapjan dontést nem igényel.
V. A dontés varhaté hatasa/-i
A tajékoztato az SZMSZ II. b) pontban hivatkozott rendelkezése alapjan dontést nem igényel.
VI. Dontési javaslat(ok)
a. Rendelet-tervezet: -

b. Hatarozati javaslat: -

Budapest, 2025. oktober 29.

Toth Andras
foépitész
eloterjeszto



