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GAZDASAGI ES VAROSFEJLESZTESI BIZOTTSAGI
ELOTERJESZTES
Javaslat a 186556/1/A és a 186556/1/B helyrajzi szami, természetben Budapest XXIII. Kkeriilet,
1239 Budapest, Tusa u. 23. szam alatti cimhelyen 1évé 6nall6 épitményekre vonatkozo
elévasarlasi joggal kapcsolatos dontés meghozataliara

Eléterjeszto Stark Viola, osztilyvezetd
Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly
Az eloterjesztést készitette dr. Torok-Gabeli Katalin, osztalyvezetd-helyettes
Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly
A dontés fajtaja egyedi hatarozat

rendelet, hatarozat
(egyedi vagy normativ hatarozat)
A dontéshez sziikséges tobbség egyszerii tobbség
egyszerii/mindsitett
(mindsitett tobbség esetén
jogszabalyhely megjelolésével)
Az eloterjesztés napirendre 2025. december 02.
vételének javasolt idopontja MUNKATERY szerinti iilésen
(MUNKATERYV szerinti iilésen vagy
RENDKIVULI iilésen targyaland6)
Meghivo szerinti menetrendben Meghivo szerinti menetrendben targyalandd
vagy siirgdsséggel targyalandé
(stirg6sség esetén annak indokai)

Gazdasagi €s Varosfejlesztési Bizottsag X
Az eléterjesztés targyalasara
jogosult bizottsagok Pénziigyi és Jogi Bizottsag -

Szocialis és Oktatasi Bizottsag -

Civil -
Az eldterjesztést véleményezd Sporttal kapcsolatos tigyekért felelds -
tanacsnokok Egyhazi kapcsolatokért felelds -

Kornyezetvédelmi tigyekért felelds -
Vittmanné Gerencsér Judit
osztalyvezet6-helyettes
Jogi és Személyligyi Osztaly

Ellenjegyzok Téth Andras, foépitész
Polonkai Zoltanné, osztalyvezetd
Pénziigyi Osztaly
Torvényességi szempontbol dr. Torok-Gabeli Katalin
ellendrizte osztalyvezeto-helyettes

Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly

Nyilt / zart iilésen targyalandé
(zart iilés esetén a jogszabalyhely Az el6terjesztés nyilt {ilésen targyalando
megjeldlése)

Az eldterjesztést milyen
hataskorben (véleményezési,
dontési, javaslattételi stb.), vagy
tajékoztatoként targyalja a Kt. vagy
adott bizottsag

A Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag az el6terjesztést
atruhazott dontési hataskérben targyalja




Tisztelt Bizottsag!

I. Az eloterjesztés elozményei

A 186556/1 helyrajzi szamu, természetben 1239 Budapest XXIII. keriilet, Tusa u. 21-23.
cimhelyen talalhato, az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint ,kivett lakohaz, udvar, gazdasagi
épiilet” megnevezésii, minddsszesen 330 m? alapteriiletii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan)
169/328 tulajdoni hanyadban Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezi.

Az Ingatlanon talalhat6 két leemelt, 6nallo helyrajzi szdmmal rendelkez6 épiilet, a 186556/1/A
helyrajzi szamu, 83 m? alapteriiletli 6nallo epltmeny, mely egy lakéhaz (a tovabbiakban:
Epitmény 1.) és a 186556/1/B helyrajzi szamu, 18 m? alapterilet(i 6nall6 épitmény, mely egy
mellekeépiilet (a tovabbiakban: Epitmény II. — Epltmeny I. és Epitmény II. a tovabbiakban
egyiittesen: Epitmények). Az Ingatlant terheli, az Epitményeket illeti az Epitmények
mindenkori tulajdonosait megilleté foldhasznalati jog. Az Epitmények tulajdonosai 4/8 - 4/8
tulajdoni hanyadban U. L. és U. V. Az Epitmény 1. tehermentes, Epitmény II. tulajdoni lapjanak
III. részére teherként be van jegyezve U. V-né holtig tarté haszonélvezeti joga, azonban
nevezett mar elhunyt, csak a haszonélvezeti joga nem keriilt torlésre. Az Epitmények tulajdoni
lapja nem keriilt mellékelésre az eldterjesztéshez, mivel azokat a III. pontban emlitett, és 3.
mellékletként csatolt szakvélemény tartalmazza.

I1. Az eléterjesztés jogszabalyi hattere

a. Magasabb szintil jogszabalyok rendelkezései

- a Polgéri Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.)

b. Helyi rendeleti kapcsolddd szabéalyok
- Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az
Onkorményzat vagyonardl, a vagyontirgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz0l6 43/2011. (XI. 18.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet)
- Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksdr Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének a
Képviselo-testiilet Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatarol szolo 25/2024. (XII. 10.)
onkorményzati rendelete (a tovabbiakban: SZMSZ.)

I11. Az eloterjesztéshez kapcsolodo tények, adatok

U. V. és U. L., mint eladok az Epitmények vonatkozasaban adasvételi szerzédést kotottek K.
E-1, mint Vevdvel. U. V., U. L. és K. E. képviseletében eljar6é dr. M. F. K. ligyvéd azzal a
kéréssel fordult 2025. november 06-4an érkezett kérelmében az Onkormanyzathoz, hogy
az Onkormanyzat nyilatkozzon arrél, hogy az Epitmények vonatkozasaban éIni kivan-e
a Ptk. 5:20. §-aban a foldtulajdonost az épiilet vonatkozasaban megilletd elovasarlasi
jogaval. dr. M. F. K. a kérelméhez csatolta az Epitményekre vonatkozo adasvételi szerzdést
(a tovabbiakban: Adasvételi szerzédés), melyben Epitmények vételarat 25.000.000,-Ft
osszegben hataroztak meg, melybdl Epitmény I. vételira 24.000.000,-Ft, Epitmény II.
vételara 1.000.000,-Ft.

Az el6vasarlasi jog gyakorlisa az KEpitmények vonatkozisaban vagyonkezelési
szempontbél javasolt, mivel az Ingatlan nem Onkormanyzati tulajdonban 4ll6 159/328
tulajdoni hanyadanak tulajdonosaival is egyeztetések folynak azt illetéen, hogy tulajdoni
hanyadukat értékesiteni szeretnék az Onkorményzat részére, és igy idével a teljes Ingatlan az
azon 1év6 Epitményekkel egyiitt az Onkormanyzat tulajdonéba keriilhet.



A Foépitész véleménye szerint az Epitmények onkormanyzati tulajdonba Keriilése
telepiilésrendezési szempontbdl is javasolt.

A Vagyonrendelet 17. § (2) bekezdése szerint:
(2) Az onkormanyzati vagyon korébe tartozo vagyontargyak értékesitésére, egyéb modon
torténé  hasznositisara vagy megterhelésére, valamint barmely idegen vagyontdrgy
megszerzésére iranyulo dontést megelozoen a vagyontargy értékét:
a) ingatlanvagyon esetén
aa) az Onkormanyzattal szerzédésben allo ingatlan forgalmi értékbecsld dltal készitett
6 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés vagy,

figyelembevételével kell meghatarozni.

Az Epitmények vonatkozasiban 2025. november 24. napjan igazsagiigyi ingatlanforgalmi
szakvélemény (a tovabbiakban: Szakvélemény) késziilt, mely az Epitmények forgalmi
értékét 26.888.599,-Ft-ban hatirozta meg, melyb6l Epitmény I. forgalmi értéke
25.325.887,-Ft, Epitmény II. forgalmi értke 1.562.712,-Ft.

Az SZMSZ 3. mellékletének 2.3.1.pontja szerint a Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag:
2.3.1. Dont — a foepitész velemenyének figyelembevételével — ingatlan, ingatlanrész
vasarlasarol, kisajatitasardl, felajanlas elfogadasardl, valamint az eldvadsarlasi joggal
kapcsolatos nyilatkozatok targyaban netto 5.000.001,- Ft-tél 30.000.000.- Ft értékhatarig,
valamint ingatlan, ingatlanrész bérbevételérdl évi netto 1.000.001,-Ft - 5.000.000,- Ft bérleti
dijhatarig.

Fenti rendelkezés alapjan, mivel az Epitmények vételara 25.000.000,-Ft lenne, az
elévasarlasi joggal kapcsolatban a Tisztelt Bizottsag jogosult donteni.

IV. A dontés sziikségességének indokai

Tekintettel arra, hogy a foldtulajdonost eldvasarlasi jog illeti meg a foldon 4allé 6nalld
épitmények vonatkozasaban, és kérelem érkezett az eldvasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat
megtételére, sziikséges, hogy a Tisztelt Bizottsag az eldvasarlasi joggal kapcsolatos dontést
meghozza.

V. A dontés varhato hatasai

Az Ingatlanon talalhat6 nallé épitmények az Onkormdanyzat, mint foldtulajdonos tulajdonaba
kertilnének.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy - az eldterjesztésben foglaltak alapjan —
sziveskedjék dontését meghozni.

VI. Dontési javaslat(ok)

a) Rendelet-tervezet: -
b) Hatarozati javaslat:

Budapest Foévaros XXIII. Kkeriilet Soroksar Onkormanyzata Képviselo-testiilete
Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaganak ...... /2025. (XII. 02.) hatarozata 186556/1/A és
a 186556/1/B helyrajzi szamu, természetben Budapest XXIII. keriilet, 1239 Budapest,
Tusa u. 23. szam alatti cimhelyen 1évo onallé épitményekre vonatkozo elovasarlasi joggal
kapcsolatos dontésérol




A Bizottsag ugy dont, hogy

L

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata élni_kivan elvasarlasi
jogaval a Budapest XXIII. ker. belteriilet 186556/1/A és 186556/1/B hrsz.-ii 6nallod
¢pitmény ingatlanok (a tovabbiakban: Ingatlanok) U. L. és U. V. tulajdonat képezd, és
altaluk K. E. részére értékesiteni kivant 4/8 + 4/8, azaz mindosszesen 1/1 tulajdoni
hanyadai vonatkozasaban, azaz az Ingatlanokat meg kivanja vasarolni mindosszesen
25.000.000,-Ft azaz huszonotmillio forint vételar ellenében — mely 0Osszegbdl a
186556/1/A hrsz.-i ingatlan vételara 24.000.000,-Ft, a 186556/1/B hrsz.-u ingatlan
vételara 1.000.000,-Ft — az U. V. és U. L. mint eladok és K. E. mint vevo kozott az
Ingatanok vonatkozasaban 2025. oktéber 29.-én létrejott adasvételi szerzédésben
foglalt feltételek mellett.

Budapest Fovaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzata az ingatlanvasarlashoz
szlikséges Osszeget a 2025. évi koltségvetés ,,ingatlanvasarlas” sora terhére biztositja.

felkéri és felhatalmazza a Polgarmestert, hogy értesitse dr. M. F. K. ligyvédet a dontésrol,
¢s irja ald az eldvasarlasi jog gyakorlasa és az adasvétel ingatlan-nyilvantartdson torténd
atvezetése érdekében sziikséges dokumentumokat.

Felel6s: Bese Ferenc polgarmester
Hataridé: 2025. december 19.

Budapest, 2025. november 25.

dr. Torok-Gabeli Katalin Stark Viola
osztalyvezetd-helyettes osztalyvezetd
az eldterjesztés készitdje eléterjesztd

Az elOterjesztés mellékletei:




