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Javaslat Budapest Féviros XXIII. keriilet Soroksdar Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének a

helyi adokrol szolo 5/2011. (11.25.) onkormdanyzati rendelet
modositasaval kapcsolatos dontés meghozatalara

Eloterjeszto

dr. Szabo Tibor jegyzo

Az eldterjesztést készitette

Gavaldi Lészl6 osztalyvezetd

A dontés fajtaja
rendelet, hatarozat
(egyedi vagy normativ hatarozat)

rendelet

A dontéshez sziikséges
tobbség

(egyszer(i/mingsitett
mindsitett tobbség esetén
jogszabalyhely megjeldlésével)

A rendelet megalkotdsa Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 50. §-a alapjan minésitett, a hatarozati
javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

Az el6terjesztés napirendre vételének
javasolt idépontja
(MUNKATERY szerinti tilésen vagy
RENDKIVULI iilésen tirgyalandd)

2025. november 13. MUNKATERY szerinti tlésen

Normal menetrendben vagy
siirgésséggel targyalando

(sﬁrg(’jsség esetén annak indokai)

Meghivé szerinti menetrendben targyalando

Az eldterjesztés targyalasara
jogosult bizottsagok

Gazdasagi és Varosfejlesztési X

Pénziigyi és Jogi Bizottsag X

Szocialis és Oktatasi Bizottsag

Az eléterjesztést
véleményezo tanacsnokok

Civil

Sporttal kapcsolatos iigyekért felelds

Egyhézi kapcsolatokért felelds

Kornyezetvédelmi iigyekért felelds

Ellenjegyzok

Vittmanné Gerencsér Judit
osztalyvezetd-helyettes
Jogi és Személyiigyi Osztaly

Torvényességi szempontbol
ellendrizte

Nyilt / zart tilésen
targyalando
(zért iilés esetén a jogszabalyhely
megjeldlése)

Az eldterjesztés nyilt iilésen targyalando

Az eldterjesztést milyen hatas-
korben (véleményezési, dontési,
javaslattételi stb.), vagy
tajékoztatoként targyalja a Kt. vagy
adott bizottsag

A Képviseld-testiilet az eldterjesztést dontési
hatiskorben targyalja




Tisztelt Képviselo-testiilet!
I. Az eloterjesztés elozményei

Az Onkormanyzat miikddési bevételeinek jelentés részét teszik ki az Onkormanyzati
adohatosag altal beszedett adok. Kiemelt figyelmet kell szentelni az dnkormanyzatok sajat
bevételeinek novelésére, ezért a helyi adokrol szold 1990. évi C. toérvény (a tovabbiakban:
Htv.) 6. §-aban foglaltak alapjan feliilvizsgaltuk Budapest Fovaros XXIII. keriilet Soroksar
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a helyi adokrol szolé 5/2011. (IL. 25.) dnkormanyzati
rendeletét (a tovabbiakban: Rendelet). A vizsgélat kiterjedt az adomértékek inflacidval
moédosult  felsd hatarai  és  Onkormdnyzatunk altal megéllapitott adémértékek
Osszehasonlitasara, figyelembe véve a fOvarosi keriileteknél, illetve kornyékbeli
telepiiléseknél bevezetett adomértékeket. A jogalkotasrdl sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 17.
§-a alapjan elvégeztiik az eldzetes hatasvizsgalatot, felmértiik a szabalyozas varhatd
kovetkezményeit.

A hatédlyos jogszabalyok oOnkorméanyzatok szdmara két, az adobevételek nagysagrendjét
alapvetden meghatarozo teriileten biztosit 6nallod szabalyozasi lehetdséget. Az egyik az adok
mértékének torvényi keretek kozt torténd meghatarozasa, a masik pedig az 4agazati
jogszabalyban ~meghatdrozott un. torvényi mentességek tovabbi mentességekkel,
kedvezményekkel vald bovitése, meglévé mentességek modositdsa vagy megsziintetése.

II. Az eloterjesztés jogszabalyi hattere

a. magasabb szintli jogszabalyok vonatkozé rendelkezései:

Az Alaptorvény 32.cikk (1) bekezdés h) pontja szerint

,»A helyi 6nkormanyzat a helyi koziigyek intézése korében torvény keretei kozott dont a helyi
adok fajtajarol és mértékérdl.”

A Htv. 6. §-a szerint

»Az dnkormanyzat adomegallapitasi joga arra terjed ki, hogy:
a) a MASODIK RESZBEN meghatarozott adokat vagy azok valamelyikét bevezesse,
a mar bevezetett adot hatalyon kiviil helyezze, illetéleg modositsa, azonban az évkozi
modositas naptari éven beliil nem sulyosbithatja az adoéalanyok adoterheit,
b) az ado bevezetésének iddpontjat és idotartamat (hatarozott vagy hatarozatlan iddre)
meghatarozza,
c¢) az add mértékét — az e torvényben meghatarozott felsd hatarokra, illetdleg a 16.
§ a) pontjaban, a 22. §a)pontjdban, a 26. §-dban, a 33. §-dnak @) pontjaban
meghatarozott felsd hataroknak 2005. évre a KSH altal 2003. évre vonatkozodan
kozzétett fogyasztdi arszinvonal-valtozassal, 2006. évtdl pedig a 2003. évre és az
adoévet megeldz6 masodik évig eltelt évek fogyasztdi arszinvonal valtozasai
szorzatdval novelt Osszegére (a felsd hatar és a felsé hatdr ndvelt Osszege egyiitt:
adomaximum) figyelemmel — megallapitsa,
d) az e torvény masodik részében meghatarozott mentességeket, kedvezményeket
tovabbi mentességekkel, kedvezményekkel, igy kiilondsen a lakasok esetében a
lakdsban lakohellyel rendelkezd eltartottak szamatol, a lakdson fennalld, hitelintézet



altal lakasvasarlasra, lakasépitésre nyujtott hitel biztositékaul szolgald jelzélogjog
fennallasatol, a lakasban lakohellyel rendelkezok jovedelmétol fliggd mentességekkel,
kedvezményekkel kibdvitse,

e) e torvény ¢és az adozas rendjérdl szold torvény, valamint az adoigazgatési
rendtartasrol szo616 torvény keretei kozott az addzas részletes szabalyait meghatarozza,
f) ha az ad6é mértékét hatarozott idore allapitotta meg, akkor a hatdrozott iddszak
harmadik naptari évétdl vagy az azt kovetden kezdddd naptari évtdl, a hatdrozott
id6szak letelte elott az ado mértékét novelheti, ha a naptari évet megel6z6 naptari év
elsd tiz honapjaban az adott adonemben bevallott, kivetett adobol szarmazo bevétel
nem ¢éri el a naptari évet megel6z6 masodik naptari év elsd tiz honapjaban bevallott,
kivetett adobol szarmazé bevétel 50%-at.”

b. helyi rendeleti kapcsolodo szabalyok:

A Rendelet 6. §-a szerint

,, Az épitményado évi mértéke:

Epiilet: Adomérték (Ft/m?)
0-50 m’-ig 1324
51-100 m*-ig 1363
101-500 m*ig 1750
501-1000 m*ig 1850
1001 m?-t51 2000

III. Az eldterjesztéshez kapcsolodé tények, adatok:

A Htv. 6. § -4ban foglalt valorizacios (inflacios folyamatokat kdvetd) szamitas szerint a Htv-
ben eldirt adéomaximumot - épitményaddban 1100 Ft/m?, telekadoban 200 Ft/m? - kell
megszorozni az el6zd évek inflacios mértékeinek szorzataval. A tablazat bemutatja a jelenleg
hatalyos Rendelet szerinti legalacsonyabb ¢€s legmagasabb adomértéket.

Helyi adomérték maximumok alakulasa

Adénemek Tv. szerinti Bevezetett helyi Bevezetett helyi
adémaximum adomérték min. (Ft/ m?) | adémérték max. (Ft/m?)
2026.
(Ft/ m?)
Epitményadé 3059,3 1324 2000
Telekado 556,2 26 305

A Rendeletet megvizsgalva megallapithatd az adémértékek kelld differencialtsdga, tovabba,
hogy a kertiletrészek specialis adottsagaihoz az adomértékek megfelelden alkalmazkodnak.
Osszeségében épitményadd tekintetében az addztatds értékaranyos, a Rendelet tekintetében
konfiskald jellegrél nem beszélhetlink, evvel Osszefiiggésben jogorvoslati eljarasban sem
sziiletett dontés.



Adoalanyok eloszlasa a kiilonb6z6 épitményaddsavok tekintetében

Maganszemély Cég/vallalkozo
0-50 m? savban (1324 Ft/m?/év) 460 123
51-100 m? savban (1363 Ft/m?%/év) 98 44
101-500 m? savban (1750 Ft/m?*/év) 49 71
501-1000 m? savban (1850 Ft/m2/év) 5 16
1001 m?-t81 savban (2000 Ft/m?/év) 21

Els6 két adosavban talalhaté a maganszemély adozok 91 %-a.

Fogyasztoiar index (inflacio) alakulasa 2016-2024.

2016. év 100.4
2017. év 102,4
2018. év 102,8
2019. év 1034
2020. év 103,3
2021. év 105,1
2022. év 114,5
2023. év 117,6
2024. év 103,7

Bevezetett helyi épitményado mértékek

2025. januar 1-i allapot szerint

Telepiilés neve

Epitményad6

Bp. III. kertilet

400 - 2950 Ft/m?

Bp. IV. kertilet

506 - 2930 Ft/m?

Bp. VIL. keriilet

2900 Ft/m?

Bp. VIIL kertilet

776 - 2950 Ft/m?

Bp. IX. kertilet

500 - 2950 Ft/m?

Bp. X. kertilet

2500 Ft/m?

Bp. XI. kertilet

2508 - 2900 Ft/m?

Bp. XII. keriilet

1000 - 2900 Ft/m?

Bp. XIII. kertilet

2508 Ft/m?

Bp. XIV. keriilet

1400 - 1950 Ft/m?

Bp. XV. keriilet

1700 - 2030 Ft/m?




Bp. XVI. keriilet 565 - 2115 Ft/m?
Bp. XVIIL. kertilet 2900 Ft/m?
Bp. XIX. keriilet 2700 Ft/m?
Bp. XX. keriilet 1658 Ft/m?
Bp. XXI. keriilet 1015 - 1968 Ft/m?
Bp. XXII. keriilet 550 - 2950 Ft/m?
Dunaharaszti 200 - 1960 Ft/m?
Erd 440 — 2100 Ft/m2

Az altalunk kordbban bevezetett adoztatdsi forma miatt a maganszemély addalanyok
talnyomo6 része az alacsonyabb adomértéksavokba esik, ezaltal a nagyobb addteher a
magasabb teherviseld képességli vallalkozasokat érinti. A kisvallalkozasok hasonléan a
maganszemélyekhez szintén alacsonyabb addsavba esnek.

Fizetési kedvezménvek vizsgalata

Epitményadéban 2025. évben méltanyossagi kérelem vagyoni, szocialis helyzetre
hivatkozassal nem érkezett az adohatosaghoz. A részletfizetési kérelmek szdma is évrél-évre
csokkend tendenciat mutat, 2025. évben mind6sszesen 5 darab kérelem érkezett a
megallapitott épitményado részletekben torténd megfizetésének engedélyezésére.

IV. A dontés sziikségességének indokai:

A Rendelet 6. §-dban meghatarozott adomértékek tekintetében az inflacio kovetés 2024. évet
megeldzden hosszii évekig egydltalan nem valosult meg. Természetesen az addalanyok
teherviseld képességét figyelembe véve adomértékemelés minden évben nem valdsithatd
meg, de a fokozatos emelés a késdbbiekben teljes mértékben indokolt. A kordbban ismertetett
fizetési kedvezményekre vonatkozd adatok jol mutatjdk, hogy az adozok tobbségének eddig
sem okozott jelentds mértékli anyagi megterhelést a jelenleg hatalyos helyi rendelet alapjan
megallapitott telek- és épitményadd megfizetése.

A Tisztelt Képviselo-testiiletnek abban sziikséges jelen eldterjesztés keretében dontést hoznia,
hogy — a fokozatossag elvét, illetve az adozok teherviseloképességét is kiemelten szem elott
tartva, az adobevételek novelése érdekében - kivan-e, és amennyiben igen, milyen mértékben
kivan a jelenleg hatdlyos adomértéken emelni.

V. A dontés varhato hatasa/-i:

A jogalkotasrol szo6lé 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjdn a rendelet-tervezet
vonatkozasaban elvégeztem a rendelet megalkotasatdl varhatd hatdsok felmérését, melynek
eredményét az elbterjesztés 5. szaml mellékleteként csatolt ,,Hatasvizsgélati lap”-on mutatok
be.

VI. Dontési javaslat(ok):

a. Rendelet-tervezet: lasd 1. szamu mellékletek

b. Hatarozati javaslat:



Budapest Fovaros XXIII. Kkeriilet Soroksar Onkorminyzata KépviselG-testiiletének
...... /2025. (XI. 13.) hatarozata a helyi adok 2026. adoévre vonatkozo mértékével
kapcsolatos dontésérol

A Képvisel6-testiilet ugy dont, hogy

a helyi adok mértékén a 2026. adéévre vonatkozdan nem kivan valtoztatni.

Budapest, 2025. oktdber 21.

Gavaldi Laszlo dr. Szabo Tibor
osztalyvezeto jegyzo
eloterjesztés készitoje eléterjeszto

Az eléterjesztés mellékleteinek felsorolasa:

- 1. szamu melléklet: Rendelet-tervezet (Altalanos és részletes indokolassal)
- 2. szamu melléklet: Rendelet-tiikkor

- 3. szamu melléklet: Eldzetes hatasvizsgalati lap



1. szamu melléklet

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
SR o ) onkormanyzati rendelete
a helyi adokrol szélo 5/2011. (II. 25.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] A telepiilési onkormanyzatok alapvetd feladata a helyi kdzszolgaltatasok biztositasa,
amelyhez elengedhetetlen az Onkormdnyzatok ©nalldé gazdalkodasa feltételeinek
megteremtése. A gazdasagi Onallosulas egyik eszkoze a helyi adok rendszere, amelynek
keretében a telepiilési Onkormanyzat gyakorolja az adoztatdsi jogot, €s kialakitja a helyi
adopolitikat.

[2] Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete a helyi
adokrol szolo 1990. évi C. torvény 1. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés h) pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

1. § A Rendelet 6. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

,»,0. § Az épitményado évi mértéke:

Epiilet hasznos alapteriilete: Adoémérték (Ft/m?)
0-50 m*ig ...

51-100 m?-ig ...

101-500 m*-ig ...

501-1000 m*-ig ...

1001 m?t61 ... 7

2. § Ez arendelet a 2026. januar 1-jén 1ép hatalyba.

Bese Ferenc dr. Szabo Tibor
polgarmester jegyzo

Zaradék:

A rendelet-tervezet 2025. november .... napjan az Onkorményzat hivatalos hirdetétablajan

kifiiggesztésre, az Onkorméanyzat honlapjan kozzétételre keriilt.
Budapest, 2025. november .....

A Jegyz6 nevében eljaro:
Vittmanné Gerencsér Judit
osztalyvezetd helyettes
Jogi és Személyligyi Osztaly



INDOKOLAS

Budapest Févaros XXIII Kkeriilet Soroksar Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
a helyi addokrdl szél6 5/2011. (I1.25.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol szolo
...... [useeee (ooeee.) ONkOrmanyzati rendeletéhez

ALTALANOS INDOKOLAS

Az Alaptorvény rogziti, hogy feladatkorében eljarva a helyi dnkormanyzat torvény altal nem
szabalyozott helyi tarsadalmi viszonyok rendezésére, illetve torvényben kapott felhatalmazas
alapjan onkormanyzati rendeletet alkot. Az Alaptoérvény kimondja tovabba, hogy a helyi
Onkormanyzat a helyi koziigyek intézése korében torvény keretei kozott dont a helyi adok
fajtajarol és mértékérdl. A Htv. rendelkezései szerint a telepiilési onkormanyzat rendelettel az
illetékességi teriiletén helyi adokat, valamint telepiilési adokat vezethet be.

Az Onkormdanyzat sajat bevételeinek novelése érdekében a Htv. 6. §-dban foglaltak alapjan
feliilvizsgaltuk a helyi adokrél szolé rendeletiinket az adomértékek vonatkozdsdban. A
maximalisan bevezethetd adomértékre tekintettel két modozatban emelésre tesziink javaslatot.

RESZLETES INDOKOLAS
1. §-hoz

A hatdlyos jogszabalyok Onkormanyzatok szamara két, az adobevételek nagysagrendjét
alapvetéen meghatarozd teriileten biztosit 6nallod szabalyozasi lehetdséget. Az egyik az adok
mértékének torvényi keretek kozt torténd meghatarozasa, a masik pedig az agazati
jogszabalyban meghatidrozott un. torvényi mentességek tovabbi mentességekkel,
kedvezményekkel vald bdvitése, meglévd mentességek modositasa vagy megsziintetése.

Az adoémértékek tekintetében a Htv. kettds korlatot allit: az abszolut korlat a torvényi felsd
adémaximum, relativ korlat a helyi sajatossag, illetve az addalanyok teherviseld képessége.
Epitményadé esetében az adomértékek messze a maximalis adomérték alatt vannak, és a
javasolt két mdodozat valamelyike szerinti emeléssel sem kozeliti meg a maximumot (3059,3
Ft) jelentdsen. Az ad6zok teherviseld képessége szempontjabol beszédes adat, hogy az elmult
években a fizetési kedvezmény iranti kérelmek szdma drasztikusan lecsokkent, ezért az
adokoteles épiiletek tekintetében emelésre tesziink javaslatot.

2. §-hoz

A rendelet hatalybalépésének napjat 2026. januar 1. napjaban hatarozza meg.



