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Tisztelt Képviselo-testiilet!
I. Az eldterjesztés el6zményei

A magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 229.§ (3) bekezdése
alapjan azon telepiiléseknek, amelyek a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiar6l ¢és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: korabbi R.) tartalmi kdvetelményei alapjan készitettek telepiilésfejlesztési
koncepciot, integralt telepiilésfejlesztési stratégiat €s telepiilésrendezési eszkozoket, az Uj
telepiilésfejlesztési terviiket €s telepiilésrendezési terviiket legkésébb 2027. julius 1-ig hatalyba
kell Iéptetnitik.

Keriiletiinkben a hatalyban 1évo telepiilésfejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési
stratégia ¢és a kertileti épitési szabalyzat (kordbbi R. alapjan telepiilésrendezési eszkoz) a
korabbi R. tartalmi kdvetelményei alapjan késziiltek, ezért alkalmazasuk 2027. junius 30-ig
lehetséges, helyettilk telepiilésfejlesztési  és  telepiilésrendezési tervet (egylittesen
Telepiiléstervet) kell késziteni. A kertileti telepiiléskép védelmérdl sz616 helyi rendelet 6nalldan
szintén nem alkalmazhat6 tovabb, mivel az 4j rendelkezések alapjan a telepiiléskép védelmével
kapcsolatos kovetelményeket a helyi €pitési szabalyzatban kell megallapitani. A teleptilésképi
kovetelmények szakmai megalapozasara tovabbra is arculati kézikdnyvet kell késziteni.

IL. Az eléterjesztés jogszabalyi hattere
a. magasabb szintli jogszabalyok vonatkozo6 rendelkezései

- a magyar épitészetrol szold 2023. évi C. torvény vonatkozo rendelkezése szerint:

., 79. § [A telepiiléstervek tipusai és azok egymdssal valo kapcsolata]

(2) A fovarosi keriileti 6nkormdnyzat képviselo-testiilete telepiilésfejlesztési tervet és helyi
épitési szabdlyzatnak mindsiilo keriileti épitési szabdlyzatot fogad el.”

(4) A helyi épitési szabalyzat és a fovarosi rendezési szabalyzat telepiilésrendezési tervnek
minosiil. A telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv egyiittesen a helyi 6nkormdnyzat
telepiilésterve.

80.§

(1) A telepiilési onkormanyzat a telepiilés tervszerii, femntarthato, valamint gazdasdagos
fejlesztése és tizemeltetése érdekében, a telepiilés egészére integralt, stratégiai és teriileti alapu,
a kornyezeti, természeti, taji, tarsadalmi és gazdasagi adottsagokra épito, a telepiilésrendezést
elosegito telepiilésfejlesztési tervet készit.

81. § [A helyi épitési szabalyzat]

(1) Az épités helyi rendjének biztositisa érdekeben a telepiilési 6nkormdnyzat az dltalanos
telepiilésrendezési kovetelményeknek megfeleloen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel
a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhasznaldsaval és beépitésével, a telepiiléskép
védelmével, tovabba a kérnyezet természeti, tdji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a
telkekhez fiiz6do sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket helyi épitési
szabdlyzatban dllapitia meg.”

- a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
kapcsolodo rendelkezései szerint:

4. § (1) A telepiilésterv a jogfolytonossag biztositasaval, a korabbi telepiilésfejlesztési
koncepciora, integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidra és telepiilésrendezési eszkozre,
valamint a korabbi telepiiléstervre alapozva, a telepiilés foldrajzi adottsagainak és
lakossagszamanak, egyedi torténeti sajatossagainak és a telepiiléshalozatban betoltott
szerepének figyelembevételével késziil.




7. § (1) A telepiilésterv, valamint annak modositasa megalapozo vizsgdlat alapjan késziil, és a
telepiiléstervet aldtamaszto javaslat késziti elo. A megalapozo vizsgalat tartalmi
kovetelmeényeit az 1. melléklet, az alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeit a 2.
melléklet hatarozza meg.”

. (7) A megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmadt, tovabba az (5) bekezdés
szerinti megalapozo vizsgalat, alatamaszto javaslat és telepiilésterv modositasahoz késziilt
telepitési tanulmanyterv felhasznalhatosagat — ide nem értve a telepiilési kérnyezeti
ertekelést, valamint a miiemlékvédelmi hatastanulmanyt — a_telepiilés onkormanyzati
foépitésze hatarozza meg az (1)—(6) bekezdés alapjan, a képviselo-testiiletnek cimzett
feljegyzésben.

(8) A (7) bekezdeés szerinti feljegyzést a képviselo-testiiletnek jova kell hagynia, és az a
megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat mellékletének részét képezi...”

9. §(2) A telepiilésterv, kézikonyv készitését és modositasat, valamint a telepiiléskepi rendelet

modositasat az 6nkormanyzat képviselo-testiiletének

a) a keszités vagy modositas tényet,

b) uj beépitesre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kdvetelményeknek valo
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d)a7. s (7)bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikényv és a telepiilésképi rendelet esetében
a szakmai dsszefoglalo elfogadasat

tartalmazo dontése alapozza meg.”

b. helyi rendeleti kapcsolddd szabalyok

e Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének a
Budapest Févaros XXIII. Keriileti Epitési Szabalyzatrél szolo 26/2017. (IX. 22.)
onkormanyzati rendelete

e Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének a
telepiiléskép védelmérdl szold 35/2017. (XII. 15.) onkormanyzati rendelete

III. Az eloterjesztéshez kapcsolodo tények, adatok

A 2013. januar 1. napjan hatalyba lépett jogszabalyi valtozasok kovetkeztében az akkor
hatalyos telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgéalata sziikségessé valt. A koradbbi R.
rendelkezése alapjan a 2012. december 31-én hatalyban 1évd épitési szabalyzat (KVSZ) és a
hozz4juk tartozo szabalyozasi tervek (a tovabbiakban: KSZT) legfeljebb 2023. december 31-ig
voltak alkalmazhatdk, vagyis a meghatarozott idépontig gondoskodni kellett 1) kertileti épitési
szabalyzat, valamint annak mellékletét képez6 1) KSZT jovahagyasarol.

Az 0j keriileti épitési szabalyzat és a hozza tartozé6 KSZT kidolgozasara litemenként kertilt sor.
A 26/2017. (IX. 22.) onkorményzati rendelettel keriilt elfogaddsra az 0 keriileti épitési
szabalyzat 1.a liteme, majd a kovetkezd években az alaprendelet modositdsaként a tovabbi
iitemek jovahagyasara is sor keriilt. Az utolso, 4. iitem jovahagyasaval 2020. aprilis 15-t6l a
teljes kozigazgatasi teriiletre vonatkozoan a 26/2017. (IX. 22.) rendelettel elfogadott 11 keriileti
€pitési szabalyzat van érvényben.

A Méptv. 229. § (3) bekezdése értelmében a 2021. junius 30-ig elkészitett fovarosi
teleptilésfejlesztési  koncepcid, stratégia ¢és  teleplilésrendezési  eszk6z  (fovarosi
telepiilésszerkezeti terv és fovarosi rendezési szabalyzat) — a keriileti telepiiléstervek 2027.
junius 30-ig torténd elkészitése érdekében — 2025. december 31-ig maradhat hatalyban. Az uj
fovarosi Telepiilésterv elkésziilt, a véleményezési eljarasa befejezddott, a Févarosi Kozgylilés
azonban mindezidaig nem dontott a terv elfogadasarol.
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Ettdl fiiggetleniil a keriileti Telepiilésterv elkészitésének folyamatat mindenképpen indokolt
elinditani, hiszen a megalapoz6 vizsgalatok elkészitése, a fejlesztési terv, a keriileti épitési
szabalyzat tervezetének kidolgozasa, a szilikséges egyeztetések, véleményezési eljarasok
lefolytatdsa egy nagyon iddigényes feladat, ezért - a Méptv. -ben eldirt hatdridoben torténd
jovahagyas érdekében - a munkat mielébb célszeri elkezdeni.

A hatalyos Telepiilésképi Arculati Kézikonyv alapvetéen megfeleloképpen alapozza meg a
teleptilésképi kovetelményeket, azonban a Telepiilésterv jovahagyasaval a telepiilésképi
szempontbol eltérd karakter(i teriiletek, valamint a telepiilésképi szempontbol meghatarozo
tertiletek lehatarolasa valtozhat. A telepiiléskép mindségi formalasara vonatkoz6 ajanlasok is
kiegészitésre, pontositasra, modositdsra szorulhatnak, ujabb jo példdk bemutatasaval a
kézikonyv kiegészitése is felmeriilhet, ezért a valtoztatasok miatt a kézikonyv feliilvizsgalata
szlikségképpen indokolt.

IV. A dontés sziikségességének indokai

Jogszabalyi kotelezettség teljesitése okan kotelezd onkormanyzati feladat a Telepiilésterv
elkészitése és az ahhoz kapcsolddo telepiilésképi arculati kézikonyv feliilvizsgalata.

V. A dontés varhato hatasa/-i

A Telepiilésterv elkészitésével és az ahhoz kapcsolodd Telepiilésképi Arculati Kézikdnyv
feliilvizsgalataval eleget lehet tenni a magasabb szintli jogszabdlyi kotelezettség teljesitésének.
A Telepiilésterv jovahagyasaval egy idében
a) hatalyon kiviil helyezésre kertil:
- akeriileti épitési szabalyzatrol szol6 rendelet,
- atelepiiléskép védelmérol szolo rendelet,
- atelepiilésfejlesztési koncepcio,
- az integralt telepiilésfejlesztési stratégia,
b) moddosul:
- azarculati kézikonyv.

A Telepiilésterv készitésének idészakaban a hatalyos KESZ modositasira van lehetdség a
jelenlegi gyakorlat szerint. A KESZ modositas tekintetében a tervezési és egyeztetési folyamat,
illetve a kapcsolddo Képviseld-testiileti dontések iitemezésének dsszehangolasara lesz sziikség,
figyelemmel arra, hogy a Telepiilésterv jogbiztos elfogadasahoz az addig sziikségszerti KESZ
modositasokkal kapcsolatos zard szakmai véleményt legkésdbb a Telepiilésterv véleményezési
szakaszt lezaré dontésig javasolt beszerezni és ez alapjan a KESZ modositast elfogadni.

VI.  Dontési javaslat(ok)

a. Rendelet-tervezet: -
b. Hatarozati javaslat:

Budapest Fovaros XXIII. keriilet Soroksir Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
...../.2026. (1. 22.) hatarozata a keriileti Telepiilésterv elkészitésérol és a Telepiilésképi
Arculati Kézikonyv feliillvizsgalatarol

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy



I. elkészitteti a keriilet fejlesztési tervét és a keriileti épitési szabdlyzatat (egylittesen
Telepiiléstervét), valamint ahhoz kapcsolddoan a Telepiilésképi Arculati Kézikonyvét
(a tovabbiakban: TAK) feliilvizsgéltatja, és amennyiben indokolt médosittatja.

II. a jelen hatarozat mellékletét képezd feljegyzés szerint jovahagyja a Telepiilésterv
megalapozo vizsgalat és aldtdmaszto javaslat munkarészeinek kidolgozasara vonatkoz6
tartalomi kovetelményeket, valamint elfogadja a hatarozat mellékletét képezd szakmai
Osszefoglalot a TAK feliilvizsgalataval, modositasaval kapcsolatban.

III.  felkéria Polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket a Telepiilésterv
kidolgozésat illetden, valamint a TAK moddositasanak vonatkozasaban a telepiiléstervek
tartalmarol,  elkészitéséenek és  elfogadasanak  rendjérol,  valamint  egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
szerinti altalanos véleményezési eljarast folytassa le.

IV. felkéri a Polgarmestert, hogy a véleményezési eljarast kovetden a Telepiilésterv
elfogadasarol szold rendelet-tervezetet és a TAK modositasara vonatkozé hatarozati
javaslatot terjessze a Képvisel6-testiilet elé.

Hataridé: - az 1. pont vonatkozasaban: 2026. december 31.
- alll. pont vonatkozasaban: 2027. majus 31.
- alV. pont vonatkozdsaban: 2027. junius 30.
Felel6s: Bese Ferenc polgarmester

Budapest, 2026. januar 7.

To6th Andras Bese Ferenc
foépitész polgarmester
az eléterjesztés készitdje eléterjeszto

Az eléterjesztés mellékleteinek felsorolasa:
1. feljegyzés
2. szakmai 6sszefoglald



