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KEPVISELO-TESTULETI ELOTERJESZTES

Javaslat a Budapest XXIII. ker. 185931 helyrajzi szamu, természetben Grassalkovich ut
154. szam alatt talalhato tarsashaz ingatlan hasznositasaval kapcsolatos dontés
meghozatalara
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Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly
dr. Torok-Gabeli Katalin, osztalyvezeto-helyettes
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El6terjeszto

Az el6terjesztést készitette

A dontés fajtaja
rendelet, hatarozat egyedi hatarozat
(egyedi vagy normativ hatarozat)
A dontéshez sziikséges tobbség

egyszerli/mindsitett eovszerii tobbsé
(mindsitett tobbség esetén jogszabalyhely gy g
megjeldlésével)
Az eléterjeszté i ételének . .
z el6terjesztés napirendre vételéne 2026. janusr 22.

javasolt idépontja /MUNKATERYV szerinti
iilésen vagy RENDKIVULI iilésen targyalando/

Meghivd szerinti menetrendben vagy
siirgésséggel targyalandé /siirgdsség Meghivé szerinti menetrendben targyalando
esetén annak indokai/

MUNKATERY szerinti iilésen

Gazdasagi €s Varosfejlesztési Bizottsag X

Az eloterjesztés targyalasara

. . > Pénziigyi és Jogi Bizottsa -
jogosult bizottsagok & g g

Szocialis és Oktatasi Bizottsag

Civil tanacsnok -
Sporttal kapcsolatos tigyekért felelos -

Az eloterjesztést véleményezo Egyhazi kapcsolatkért felelSs B

tanacsnokok - - — - -
Kornyezetvédelmi tigyekért felelds -
Vittmanné Gerencsér Judit,
osztalyvezeto-helyettes
Ellenjegyzik Jogi és Személyiigyi Osztaly

Toth Andras, f6épitész

Térvényességi szempontbol ellendrizte dr. Szabo Tibor jegyzo

Nyilt / zart iilésen targyalandé

/zért {ilés esetén a jogszabalyhely Az eléterjesztés nyilt iilésen targyalando
megjelolése/
Az eléterjesztést milyen hatias-korben ) . .
(véleményezési, dontési, javaslattételi stb.), A Képviselo-testiilet az eldterjesztést dontési
vagy tajékoztatoként targyalja a Kt. vagy hataskorben targyalja

adott bizottsag




Tisztelt Képviselo-testiilet!
I. Az eloterjesztés elozményei

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
1/1 tulajdoni hanyadban tulajdonosa a 185931 helyrajzi szamu, természetben Budapest XXIII.
keriilet Grassalkovich ut 154. szam alatt taldlhato, a kozhiteles ingatlan-nyilvantartas adatai
szerint ,, kivett kozésségi haz” megnevezésli minddsszesen 918 m? teriileti, belteriileti
tarsashdzi ingatlannak (a tovabbiakban: Ingatlan), mely két albetétbdl all, a 185931/0/A/1
hrsz.-u, 350 m? alapteriiletli ,,k6z0sségi haz” megnevezésii albetétbdl, melyhez a tarsashazi
koz06s tulajdonbol 873/1000 eszmei tulajdoni hanyad tartozik, valamint a 185931/0/A/2 hrsz.-
4, 52 m? alapteriiletd, ,,egyéb helyiség” megnevezésii albetétbdl, melyhez a tarsashazi kozos
tulajdonbol 127/1000 eszmei tulajdoni hanyad tartozik. Az Ingatlanban talalhat6 185931/0/A/2
hrsz.-u albetét jelenleg bérleti szerzOdéses jogviszony keretében hasznositas alatt all, mely
jogviszony a szerzddés II. 15. 3. pontja alapjan — ,, 4 Beérlo és a Bérbeado — cserehelyiség
biztositasa nélkiil is — a bérleti jogviszonyt irasban, a felmondas masik fél altal tortéeno
atvételének napjatol szamitott 60 nap elteltével torténd hatalyosuldssal indokolas nélkiil
mondhatja fel.” — megsziintethetd.

A tisztelt Képvisel6-testiilet korabban a 362/2021. (IX. 14.) hatarozataval (a tovabbiakban:
Hatarozat 1.) — melynek végrehajtasi hatarideje az 50/2022. (1. 20.), 317/2022. (IX. 01.),
121/2023. (V. 18.) és 48/2024. (11. 15.) hatarozatokkal modositasra keriilt — ugy dontott, hogy
az Ingatant értékesiteni kivanja. A Hatarozat I.-nek megfeleléen 2024. november 26. napjan
elkésziilt az Ingatlan forgalmi értékére vonatkozo Igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakvélemény,
mely szerint az Ingatlan akkori forgalmi értéke 66.400.000.-Ft, ¢s mely alapjan a Hatarozat .-
nek megfelelden eldterjesztés késziilt a Képviseld-testiilet 2025. januar 23.-1 tilésére az Ingatlan
értékesitésével kapcsolatban. A tisztelt Képviseld-testiilet a 18/2025. (1. 23.) hatarozataval (a
tovibbiakban: Hatarozat I1.) igy dontétt, hogy az Onkormanyzat nem kivanja értékesiteni
az Ingatlant. Az Ingatlan hasznositasanak modjardl nem sziiletett dontés. A Hatarozat I.-et a
tisztelt Képviseld-testiilet az 51/2025. (II. 23.) hatarozataval hatalyon kiviil helyezte.

I1. Az eléterjesztés jogszabalyi hattere

a. Magasabb szintli jogszabalyok rendelkezései
- aPolgari Torvénykonyvrol sz6l6 2013. évi V. torvény
- anemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény

b. Helyi rendeleti kapcsolddo szabalyok
- Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormdanyzata Képvisel8-testiiletének az
Onkorméanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz0l6 43/2011. (XI. 18.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet)
- Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksdr Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének a
Képviselo-testiilet Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatarol szolo 25/2024. (XII. 10.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: SZMSZ)

II1. Az eldterjesztéshez kapcsolodo tények, adatok

Az Onkorményzat 2015. év oktober hénap 14. napjan ,,Budapest XXIII. keriilet Grassalkovich
ut 154. szam alatti Kozosségi Haz atépitése, bovitése: bontasi- és épitési engedélyezési
tervdokumentaci6 készitése” targyban Tervezési Szerz0dést (a tovabbiakban: Szerzddés) kotott
az OPTISOL Kft.-vel, melynek keretében a 2016. év februar honap 18. napjan folytatott
helyszini vizsgalatot kovetden statikai szakvélemény késziilt a Kozosségi Héaz épiilet



allapotaval kapcsolatban. Megallapitast nyert, hogy a feltart pince egy boltive balesetveszélyes,
valamint a meglévd épiiletrészek alapozasa sem megfeleld. A Tervezd javaslata szerint
miiszakilag a teljes épiilet bontdsa javasolt.

A Nervi Static Mérnoki Szaktanacsadd és Tervezd Kft. 2016. februarjdban készitett statikai
szakvéleményében a Kozosségi Haz épiiletének allapotaval kapcsolatban megallapitotta, hogy
a kozosségi tér alatti tégla boltiv repedezett, allapota nem megfeleld, az épiilet tovabbi
hasznalata csak ezen boltiv alafalazdsa esetén biztonsagos.
a pince boltozat és lezaro falazat atnedvesedett, a tégla fugak kozott repedések
lathatoak, ezen szerkezetek megerdsitése mindenképpen sziikséges.
a vegyes tégla-valyog falazat, a fafédém, a tetOszerkezet, megerdsitése, felajitasa, a
korhadt faszerkezeti elemek cseréje, a bedzasra veszélyes vapak javitasa sziikséges.
az ¢piilet tartoszerkezetei elavultak, a vegyes tégla-valyog falazat elbontésa, és
ujjaépitése, illetve vasbeton oszlopokkal torténd megerdsitése sziikséges.
a pince boltivének allapota balesetveszélyes, aldfalazdsa az ¢éplilet tovabbi
hasznalhat6saga miatt haladéktalanul sziikséges.

IV. A dontés sziikségességének indokai

A Tisztelt Képviseld-testiilet kordbban a Hatarozat Il.-vel Uigy dontétt, hogy nem kivanja
értékesiteni az Ingatant, azonban a hasznositds modjat nem hatarozta meg. Az Ingatlan rossz és
egyre romlo miiszaki 4llapota miatt sziikséges lenne donteni a hasznositds modjarol.

V. A dontés varhato hatasai

Az Ingatlan hasznositasa a dontésnek megfelelden torténhet meg.

Fentiek alapjan kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy - az eldterjesztésben foglaltak
alapjan — sziveskedjék dontését meghozni.

VI. Dontési javaslat(ok)

a) Rendelet-tervezet: -
b) Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XXIII. Keriilet Soroksir Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
...... /2026. (1. 22.) hatarozata a 185931 helyrajzi szamu, természetben Budapest XXIII.
Keriilet Grassalkovich ut 154. szam alatt talalhato tarsashaz ingatlan hasznositasarol

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy

L. Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata az 1/1 tulajdoni
hanyadban tulajdonat képezd 185931 helyrajzi szamu, természetben Budapest
XXIII. kertilet Grassalkovich ut 154. szdm alatt talalhato, a kozhiteles ingatlan-
nyilvantartds adatai szerint ,, kivett kozosségi hdaz”” megnevezésii mindosszesen 918
m? alapteriiletii, belteriileti tArsashaz ingatlant — mely a 185931/0/A/1 hrsz.-01, 350
m? alapteriileti , kozosségi haz” megnevezésii albetétbdl és a tarsashazi kozods
tulajdonbo6l hozzd tartozdé 873/1000 eszmei tulajdoni hanyadbol, valamint a
185931/0/A/2 hrsz.-0, 52 m? alapteriilett, ,,egyéb helyiség” megnevezésii albetétbdl
¢s a tarsashazi kozos tulajdonbol hozzd tartozé 127/1000 eszmei tulajdoni
hanyadbol 4116 ingatlanegyiittest a kovetkezOk szerint kivanja hasznositani:



II. felkéri és felhatalmazza a Polgarmestert az I. pontban foglaltak végrehajtasahoz
sziikséges intézkedések megtételére.

Felelos: Bese Ferenc polgarmester
Hataridé: 2026. junius 30.

Budapest, 2026. janudar 06.

dr. Torok-Gabeli Katalin Stark Viola
osztalyvezetd-helyettes osztalyvezetd
az eldterjesztés készitdje eléterjesztd

Az elbterjesztés mellékletei:




