Budapest Fovaros XXIII. keriilet
Soroksari Polgarmesteri Hivatal
Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly

1239 Budapest, Hosok tere 12.

KEPVISELO-TESTULETI ELOTERJESZTES

Javaslat a Budapest XXIII. keriilet, belteriilet 185890/0/A/1 hrsz.-u, természetben a 1239
Budapest XXIII. Kkeriilet, Grassalkovich ut 135. 1. szam alatt talalhatoé ingatlan értékesitésérol
sz0l0 dontés meghozatalara

Elédterjeszto

Stark Viola, osztilyvezetd
Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly

Az el6terjesztést készitette

dr. Fonal Orsolya, vagyonkezelési iigyintézo
Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly

A dontés fajtaja
rendelet, hatarozat
(egyedi vagy normativ hatarozat)

egyedi hatarozatok

A dontéshez sziikséges tobbség
egyszerii/mindsitett
(mindsitett tobbség esetén jogszabalyhely
megjeldlésével)

egyszeril tobbség

Az eldterjesztés napirendre vételének
javasolt idépontja
(MUNKATERY szerinti iilésen vagy
RENDKIVULI iilésen targyaland6)

2026. januar 22.
MUNKATERY szerinti tilésen

Meghivo szerinti menetrendben vagy
siirgosséggel targyalando
(stirg6sség esetén annak indokai)

Meghivo szerinti menetrendben targyalandd

Az el6terjesztés targyalasara jogosult
bizottsagok

Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag X

Pénziigyi és Jogi Bizottsag -

Szocialis és Oktatasi Bizottsag -

Az eléterjesztést véleményez6 tanacsnokok

Civil -

Sporttal kapcsolatos tigyekért felels -

Egyhazi kapcsolatokért felelds -

Kornyezetvédelmi tigyekért felelds -

Ellenjegyzok

To6th Andras f6épitész

Vittmanné Gerencsér Judit,
osztalyvezetd-helyettes,
Jogi és Személyligyi Osztaly

Torvényességi szempontbdl ellendrizte

dr. Torok — Gabeli Katalin
osztalyvezeto-helyettes
Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly

Nyilt / zart iilésen targyalando
(zart {ilés esetén a jogszabalyhely megjeldlése)

Az elbterjesztés nyilt {ilésen targyalando

Az eléterjesztést milyen hataskorben
(véleményezési, dontési, javaslattételi stb.),
vagy tajékoztatoként targyalja a Kt. vagy

adott bizottsag

A Képviselo-testiilet az eldterjesztést dontési hataskorben targyalja




Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. Az eldterjesztés elozményei

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) kizarolagos,
1/1 aranyu tulajdonaban all a Budapest XXIII. Keriilet, belteriilet 185890/0/A/1 hrsz.-u, természetben
a 1239 Budapest XXIII. Kkeriilet, Grassalkovich ut 135. 1. ajté szam alatt talilhaté, a kdzhiteles
ingatlan-nyilvantartas adatai szerint ,,iroda” megnevezésti, minddsszesen 91 m? alapteriiletii tarsashazi
albetét ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan), melyhez a tarsashazi kozos tulajdonbol 2917/10000 eszmei
tulajdoni hanyad tartozik.

Az Ingatlan 91 m? alapteriileti, amely harom iroda helyiségbdl, egy folyosobol, egy kozlekedobol, két
WC-bdl, egy mosddbol és egy tarolobol all. Az Ingatlanban bedzas nyomai taldlhatoak, részlegesen avult
allapotu, felujitasra szorul, valamint jelentésen avult tetdszerkezettel €s javitando épiilet homlokzatokkal
rendelkezik. Az Ingatlan jelenleg iiresen all.

A 185890 helyrajzi szdmu tarsashazi ingatlanban az Onkorményzat a jelen elSterjesztés targyat képezd
Ingatlan mellett tovabbi tulajdonrésszel nem rendelkezik.

Az Ingatlan tulajdoni lapja a jelen elbterjesztés 2. szamu mellékleteként csatolt ingatlanforgalmi
szakvélemény részét képezi, ezért az kiilon mellékletként nem kertilt csatolasra.

I1. Az eléterjesztés jogszabalyi hattere
a. Magasabb szintli jogszabalyok rendelkezésel

- aPolgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. torvény
- anemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény

b. Helvi rendeleti kapcsolddd szabalyok

- Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az
Onkormanyzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolé 43/2011.
(XI. 18.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet)

- Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzata Képviseld-testiiletének a Képvisel6-
testiilet Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szo16 25/2024. (X1I. 10.) dnkorményzati rendelete
(a tovabbiakban: SZMSZ)

- Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének a Keriileti
Epitési Szabalyzatrol szolo 26/2017. (IX. 22.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: KESZ)

I1I. Az eldterjesztéshez kapcsolodo tények, adatok

A tisztelt Képviselo-testiilet a 322/2025. (X. 16.) szamu hatarozataval dontott az Ingatlan értékesités
utjan torténé hasznositasarol, egyuttal felkérte a Polgarmestert az ingatlan forgalmi értékére
vonatkozd ingatlanforgalmi szekvélemény elkészittetésére. (4 hivatkozott hatarozat jelen eldterjesztés
1. szamu mellékleteként csatolasra keriilt.)

Az Ingatlan értékére vonatkozo Ingatlanforgalmi szakvélemény 2025. december 10. napjan elkésziilt,
mely alapjan az Ingatlan nett6 forgalmi értéke 31.000.000.-Ft, azaz harmincegymillié forint (AFA
fizetési kotelezettség nem all fenn).

Az Ingatlanra megallapitott forgalmi értékre tekintettel az értékesités kizarolag versenyeztetési
eljaras keretében lehetséges, figyelemmel a Vagyonrendelet 23.§ (1) bekezdésére: ,, (1) Versenyeztetési
eljaras nélkiil térténhet az onkormanyzati vagyon elidegenitése, hasznositdsa, ha annak értéke nem éri el
a brutto 25 millio forintot.”.



A Vagyonrendelet 21. § (1) bekezdése szerint:

»(1) Az Onkormanyzati vagyon értékesitése, hasznositdsa e fejezetben meghatdrozott kivételekkel
versenyeztetési eljaras alkalmazasaval torténik.”, tovabba a Vagyonrendelet 22. § (1) d) pontja és (3)
bekezdése alapjan:

»(1) A versenyeztetési eljaras modjai:

a) nyilvanos vagy zartkorli palyazati eljaras,

b) versengd ajanlatkérés, legalabb két ajanlat bekérésével,

c) egyszerlsitett palyazati eljaras,

d) ingatlan és ingo vagyon tekintetében arverés,

e) portfolid vagyon zartkori elhelyezése,

f) portfolié vagyonnak a tokepiacrol sz616 2001. évi CXX. torvény szerinti értékesitése

g) nyilvanos vagy zartkori forgalomba hozatallal, nyilvanos vagy zartkorti értékesitésre torténd
felajanlassal,

h) szabalyozott piacon torténd értékesitésre adott megbizassal.”

»(3) Nyilvanos a palyazat, ha

a) az ajanlattevok kore elére meg nem hatarozhato,

b) a meghatarozott ajanlattevéi korbe tartozok szama nem ismert.”

Azon oknal fogva, hogy az Ingatlan értékesitése vonatkozasaban a Vagyonrendelet 21. §-aban
meghatarozott kivételi okok egyike sem all fenn, az Ingatlan kizardlag versenyeztetési eljaras
keretében értékesitheto.

Figyelemmel az Ingatlan forgalmi értékére az értékesitésrol szolo dontés a tisztelt Képviselo-testiilet
hataskorébe tartozik.

A Tisztelt Képviselo-testiiletnek az Ingatlan értékesitésével kapcsolatban dontenie sziikséges a
versenyeztetési eljaras modjarol. A versenyeztetési eljaras lefolytatasara az arverés lenne a megfelelé
értékesitési modszer, mivel eziltal érheté el a legmagasabb vételar. Arveréssel torténd értékesités
esetén meg kell hatarozni a kikialtasi arat, a licitlépcsot, a részletes arverési kiiras arat, valamint
azt, hogy az arverés lebonyolitasaval kit biz meg a tisztelt Képviselé-testiilet.

Az Ingatlanforgalmi szakvéleményben meghatarozott forgalmi értéktdl eltéré kikialtasi arat is
meghatarozhat a tisztelt Képviseld-testiilet, tekintettel a Vagyonrendelet 17. § (2) bekezdés a) pontjara,
mely szerint:

17. § (2) Az onkormanyzati vagyon korébe tartozé vagyontargyak értékesitésére, egyéb modon
torténd hasznositasara vagy megterhelésére, valamint barmely idegen vagyontargy megszerzésére
iranyulo dontést megel6zéen a vagyontargy értékét:

a) ingatlanvagyon esetén az Onkormanyzattal szerzédésben 4llé ingatlan forgalmi értékbecslé altal
készitett 6 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés figyelembevételével kell meghatarozni.

Ugyanakkor érdemes kiemelni, hogy a kikialtasi ar kerek 6sszegben torténd megallapitasa javasolt.

Tekintettel az Ingatlan forgalmi értékére javasoljuk a 100.000,-Ft-os licitlépcsé alkalmazasat. A részletes
arverési kiiras ara az utobbi években 10.000,-Ft + AFA 6sszegben keriilt meghatarozasra, javasoljuk jelen
esetben is ezen Osszeg alkalmazasat.

Foépitész tr részérdl az értékesitéssel kapcsolatban telepiilésrendezési szempontbdl kifogas nem meriilt
fel, de megjegyezte, hogy sziikséges felhivni arra az érdekldddk figyelmét, hogy a kialakult allapot
(beépitési paraméterek, rendeltetési egységek szama) teljes mértékben a vonatkozd Osszes épitési
eldirasnak nem felel meg (ez a részletes arverési dokumentacioban szerepeltethetd).



IV. A dontés sziikségességének indokai

Az Ingatlan az értékesitésrdl sz616 dontés alapjan valik értékesithetove.

V. A dontés varhato hatasai

Tekintettel arra, hogy az Ingatlant magaba foglald épiilet tetdszerkezete varhatéan jelentds, atfogd
feltjitast igényel, tovabba az épiilet szerkezeti felujitasokra, korszerlisitésekre szorul, amelyek nagy
koltségekkel jarnak, az Ingatlan értékesitése vagyongazdalkodasi szempontbdl javasolt.

Mindemellett a 185890 hrsz.-u tarsashazban az Onkorményzat mas tulajdonnal nem rendelkezik, valamint
az arbevétel az Onkormanyzat bevételét gyarapitana.

Fentiek alapjan kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy — az eldterjesztésben foglaltak alapjan —
sziveskedjék dontését meghozni.

VI. Dontési javaslat(ok)
a) Rendelet-tervezet: -

b) Hatarozati javaslat:

Budapest Fovaros XXIII. keriilet Soroksiar Onkormanyzata Képviselg-testiiletének ...... /2026.
(1. 22.) hatarozata a Budapest XXIII. Kkeriilet, belteriilet 185890/0/A/1 hrsz.-u, természetben a
1239 Budapest XXIII. Keriilet, Grassalkovich ut 135. 1. szam alatt talalhato ingatlan
értékesitésérol

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy

I. Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata az 1/1 aranyd, kizarélagos
tulajdonaban 4ll6 Budapest XXIII. Keriilet, belteriilet 185890/0/A/1 hrsz.-u, természetben a
1239 Budapest XXIII. keriilet, Grassalkovich 1t 135. 1. szam alatt talialhaté, a kozhiteles
ingatlan-nyilvantartds adatai szerint ,,iroda” megnevezésii, minddsszesen 91 m? alapteriiletii
tarsashazi albetét ingatlant, a tarsashazi kozos tulajdonbol hozza tartozo 2917/10000 eszmei
hanyaddal nyilvanos arverés utjan kivanja értékesiteni a legmagasabb vételarat ajanlo részére,

nettd  .......ooieiiinnn.. - Ft azaz ... forint Osszegli kikialtasi ar és
................ ,- Ft-os licitlépcsd alkalmazasa mellett. Az arverés lebonyolitasara a Polgarmesteri
Hivatalt kéri fel. A részletes arverési kiirast tartalmazo dokumentacio eladasiara ................ -
Ft + AFA.

II. felkéria Polgarmestert az I. pontban foglaltak alapjan az arverés meghirdetésére, lebonyolitasara,
valamint eredményes arverés esetén a nyertes arverési vevOvel az 1. pontban foglaltaknak,
tovabba a vonatkozo jogszabalyoknak megfeleld adasvételi szerz6dés alairasara.

Felelds: Bese Ferenc polgarmester

Hataridé: 2026. jinius 30.

Budapest, 2026. januar 07.

dr. Fonal Orsolya Stark Viola
vagyonkezelési ligyintézo osztalyvezetd
az elterjesztés készitdje el6terjesztd



Az elbterjesztés mellékletei:




