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GAZDASAGI ES VAROSFEJLESZTESI BIZOTTSAGI

ELOTERJESZTES

Javaslat a Budapest XXIII. Keriilet, kiilteriilet 0195938/5 helyrajzi szamu, természetben a
Budapest XXIII. keriilet, Vecsés ut mellett talalhato ingatlan megvasarlasarol, illetve
kisajatitasarol szolo6 dontés meghozatalara

Eloterjeszto Stark Viola, osztalyvezetd
Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly
Az eléterjesztést készitette dr. Fonal Orsolya, vagyonkezelési iigyintézo
Beruhazasi és Vagyonkezelési Osztaly
A dontés fajtaja egyedi hatarozat

rendelet, hatarozat
(egyedi vagy normativ hatarozat)
A dontéshez sziikséges tobbség egyszeri tobbség
(egyszerli/mindsitett, mindsitett tobbség
esetén jogszabalyhely megjelolésével)
Az eloterjesztés napirendre vételének 2026. marcius 10.
javasolt idépontja MUNKATERY szerinti {ilésen
(MUNKATERYV szerinti iilésen vagy
RENDKI{VULI iilésen targyalandé)
Meghivo szerinti menetrendben vagy Meghivo szerinti menetrendben targyalando
siirgdsséggel targyalandé
(slirgbsség esetén annak indokai)

Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag X
Az eléterjesztés targyalasara jogosult

bizottsagok Pénziigyi és Jogi Bizottsag -
Szocialis és Oktatasi Bizottsag -
Civil -
Az eloterjesztést véleményez6 Sporttal kapcsolatos iligyekért felel6s -

tanacsnokok — p p
Egyhazi kapcsolatokért felelds -
Kornyezetvédelmi tigyekért felels -

Ellenjegyzdk Polonkai Zoltanné,
osztalyvezetd, Pénziligyi
Osztaly

Toth Andras foépitész
Vittmanné Gerencsér Judit,
osztalyvezeto-helyettes,
Jogi és Személyiigyi Osztaly

Torvényességi szempontbol ellendrizte dr. Torok-Gabeli Katalin
osztalyvezetd-helyettes
Beruhazasi és Vagyonkezelési

Osztaly
Nyilt / zart iilésen targyalando
(zart iilés esetén a jogszabalyhely Az eléterjesztés nyilt {ilésen targyalando
megjelolése)
Az eléterjesztést milyen hataskérben
(véleményezési, dontési, javaslattételi A Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag az

stb.), vagy tajekoztatokeént targyaljaa | cjgieriesztést atruhazott dontési hataskérben targyalja
Kt. vagy adott bizottsag




Tisztelt Bizottsag!
I. Az eldterjesztés elozményei

A Keriileti Epitési Szabalyzatrol szo16 26/2017. (IX. 22.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: KESZ)
1. szamu mellékletében talalhatd SZT-9, SZT-15, SZT-16 és SZT-23 szamu szabalyozasi tervlapokon a
Vecsés ut mellett taldlhato egyes ingatlanok, illetve azok meghatarozott nagysagu teriiletei kozteriiletként,
valamint az Ut csapadékvizelvezetéséhez kapcsolodd kozérdekli fejlesztésre kijeldlt tertiletként
(zaportarozoként) szerepelnek. A targyi ingatlanokra/ingatlanrészekre a Budapest Vecsés ut- Nagykordsi
ut Osszekotését szolgalod elkeriild ut megvaldsitasa — mely az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel
Osszefliggd kozigazgatasi hatdsagi tligyek nemzetgazdasadgi szempontbol kiemelt jelentdségli liggyé
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pontjaval nemzetgazdasagi szempontbol kiemeltté nyilvanitott beruhazas — érdekében van sziikség.

A kozérdekt fejlesztésre kijelolt ingatlan csak Onkormanyzati vagy allami tulajdonban lehet. A
szabalyozasi tervben meghatarozott kozérdekii fejlesztésre kijelolt zaportarozokialakitdsa érdekében
sziikséges, hogy az érintett, jelen esetben a Budapest XXIII. kertilet, kiilteriilet 0195938/5 helyrajzi szdmu
ingatlan 6nkormanyzati tulajdonba keriiljon.

I1. Az eldterjesztés jogszabalyi hattere
a. Magasabb szintil jogszabalyok rendelkezései

- aPolgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. térvény
- akisajatitasrol sz616 2007. évi CXXIIL térvény (a tovabbiakban: Kstv.)

b. Helyi rendeleti kapcsolddd szabalyok

- Budapest Fovaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzata Képviselé-testilletének az
Onkormdnyzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szol6 43/2011.
(X1.18.) dnkormanyzati rendelete

- Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksdr Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a Keriileti
Epitési Szabélyzatrol sz016 a 26/2017. (IX. 22.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: KESZ)

- Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a Képviseld-
testiilet Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szo16 25/2024. (X11. 10.) onkorményzati rendelete
(a tovabbiakban: SZMSZ) 3. mellékletének (A Képviseld-testiilet altal a bizottsdgokra atruhazott
— nem hatdsagi — hatdskorok jegyzeéke) 2.3.1. pontja szerint a Gazdasagi €s Varosfejlesztési
Bizottsag: ,,2.3.1. Dént — a féépitész véleményének figyelembevételével — ingatlan, ingatlanrész
vasarlasarol, kisajdtitasarol, felajanlas elfogadasarol, valamint az eldvasarlasi joggal
kapcsolatos nyilatkozatok targydban nettéo 5.000.001,- Ft-tol 30.000.000.- Ft értékhatarig,
valamint ingatlan, ingatlanrész bérbevételérdl évi netto 1.000.001,-Ft - 5.000.000,- Ft bérleti
dijhatarig.”

I1I. Az eldterjesztéshez kapcsolodo tények, adatok

A jelen elGterjesztés targyat képezo ingatlan adatai az alabbiak:

Jelenlegi hrsz. Mivelési ag/alrészlet Ingatlan tertiilete
megnevezeése
0195938/5 szantd 2.847 m?

A targyi ingatlant az ELMU Halozati Kft. javara 369 m? teriiletre bejegyzett vezetékjog terheli.



A 0195938/5 helyrajzi szamu 2.847 m? alapteriilet(i ingatlan forgalmi értékére vonatkozo6 ingatlanforgalmi
szakértéi vélemény 2026. februar 20. napjan elkésziilt. A 2026. februar 20. napjan késziilt,
ingatlanforgalmi szakért6i vélemény szerint a 0195938/5 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi értéke
mindosszesen 9.483.357,-Ft.

A jelen elbterjesztésben szerepld ingatlan tulajdoni lapja nem keriilt kiilon mellékletként csatolésra,
figyelemmel arra, hogy az a 3. szdmu mellékletként csatolt ingatlanforgalmi szakért6i vélemény részét
képezi.

A 0195938/5 helyrajzi szamu ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadban R. M. F. tulajdondban all. Az ingatlan
tulajdoni lapja alapjan a tulajdonos személyes adatai ismertek, ezért az ingatlan tulajdonjoganak
megszerzése kisajatitast potlo adasvételi szerzodés megkotésével biztosithatd. Ennek érdekében a
tulajdonos részére vételi ajanlat megtétele sziikséges.

Amennyiben a jelen eldterjesztés targyat képezo, kozérdeki fejlesztési célra megvasarlando
ingatlanra megteendd vételi ajanlat nem Keriil elfogadasra, Ggy a targyi ingatlan tulajdonjogat
Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
kisajatitasi eljaras eredményeként szerezheti meg, ezért javasolt a vételi ajanlatrol torténo dontéssel
egyidejiileg arrol is dontést hozni, hogy a Kisajatitas feltételeinek fennallasa esetén az
Onkormanyzat Kisajatitasi eljarast kezdeményez a targyi ingatlan tekintetében.

Az ingatlanvasarlas €s a kisajatitas koltségeinek fedezete a 2026. évi koltségvetés ,,ingatlanvasarlas” soran
biztositott.

Az SZMSZ-nek az eléterjesztés I1. b) pontjaban idézett rendelkezése alapjan - mivel a forgalmi érték nem
haladja meg a 30.000.000,-Ft 6sszeget - a dontés a Tisztelt Bizottsag hataskorébe tartozik.

Tajékoztatom a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a hatdrozati javaslat IV. pontjdban szerepld ,,jelen hatarozat
melléklete” alatt jelen el6terjesztés 2. sz. mellékletét képezd nyilatkozat-minta alapjan elkészitett
nyilatkozatot kell érteni.

IV. A dontés szitkségességének indokai

Az ingatlan tulajdonjoganak megszerzése sziikséges a Budapest Vecsés Ut- Nagykorosi Gt 0sszekotését
szolgalo elkeriild ut kialakitasahoz.

V. A dontés varhato hatasai

Az ingatlan megszerzésével lehetdvé valik a Budapest Vecsés ut- Nagykordsi ut sszekotését szolgalo
elkeriil6 ut kialakitasa.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy hozza meg dontését.
VI. Dontési javaslat(ok)

a) Rendelet-tervezet: -
b) Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képviselo-testiilete Gazdasagi és
Varosfejlesztési Bizottsaganak ....../2026. (III. 10.) hatarozata a Budapest XXIII. Keriilet,
kiilteriilet 0195938/5 helyrajzi szamu, természetben a Budapest XXIII. Kkeriilet, Vecsés ut
mellett talalhatoé ingatlan megvasarlasarol

A Bizottsag ugy dont, hogy



I. Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata zaportarozo kialakitasanak céljara
torténd lejegyzést/kisajatitast helyettesité adasvétel utjan, kozérdekii fejlesztési célbol meg
kivanja szerezni a Budapest XXIII. keriilet, kiilteriilet 0195938/5 helyrajzi szamu, 2.847 m?
alapteriiletii, ,,szant6” megnevezésii, természetben a Budapest XXIII. Kkeriilet, Vecsés ut
mellett talalhato ingatlan tulajdonjogat mindosszesen 9.483.357,-Ft azaz Kkilencmillio-
négyszaznyolcvanharomezer-haromszazotvenhét forint ellenében.

Ennek érdekében Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata R. M. F. részére a
Budapest XXIII. keriilet, kiilteriilet 0195938/5 helyrajzi szamu, 2.847 m? alapteriileti,
»$Zant0” megnevezésii, természetben a Budapest XXIII. Kkeriilet, Vecsés ut mellett talalhato
ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara vételi ajanlatot tesz 9.483.357,-Ft azaz kilencmillio-
négyszaznyolcvanharomezer-haromszazotvenhét forint ellenében.

Az ingatlanvésarlashoz sziikséges Osszeget a 2026. évi koltségvetés ,,ingatlanvasarlas™ sora
terhére biztositja.

II. amennyiben a Budapest XXIII. keriilet, kiilteriilet 0195938/5 helyrajzi szamu ingatlan
tulajdonosanak személyében véltozas kovetkezik be, ugy az Onkormanyzat a tulajdonjog
tekintetében jogutddnak mindsiilo személy(ek)nek teszi meg az 1. pont szerinti vételi ajanlatot,
ezen személy(ekk)el koti meg a hatalyos jogszabalyoknak megfeleld kisajatitast potlo adasvételi
szerzddést, illetve ezen személy(ek) tulajdoni hanyaddnak megszerzésére vonatkozdan
kezdeményezi a kisajatitasi eljaras lefolytatasat a IV. pont szerint. A kisajatitdshoz sziikséges
osszeget az Onkormdanyzat 2026. évi koltségvetésének ,,ingatlanvasarlas™ sora terhére biztositja.

III. felkéri a Polgdrmestert, hogy tegye meg az I. pontban foglaltak szerinti vételi ajanlatot, és annak
elfogadasa esetén irja ald az 1. pontban foglaltaknak, valamint a hatalyos jogszabélyoknak
megfeleld kisajatitast potld adasvételi szerzodést.

IV. felkéri a Polgarmestert, hogy az I. pontban foglaltak szerinti vételi ajanlat tulajdonos altali el nem
fogadasa, vagy a kisajatitas barmely feltételének fennallasa esetén kezdeményezze a kisajatitasi
eljaras lefolytatasat a targyi tulajdoni hanyad tekintetében, gondoskodjon a kisajatitasi eljaras
kezdeményezésére vonatkozd kérelemnek Budapest Févaros Kormanyhivatalahoz torténd
benyujtasardl, a jelen hatarozat melléklete szerinti nyilatkozat, valamint a kisajatitasi eljarasban
vagy azzal kapcsolatos birdsagi eljarasban sziikséges egyéb — az Onkormanyzat érdekeit nem
sértd - nyilatkozatok, meghatalmazasok megtételérdl, valamint a kisajatitasi eljaras soran, illetve
a kisajatitasi hatarozatban foglaltakkal kapcsolatban egyezség megkdtésérdl, amennyiben az az
Onkorményzat érdekeit nem sérti.

Felelds: Bese Ferenc polgarmester
Hataridé: 2026. méjus 31.

Budapest, 2026. februar 20.

dr. Fonal Orsolya Stark Viola
vagyonkezelési ligyintézd osztalyvezetd
az elGterjesztés készitdje eldterjesztod

Az elOterjesztés mellékletei:




