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1238 Budapest, Bp. Grassalkovits ut 162.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Alfa Hitel és Koveteléskezelé Pénziigyi Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szdma: ),

Gonda Jézsef és Szabd Miria adésok ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.)
159.§. (5) bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitiizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovetd 3
honap elteltével, a wgrehajtast kérd kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

A Vht. 160. §-a figyelemmel szallithat6 le a kikialltasi ar a becsérték 50 %o-ig.

Az alapligyben a végrehajtist Szepessyné dr. Baké Imola kizjegyzo 11080/N/83/2021 szami hatérozata alapjan Szepessyné dr. Baké
Imola kozjegyzé a(z) 11080/N/83/2021 szamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, ZALOGIOG cimen fennalld 25 747 075 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Tovébbi végrehaijtasi iigyek:

:: I & I,,,I. Yk A.d.(:ls. I" i I;.. . - m
MKK iMagyar Koveteléskezeld Zartkor(ien Szabo Maria 148.V.0503/2022 KOLCSONOSSZEG 25 747075 Ft
Miikodo Részvénytarsasag

(JSFH08000490)

cime: 1239 Budapest, XXIII Ker. Karmazsin utca 19., megnevezése: kivett lakéhdz, udvar,
fekvése: Budapest belteriilet, helyrajzi szama: 196431/4

tulajdoni hanyad: 1/2 +1/2=1/1,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: -, Az ingatlan valéjaban 1239 Budapest XXIIL ker. Karmazsin utca 19. szam alatt
talilhaté. Megnevezés kivett lakéhiz, udvar. Teriilete 587 m2.
Falazat tégla, Tetiszerkezet:cserép.
Kozmiivesitettsége vezetékes viz, giz, villany, csatorna.
v

A csajult képkizardlag tijékoztaté jellegii, kérem az ajanlattétel elitt sziveskedjen meggydzidni az ingatlan fennallé allapotarel, -

Az ingatlan tehermentesen, bekdltdzhetéen keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 87 300 000 Ft,
arverési el6leg: 8 730 000 Ft,

licitkiiszsb: 873 000 Ft.

a szakaszok kezdo ¢s befejez0 iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt.,, 11738015-21476260.

Az dtutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Vetell ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
i miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legala%r}(:nyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:



Kezdo idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.20. 2026.04.09. 13:00 78 570 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.09. 13:00 2026.04.29. 13:00 61 110 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.29. 13:00 2026.05.19. 13:00 43 650 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minim4l 4ron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6zd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezards id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kzzétételj idétartam
hiny szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrdl szolé 1993, évi LXXVIIL torveny 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekéltézhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak drverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgéri Torvénykdnyvrél szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehaijtonél eloterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sorén a kiilénbdzé jogszabalyokon alapulo eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tibb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegh vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a; végrehaijto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizdrja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatisa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuldé haszonélvezeti Jog(ok)rol Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kovetéen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehaijtod kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisdba az ingatlannal kapcsolatban feltoltétt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegil, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz, A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos :\;alamcnnyi
igény kizr’:rt és a képfelvételekhe/ jogkﬁvetkezmény nem ﬁ’izﬁdik Az ingatlan valds természetbeni éllapota a képfeivételt(’il eltérhet Az ingaﬂan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznilasi Szabélyzat 4. pontja alap_]an. Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatolk
valddisdgdért a regiszirdlt felhaszndldk tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kiizzétett drverési hirdetményekben és
arverésekrdl szolé egyéb tdjdkoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes kéril ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéér, tovabba a
vagyonidrgy felhaszndld dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Tdjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kvetelést €s jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, dgy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idopontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaijtd a licitnapld lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddéket/arverezoket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtas atjdn behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadraibejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésr6l nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltat(’)k 'azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilon agazati jogszabdly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arvcre51 vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ett6l fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgdltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhaszndlé a vizmi-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szo16 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennalle dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasdval és a vizmii-szolgaltatis visszadllitisival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles ligazolni a
vizmi-szolgaltato felé. e

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban vald kdzzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dd jogkvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idotartam 10%-at .meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szimara. ‘

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal r{jt’ikiidtetelt
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben térténd belépésre az arverezik elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott €s aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megadasival. Az drverezék elektronikus nyilvantartasiba bdrmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé haszndlatinak feltételeit rogzitd felhasznélsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatvaltozés bejegyzése az arverezd adatainak igazolisira szolgalo iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvéntartasaban, akkor afy drverés szakaszainak befejezését megel6zben legalibb 3 munkanappal



megeldzden cldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként t6rténéd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljrd végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikiltdsi dra 10%-dnak megfeleld drverési elGleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Bank Nyrt., 11738015-21476260 szimu végrehajtdi letéti szamlira és az eldleg a letéti szamlan jovairdsra
keriilt. Ha az rverczé ingatlanszerzése engedélyhez kititt, az elektronikus drverési rendszer drverezdként torténd hasznélatahoz az is sziikséges, hogy
az ingatianszerzési engedély az aktivéldsi kérelemmel egyidejfileg csatoldsra keriilion. Az aktivalds utin, az drverezd, az arveréshez tartozé licitnapld
lezdrdsaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadésaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kiozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kizzé avételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az eldzbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

: A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezérasinak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé drverezét, mint drverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv aldirisa céljabél a végrehajtd irodajaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 13
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, cllegét elveszti. Az arverdsi vev kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6konyv aldirisanak napjatdl -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaijtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltia teszi.
Ha az arverési vevo az drverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megéllapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik drverdst kell
tartani. A misodik drverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sorén kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszt6 drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatosito birosag 6t a kiilonbézet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti rverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocs4jtasdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kivetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol
az drverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezokre vonatkozo Jjogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feliételei és tartama, a
véleldr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kvetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlari folyamatos arverezése irénti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megillapitdsatol — végrehajtasi kifogas eléterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
keézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megéllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés
iranti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajtd az arverés
befejezését kovetoen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megéllapitasa irant.

Tdajékoziiiom, hogy a birdsdgi végrehajidsrél szolé 1994. évi LIl trvény (Vhtj 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztd jogadt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitésiéi szamitott 15 napon belil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosiio birdsagnak cimezve, Az illetékekrél szol6 1990. évi XCIII. torvény (Itv,) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott waldssal, kozvetlen banki dtwaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szdmidjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatdsagi felhivis

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt ¢s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel
idotartamdra tegye kozzé, majd annak lejarta utin térilje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi
hatésigot, hogy az drverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Gybr, 2026.03.06.

Dr. Szelthoffer Laszlé
: &nallo birdsagi végrehajtd
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