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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Orawecz Istvin wgrehajtist kérd (hivatkozasi szama: ),

FODOR ZOLTAN adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kdveté 3 honap
elteltével, a végrehajtist kérdé kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§'(6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Kovics Jozsef kozj. 11059/0/731/2009 szami hatérozata alapjan dr. Kovics Jozsef kozj. a(z)
11059/U/378/2011 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, Kélesdn cimen fennallé 10 200 000 Ft fokovetelés és jarulékai
behajtasa irdnt,

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
VEerehaftise keeGrkiv v

Budapest Févaros 1. Kerileti Onkormanyzat
(502-2015-2695VH)

CIB Bank Zrt.

Tilk
7176 Ft

012.V.2071/2016

Ados
Fodor Zoltan

dij és potdij

Fodor Zoltan 012.V.0801/2013 222 622,50

CHEF,

Zalogjogosulti bekapcsolodas

Kajtar Ella

Fodor Zoltan 285.V.0996/2017* GYERMEKT ART ASDIJ 17 940 000 Ft
(LEJART ES FOLYAMATOS)
Magyar Allam (képv.: NAV Dél-budapesti Ado- és Fodor Zeltan 012.AV.0033/2024 ADOTARTOZAS 2 248 670 Ft

Vamigazgatosaga)
(8380724674)

cime: 1239 Budapest, Orbin utca 19. (Harmoénia utca 20., Hazikert utca 45,), megnevezése: Kivett lakohaz, udvar,
fekvése: BUDAPEST XXIIL KERULET, helyrajzi szima: 196568/4.

tulajdoni hanyad: 1/2-ed,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz tulajdonsdgai: Kivett lakéhaz, udvar. Teriilete: 1 630 m2. A késziilt képfelvételek tajékoztato
jellegiiek, licitdlis elétt gydzédjon meg az ingatlan llapotirdl. Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 48 900 000 Ft,

arverési el6leg: 4 890 000 Ft,

licitkiiszob: 489 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/90/90% -a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezé idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 242 Pécs, 10402427-50526865-66561016.

Az amtalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Véf-:teli ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
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1. szakasz 2026.03.12. 2026.04.01. 13:00 44 010 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.01. 13:00 2026.04.21. 13:00 44 010 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.21.13:00 2026.05.11. 13:00 44 010 000 Ft.

Az drverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozdsra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajinlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy afoltt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6z6 ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezdrds idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kézzetétel idotartam
hiny szizalékiban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezé idopontot, melyek kozstt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szablyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykényvrél sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is pyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizirolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénbozé jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kizott sorrend és rangsor nem €rvényesiil. Ha az arverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eléérverezési jogdt, a t8bbi elddrverezésre jogosult
ugyanczen dsszegii vételi ajanlat vonatkozésaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzé j tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a; végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehaitd feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jogok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartésba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthatd.

Az cljaro végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalisi szabdlyzat is tartalmaz. A felisltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekmtese és szemrevételezése a licitald feleldsségi kirébe tartozik €s annak elmulasztisa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba be;egyzei! illetve a rendszerben kizzétett adatok
valédisdgdért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és
drverdsekrél sz616 egyéb tdjdkoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsagainak
teljes kirii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkeds végrehajté vagy a kar részérél a vagyontdargy fizikai, miiszaki dllapotdért, minGségéért, tovdbbd a
vagyontdrgy felhaszndid dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdagaiért vdllalt feleldsséget. :
Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljaro végrehajtondl megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tébb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tud]on
Tajékoztatom az érdeklédéket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
véprehajtasi jogokkal biztositott kéveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilon Agazati jogszabily alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatds felfiggesztésérél vagy korldtozdsarol
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetlenill az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgéltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmi-szolgaltatasrol szo16 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinck végrehajtasarol szol6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozdsaban fennallé dijtartozasanak, ‘valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaillitisaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles ' |gamlm a

vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisdban valo kizzétételérol. Az drverés
kézhireé tételéhez fiizédd jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnapld lezardsiig torténd kozzétételhez (kozzétételi ldotartam) fuzadik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-dt 'meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szmadra.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel id6tartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznild jogosult az e célbol megdllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasdval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznélatinak feltételeit rogzitd felhaszndldsi szabalyzatban foglaltakat clfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az Arverezdk nyilvantartisiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalibb 3 munkanappal
megeldzben elbterjesztett aktivacios kérelme alapjdn - az Elektronikus Arverési Rendszer frverezOként torténd hasznalatihoz szitkséges felhasznal6i
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivdlia amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-anak megfelelé arverési elleget a végrehajtonal

letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt, 242 Pécs, 10402427-50526865-66561016 szami végrehajtoi letéti szamlira és az eldleg a letéti
3/2



szdmldn jovairdsra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotont, az elektronikus arverdsi rendszer drverezéként torténd haszndlatdhoz az
is sziikscges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejileg csatolisra keriiljén. Az aktivilds utdn, az arverezd, az drveréshez
tartozé licitnaplé lezérdsdig az aktivalt felhasznaléi nevének és Jelszavinak, valamint a vételi ajénlat 6sszegének megadasival elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi'ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kizzéleszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ¢ri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiisziib dsszegével az elozdleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezardsanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé drverezét, mint drverési vevot a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feltiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzGkonyv aldirisa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverdsi vevé koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak Jjogerbre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajt6i letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos korilmény
indokolt:a teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasdt kévetd 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az els6 4rverésre vonatkozd szabalyok az irinyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd drverezé nem arverezhet.
Ha a tovéabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd drverési vevé kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosité birdsag 6t a killinbizet megtéritésére katelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elekironikus Arverési Rendszer a licitnapld lezardsat kdvetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverdsi hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlandrverésrél (az drverezbkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezésck, a vételi ajdnlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverds tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdban elérhetdk a
https://atveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallabitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerés birdsagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kbzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos arverezés
iranti Gj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének id6pontjaban az drverési hirdetmény mér kozzétételre keriilt, a végrehajto az arverés
befejezését kivetoen sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megéllapitasa irant.

Tdjékoztiviom, hogy a birdsdagi végrehajtisrdl szolé 1994, évi LIl tarvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljards szabdlyail és az
elSterfesté jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamirott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdit a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtdst Jfoganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990, évi XCIII torvény (Iv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portdlrol inditort waldssal, kizvetlen banki duualéssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sérga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
- Hatésagi felhivis

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésigok kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabbd az illetékes ingatlaniigyi
hatésigot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Budapest, 2026.03.02.

dr. Horvith Renité
6nallé birdsagi végrehajto-helyettes

.

3/3






