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BEVEZETO

Budapest Févaros XXIII. kerGlet Soroksar Onkormanyzat Képviselé-testilete a 304/2025. (X. 16.)
hatarozataban dontétt arrdl, hogy a Sinpar utca nyomvonalan tervezett kerUleti gyGjtout szabalyozasaval
8sszefliggésben szikséges kerleti épitési szabalyzat mddositésa, mivel kisajatitds Utjan a Magyar Allam
altal végzett MAV Budapest-Kelebia vasutvonal (a tovabbiakban: B-K vasitvonal) fejlesztés miatt a Sinpar
utca nyomvonalan tervezett keruleti gyUjtéut szabalyozasanak feltlvizsgalata valt indokoltta.

A KESZ modositas célia a Sinpar utca szabdlyozdsanak a felulvizsgélata, mivel a B-K vasUtvonal
fejlesztéseével 6sszefiggeésben megvaldsult kisajatitas eredményeképpen lecsokkent a Sinpar utcatis érintd
tervezett gyUjtoé Ut szabalyozott terilete. A tervezett gyUjtéut megvaldsitasa érdekében a Sinpar utca
kozlekedési terileteit Ujra kell szabalyozni.

A KESZ mddositas a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepUlésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban RTr.) tartalmi kévetelményei szerint, az OTEK 2021. jUlius
15-én hatdlyos allapotanak alkalmazasaban, és a telepUlésrendezési és épitési  kdvetelmények
alapszabalyzatardl szdl6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) atmeneti rendelkezésel
figyelembevetelével kerUl kidolgozasra, a telepUlestervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szdld 419/2021. (VI 15.) Korm.
rendeletben (a tovabbiakban: Tr) foglalt kovetelmények alapjan keszul és kerGl egyeztetésre.

A kozelmultban hatalyba lépett a fOvaros Uj telepilesterve, erre figyelemmel a terv a Tr. 78. § (4) és (12)
bekezdései alapjan a FTSZT és az FRSZ alapjan keszul.

J(4) A telepUlésfejlesztési koncepcid, az integralt telepulésfejlesztési stratégia, a telepUlésszerkezeti terv, a helyi épitési
szabdlyzat, a kerileti épitési szabadlyzat, a fovdrosi rendezési szabdlyzat 2022. janudr 1-jétél térténd modositdsa sordn, ha
a VIl-IX. Fejezet vagy mds jogszabdly

a) telepUléstervet emlit, azon telepulésfejlesztési koncepciot, integralt telepulésfejlesztési stratégidt, telepulésszerkezeti
tervet, helyi épitési szabalyzatot, kerdleti épitési szabdlyzatot, févarosi rendezési szabdlyzatot,

b) fejlesztési tervet emlit, azon telepulésfejlesztési koncepcidt, integralt telepulésfejlesztési stratégiat,

c) rendezési tervet emlit, azon telepilésszerkezeti tervet, helyi épitési szabdlyzatot, kerileti épitési szabdlyzatot, févdrosi
rendezési szabdlyzatot

is értenikell.” ...

,(12) E rendelet alapjdn elfogadott févdrosi rendezési szabalyzat hatdlybalépését kbvetben, a kerileti épitési szabdlyzat
2027. junius 30-ig torténd modositdsakor a kerdleti 6nkormdnyzat kilon dontésével rendelkezhet arrdl, hogy amennyiben a
médositas a telepUlésfejlesztési koncepciorol az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapjan
készUlt telepUlésszerkezeti tervnek és fovdrosi rendezési szabdlyzatnak mar nem feleltetheté meg, de e rendelet alapjan
készUlt févarosi rendezési szabdlyzatnak és a telepilésrendezési és épitési kévetelmények alapszabadlyzatdrdl szolo
kormanyrendeletnek megfeleltethetd, akkor ez utobbiaknak térténd megfelelést igazolja a mddosito dokumentdcid részét
képezé alatamasztd javaslatban.”

A telepUlésrendezési eszkozt az APERTE Studio Kft. késziti, vezetd teleplléstervezd Kovacs Beata. A
tervezet az allami alapadatok felhasznalasaval készult.

Telepilésrendezési eljar
A KESZ mddositdsa a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 68. § b) pont ba) alpont
alapjan egyszerUsitett eljarassal torténik, tekintettel arra, hogy a képviseld-testilet 3042025. (X. 16.)

hatarozataban a rendezéssel érintett teriletet kiemelt fejlesztési tertletté nyilvanitotta.
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Jelen dokumentacio egyszerUsitett eljdrasban a partnerségi egyeztetésre ker(lt kidolgozasra.
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I. MEGALAPOZO VIZSGALATOK

Budapest, XXIIl. kertlet, Sinpar utca a Vecsés Uti csomdpont és a Gyali-csatorna kozotti szakaszara
vonatkozd Kerileti Epitési Szabalyzat eseti mddositdsdnak megalapozasat szolgalé megalapozd vizsgélat
és az alatamasztd javaslat tartalmi elemei a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiardl és a telepilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrél
sz0l6 314/2012. (XI. 8) Kormdnyrendeletben (Tr.)) meghatarozott kovetelmények alapjan keriltek
kidolgozasra Toth Andras féépitész, tervi tartalomra vonatkozo feljegyzésének figyelembevételével, a
modositas tartalmanak megfeleld mélységU és részletezettségl szakmai alatdmasztassal.

A TERVEZESI TERULET ES A KAPCSOLODO TERULETFELHASZNALASI EGYSEG BEMUTATASA

A tervezeési terilet Budapest Fovaros XXIII. kerilet belteriletén taldlhato, a Sinpar utca és a Budapest-
Kelebia vasuUtvonal vasuti terilet melletti, a Vecsés Uti cscomoponttdl a Gyali-csatornaig tartd szakasza és
—a tervezett szabalyozasra figyelemmel - a kdzvetlentl csatlakozo telektémbdok terilete.

A vizsgdlt terilet elhelyezkedése a belteruleten

fokrésziethatar
123 Vil tevlet hatéra

: e s ¥ ; # -~ . i o
A vizsgdlt terilet lehatdroldsa foldhivatali Ortofoto részlete a vizsgdlt terilet jelolésével GoogleSatellite részlete a vizsgalt terilet
alaptérképen (forras: Foldhivatal 2024) Jelolésével (forrds: GoogleEarthPro, kép

ddtuma: 2025.10.04.)
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Atervezési terUlet az alabbi telkeket érinti, a helyrajziszamok ismertetésével:

0196187; 185452/8; 185452/10; 185452/11; 185452/14; 185452/20; 185563; 185565; 185566; 185567; 185568;
185569; 185570/1; 185570/2; 185570/3; 185570/4; 185570/5; 185570/6; 185570/7; 185570/8; 185570/9; 185570/10;
185570/12; 185570/13; 185570/14; 185570/15; 185570/16; 185570/17; 185570/18; 185570/19; 185570/20;
185570/21; 185570/23; 185570/24; 185570/25; 185570/26; 185570/27; 185570/28; 185570/29; 185570/30;
185570/31; 185570/33; 185570/34; 185571, 185572, 185573; 185574, 185575, 185576; 185577/1; 185577/2; 185578/1;
185578/2; 185579; 186222; 196188/1; 196188/2; 196189/4; 196189/7; 196189/9; 196189/10; 196189/13;
196189/14; 196189/15, 196189/16; 196189/17; 196189/18; 196189/19; 196189/20; 196189/21; 196189/22;
196189/23; 196189/24; 196189/25; 196189/26; 196189/27; 196189/28; 196189/29; 196189/30; 196189/31;
196189/32; 196189/35; 196189/36; 196191

A tervezési terUleten belul az 6nkormanyzati tulajdonban léva telkek:

185570/21; 185570/34; 185576; 185577/1; 185578/1; 185579; 186222; 196189/4; 196189/7; 196189/9; 196189/10;
196189/36; 196191
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HELYZETFELTARO MUNKARESZ

11, TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, A VIZSGALT TERULET HELYE A TELEPULESHALOZATBAN, TERSEG
KAPCSOLATOK

Budapest zonarendszere (Budapest Févéros TSZT 2021) Eltérd karakterd telepilésrészek (TAK 2021)

Soroksar Budapest pesti oldalanak legdelebben fekvd kertlete a Duna bal partjan. A kisvarosias, falusias
jellegy telepulés, kiltertletének legnagyobb része mezdgazdasagi terllet. Soroksar Budapest el6varosi
zonajaban helyezkedik el, ami azt jelenti, hogy a Févaros ezen zona mentén kapcsolodik az agglomeracios
telepUlésekhez. A zonat a Budapesthez csatolt, korabban ¢nallo telepilések gyUrlje alkotja. A kerUletet
északrol Pesterzsébet (XX. kerilet), keletrdl PestszentlOrinc (XVIII. kerilet), nyugatrél pedig Csepel (XXI.
kertlet) budapesti varosrészek hataroljak. Dél feldli szomszedos telepllések: Gyal, Alsonémedi,
Dunaharaszti és Szigetszentmiklds agglomeracios telepulések. Természetes hatara nyugatrol a Rackevei-
Dunaag.

A kerilet telepUlésszerkezetét tobb iranyy f6 kozlekedési haldzati elem hatarozza meg. Jelentds térségi
kapcsolatokat nyujt a keriletben az MO és Mg autdpalya (6sszekdtd Utjuk az M51). EIGbbi a févaros gyird,
utobbi pedig a sugar iranyu forgalmait bonyolitja. Tovabbi fontos kozlekedési elemek, amelyek az orszag
délitelepulései felé vezetnek, az 5. sz, 51. 57, és az 510 sz. féutak.

A KESZ mddositasra a MAV Kelebia 150. sz. vasUtvonal fejlesztése miatt van szikség, melynek nyoman
valtozik a kordbban megtervezett gyUjtéut nyomvonala, hiszen a nyomvonal a MAV terilet bévitésével
(MAV fejlesztési tertleteinek kisajatitasaval) nagy részben elépilt, a hatalyos szabalyozasi terv
megallapitasai igy mar nem érvényesithetdk, erre figyelemmel mindenképpen szikségessé valik a
vasutvonal nyugati oldalan a Vecsési Ut és a Gyali-csatorna kozott a Sinpar utca nyomvonalan tervezett Uj
varosi Il. rendU foUt és a lakoterilet kozotti szabalyozasi vonal és érintett Ovezetek mieldbbi feltlvizsgalata
és modositasa. A KESZ modositds targya a kordbban tervezett Il rend( f6Ut nyomvonaldnak és a
csatlakozasi pontjainak a MAV Uj terileti lehatarolasanak figyelembevételével torténd beillesztése a kertlet
szabalyozasi tervébe.
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1.2. HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK BEMUTATASA

1.2.1. A hatalyos fejlesztési koncepcid, integralt telepilésfejlesztési strategia
vonatkoz6 megallapitasai

Budapest Févaros XXIII. keruletének, Soroksarnak a Telepulésfejlesztési Koncepcidja (a tovabbiakban:
Koncepcio) 2015-ben kerilt jovahagyasra az Integralt Telepulésfejlesztési Stratégiahoz készitett munka
felhasznalasaval és kiegészitésével.

A Koncepcid szerint Soroksar szerepkorét alapvetéen meghatarozza févaros-széli elhelyezkedése,
amelynek okan tébb orszagos jelentéségl kozlekedési elem is érinti (Mo, Ms, HEV, vasUt). Ugyanakkor a
,kUIs6” elhelyezkedés kulvarosi jelleget kdlcsonéz a kerlletnek, ahol nincsenek potencialisan erds
kozpontképzd szereppel bird létesitménynek, intézmenyek. A kerUletben pozitivum a lakdnépesség
novekedése, a javuld képzettségi mutatok, valamint az erds helyi kotédés, identitastudat. Ugyanakkor a
koncepcio szerint a kerilet gyenge pontjai tébbek kozott, hogy a févaros, az orszag, sét Eurdpa mas
orszagaihoz hasonldan a kerUletben is novekszik az idések aranya, tehat fokozatosan eléregszik a
tarsadalom, romlik a foglalkoztatasi helyzet illetve, hogy a felséfoky végzettséglek aranya a févarosi atlag
alattvan.

A Koncepci¢ a kerilet er6sségének tartja a megfeleld dvodai és altalanos iskolai ellaté kapacitast, a térségi
jelentGsegl egészseégugyi intézmény (Jahn Ferenc Dél-Pesti Korhaz) jelenlétét, illetve a szakagi koncepciok
és intézkedési tervek nagyszamu meglétét. Ugyanakkor Soroksar gyengeségekent értékeli tébbek kozott a
raszorulok magas szamat, illetve a kdzépiskolai és szakiskolai oktatas hianyat.

Taji és természeti adottsagok tekintetében a kerilet erésségekent azonositja a Koncepcio a folyopartot, a
kiterjedt erddket, réteket, mocsarakat és patakokat, valamint a Soroksari Botanikus Kert jelenlétét.

A kdzmUvek kiépitettsége a kerilet bizonyos terUletein hianyos, a szennyviztisztitd telep kornyezetében
el6fordul meg nem engedhetd terilethasznositas, erds hianyossagok mutatkoznak a csapadékviz, felszini
vizelvezetés kiépitettségét illetéen, illetve a nagyobb esézésekkor a szennyviztisztitobol a csapadékvizzel
eqgyUtt tisztitatlan szennyviz kerUl a Rackevei-Soroksari Duna agba.

A kerUlet kdrnyezetvedelmét illetéen mindenképpen Soroksar eréssége a jo levegémindség, illetve a nagy
kiterjedesU kondicionald kulterileti zoldfeltletek, valamint a vizpartok megléte, ugyanakkor a kertletben
jelentds a forgalmi emisszio, az illegalis talajszennyezések, valamint a fent mar emlitett modon, nagyobb
esOzésekkor a tisztitatlan szennyviz is a Duna agba keril.

Budapest Févaros XXIII. kerGletének, Soroksarnak az Integralt TelepUlésfejlesztési Stratégiaja (ITS) a kerlet
koncepciojahoz hasonldan a KMOP-6.2.1/K-13-2014-0002 ,K&zép-Magyarorszagi Operativ Program —
Fenntarthatd telepulesfejlesztés a kis- es kozépvarosokban — Integralt TelepUlésfejlesztési Stratégiak
kidolgozasa” cim( projekt keretében készilt el a koncepcidhoz hasonldan, 2015 augusztusaban.

Az ITS a korabbi IVS-ben mar megalkotott terileti felbontasban (10 terilet) mutatja be a fejlesztési
iranyokat Ugy, hogy megfogalmazza az adott terUlet értékeit, problémait, a fejlesztési célokat és a
projekteket.
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A kerUlet 10 varosrésze a kovetkezd:

1. Soroksar kézpont

2. Soroksar dél

3. Ujtelep

4. Molnar-sziget

5. Péteri-major és térsége

6. Nagybani Piac és térsége

7. Logisztikai és gazdasagi térség
8. Vizisport utca és térsége

9. Szamaranszki d0l6 és Sosmocsar térsége
10. Egyéb teriletek

Az ITS altal lehatarolt Vdrosrészek (Soroksdr ITS, 2015)

A TFK Soroksar kozpont varosrész egyik problémainak tartja a kdzlekedési haldzat hianyossagait. A
varosrész fejlesztési céljai kozott szerepel a Grassalkovich Ut melletti teriletek és a H&sok tere
vasuUtallomasig terjedd szakaszanak, de elsésorban a vasutallomas kdrnyezetének fejlesztése. A HOsok tere
Templom utca — vasUtallomas kozotti szakasza, de elsGsorban az allomas kornyezete a szorosan vett
varoskézpont bévitésének helyszine, ahol a MAV Budapest- Kelebia vasutvonal elévarosi és a palyaudvar
kornyezetenek intermodalis csomopontta valo fejlesztese €s a kapcsolddod terileteken a lakasépitéssel
vegyes intézményfejlesztés és a teljes kdzterileti rendszer megujitasat tartja szUkseégesnek.

A kerUletrész egyik legfontosabb hosszU tavi célja a kozlekedési allapotok javitasa, az ebbdl fakadd
konfliktusok felszamolasa, a kdrnyezetterhelés csdkkentése és emellett a meglévo kdzlekedési kapcsolatok
fejlesztése. A varoskdzpont és a Grassalkovich Ut tehermentesitése régdta cél a keriiletben. A megoldast a
varoskozpontot elker(lé tehermentesitd Ut megépitése jelentheti, ezaltal a vasutallomasig és a Szentl6rinci
Utig a beépitett teriletek kikertlésével el lehetne jutni. Mar a TFK-ban megfogalmazasra ker(lt, hogy a
kozUti kdzlekedési helyzetet és a kerileti varosrészek kapcsolatat jelentdsen javitana a Budapest-Kelebia
vasuUtvonalon kildnszintl (gyalogos-kerékparos/kdzutifvasuti) keresztezések megépitése.

Az ITS-ben Soroksar kézpont varosrész teriletén az alabbi projektek kapcsolddnak jelen KESZ médositas
targyahoz: kdzuti-vasiti kilon szintl keresztezés el6készitése, Grassalkovich Ut tehermentesitésének
el6készitése. Jelen KESZ mddositassal parhuzamosan készil a Sinpér utca, Vecsés Ut és Grassalkovich Ut
kozotti szakaszara egy kozlekedési tanulmany, amely a fenti fejlesztési célok egy részére megoldasokat
fogalmaz meg. Tobbek kozott ez a kozlekedési tanulmany biztositja jelen KESZ mddositds szakmai
megalapozasat (a Sinpar utca és Grassalkovich Uti csomdponti kialakitasra vonatkozd KESZ modositas
onallo terv keretében torténik.

13.  HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI ES TELEPULESRENDEZESI SZERZODESEK

AtervezésiterUletet érint6en jelenleg nincs érvényben telepulésrendezési szerzodés.

Jelen tervezet eqyik célja a tervezési terUletet érintéen a magyar épitészetrél szold 2023. évi C. torvény (a
tovabbiakban: Méptv.) 92. § (4) bekezdés a), b) és c) pontjai szerinti telepUlésrendezési szerzodéstipusok,
mint telepUlésrendezési sajatos jogintézmeények alkalmazasaval kapcsolatos intézkedési javaslat
meghatarozasa, a MAV teriletek megvaldsult kisajatitdsaval ©sszefiggésben, illetve a kisajatitas
kovetkeztében szikségessé valo szabalyozas modositas eredmeényével 6sszefiggeésben.
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1.4.

A TELEPULES TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEINEK VIZSGALATA

A kerUleti tervi el6zmények 6sszefoglalé tablazata:

Tsz. | Tervezési terilet (terileti hatdly) Rendeletszam Hatdly (tdl-ig) Fébb tartalom
1. KESZ felulvizsgalat I. Gtem 1/2026. (1. 23.) 2026. februar 1. a tervezesi
terUletet érintd
Vecsés Uti
csomopont
szabalyozasa
2. KESZ eseti mddositdsa a Vecsés | 9/2023. (IV. 20.) 2023. aprilis 21. a Vecseés Ut
Ut Klébl Marton utcatdl a szabalyozasa, a
Nagykdrosi Utig hizodo szakasza tervezési terUletet
és a kozvetlendl csatlakozo telkek nem érintve
szabalyozasa
3. Budapest XXIII. kertlet Soroksar, | 4/2020. (l. 28.) 2020. 02.01. kolon szint( kozuti
kGlon  szint0  kozuti —  vasuti —vasutialuljaroés a
aluljard epitésével érintett terilet kapcsolodo
és a Szamosi Mihaly sporttelep Uthalozat
terUlete szabalyozasa
4. Kerileti Epitési Szabélyzat 26/2017. (IX. 22.) | 2017.10. 04. — 10l | teljes kozigazgatasi
jelenlegis terUletre ervényes
KESZ
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1.5. AHATALYOS FOVAROSI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI
1.5.1. Budapest fvaros telepulésrendezési eszkozei

Budapest hatélyos telepUlésrendezési eszkozei:

= Budapest tobbszér modositott 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest FOvaros
Telepulésszerkezeti Terve (a tovabbiakban: FTSZT);

= Budapest 5/2015. (II. 16.) Fév. Kgy. rendeletével elfogadott, tébbszor médositott Budapest Févaros
Rendezési Szabalyzata (a tovabbiakban: FRSZ).

= 2025-ben megkezd6dott a Budapest Févaros Telepuléstervének elkészitése, a tervet 2026. januar
18-an fogadtak el, 2026. 02. 13-an lépett hatalyba, a telepllésterv nem elérhetd, igy azt jelen
dokumentacio még nem elemzi.

Az FTSZT és FRSZ modositasara Soroksar tekintetében harom alkalommal kerilt sor:
- tobbrészterlletet érinten (230/2019. (ll. 27.) Fév. Kgy. hatarozat és 15/2019. (IV. 24.) Kgy.
rendelet)
- Vizisport utca 184105-184111, 184113-184119, 184120/1-/2, 184121, 184124-184126 €5 184127/5
hrsz. (688/2019. (V. 29.) Fév. Kgy. hatarozat és 30/2019. (VI. 19.) Kgy. rendelet);
- Hamzsabégi Ut és a Nagy-Burma vasutvonal teriletére vonatkozdan a FTSZT 2021 és az FRSZ
modositasa (533/2022. (VI. 29.) F6v. Kgy. hatdrozat és 27/2022. (VII. 14.) 6nkormanyzati rendelet)
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FTSZT szerkezeti tervlap részlet FRSZ szerkezeti terviap részlet

1.5.1.1. Az FTSZT relevans tartalma

A vizsgalt terilet belterileten talalhatd, Lke-1 Kertvarosias, intenziv beépitési lakdtertlet, KOk
Kotottpalyas  kozlekedési tertlet és Kb-Ez Kondicionald cély, jelentds zoldfelUletl terilet
teriletfelhasznaldsba tartozik.

A vizsgalt terUletet atszelé Gyali-patak Vf Folydvizek medre és partja vizgazdalkodasi terUlet
terUletfelhasznalasba tartozik.

A kotottpalyas kozlekedési teriletre a ,Kozlekedési infrastruktira (kozUt/vasUt) szamara iranyado
terUletbiztositas” jel is felkerlt, a vasut-Kézéptemetd utca és a Szitds utca altal hatdrolt kertvarosi
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lakoterulet ,jelent6s valtozassal érintett terUlet”-ként jelolt. A vasut nyugati oldala a Kb-Ez
jelGteriletfelhaszndlasy terilettdl délre a Gyali-patakig tartd sav ,Uj lakéfunkcid kizérésa kérnyezeti
terhelés alapjan” jelolt ter(let.
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FTSZT kivonata a vizsgalt és a tervezési terilet abrazolasaval

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK

Lke-1 o
| —‘ Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI TERULETEK
[ ] Kozt kozlekedési teriilet (KOu)

KOKT Kotottpalyas kizlekedési terlet
VizZGAZDALKODASI TERULETEK

I—V_f—l Folyévizek medre és partja

KULONLEGES TERULETEK

KB:ZEz | Kondiciondlé célu, jelentés zoldfeluleti terlet
EGYEB ELEMEK
[[TT]]]] setentss vatozassal érintett terulet

Uj lakofunkei6 kizarasa komyezeti terhelés alapjan

=773 Kozlekedési infrastruktira (kozit/vasiit) szaméra iranyado teriiletbiztositas
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A FTSZT leirds vonatkozd részletei:

(...)

Kertvarosias lakéteriiletek:

laza beépitésl, dsszefuggd nagy kertes, tébh @ndlld rendeltetési egységet magdba foglald, 8 m-es
beépitési magassdgot meg nem haladd, elsGsorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére
szolgdlnak. A nagy- és kisvdrosias teriletekkel szemben a teriletfelhasznaldsi egység teriiletén az OTEK
rendelkezései alapjan a kdzdsségi szdrakoztatd, az igazgatdsi és az iroda rendeltetés nem helyezhet$ el.
Elhelyezhetd funkcidk:

o lakds,

¢ kereskedelem, szolgéltatas,

e hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocidlis rendeltetés,

¢ kulturdlis rendeltetés,

o s73llds jellegii rendeltetés,

+ sport.

Ebbe a teriletfelhaszndldsi egységbe Pest és Buda szabadondllé beépitési, elsfsorban csalddihdzas
lakéteraletei tartoznak. A kialakult beépitési sdriség elsdGsorban a morfoldgiai adottsdgokkal és a
telepilésszerkezetben elfoglalt hellyel figg ssze, valamint érzékelhetd a févaroshoz csatolt, kordbban
ondllé telepulések sajatos telekstruktardja is. Ennek a differencidlt rendszernek a megtartdsa a jovében
is indokolt. Pesten és a budai oldal sik teriletein legintenzivebb a beépités, kisebbek a kialakult telkek,
mint a budai hegyvidéki terileteken. Sziluettvédelmi szempontbdl fontos a hegyvidéki és a budai
elévérosi zéna természeti teruletek melletti lakdterileteinek kiemelt kezelése. A teriletek sajatossdgai
alapjan kalon teriletfelhaszndlasi egységként szerepel ezért

* 3 kertvirosias, intenziv beépitési lakdterilet,
* 3 kertvdrosias, laza beépitésii lakéteriilet,
* 3 kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakdterilet.

A kertvdrosias teriuleteken belul a meglévd intézmények egy része (pl. templomok, iskoldk) beépitési
magassdga az OTEK-ban megengedett értéknél funkciondlis okokbél nagyobb, Gj ilyen tipusa
létesitményeknél is szukséges a nagyobb magassag lehetdsége. Annak érdekében, hogy a kertvarosias
lakéteriletek ne mozaikosan — apré intézményteriletekkel tiizdelve — jelenjenek meg a tervben, a
kertvdrosias  lakoterileten a  kézhaszndlatd  épitmények  (kdzigazgatdsi, oktatdsi, hitéleti,
egészsépvédelmi, szocidlis, kulturdlis, mivel6dési és sport rendeltetés) esetében 12,5 m® lehet a
beépitési magassag értéke. Fenti esetekben ettdl eltérd érték csak kiilén jogszabdly alapjan [OTEK)
alkalmazhatd.

Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakéteriilet (Lke-1) teriletfelhasznaldsi egységhbe a pesti oldal
valamennyi kertvdrosias lakéteriilete tartozik, de ide soroltak a budai oldal hasonlé adottsagokkal
rendelkezd sik terdletei is. A beépités karaktere szertedgazd: szabadondlld, ikres és oldalhatdron 3ll6
beépités mellett el8fordul zdrtsord, sorhdzas beépités is. Igen eltérd a telekmorfoldgia is, ami miatt a
teruletek tovabbi differencidldsa a keruleti telepulésrendezési eszkéz feladata. A beépitési siiriiség a
parkolds épiileten belili megoldasa érdekében 0,8 értékben kerilt meghatarozasra.

Kozati kdzlekedési teriilet (KOu) hélézza be a vdros egészét, jelentls mértékben determindlva a
telepilésszerkezetet. A kozati kozlekedési teriletet a kbzathaldzati hierarchia magasabb szintl elemei
(autdpélydk és autdutak, I. rendi és Il. rend( fdatvonalak, telepilésszerkezeti jelentdséggel bird gyljtd
utak), valamint a vérosi kzbsségi kdzlekedés fontosabb autébusz wégallomasai, a felszini P+R parkoldk
és B+R taroldk, dzemi létesitmények (Uzemanyagtdltd dllomasok) alkotjdk. A fSdtvonalak és a
telepilésszerkezeti jelentdségii gyljtdutak része szinte a teljes villamos-héldzat (a gyalogos elsdébbségil
terek, az egyes vonalak kézotti kapcsolatot biztositd palydk, tovabbd az egyvdgdnyd és a kdzdti
infrastruktardtdl elkaldondld villamos-pdlydk kivételével), valamint az autdbusz és a trolibusz kdzlekedés
legfontosabb dtvonalait, tovabba a kerékparos kozlekedés meghatdrozd elemeit és a gyalogos

kozlekedés felaleteinek egy részét.
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K&tsttpalyas kizlekedési teriiletek (KOk) tagoljdk a f8véros teriletét. E miszaki infrastruktara
nyomvonalai és teriletei — Gzemeltetési sajatossdguk folytdn — markdns elvdlasztd hatdst fejtenek ki a
varosszerkezetben. Ezen beldl helyezkednek el a vasdti kozlekedés vonalai a teherszallitdst biztositd
rendezd palyaudvarokkal és a személyszillitast szolgdld dllomdsokkal, megdlldhelyekkel, tovdbbi ide
soroltak a gyorsvasiti vonalak (metrd, gyorsvasit, HEV) felszini szakaszai, és a koziti infrastruktdaratél

elkiilénald villamos-palydk.

Folydvizek medre és partja (Vf) magdban foglalja az &r- és hulldmterek, partvédd mivek és
arvizvédelmi |étesitmények terlletét is. Az él5viz kategdridba tartoznak a vizkényvi nyilvantartasba vett
vizfolydsok. A térképi Abrazolds megkilénbozteti a teljes hosszaban nyilt vizfelileteket {Duna, Rakos-
patak, Hossziréti-patak sth.) és a befedett szakaszokat (pl. Ordég-arok, Szépvdlgyi-arok).

A terdletegységre vonatkozd, dltaldnos érvényl elSirdsokon tdl (drterek, hulldmterek, védmivek
eldirdsai) a Duna esetében a haszndlatot a hajdzdsra, illetve a nemzetkdzi hajdzditra érvényes elbirdsok
is szabdlyozzak.

Kondiciondld céld, jelentds zoldfeliiletld teriilet (Kb-Ez) terilletfelhasznildsi egységbe a
kozhaszndlatra nem szént kondicionald zoldfeliletek tartoznak, amelyek kérnyezeti okokbdl (pl. utak,
kozmivek véd&tavolsdga) funkciondlis zoldfeluletként, vagy termdéhelyi adottsag, illetve kis kiterjedésik
miatt erdételepitésre nem hasznalhatdk (pl. Ujpalota-Parkvaros és a lakdtelep kozdtt hizddd kézmiisav).
Kordbban ezek tébbsége a teriletfelhasznalds vonatkozdsdban — az akkor hatdlyos orszagos
rendelkezések alapjan — erdfteriletként volt szamon tartva, azonban ez a budapesti erd6krél hamis
képet adott, ezért szikségessé valt az tsoroldsuk az OTEK 4j eszkézrendszerének alkalmazasaval.
A zoldfellleti intenzitds megtartdsa érdekében a teriletfelhaszndldsi egységekre vonatkozdan 75% a
zoldfeluleti atlagérték.

| | ‘ ‘ ‘ | JELENTOS VALTOZASSAL ERINTETT TERULET

Oisszhangban a varosfejlesztési koncepcidval, a varos
belsd tartalékteriiletein meghatarozasra keriltek a
fejlasztésre kijeldlt, jelentss mennyiségi fejlesztési | |4
potenciallal rendelkezd teriletek.
A teriletek jelenleg részben hasznalaton kiviliek,
részben alulhasznositottak. A terlletek belsd
tagolasat, differencialt hasznalatat a keruleti épitési
szabalyzatban kell meghatarozni, a tervezett
teriilethasznalattal osszhangban a kozlekedési céld
teriiletekkel és zdoldteriletekkel egyltt. Nagyobb
osszefuggd terlletek esetében a TSZT meghatarozza
a tovabbiakban alkalmazandd, illetve alkalmazhato
teriletfelhasznalds aranyait. Ezzel jelen terv pl. a
sziikséges zoldteriletek méretét meghatarozza, de a
térbeli kijeldlés a keriileti terveszkozben torténhet.

S5 S S S S S EEEEESESEEEEEEE

Ily madon — és a terv megfeleld rugalmassagat szolgalo egyéb szaballyal — elkeriilhetd, hogy egyes
teriletek alaki valtozasa miatt a TSZT modositdsara legyen szilkség.

Fassane
I

vestiil U LAKOFUNKCIO KIZARASA KORNYEZETI TERHELES ALAPIAN

A valtozassal érintett laka- [=-J—

intézmeényterileteken a terv szimbolikusan jellte i gy
arokat a terdletsavokat, ahol a kirnyezeti terhelés
alapjan a lakofunkcio 0] funkciéként nem
kivinatos. Ez vonatkozik jellemzden a futak és
vasitvonalak menti  fejlesztési  teriletekre.
A terhelés mértékétdl fiipeden kerileti &pitési
szabdlyzatban kell lehatdrolni az érintett teriletet.

v E.
1e

Ev
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22420 KBZLEKEDESI INFRASTRUKTURA (KOZUT/VASUT) FEILESZTES SZAMARA

IRANYADO TERULETBIZTOSITAS

A teruletfejlesztési koncepcidban, a
teriletrendezési tervekben és a vérosfejlesztési
koncepcidban meghatdrozott, vagy egyéb tervi
elzmények alapjdn méar nevesitett, de
részletes tervek hidnyaban pontosan
meghatdrozott  terdletigénnyel még nem
rendelkezd, kozati vagy wvasati infrastruktira
elemek szadmdra &ltaldban (OTEK szerinti)
haldzati szerepének megfeleld szélességben
jeldlt terulet.

Az irdnyadd teruletbiztositdssal jeldlt szakaszok
szélességétd| folydpalya szakaszon az FRSZ-ben
meghatdrozott infrastruktara elemeinek
biztositdsa esetén, a nyomvonal pontositdsdban
pedig az FRSZ-ben meghatdrozott hosszon, a
kerdleti telepiilésrendezési terveszkéz
készitésekor el lehet térni.

A kertvarosias lakdteriletek sUr(ségi értékeit a kialakult helyzet mellett a BVKSZ
alapjan keletkezett épitési jog megtartdsa indokolja.
Amennyiben a teriiletfelhasznalasi egységekre jellemzd, hogy kialakult allapotuk miatt a parkolas utdlag

is csak részben biztosithatd, a bsp értéke alacsonyabb értékkel keriilt meghatarozasra, mint az djonnan
beépithetd, vagy atalakulo terileteken.

OTEK

28. tablazat: Laké terilletfelhasznalisi egység bs bsd bsp
Magyvdrosias, magas intenzitasd, jellemzden 25 _
zartsord, zartudvaros beépitésid lakdterdlet Lol 3.0-50 25-40 10
Magyvarosias, jellemzben zartsond, keretes Ln2 25_135 05-15
beépitésd lakéteriilet n- 1,75-5,0% 1,253, =T 10
Magyvarosias, jellemzden szabadondlld jellegd 7 _ _
lakéterillet Ln-3 1,5-4,25 1,0-3,0 0,5-1,25
Magyvarosias telepszerd lakdterdlet Ln-T 1,0-3,0 0,5-25 0,5
Kisvarosias, jellemzden zdrtsord beépitésd 28
lakéterillet Uel ] 1,25-2.75 0,75-2,0 05-075
Kisvarosias, jellemzéen szabadondlld jellegd 29 15
lakéterilet Lk-2 0,75-2,25 05-1,5 0,25-0,75
Kisvarosias, telepszeril lakdteriilet Lk-T 0,9-2,0%" 0,4-15 0,5
Kertvarosias, intenziv beépitési lakoteriilet Lke-1 0,81 0,6 0,2
Kertvarosias, laza beépitésd lakaterdlet Lke-2 0,?12 0,5 0,2 0.6
Kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki Lke-3 0.6 0.4 02
lakéteriilet ! ! !

VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK {lelentSs valtozdssal érintett teriilet, és Infrastruktira
figgvényében ltemezetten igénybe vehetd, valtozassal érintett terilet egyittesen)

A valtozassal érintett teriiletek esetében a terv helyenként a kijeldlt terdletfelhasznalasi egység mellett
meghatirozza ar élhetd kiirnyezet kialakitisa érdekében, illetve a miikidtetésher szikséges
teriiletfelhaszndlasi kategdridk ardnydt. Ebben az esetben a KESZ készitése sordn ezt az ardnyt kell
legaldbb biztositani, és terileti mérleggel igazolni. A tertleten belili elhelyezkedést a teriilet
felhasznaldsatdl és tervezett szerkezetétdl figeden a KESZ hatdrozza meg.

UJ LAKOFUNKCIO KIZARASA KORNYEZETI TERHELES ALAPIAN

A KESZ-ben az adott teriilet kiirnyezeti terhelésének vizsgilata és értékelése alapjan kell meghatarozni
art a teriiletsavot, ahol a lakdfunkeid kizdrasra keril.

JELENTOS KONDICIONALO KOZTERULETI ZOLDFELULET

Ahol az 1. Terdletfelhaszndlds” cimif terviap jelentds kondicionald kézterileti zoldfeliletet jeldl, a KESZ-
ben a helyi adottsdgoktdl és a tervezett kdzteriileti fejlesztésektdl figeden biztositani kell a kizterilet
zdldfeliletként fenntartandd részét.
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KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA (KOZOT/VASUT) SZAMARA IRANYADO
TERULETBIZTOSITAS

A szerkezeti terv 1. Terdletfelhaszndlas™ cimd tervlapjan jelalt, végleges teriletbiztositassal nem
rendelkezd kozlekedési elemek nyomvonalit a haldzati szerep alapjan a magasabb rend( jogszabdlyban
(OTEK) meghatdrozott szélességtdl eltérden a KESZ-ben Ggy lehet kiszabélyozni, hogy arra vonatkozdan
legalabb az FRSZ szerint meghatarozott infrastruktira elemek elhelyezése biztositott legyen a folyopalya
szakaszokon. Ennek megfelelen a szabalyozas a kdzati kizlekedési, illetve a vasuti kozlekedési terdlet
iranyadd szélességét ndvelheti, vagy csakkentheti a TSZT és az FRSZ mddositasa nélkiil. Tovdbbd maga a
nyomvonal térbeli elhelyezkedése is pontosithatd az FR5Z-ben meghatarozottaknak megfelelden.

KOZOTI KOZLEKEDESI TERULET

A kozathaldzat fohalozati elemeinek elhelyezését biztositd, az 1. Terdletfelhaszndlas™ cimd terviapon
jeldlt kiziti kizlekedési teriilet (KOu) szélessége niivelhetd a TSZT és FRSZ eldzetes madositasa neélkil oj
csomdpont épitése vagy bdvitése, gyalogos és kerékpdros infrastruktira szélesitése valamint utdlagos
|étesitése, kornyezetvédelmi berendezés telepitése, kozlekedéshiztonsdgot ndveld nyomwvonal
korrekcidja, beépitésre szant teriiletek rovdsdra tirténd bdvités, valamint kilénszint( koziti wasdti
keresztezésekben fellljaro helyett aluljard épitése esetén.

Mdadasithatd a KOu tertletfelhaszndldsi egység hatdra 2 beépitésre szant teriiletek hatdranak rendezése
esetén, tovabbd a KOu és KOk teriiletfelhaszndldsi egységek kdzotti hatar.

A szerkezeti terv 6. Védelmi, korldtozdsi terdletek” cimd terviapjdn szerepld gyorsforgalmi utak és
fdutvonalak veddtavolsaga a TSZT maodositasa nelkil megszintethetd az adott dtvonalon a lakott
terileten beliili forgalomszabilyozds bevezetésekor.

KOTOTTPALYAS KOZLEKEDESI TERULET

A kotittpalyds elemek elhelyezését biztositd, az 1. Teriletfethaszndlas” eimd tervigpon jelslt
kiitGttpalyds kiizlekedési terilet (KOk) szélessége névelhetd a TSZT és FRSZ eldzetes madositasa nelkil
ij dllomas és megdlldhely épitésekor vagy meglévd &Stépitésekor és athelyezésekor, kilénszintl
keresztezés |&tesitésekor vagy kirnyezetvédelmi berendezés telepitésekor, tovabba kildnszintd kdzdti
vasiti keresztezésekben feliljara helyett aluljdrd épitése esetén.

Mddasithatd a KOu és KOk teriiletfelhasznilisi egységek kozotti hatar.

TSZT Szerkezeti terviap részlet (3 az épitett kornyezet értékének védelme
TSZT Szerkezeti tervlap részlet (2. kozlekedési infrastruktura) — — a) mds jogszabdllyal érvényesilé mdvi értékvédelmi, 6rokségvédelmi
elemek)

A 2. kdzlekedési infrastruktira tervlap a vizsgalt terileten a MAV Kelebia vasutvonalat jeldli ,Vasutvonal
felszinen” infrastruktura elemként valamint a Vecsés utat ,Telepulésszerkezeti jelentdsegy gyUjtdut,
egyeb agglomeracios kozut” jellel. A Vecsés Ut mentén ,Telepulésszerkezeti jelentdseégU kerékparos

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal k6z 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530


mailto:studioaperte@gmail.com

Budapest Févaros XXIII. kerilet Kerilet Epitési Szabalyzat eseti médositasa
a Sinpar utca szabalyozasaval 6sszefiggésben

infrastruktura nyomvonala”, mint tervezett elem jelenik meg. Atagabb kornyezetben a vizsgalt tertlettd!
nyugatra a Grassalkovich Ut l. rend( f6ut huzodik, mely mellett szinténa , Telepulésszerkezeti jelent6ségU
kerékparos infrastruktra nyomvonala”, mint tervezett elem ker(lt feltintetésre.
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TSZT Szerkezeti tervlap részlet (3 az épitett kornyezet értékének védelme

— b) épitett kbrnyezet védelmével kapcsolatos magassdgi korlatozasok — TSZT Szerkezetiterviap részlet (4. zoldfelilet-, tdj- és természetvédelem)
tertleti lehataroldsa)

Az FTSZT ,3. Az épitett kornyezet értékének védelme — a) mas jogszaballyal érvényesulé muvi
értékvédelmi, orokségveédelmi elemek” c. tervlapja a teljes tervezési teriletet ,Nyilvantartott régészeti
lel6hely terilete”-ként jeldli (BFKH Epitésigyi és Orokségvédelmi Féosztdly adatszolgaltatasa
2021.02.08. alapjan). A vizsgalt terUlet teljes terUlete nyilvantartott régészeti leléhelyen fekszik, a 66796
azonositd szamu nagykiterjedésl, a 2001. évi LXIV. Tv. 11. §-a alapjan altalanos régészeti védelem alatt
allé régeszeti lel6hely tertletén.

Az FTSZT 3. Az épitett kornyezet értékének védelme — b) épitett kornyezet védelmeével kapcsolatos
magassagi korlatozasok terileti lehatarolasa” c. tervlapja nem tartalmaz korlatozd elemet a vizsgalt
terGleten.

Az FTSZT 4. zoldfelUlet-, tdj- és természetvédelem” c. tervlap a tervezési terilet déli hataran athalado
Gyali-csatornat az 6kologiai halozat okologiai folyosojaként tartalmazza.
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A vizsgalt  terlleten az  FTSZT 5. <
kornyezetvédelem, veszélyeztetett és [0S
veszélyeztetd tényezdjl teriletek” c. tervlapja tobb ,
telket is jelol, mint ,Ivovizhalozattal ellatott,
csatornazatlan terilet”.

Ezen kivUl a teljes vizsgalt terulet a ,Vizmindség-
védelmi terilet dvezete (KDWVIZIG
adatszolgaltatasa)” ala tartozik.
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TSZT Szerkezeti tervlap részlet (5. kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjd teriletek)

- [ \\\,\\ e . —

Az FTSZT ,6. védelmi, korlatozasi terUletek” c.
tervlap a vizsgalt terUlet északi részén
,Telepulésszerkezet  alakitasat  befolyasold
barnamezos teriletek”-ként jeldli a vasut melletti
terUleteket. Valamint a tervezési terUlet keleti
oldaladn hizddd MAV Kelebia vasitvonal mentén a
,VasUtvonalak védétavolsaga (1988.évi |.torveny
alapjan)” kerult feltintetésre.

védelm,

TSZT Szerkezeti tervlap részlet (6.
korlatozasi teriletek)

Rovid dsszefoglald az FTSZT tervezési teriletre vonatkozd kdvetelményeibdl:

A FTSZT a jelentds valtozassal érintett terilet
tekintetében a tervezési terilet vonatkozasaban
a kovetkezo kotelezd eldirasokat teszi, amelyeket
a KESZ modositasa soran figyelembe kell venni:

A teriletek belsé tagolasat, differencialt
hasznalatat a kerUleti épitési szabalyzatban kell
meghatarozni, a tervezett terUlethasznalattal
6sszhangban a kozlekedési célu tertletekkel és
zoldteruUletekkel egyitt.”

LA kotottpalyas elemek elhelyezését biztositd, az
1. TerUletfelhasznalds” cim( tervlapon jeldlt
kotottpalyas  kozlekedési  tervlet  (KOk)
szélessége novelhetd a TSZT és FRSZ elzetes
modositasa nelkdl Uj allomas és megallohely
épitésekor vagy meglévd atépitésekor és
athelyezésekor, kGlonszintd keresztezés
létesitesekor vagy kornyezetvédelmi berendezés
telepitésekor, tovabba kilonszint( kozuti vasuti
keresztezésekben felUljaré helyett aluljaro
épitése eseten.

Mddosithatd a KOu és KOk teriletfelhasznalasi
egységek kozotti hatar.”

A tervezési terUletet a fentiek alapjan

- 2. kozlekedési infrastruktira terviap a tervezési terilet keleti hatardt jelentdé MAV Kelebia
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vasuUtvonalat ,,Vasutvonal felszinen” infrastruktura elemként szerepeltet;;
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- 5. kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjl teriletek” . tervlapja szerint a
teljes vizsgalt terUlet, beleértve a tervezési terUletet is, a ,VizminGség-védelmi terllet dvezete
(KDVVIZIG adatszolgéltatasa)” ala tartozik;

- AFTSZT Lke-1terUletfelhasznalasi egységben jelentds valtozassal érintett teriiletként tartalmazza
a tervezési terilet legnagyobb részét.

1.51.2. Az FRSZ relevans tartalma

Az FRSZ 1. melléklete a terUletfelhasznalasi egységek legnagyobb megengedett beépitési siriségét és az
infrastruktUra elemeit tartalmazza.
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Lke-1:0.8 (0.6+0.2) 2kp - e
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FRSZ 1. melléklet részlet

A vizsgalt terUlet az FRSZ 1. mellékletében ,Kertvarosias, intenziv beépitésy lakoterGlet (Lke-1)" épitési
dvezetbe, a vasut terUletét ,Kotottpalyas kozlekedési terilet (KOk)” dvezetbe, valamint a tervezési tertlet
északi részén a lakoterilet és a vasut kozti tertletet ,Kondicionald cély, jelentds zoldfeluletl terulet (Kb-
Ez)” dvezetbe sorolja.

Atervezési terUleten belil az FRSZ 1. melléklete is ,Jelentds valtozassal érintett terilet”-ként jeldli a vasut-
Kozéptemetd utca és a Szitds utca altal hatarolt kertvarosi lakoteriletet. A kotottpalyas kozlekedési
terUletre az FRSZ 1. mellékletében is felkerilt a ,Kdzlekedési infrastruktura (kozut/vasut) szamara iranyadd
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terUletbiztositas” jel. A kozlekedési infrastruktura (kozuti vagy vasuti) szamara iranyado terUletbiztositas
eszkdze lehetdséget ad arra, hogy a minimalisan megvaldsitandd mlszaki infrastruktira elemek
figyelembevételével a KESZ-ben keril meghatéarozasra KOu vagy KOk terGletfelhasznalasi egység pontos
szélessége, terUletigénye.

Atervezésiterilet lakoterUletei az Lke-1: 0.8 (0.6+0.2) jel( terUletfelhasznalasba tartoznak, a megengedett
legnagyobb beépitési sirlség 0.8, ami a teriletfelhasznalasi kategodria szerinti elhelyezhetd funkciora
altalanosan vonatkozo sUrUségbdl (jelen esetben 0.6) illetve a kizardlag az épuleten belll elhelyezhet6
parkold féréhelyek szamara igénybe vehetd parkolasi sUrlségbdl (jelen esetben 0.2) adodik 6ssze.

Az alabbi FRSZ eléirasok szikséges figyelembe venni:
(..)
»10. Vdltozassal érintett terdletek belsé kézlekedésével kapcsolatos eldirdsok

15. §%8(1) Az 1. mellékletben teriletileqg meghatdrozott, ,infrastruktura figgvényében Utemezetten igénybe
vehetd, vdltozdssal érintett”, valamint a_,jelent6s vdltozdssal érintett tertletek” tervezésekor biztositani kell a
kdvetkezbket:

a)a k6zosségi kozlekedés altal dllando jelleggel igénybevételre kerild tervezett kbzutak legalabb gydjtéut
halézati szerepkérrel rendelkezzenek,

b) a kertvdrosias és kisvdrosias lakoteriletek esetében a lako-pihend dvezetként tervezett tertletek és a 10%-ndl
nagyobb keresztirdnyu terepesést meghalado Utszakaszok kivételével, a tervezett kbzuton és kézforgalom
szamdra megnyitott magdnuton fasor telepitéséhez szikséges zéldsdv helyigényét az épitési 6vezettel hatdros
oldalon,

c) a kertvdrosias és kisvdrosias lakdteriletek esetében a lakd-pihend dvezetként tervezett teriiletek és a gazdasagi
teriletek kivételével a_tervezett kbzuton és kbzforgalom szamdra megnyitott magdniton a gyalogos
infrastruktura helyigényét az épitési 6vezettel hatdros oldalon,

d) aféut vagy gydjtout hdlozati szerepkdrrel tervezett kozterileteken 6ndllo kerékparos infrastruktura (kerékpdrut
vagy kétoldaliirdnyhelyes kerékparsav) helyigényét.

(2) Az 1. mellékletben teriletileqg meghatdrozott, ,infrastruktura figgvényében Gtemezetten igénybe vehetd,
vdltozdssal érintett” lako- és vegyes teriletfelhaszndldsi eqységbe sorolt teriletek tervezésekor biztositani kell a
kdvetkezdket:

a) a terulet minden egyes épitési telkétdl 300,0 méteres sugaru kérén belul a kbzosségi kbzlekedési haldzat
legalabb egy megdlldhellyel rendelkezzen,

b) a telektomb hosszdnak mérete ne haladja meg a 250,0 métert, a kézforgalom szamdra megnyitott magdnutat
is figyelembe véve,

c)a KOu tertletfelhaszndldsi egységbe tartozo tervezett kGzuton, annak az épitési évezetbe sorolt oldalan a
gyalogos infrastruktura helyigényét. Ennek legkisebb szélessége legaldbb 2,0 bsd értékkel rendelkezd
teruletfelhaszndldsi egység esetén méterben azonos a hatdros teriletfelhasznaldsi kategdria szerinti bsa
szamértékét meghalado egész szam kétszeresével ”

(..)

,21. §* (1) A TSZT-vel dsszhangban az 1. mellékletben meghatdrozott elemekre vonatkozoan a kerileti
telepulésrendezési eszkoz készitése sordan

a) névelhetd a KOu teriletfelhasznalasi eqység szélessége
aa) meglévd csomdpont dtépitése és bévitése, vagy Uj csomopont létesitése,
ab) meglévé k6zut gyalogos vagy kerékparos infrastrukturdjanak szélesitése, utdlagos létesitése,
ac) a kézlekedésbiztonsdgot néveld nyomvonal korrekcio megvaldsitasa,
ad) kornyezetvédelmi berendezés telepitése, vagy atépitése esetén;

* Megallapitotta: 48/2017. (XII. 20.) Fév. Kgy. rendelet 15. § (1). Hatalyos: 2018. I. 19-t4l.
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b) névelheté a KOu teriletfelhaszndldsi eqység szélessége beépitésre szdnt terilet rovdsdra a kézlekedési
infrastruktdra bévitésének, atépitésének az a) ponttdl eltérd esetben is;

c) novelhetd a KOk teriletfelhasznaldsi eqyséq szélessége
ca) Uj, atépulé vagy athelyezésre kerilé allomas, megdllohely épitése,
cb) vasutak kilonszint( keresztezésének épitése,
cc) kornyezetvédelmi berendezés telepitése, vagy dtépitése esetén;

d) k6zut és vasut kulonszinty keresztezésében feliljaro helyett aluljdrd [Etesitése esetén mitargyépités miatt a
kozlekedési teriletek hatdra a szikséges mértékig mdodosithatd;

e) Dunat keresztez6, kizdrélag kerékpdros és gyalogos forgalom szamdra szolgald
hid helye a mellékuthadlozat figyelembevételével 2100 m-rel modosithato;

/) a kézlekedési infrastruktura szamdra irdnyado teriletbiztositdssal jelolt elem esetében a nyomvonal hosszatol
annak 50%-dban el lehet témi:

g) a beépitésre szant és beépitésre nem szant terdletfelhaszndldsi eqyséqg kozott lévé, a kozlekedésiinfrastruktira
szamara irdnyado teruletbiztositdssal jelolt kbzlekedési elem nyomvonala pontosithatd oly mddon is, hogy ne
érintse a beépitésre szant teriletfelhaszndldsi egység teriletét, amennyiben a mddositds erddterilet vagy
mezdgazdasagi térségbe tartozd mezbégazdasdgi terilet csokkenését nem eredményezi.

(2) A TSZT-vel dsszhangban az 1. mellékletben meghatdrozott elemekre vonatkozéan a kerileti
telepulésrendezési eszkoz készitése sordn

a) csékkenthetd a KOu terdletfelhasznaldsi eqység terilete meglévé Utvonal és a beépitésre szént terilet
hatdrdnak rendezése esetén legfeliebb a témb hosszanak

50%-dban, az utvonal szakaszra jellemz6 szélesséq megtartdsdval;
b) modosithato a KOu és KOk teriletfelhasznéldsi eqységek kbzétti hatdr;
¢) helyi autdbusz-pdlyaudvar létesithetd vagy megszintethetd
ca) autobusz-, trolibuszhdlozat atszervezése,
cb) kotottpdlyds kozlekedés pdrhuzamos fejlesztése esetén;
d) kézuti vasuti (villamos) vonalak halozata médosithato, ha
da) meglévd vagy tervezett szakasz felszini kialakitdsa helyett felszin alatti kialakitas épul,
db) kis forgalmu (4000 utas/nap/iranyt meg nem haladd) vonal keril felszamolasra;
e) a telepulésszerkezetijelentdséqy kerékpdros infrastruktura nyomvonala
mddosithatd, ha a haldzati kapcsolatok valtozatlanok maradnak.

(3) Tervezett gyorsvasut a jelolt elem megvaldsuldsdig kozuti vasutként (villamosként) is kiépithetd.”
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1.6.1. A kerUleti épitési szabalyzat relevans tartalma

Budapest Févaros XXIII. kerulet Soroksar Onkormanyzata (a tovabbiakban: Soroksar Onkormanyzata)
Képviseld-testilete a 26/2017. (IX. 22.) dnkormanyzati rendelettel fogadta el a kerileti épitési szabalyzatat
(KESZ).

AKESZ ajovahagyast kovetéen tobbszér médosult, legutdbb a 1/2026. (1. 23.) Or. mddosult, amely a KESZ
altalanos felUlvizsgalatanak (jellemzéen jogtechnikai modositasokat tartalmazo) I. Utemére vonatkozott.

JELMAGYARAZAT 1.-EPITESI TELEKRE, TELEKRE VONATKOZO SZABAL YOZAST ELEMEK. 2.- EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK
:] TELEPULESSZERKEZETI JELENTOSEGU GYUITOUTAR KERULETI JELENTOSEGU, TERVEZETT ONALLO,
KOTELEZO ERVENYT SZABALYOZASI ELEMEK OVEZETENEK TERULETE (KOu-XXII-4) VAGY UTTAL KOZOSEN e
R . . TELEPULESI GYOITO UT TERULETE o )
E’ EPITESI OVEZET ES OVEZET HATARA (KOWXXITI-1) KERULETI JELENTOSEGU, TERVEZETT UTPALYAN
KIALAKITANDO KEREKPARSAV. - NYOMVONAL,
L P KISZOLGALO UT TERULETE VAGY KEREKPAROZASRA ALKALMAS UT
EPITESI GVEZET ES GVEZET JELE (ROWXXIIL-2) S . .
KOTOTTPALYAS ROZLEKEDES
NYOMVONALA (MEGLEVO/TERVEZETT)
E TERVEZETT ZATVEDO FAL

Részlet a hatdlyos KESZ, SZT mellékletének teriiletre hatdlyos SZT melléklet SZT-7, SZT-8 és SZT-15 szelvényeibd|, dsszeszerkesztve,
a vizsgdlt és tervezési terilet lehatdroldsdval
a tervezési teriletet teljes terilete az SZT-8 és SZT-g szelvényt érinti
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A Szabalyozasi Terv vonatkozo szelvényei a vizsgalt terUletre az alabbi megallapitasokat teszi:

A Vecsés Ut KOu-XXIlI-4 Gvezetbe tartozik.
AMAV Kelebia vasitvonal Kotottpalyas kozlekedési terilet — KOk-XXIlI-1 Gvezetbe tartozik.

A vasuti terUleten a meglévd Kotottpdlyds kozlekedés nyomvonala jel van feltlntetve, valamint a
KOk-XXIll-1 6vezet nyugati hataran a vizsgalt tertleten Tervezett zajvéddfal jel szerepel.

A Vecsés Ut déli hataraval szomszédos telkek Kertvarosi lakotertlet — Lke-1-XXIlI-2/2 épitési
dvezetbe tartoznak.

Az ettél délre talalhatd mar beépult lakdtomb Kertvarosi lakoterilet — Lke-1-XXIll-1/6 épitési
dvezetbe sorolt. (Kozéptemeto utca és Sinpar utca kozott)

Az ettdl délre taldlhato még be nem épult/épités alatt alld lakotomb a Kozépkert utcaig Kertvarosi
lakoterilet — Lke-1-XXIII-1/8 épitési 6vezetbe tartoznak.

A Kozépkert utca és a Szitas utca kozott tomb Kertvarosi lakdterilet — Lke-1-XXIII-8/3 épitési
dvezetbe tartozik.

A vasutvonal nyugati oldalan a Sinpar utca folytatasaban tervezett Telepulési gyUjtout terUlete
huzddik, amely KOt-XXIlI-1 dvezetbe tartozik.

A 185570/12-18 hrsz.-U ingatlanok keleti oldalan hizddoé Sinpar utca KOt-XXlll-2 Gvezetbe tartozd
Kiszolgald Ut (185570/21 hrsz. egy része).

A Sinpar utca és a vasuti terUlet kozotti terilet Kondicionald cély, jelentds zoldfellletd tertlet — Kb-
Ez-XXllI-1 6vezetbe sorolt.

A tervezett gyUjtéuton egyuttal KerUleti jelent6ségu, tervezett 6nallo, vagy gyaloguttal kdzdsen
vezetett kerékparut jel is talalhato.

Az alabbi tablazatban kerilnek részletesen bemutatasra a vizsgalt terUleten beltl a szabdlyozdsi terv
mddositdsdval érintett telkekre érvényes épitési Ovezetek és Ovezetek, illetve egyéb szabalyozdk
dsszefoglaldja:

Helyrajziszam Epitési 6vezet, 6vezet Eqgyéb szabdlyozdk Telekjogi statusz
185563 I;gt;g((”:__i - Kivett / kdzforgalmu vasit
tervezett hid;
kerileti jelentéséqu, tervezett onallo, : ) .
0196187 KOk-XXIll-1 , I Kivett / kézforgalmu vasit
vagy gyaloguttal kozosen vezetett
kerékparut
196188/1 KOk-XXIlI-1 - Kivett / beépitetlen terilet
tervezett hid;
kerileti jelentéséqu, tervezett onallo, .
196188/2 KOk-XXIll-1 , I Kivett / csatorna
vagy gyaloguttal kozosen vezetett
kerékparut
kerUleti jelentéséqy, tervezett Utpalyan
185565 KOt-XXIll-1 kialakitandd kerékparsav, - nyomvonal, Kivett / beépitetlen terilet
vagy kerékparozasra alkalmas Ut
keriletijelentéségy, tervezett Utpalyan
185566 KOt-XXIll-1 kialakitandod kerékparsav, - nyomvonal, Kivett / beépitetlen terilet
vagy kerékparozasra alkalmas Ut
kerUleti jelent&ségy, tervezett Utpalyan
185567 KOt-XXIll-1 kialakitandd kerékparsav, - nyomvonal, Kivett / kozterilet
vagy kerékparozasra alkalmas Ut
kerUleti jelent&ségu, tervezett Utpalyan
185568 KOt-XXIll-1 kialakitando kerékparsav, - nyomvonal, Kivett / kozterUlet
vagy kerékparozasra alkalmas Ut
keriletijelentéségy, tervezett Utpalyan
185569 KOt-XXIll-1 kialakitandd kerékparsav, - nyomvonal, Kivett / beépitetlen terilet
vagy kerékparozasra alkalmas Ut

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal k6z 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

24


mailto:studioaperte@gmail.com

Budapest Févaros XXIII. kerilet Kerilet Epitési Szabalyzat eseti mddositasa

a Sinpar utca szabalyozasaval 6sszefiggésben

keriletijelentéségy, tervezett Utpalyan
185570/31 KOt-XXIll-1 kialakitandd kerékparsav, - nyomvonal, Kivett / beépitetlen terilet
vagy kerékparozasra alkalmas Ut
keriletijelentéségy, tervezett Utpalyan
185570/33 KOt-XXIll-1 kialakitandd kerékparsav, - nyomvonal, Kivett | kozterilet
vagy kerékparozasra alkalmas Ut
KOEXXIIl-1 k;rU\e’tijelelntése,’gd,,te’rvezett Utpalyan ’
185570/21 kialakitandd kerékparsav, - nyomvonal, Kivett / Ut
KOt-XXIIl-2 i ,
vagy kerékparozasra alkalmas Ut
KOtXXlll-1 k.erU\e,t\'jelelntése:gﬂ,,te,rvezett Utpalyan ‘ o
185570/34 kialakitandd kerékparsav, - nyomvonal, Kivett / kozterilet
Kb-Ez-XXIll-1 o .
vagy kerekparozasra alkalmas Ut
KOtXXlll-1 keriletijelentdségy, tervezett Utpalyan
196189/35 kialakitandd kerékparsav, - nyomvonal, Kivett / beépitetlen terilet
vagy kerékparozasra alkalmas Ut
keriletijelentéségy, tervezett Utpalyan
kialakitando kerékparsav, - nyomvonal,
KOt-XXIll-1 vagy kerékparozasra alkalmas 0t;
196189/36 KOt-XXIIl-2 tervezett hid; Kivett / kozut
kerileti jelentéséqu, tervezett onallo,
vagy gyaloguttal kozdsen vezetett
kerékparut
185570/25 Lke-1-XXIll-1/8 — Kivett / beépitetlen terilet
185570/28 Lke-1-XXIll-1/8 — Kivett / beépitetlen terilet
185570/29 Lke-1-XXIll-1/8 — Kivett / beépitetlen terilet
196191 Lke-1-XXIll-1/8 szabalyozasi vonal Kivett / temetd
196189/14 Lke-1-XXIlI-1/8 - Kivett / beépitetlen terilet
, Kivett / kozut
196189/4 KOEXXI-2 a (Kozéptemeto utca)
196189/15 Lke-1-XXIll-1/8 — Kivett / beépitetlen terilet
196189/18 Lke-1-XXIll-1/8 — Kivett / beépitetlen terilet
196189/19 Lke-1-XXIll-1/8 — Kivett / beépitetlen terilet
196189/22 Lke-1-XXIll-1/8 — Kivett / beépitetlen terilet
196189/23 Lke-1-XXIlI-1/8 - Kivett / beépitetlen terilet
196189/25 Lke-1-XXIlI-1/8 - Kivett / beépitetlen terilet
196189/26 Lke-1-XXIlI-1/8 - Kivett / beépitetlen terilet
196189/7 KOt-XXIlI-2 - Kivett / kozut
196189/27 Lke-1-XXIII-8/3 — Kivett | beépitetlen terilet
196189/28 Lke-1-XXIII-8/3 — Kivett / beépitetlen terilet

A KESZ vonatkozd eléirasai:

i

»27. Kozlekedési teriletek dltaldnos elbirdsai®

39. §(1) A kbzuti kozlekedési teriletek kbz6tt az aldbbi kategdridk kilonboztethetbk meg:
a) Gyorsforgalmi utak teriletei: KOu-XXIl-1.
b) I rendd féutak teriletei: KOu-XX1il-2.
) Il rendd féutak teriletei: KOu-XXIII-3.
d) Telepulésszerkezeti jelentSséqd gydjtdutak teriletei: KOu-XXIli-4.
e) Keriileti gydjtéutak teriletei: KOt-XXIlI-1.
) Kertileti kiszolgdld utak teriletei: KOt-XXIli-2.
g) Ondllo kerékpér-, és gyalogutak terdletei: KOt-XXIII-3.
h) 156Eqyéb kozlekedési és kizmdteriletek teriletei: KOt-XXIlI-4.

(2) A kétottpalyas kbzlekedési teriletek kbzott az aldbbi kategdridk killonbéztethetok meg:
a) MAV vasuti teriiletei: Kék-XXII-1.
b) HEV vasdti terdletei: Kok-XXilI-2.

()

> Médositotta a 21/2019.(VIl.12.) énkormdnyzati rendelet 24. § Hatdlyos: 2019. augusztus 1-tél
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(7) Kok-XXIll-1 6vezet vasuti [étesitmények elhelyezésére szolgdld terilet a MAV vasiti és vasuti iizemi teriletei, a
pdlyaudvarok, vasuti rendezdk terileteinek, épitményeinek, valamint az ezekhez kapcsolddd P+R parkoldk elhelyezésére
szolgal A P+R parkold felszinen, épiletben, mélygarazsban vagy/és parkololemezen egyarant létesitheto.

(..)"

,21. Lakoterdletek altalanos eldirasai?

21. §(1) Az épitési bvezetekben — eltér6 rendelkezés hidnydban — a lakd rendeltetésen kivil 6ndlléan is elhelyezhetd
rendeltetések:

a) szallas,

b) szolgdltatds,

c) kbzintézmény,

d) kulturalis, k6zdsségi szorakoztatd,

e) igazgatdsi, iroda,

f) sport,

g) lakossdg elldtdsdt szolgalo, legfeliebb 2000 m2 bruttd szintteriletd kereskedelmi.

(2) Az épitési bvezetekben — eltérd rendelkezés hidnyaban — a fé rendeltetésy épilettel eqy tomegben az alabbi kiegészitd
rendeltetés is megengedett:

a) hdztartdssal kapcsolatos tarolo,

b) materem.

(3) Az épitési ovezetekben — eltérd rendelkezés hianydban — elhelyezhetd melléképitmények:
a) kozmU-becsatlakozdsi mdtargy,
b) kozmUpdtlo mdtargy,
¢) hulladéktartdly-tarols,
d) épulettdl kulonalld — épitménynek mindsild kirakatszekrény,
e) kerti épitmény,
) husfustolé, zéldségverem,
g) zaszlotarto oszlop,
h) Lke épitési ovezetekben allatd|, dllatkifutd.”

,22. Kertvarosias lakoteriletek dltalanos elbirasai

24. § (1) A kertvdrosias lakoterileteken belil az alabbi épitési 6vezetek talalhatoak:
a) Kertvarosias, jellemzden szabadon dll6 beépitésy lakdteriletek: Lke-1-XXIII-1.
b) Kertvdrosias, jellemzéen oldalhatdron alld beépitésy lakdteriletek: Lke-1-XXIII-2.
c) Kertvarosias, jellemzden zdrtsord és sorhdzas beépitésd lakoteriletek: Lke-1-XXIII-3.
d) Kertvdrosias, jellemzéen ikres beépitésy lakoteriletek: Lke-1-XXIII-4.
e) Kertvarosias, oldalhatdron-, és szabadon allo beépitésd lakoteriletek: Lke-1-XXIII-5.
) Kertvdrosias, oldalhatdron- és szabadon Gll6 és ikres beépitésd lakdteriletek: Lke-1-XXI1I-6.
g) Kertvarosias, vegyes, dtalakulo beépitésd lakdteriletek: Lke-1-XXIil-7.
h) Kertvdrosias, jellemzden intézményi, vendéqldto-, és kereskedelmi rendeltetésy lakdteriletek: Lke-1-XXIII-8.
i) Kertvdrosias, rehabilitacict igényl6 lakoteriletek: Lke-1-XX1lI-9.

(2) Az épitési ovezetekben — eltérd ovezeti rendelkezés hianydban — legfeliebb négylakasos lakoépilet, vagy maximalisan

négy rendeltetési eqység, 1000 m2-nél nagyobb méretd telken legfeliebb hat rendeltetési eqység helyezhetd el

(3) Ahol 6vezeti rendelkezés korldtozza a lakdépdilet lakdsszamadt, ott a lakdsszam megengedett mértékéig a 21. § (1)
bekezdésben felsorolt rendeltetések is elhelyezhetok.

(4) Az épitési 6vezetekben — eltérd rendelkezés hianydban — teljes k6zmdvesitettséget kell biztositani, kivéve, ha nincs a
szennyvizek befogaddsdra alkalmas kézcsatorna, ilyen esetben legfeljebb két lakds, vagy két rendeltetési eqység
mértékéig zartrendszer( szennyviztarold létesitése megengedett.

3 Modositotta a 21/2019.(VIl.12.) 6nkormanyzati rendelet 18. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-té|

4 Modositotta a 21/2019.(VIl.12.) dnkormanyzati rendelet 1g. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t6l
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(5) Kertvdrosias lakéterileten a telkekre és épuletekre vonatkozo jellemzdket a 3. szamu melléklet 2. pontjanak tabldzata
tartalmazza.”

,22/A. Kertvdrosias, jellemz8en szabadon dll6 beépitésy lakdteriletek részletes elSirasai

25. §(1) Az Lke-1-XXIll-1/1 jeld épitési 6vezetben meglévid ikresen csatlakozd éplilet dtalakitasa, bévitése ikresen csatlakozo
kialakitdssal is megengedett, ebben az esetben el lehet térni a szabadon Gllo beépitési modtol.

(2) Az Lke-1-XXIlI-1/2 jeld épitési vezetben:

a) egészséquqyi épilet, szocidlis épilet, szdllashely-szolgdltato épilet, sport rendeltetésd épitmény, és tébb lakdépdilet,
de legfeljebb 15 lakds és a hozza kapcsolddd kiszolgald rendeltetések helyezhetdk el

b) a maximdlis homlokzatmagassdg 6 méter.

¢) az bvezetben nyeles telek nem megengedett, de magdnut legaldbb 10 méter szélességben kialakithato.

d) a szabalyozasi terven jelolt értékes faegyedek, fasorok megtartanddk, védenddk, kipusztulds esetén potlanddk,
épitmény-elhelyezés érdekében nem vdghatok ki

(3) Az Lke-1-XXIll-1/3 jeld épitési 6vezetbe sorolt Felsé Duna sor melletti telkeken:

a)a 21. § (1) bekezdésben meghatdrozottakon tul vendégldto funkcio és kildtdterasz kialakitdsa is megengedett.

b) kildtoterasz, illetve parkold esetén az utcaval parhuzamos 6 méteres savot kotelezéen parkoloként kell kialakitani és
fenntartani. A parkolosdv folé, annak sikja felett minimum 2, 5 méterrel erkély, terasz a telekhatdrig kialakithato.

¢) a maximalis homlokzatmagassdag 6 méter.

d) 1 méternél magasabb tamfal, illetve bevagas nem alakithaté ki.

(4)°

(5) Az Lke-1-XXIll-1/5 jelU épitési Gvezetbe sorolt telkeken négynél tobb, de legfeliebb hatlakdsos lakéépilet 1200 m2-nél
nagyobb telken helyezhetd el

(6) Az Lke-1-XXIII-1/6 jelij épitési Gvezetbe sorolt telkeken legfeliebb négy lakas létesithetd, kivéve a Taling utca mellett
taldlhato tomboket és a Szitds utca — Alsdkert utca — Ldpos utca dltal hatdrolt tomb Lapos utca feldli telkeit, ahol legfeljebb
két lakds [Btesithetd.

(7) Az Lke-1-XXIll-1/7 jelU épitési bvezetbe sorolt telkeken:

a) legfeliebb hatlakasos lakoépilet helyezhetd el, de amennyiben a telekméret meghaladja a 8oo m2-t, akkor telkenként
eqy darab nyolclakdsos lakéépdlet is elhelyezhetd.

wos

b) kotelezé épitési vonal a Tartsay utca feldl 5 méter.

(8) Az Lke-1-XXlll-1/8 jell) épitési dvezetbe sorolt telkeken:
a) legfeliebb négy lakds létesithetd.
b) a Kozéptemet( utca melletti tombaokben két f6 rendeltetésy épilet is elhelyezhetd.
¢) 7 telekfelosztds, telekhatdrrendezés esetén 10 %-kal el lehet térni az épitési bvezetben meghatdrozott legkisebb
telekteriilet-méret-, legkisebb kizterileti szélesség-, illetve telekmélység értékektdl.

d) Btelekegyesités, telekhatdrrendezés 99 esetén a kialakuld telek teriilete, illetve szélessége elmaradhat az Gvezetre
eldirt legkisebb mérettd| valamint beépitettsége meghaladhatja az 6vezetre elbirt legnagyobb beépithetdségi mértéket.

(9) Az Lke-1-XXlll-1/9 jeld épitési bvezetben:
a) az Orbanhegyi dUl6tél délre esé tombokben a telekalakitds teljes tombre kiterjedd telekcsoport Ujraosztdssal térténhet.
b) a keresztirdnyd telkek hatsé telekhatarat a témb felezbvonalan kell elhelyezni.
c) az el6kert legkisebb mérete 5 méter, de az épilet homlokvonala az utcai telekhatartol legfeliebb 10 méterre huzhaté
hétra

5 Hatélyon kivil helyezte a 40/2022.(XI.17.) 6nkormanyzati rendelet 11. § d) pont Hatélyos: 2022. december 2-tél
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d) a szennyvizcsatorndval el nem latott telkek esetén, telkenként legfeljebb 1 lakds (étesithetd, a szennyvizcsatorna

kiépulte utdn telkenként tobb f6 rendeltetésy épulet elhelyezhetd, de épiletenként legfeljebb 4 lakds alakithatd ki ”

A. B. C. D. E. F. G. H.
L e legnagyobb x o 2 grax 5
kialakithato telek bespitettség szintteriileti mutato 3 épiiletmagassag
A 3 terepszint hatarérték bontasa :Té
. 3= 2
Epitési ovezet s |88 i
jele 3 '% ) o :é o | oo =5 w ; < ; =] %
E |28 | 8s | B |Bo|8 % 5 S | == | 8| B B
w (2@ Z 3 are, || Jmed | e e 2 B g 5 & @ @ 3
2 & X = = s | %35 =] B ] = ¥ B e
5|52 | P8 | B8 |B3|B%Y E|s| 2| 2 |cE|B| 2| B
o
& (m2) (m2) (m2) (m) (m) (%) (%) |(m2/m2)| (m2/m2) | (m2/m2) | (%) | (m) (m)
7. |Lke-1-XXIII-1/6 SZ | 500 300 - 16 25 35 25 0.8 0.6 0.2 50 - 6.0
9. |Lke-1-XXIII-1/8 SZ ] 800 800 - 16 30 35 25 0.8 0.6 0,2 60 - 6.0
| 12 [uke1-XXmmI222 | o [ 120 a0 | so0 [ 10 [ 25 | a5 [ 35 [1os [ 085 | 02 [55] | 5.0+
| 36. |Lke—1—XX]]]—8«"3 | SZ | 200 l 1500 l - l 30 | 30 | 40 [ 40 | 1.0 | 0.8 | 02 | 25 | - | 7.5 |

,30/G. Kondicionald cély, jelentds zoldfeliletd teriletek elSirdsai

48/F. §° A Kb-Ez-XXllI-1 jeld] vezet teriiletén zajvédd domb, zajvédé fal, valamint az 5. szémd f6Ut mentén parkoldteriilet
kialakitdsan kivil épitmény nem helyezhetS el ”

1.6.2. AtelepUlésképi rendelet relevans tartalma

A vizsgalt terUlettel Osszefiggesben a telepulésképi kovetelmények tekintetében a teleplléskep
védelmérdl (a tovabbiakban: TKR) szdl6 Soroksar Onkormanyzata Képviseld-testiletének 35/2017(XIl.15.)
onkormanyzati rendelete az iranyado.

ATKR 2.1és2.2. 5zamu0 melléklete hatarozza mega , Telepulésképi szempontbol meghatarozd terileteken
belUl az eltérd karakter( telepilésrészeket, terGleteket”.

A TKR 2.1. melleklete alapjan, a telepiléskepi szempontbdl meghatarozo terileteken belll az eltérd
karakter( telepUlésrészek térképi lehatdroldsaban a tervezési terileten a MAV Kelebia vasutvonal a
,Kiemelt jelentdségl kozlekedési teriletek” kategoriaba, a szomszédos lakoéteriletek pedig a ,Kertvarosias
terUletek” kategoriaba tartozik. A tervezési teriletet délen hatarold Gyali-patak a ,Vizfolyasok és tavak
terUlete” kategdriaba tartozik.

6 Beiktatta a 14/2020.(Ill.17.) dnkormanyzati rendelet 27. § Hatélyos: 2020. aprilis 15-t6l
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"N

Il  Helyi torténeti telepilésmag

- JELMAGYARAZAT

I 'ntézménykozponti terilet

Kisvarosias terlletek (telepszer( beépités)

Kisvarosias teriletek (sorhazas,
B s:abadonalls beépités)

Kertvarosias terlletek

I Ouna-parti teriiletek
M0 Autg

Il 'rani. gazdasagi teriletek
Ipari, gazdasagi fejlesztési terilet 29

Te kozeli, i dldfeliileti teriletek

Természetkozeli, erddteriletek

Termés.

agi teriletek

Vizfolyasok és tavak terllete

A ’ Kiemelt jelentdségl kozlekedési teruletek
|__ + Kerilethatar

A TKR TSZT teruleteket tartalmazo melléklete

A TKR 2.2. melleklete alapjan, Budapest XXIlI. kerilet Soroksar telepilésképi szempontbdl meghatarozo
terUletein belul az eltérd karakter( telepulésrészek lehataroldsa tekintetében a vizsgalt terGlet is érintett az
alabbiak szerint:

A. B. C. D.
Sor . (1 TR
1 am Megnevezés Lehatarolas Térképes abrazolas

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530


mailto:studioaperte@gmail.com

Budapest Févaros XXIII. kerilet Kerilet Epitési Szabalyzat eseti mddositasa
a Sinpar utca szabalyozasaval 6sszefiggésben

‘?‘% X&
Viragvolgy Gyali-patak — Turjan kéz - N g
lakopark Fakopécs utca— Alsdkert utca — o, fg
2| 18 kornyéki Szitas utca — Szekér utca — f \ i
kertvarosias Kozéptemetd utca - Vecsés Ut — \ i
beépitést terulet Budapest-Kelebia vasutvonal \ i
% /

A TKR 3. melléklete alapjan a tervezeési terilet nem része a ,Reklamhordozok elhelyezésére alkalmas
terUleteknek”.

ATKR 22.§(3) bekezdés h) pontja alapjan:

A telepUlésképet meghatdrozo beépités jellemzd szintszdma a Virdgvélgy laképark kérnyéki kertvdrosias

beépitésd terileten: Fszt+1, Fszt+1+T.
Tovabbi el6irasok:

22.§... (1) A kertvdrosias terileten a telepilésképet meghatdrozo beépités telepitési mddja vegyes: zdrtsord, szabadondllg,
oldalhatdron dallo és ikres beépités.

(2) Uj épiletet elhelyezni a tilnyomé részben beépiilt telektombben Ugy lehet, hogy az elSkert mérete az érintett
utcaszakaszon (adott utcakeresztezd utcdk kozotti szakaszdn) kialakult méretekkel azonos, illetve azokhoz illeszkedé legyen.

4) A telepulésképet meghatarozo keritéskialakitds az utcafronton attort/ részben tomor kialakitasu lehet.

(5) Saroktelek esetén tilos a saroktol mért 5-5 méteren belil tomér kerités alkalmazdsa”
26.§ A telepilésképi szempontbdl meghatdrozd teriletre vonatkozd kbzds egyed| épitészeti kbvetelmények’

(1) 8A keriilet sajdtos arculatdnak, véroskép jellegzetességeinek, helyi karakterének megbrzése, s ezek védelme érdekében a
kornyezettdl idegen formaj szerkezeti és anyaghaszndlati megolddsok nem alkalmazhatdk. Uj torony, toronytetd,
kUptetd, valamint kupolatetd csak templom épiletéhez kapcsoldddan megengedett.

(2) 9Keritések létesitésénél az épiletek homlokzatdval 6sszhangban a hagyomdnyos anyagok haszndlata (tégla, k6 vagy
vakolt labazathoz fa vagy fém, illetve kovdcsoltvas kombindcidju kialakitas) alkalmazhatd, tikrézdS felilet, dveg
alkalmazasa nem megengedett.

(3) %%, 1A telepiléskép védelme érdekében az épitési tevékenységgel érintett Uj épllet megengedett kbzteriletre merdleges
hossza — a 18 § (1) bekezdés e)-f) pontjdban, valamint a 21. § (2) bekezdés a)-b) és f)-h) pontjdban felsorolt teriletek,
tovdbbd a HEsok tere — Ldng Endre utca — SUrgény utca — Palyaudvar sor dltal hatdrolt terilet kivételével — nem
haladhatja meg:

a) szabadondllo beépitési mdd esetén a 25 métert,
b) ikres beépitési mdd esetén a 25 métert,

7 Cimet modositotta a 23/2020.(V.12.) 6nkormanyzati rendelet 12. § Hatélyos: 2020. majus 13-tdl

8 Mddositotta a 23/2020.(V.12.) 6nkormanyzati rendelet 13. § (1) bekezdés Hatalyos: 2020. méajus 13-tdl

9 Mddositotta a 23/2020.(V.12.) dnkormanyzati rendelet 13. § (1) bekezdés Hatalyos: 2020. majus 13-tdl

© Modositotta a 23/2020.(V.12.) onkormanyzati rendelet 13. § (1) bekezdés Hatalyos: 2020. majus 13-tol
“Mddositotta a 31/2021.(1X.14.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdés Hatalyos: 2021. szeptember 15-t6l
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¢) oldalhatdron allé beépitési mod esetén a 40 métert.

(5) Kétszintes tetdtér kialakitdsa a 21. § (2) bekezdés e) pontjdban lehatdrolt terilet kivételével nem megengedett.

(6) A lakoterileteken — eltéré rendelkezés hidnyaban — jarmdtdrold éndlldan, vagy 6ndlld terepszint alatti épiletként akkor
helyezhet6 el, ha a fé rendeltetésy épllettel eqy tomegben, vagy ahhoz kapcsoloddan a f6 rendeltetés sérelme nélkiil

nem alakithato ki.

(7) Epitési 6vezetben — a gazdasdgi és kilénleges teriletek kivételével — lken 5 rendeltetésy épilet helyezhetd el.
Ettél valo eltérés megengedett, amennyiben:

a) épitésibvezet eldirasa maskent rendelkezik,

b) *a telek terilete a legkisebb telektertlet legaldbb mdsfélszerese, Ugy két f6 rendeltetési célu épilet elhelyezhetd az
illeszkedés szabdlydnak figyelembevételével Az eqyes f& rendeltetés szerinti épiletek bruttd beépitett alapterilete
ebben az esetben sem haladhatja meg az épitési bvezeti eléirdsok szerinti legkisebb telekméret alapjan megengedett
legnagyobb beépithetd alapterilet mdsfélszeresét.

(9) Lakcterileteken a zéldfelilet 150 m*-ként, ipari, gazdasagi terileteken a zéldfeldlet 250 m?*-ként legaldbb 1-1 kézepes
lombkorondju, allergén pollent nem termeld fa telepitése, illetve fenntartdsa kotelezé.

(10) A laké- és udulbterileteken a zéldfelilet kialakitds sordn nagyobbrészt honos fajokat kell haszndlni. Az vezetekben
eldirt zéldfelileti minimumokat tébbszintes aktiv ndvényallomany telepitésével kell biztositani.

(11) Felszini parkoldk kialakitdsa esetén a fdsitdst minden megkezdett 4 db vdrakozd- (parkold-) hely utdn egy darab, nagy
lombkoronadt néveld, kérnyezettdrd, faiskolaban eldnevelt, allergén pollent nem termeld fa telepitésével kell megoldani.”

»29. § Kertvdrosias tertletek

(1) Kertvarosias terileten, amennyiben a jellemzd telekszélességet kétszeresen vagy tobbszérésen meghaladd
telekszélességu™ telek beépitésére keril sor, a beépitésnél figyelembe kell venni a szomszédos telkeken madr meglévé
épulettomegeket. llyen esetben egy nagytémegy épilet helyett t6bb épilet elhelyezésével (a szomszédos épiletek
témegéhez hasonlé mérettel), vagy az épilet® utcai homlokzatanak tagoldsdval kell illeszkedni az utcaképhez.

(2) Uj épulet tetéformdjdnak — a (3) bekezdésben foglaltak kivételével — illeszkednie kell a szomszédos épiletek
tet6formdjdhoz. Egyszerd tet8formdjo épiletek kézétt csak hasonld tetdidom alkalmazhatd, dsszetett tetd forma®® azon a
telepilésrészen megengedett, ahol hasonld tetéidom mar elSfordult az utcaképben. Osszetett tetdforma esetén az éplilet
hdtsokert felé es6 részén a tetdfelilet 1/3-dn lapostetd is kialakithaté.

(3) Olyan kézteriletek dltal vagy szabdlyozdsi terv szerint kialakitandd kézteriletek dltal hatdrolt tombben, ahol az
illeszkedési szabdlyok szerint figyelembe veheté meghatdrozo tetéforma még nem alakult ki ott” az egyszerdtél eltérd,
modernebb tetéforma is alkalmazhaté.

(4)*® Lapostetd a Haraszti Ut végi kertvdrosias beépitésy teriilet, a Hdzikert utca — Hungdria kéz — Budapest-Kelebia
vasutvonal — Sodronyos utca dltal hatdrolt terdlet, valamint az Apostolhegy kérnyéki kertvdrosias beépitésy terilet
Sportpalya utcdtdl délre esé részének kivételével kizdrélag abban az esetben létesithetd, ha legaldbb az egyik szomszédos
telken lapostetds épilet taldlhatd. ”

(59 A Tartsay utca— Mezblak utcdk kbzé esé, Szent LdszI6 utcaval, valamint Szildgyi Dezsé utcaval hatdros telkek esetében
(kivéve a Mezdlak utcai saroktelkeket)

a) uj beépitésnél, vagy meglévé épulet atalakitasanal, bévitésénél kotelez6 az utcafront feldl meghatdrozott épitési vonalon
a zartsoru beépités kialakitdsa.

b) az épiletek tetdgerince az utcdval parhuzamos vonalvezetésy lehet, kivéve az ehhez kapcsolodo hdtso épiletszarny
tetogerincét, amely erre merdleges lehet. ”

,32/C. § Kiemelt jelentéséqu kozlekedési teriletek?®

12 Mddositotta a 23/2020.(V.12.) 6nkormanyzati rendelet 13. § (2) bekezdés Hatalyos: 2020. majus 13-tdl

13 Mddositotta a 31/2021.(1X.14.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (2) bekezdés Hatalyos: 2021. szeptember 15-tél

% Sz@vegrészt modositotta a 23/2020.(V.12.) dnkormanyzati rendelet 16. § (1) bekezdés Hatalyos: 2020. majus 13-tdl

5 Szovegrészt modositotta a 23/2020.(V.12.) Onkormanyzati rendelet 16. § (1) bekezdés Hatalyos: 2020. méajus 13-tol

 Szovegrészt hatdlyon kivil helyezte a 23/2020.(V.12.) 6nkormanyzati rendelet 34. § (2) bekezdés a) pont Hatalyos: 2020. majus 13-tdl
17 SzOvegrészt modositotta a 23/2020.(V.12.) dnkormanyzati rendelet 16. § (2) bekezdés Hatalyos: 2020. majus 13-tdl

18 Modositotta a 23/2020.(V.12.) dnkormanyzati rendelet 16. § (3) bekezdés Hatalyos: 2020. majus 13-tdl

19 Beiktatta a 23/2020.(V.12.) 6nkormanyzati rendelet 16. § (4) bekezdés Hatalyos: 2020. majus 13-tol

20 Beiktatta a 23/2020.(V.12.) onkormanyzati rendelet 20. § Hatélyos: 2020. méajus 13-tél
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(1) Kiemelt Utvonalak terdletén létesitendd Uj épilet elhelyezését megeldzben kézteriletalakitdsi tervet kell késziteni az adott
kozterUletnek legalabb az épitéssel érintett terilettdl legkbzelebb esd két keresztezd ut vagy utca dltal hatdrolt részére.

(2) Kiemelt utvonalak teriletén meglévé épilet atalakitdsa, vagy bévitése esetén nem kételezd kozteriletalakitdsi tervet
késziteni de figyelembe kell venni a 36.§-ban foglalt telepilésképi kévetelményeket. ”

1.7. ZOLDFELULETIRENDSZER VIZSGALATA
17.1. A vizsgalt terlet zoldfelUleti rendszer elemei

A vizsgalt terilet északi részén az Lke-1-XXIll-2/2 és Lke-1-XXIlI-1/6 épitési 6vezetbe tartozo telektombaok
tombok mar kialakultak, beépiltek. A vizsgalt terilet déli részén az Lke-1-XXIlll-1/8 illetve az Lke-1-XXIII-8/3
épitési Ovezetbe tartozd tombok még beépitetlen illetve épités alatt alld telkek terlletei. Ezeken a
terUleteken a ndvényboritas az épitési munkalatok kovetkeztében ideiglenesen nagyrészt megszint.

A vizsgalt terUlet épitési bvezeteiben az alabbi zoldfelUleti és beépitési paraméterek hatalyosak:

legkisebb zoldfeluleti arany % | legnagyobb beépitettség %
Lke-1-XXIIl-1/6 50 25
Lke-1-XXIll-1/8 60 25
Lke-1-XXIll-2/2 55 35
Lke-1-XXIII-8/3 25 40

A tervezési terUleten rendelkezésre alld ortofotohoz (forrds: Foldhivatal, 2024) képest mar tébb terileten
megkezdddtek az épitési munkak, mely mara GoogleEarth 2025.10.04-én készilt légifotdjan és a helyszini
fotokon is lathato. Megallapithatd, hogy az Lke-1-XXIII-1/8 épitési dvezetbe tartozo terilet nyugati oldalan
tobb telek is beépult mar, de a délkeleti oldalan is elkezd6dtek az épitési munkak.

A vizsgalt terdlet az adatszolgaltatdsként kapott ortofoton (forrds: A vizsgalt terdlet [égifotdn (forras: GoogleEarthPro, kép ddtuma:
Foldhivatal 2024) 2025.10.04. Magassag:1,31km)

A Sinpar utca és a tervezett kiszolgalo Ut ovezete kozott a szabalyozasi terv Kondicionald cély, jelentés
zoldfelUlet( terUlet — Kb-Ez-XXIII-1 dvezetet jeldl, amely valoban tobbszint( ndvényzettel boritott. A Kb-Ez-
XXIll-16vezet terilete és a vasuti sinek kozotti terileten -részben a tervezett kiszolgalo Ut terUleteként jelolt,
részben avasuthoz tartozo terileten- szintén gazdag, tébbszint( névenyzet alakult ki, mely kisebb dkologiai
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értéky. A vasuti sinek nyugati oldalan végig gyepes-cserjés zoldsav huzodik. A zoldsav egyben vizelvezet
csatorna is, mely a Szitas utcanal vezeti be a vizét a Gyali-csatornaba. A vizsgalt terilet déli hatarat képezi
a Gyali-csatorna, mely mentén nyugatra gyepes teriletek taldlhatok, a vasuti terilet zoldsavjatol
kezd6dden kelet felé dusabb, tobbszintl novényzet alakult ki. A vasuti sinek alatt ateresszel folyik keresztul.
A Gyali-csatorna terilete és a vasuti sinektdl keletre fekvé teriletek (vizsgalt teruleten kivil) az dkologiai
halozat 6koldgiai folyosojanak részét képezik.

(SINPAR UTCA, VECSESI UT CSOMOPONT)
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1"4.

(SINPAR UCA)

1.7.2. Szerkezeti-, kondicionalé szempontbdl Iényeges, valamint a z6ldfelileti karaktert
meghatarozo elemek

A Sinpar utca mellett kijeldlt Kondicionald cély, jelentds zoldfelUletd terilet — Kb-Ez-XXIlI-1 6vezetbe sorolt
terUlet gazdag, tobbszintl novényzettel boritott. A kialakult lakdterilet feldli oldalon (Sinpar utca keleti
oldala) idésebb harsfasor (Tilia) taldlhatd, melyet gyepes-cserjés zoldsav kovet. A harsfasor karaktert
meghatarozo elemnek tekinthetd. A terilet gazdag, tobbszintd és okoldgiai szempontbdl is ertekes
novenyallomanya mellett kondicionald hatasa sem elhanyagolhatd, terilete azonban nem sokkal tébb,
mint 1200 m?.
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A Sinpar utca és az azt kiséré harsfasor

A Kb-Ez-XXIll-1 6vezet terllete és a vasuti sinek kozotti terUleten szintén gazdag, tébbszintl novényzet
alakult ki, am ezt a ndvénysavot elsésorban pionir tarsulasok, invaziv és puhafa fajok alkotjak (jellemzden
akac (Robinia) és balvanyfa (Ailanthus) valamint nyarfa (Populus) és fizek (Salix). Ez a sav egészen a Gyali-
csatornaig folytatodik. Novenyallomanya kevésbé értékes, valamennyi kondicionald funkciot ugyanakkor
betolt.

A Gyali-csatorna az 6koldgiai haldzat okologiai folyosojaként, vonalas elem lévén fontos 6sszekétd szerepet
tolt be a zoldinfrastruktira-halozatban. A vizfelUletek és az azokat kdévetd névénysavok kondicionald
szempontbdl is fontos szerepet toltenek be.
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17.3. A zoldfelUleti ellatottsag értékelése

A vizsgalt terilet déli fele jelenleg nagyrészt beépitetlen, ahol a zoldfelulet az épitési munkakkal jard
taposas kovetkeztében ideiglenesen megszintek.

Kondicionald szempontbol fontos zéldfeliletek a vizsgalt terilet északi részén a Sinpar utca keleti oldalan
talalhato Kb-Ez-XXIll-1 6vezet terUletén kialakult zoldfelulet, valamint a vasuti tertlet nyugati oldalat kisérd
zoldsav és csapadékviz csatorna terUlete. A vizsgalt terUlet déli hatarat képez6 Gyali-csatorna fontos
okoldgiai 6sszekotd szerepet tolt be a kerdlt zoldinfrastruktura-halozataban.

A Kb-Ez-XXIll-1 6vezetbe tartozo terileten taldlhato zoldfelulet értékes, 6shonos novényallomannyal
rendelkezik, mig a vasuUti sinek menti zoldsav névényallomanya kevésbé értékes. A vasuti teriletek menti
gondozatlan zéldsav kondicionald szerepet ugyan betdlt, ugyanakkor teret adhat az invaziv névények
terjedésének.

1.7.4. A zoldfeluleti rendszer konfliktusai és problémai

A vizsgalt terlleten a vasut palyak nyugati oldalat kovetd zoldsav novényzete jellemzden
alacsonyabb természeti eértekd pionir tarsulas, invaziv fajokkal.

e A vizsgdlt terUleten a vasut palyak nyugati oldalat kévetd alacsony okoldgiai ertekd zoldsav
minimalis mérték( kondicionald szerepet tolt be.

e Avizsgalt terileten a vasut palyak nyugati oldalat kovetd alacsony okologiai ertékd zoldsav teret
adhat az invaziv ndvények terjedésének.

e A vizsgalt terUleten beltl a Sinpar utca keleti oldalan telepitett idésebb harsfasor a tervezett
gyUjtout, illetve a vasut terUletén talalhato, igy az Uj Ut megvaldsitasakor a fasor részben vagy
teljesen felszamolasra kerilhet.

e Avizsgalt terileten taldlhato 196191 hrsz.-U régota felhagyott temetd telke is lakotertletbe kerilt
besorolasra.
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1.8. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA
1.8.1. TerUletfelhasznalas vizsgalata
1.8.1.1. Atelepulés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata

AterUlet telepUlésszerkezeti adottsagai az 1.1. és 1.5.1. fejezetben bemutatasra kerUltek.

A terUlet jelenleg a telepUlésszerkezetbe illeszked6en atalakuld, beépitése folyamatos. A terilet
kertvarosias lakoteruletté alakul, eqyik része mar beépilt, a beépitetlen részek fejlesztése folyamatos.
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A tervezési terdlet terilethaszndlatdnak vizsgalata
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[] foldrészlethatar

T3 vizsgalt terillet hatdra

Bl épiilet (foldhivatali alaptérkép szerint)
épiilet (ortofotd 2024 alapjan)

I épiilet (GoogleSatellite 2025 alapjan)

A vizsgalt terdleten talalhato épiletek vizsgadlata a foldhivatali A vizsgdlt tertlet 2025 évi GoogleSatellite 2025 [égifotd
alaptérkép, az adatszolgaltatasként kapott 2024 -es ortofotd és a
GoogleSatellite 2025 légifoto alapjan

A tervezési terUleten talalhato épuletek kozil nincs mindegyik feltintetve a foldhivatali alaptérképen. A
telektombok beépitése folyamatos, igy van olyan épilet, melyet sem a foldhivatali alapadatok, sem a
legfrissebb légifotok nem tartalmaznak.

1.8.1.2. Funkcio vizsgalat (intézmeényi ellatottsag, funkcionalis és ellatasi kapcsolatos)

A vizsgalt terUleten jelenleg intézmények nem taldlhatok.
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1.8.2. A telekstruktura vizsgalata

1.8.2.1.

A Vecsés Ut menti Lke-1-XXIll-2/2  épitési
Ovezetbe tartozd telkek jellemzden kisebbek,
600-800 m? korili terletlek. Az 6vezetben eldirt
legkisebb kialakithatd telek 400 m?.

Az Lke-1-XXIlI-1/6 épitési bvezet telkeijellemzden
800 — 1000 m? kozotti teriletlek. Az Gvezetben
eldirt legkisebb kialakithato telek oo m?.

Az Lke-1-XXIlI-1/8 épitési dvezetbe tartozo telkek
jellemzéen nagyobbak, tulnyomo részt 1000 —
2000 m® kozétti terUletlek. Az 6vezetben el&irt
legkisebb kialakithato telek 8oo m?.

Az Lke-1-XXIII-8/3 épitési dvezetbe tartozo telkek
szintén az 1000 — 2000 M’ kozotti terilet
kategdriaba tartoznak. Az Ovezetben eldirt
legkisebb kialakithato telek 1500 m”.

Telekmorfoldgia és telekméret vizsgalat

foldrészlethatar

1t Vizsgdlt teriilet hatdra <
o

teleknagysag
B 0-200
B 200 - 400
W 400 - 600
B 600 - 800
1 800 - 1000
1000 - 2000
W 2000 - 3000
B 3000 - 5000
W 5000 - 10000
I 10000 - 50000

A vizsgalt terilet telekméret vizsgdlata

A vizsgalt terUleten belUl a szabalyozassal érintett telkek paramétereinek vizsgalatat az alabbi tablazat

tartalmazza:
Epitési 6vezet
Epitési szerinti Epitési 6vezet szerinti
Helyrajziszém | évezet/Ovezet kialakithatd beépithetd legkisebb Beépitett-e? Tertlet (m?)
Jele legkisebb telek telek terilete (m2)
tertlete (m?)
KOk-XXIll-1
185563 KOt-XXll-1 B - - 15897
185565 KOt-XXIII-1 - - - 77
185566 KOt-XXlll-1 - - - g5
185567 KOt-XXlll-1 - - - 87
185568 KOt-XXlll-1 - - - 61
185569 KOt-XXIll-1 - - - 34
0196187 KOk-XXIlI-1 - - - 19912
196191 Lke-1-XXIlI-1/8 800 800 beépitetlen 2219
KOt-XXIlI-1
185570/21 KOtXXlll-a - - - 2788
185570/25 Lke-1-XXllI-1/8 800 800 beépitetlen 1243
185570/28 Lke-1-XXIll-1/8 800 800 beépitetlen 1385
185570/29 Lke-1-XXIlI-1/8 800 800 beépitetlen 1340
185570/31 KOk-XXIll-1 - - - 972
185570/33 KOt-XXIll-1 - - - 134
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185570/34 N, - - - 3559
Kb-Ez-XXIll-1
196188/1 KOk-XXIll-1 - - - 946
196188/2 KOk-XXll-1 - - - 2752
196189/14 Lke-1-XXIlI-1/8 800 800 beépitetlen 1547
196189/15 Lke-1-XXIlI-1/8 800 800 beépitetlen 1103
196189/18 Lke-1-XXIlI-1/8 800 800 beépitetlen 1061
196189/19 Lke-1-XXIlI-1/8 800 800 épités alatt 1000
196189/22 Lke-1-XXIlI-1/8 800 800 épités alatt 927
196189/23 Lke-1-XXIlI-1/8 800 800 épités alatt 873
196180/35 KOt-XXll-1 } } } 1o
KOt-XXIll-1
196189136 KOt-XXlI-2 B B B /502
196189/, KOt-XXIIl-2 - - - 1157
196189/25 Lke-1-XXIll-1/8 800 800 épités alatt 1547
196189/26 Lke-1-XXIlI-1/8 800 800 épités alatt 1360
196189/7 KOt-XXIIl-2 - - - 1360
196189/27 Lke-1-XXIlI-8/3 1500 900 épités alatt 1179
196189/28 Lke-1-XXIlI-8/3 1500 900 épités alatt 1248
1.8.3. Tulajdonjogi vizsgalat
Helyrajziszam | Kozteriletiség Kozterilet név Telekjogi stdtusz Tulajdonforma Tertlet (m?)
185563 nem kozterGlet — kozforgalmu vasut Allami teriletek 15897
0196187 nem kozterGlet — kozforgalmu vasut Allami teriletek 19912
196188/1 nem kozterilet — beépitetlen terilet Allami terCletek 946
196188/2 nem kozterGlet — csatorna Allami tertletek 2752
185565 nem kozterGlet — beépitetlen terilet Allami tertletek 77
185566 nem kozterGlet — beépitetlen terilet Allami tertletek 95
185567 kozterulet Sinpar utca kozterulet Allami teriletek 87
185568 kozterulet Sinpar utca kozterulet Allami teriletek 61
185569 nem kozterGlet - beépitetlen terilet Allami teriletek 34
185570/31 kozterilet — beépitetlen terilet Allami teriletek 972
185570/33 kozterilet — kozterilet Allami teriletek 134
Bp. XXIll. ker.
185570/21 kozterulet Sinpar utca Ut Onkormanyzat 2788
tertlete
Bp. XXIII. ker.
185570/34 kozterilet - kozterilet Onkorményzat 3559
terGlete
196189/35 kozterilet Sinpar utca beépitetlen terilet Allami teriletek 2124
Bp. XXIII. ker.
196189/36 kozterulet - kozut Onkormanyzat 7502
terGlete
185570/25 nem kozterGlet - beépitetlen terilet Gazdaségiﬂtérsaségok 1243
terGlete
185570/28 nem kozterGlet - beépitetlen terilet sze-rrneg\r\?eeljztzilsete 1385
185570/29 nem kozterGlet - beépitetlen terilet Termeszet?s 1340
személyek tertlete
196191 nem kozterGlet - temetd Onkormanyzatok 2219
terGlete (févarosi)
196189/14 nem kozterGlet - beépitetlen terilet Termeszetgs 1547
személyek terilete
s P Bp. XXIll. ker.
R . Kozeptemeto o . ,
196189/4 kozterilet Utca kozut Onkormanyzat 1157
terGlete
196189/15 nem kozterGlet - beépitetlen terilet Természetgs 1103
személyek terilete
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o . ; Természetes
196189/18 nem kozterilet - beépitetlen terilet . . 1061
személyek terUlete
. L ; Természetes
196189/19 nem kozterUlet beépitetlen terilet . N 1000
szemeélyek terilete
. L ; Természetes
196189/22 nem kozterUlet beépitetlen terilet . i 927
személyek terUlete
. Természetes
196189/2 nem kozterilet - beépitetlen terilet . . 8
96199/23 P személyek terilete 73
Természetes
196189/25 nem kozterGlet beépitetlen tertlet szemelyek terGlete/ 1547
P Gazdasagi tarsasagok
terGlete
o . ; Gazdasagi tarsasagok
196189/26 nem kozterilet - beépitetlen terilet 9! 9 1360
terilete
, p Bp. XXIll. ker.
R . Kozeptemeto . . ,
196189/7 kozterulet p . kozut Onkormanyzat 726
utca / Sinpar utca N
terUlete
. Természetes
196189/2 nem kozterilet - beépitetlen terilet , . 171
96189127 P szemelyek terilete 79
o L . Természetes
196189/28 nem kozterGlet beépitetlen terilet . i 1248
szemeélyek terilete
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o3 vizsgalt teriilet hatéra pre
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[ Allami teriiletek )
[ Bp. XXIIL. Ker. Onkormanyzat teriilete o
Il Bp. Fovarosi Onkormanyzat teriilete e
Gazdasagi tarsasagok teriilete —
[] Természetes személyek teriilete ' o Vs

A tervezési terilet ingatlanjainak tulajdonviszonya (tulajdoni lapok szerint)
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1.8.4.

A vizsgalt terlet 6nkormanyzati tulajdonban lévé foldrészletei a kovetkezdk:

Onkorményzati tulajdon kataszter

hrsz. kézterilet név kivett , rendeltetés
megnevezések

186222 Kozéptemetd utca kozterilet Belterileti koztertlet foldrészlet
185570/21 Sinpar utca Ut Belterileti kzterilet foldrészlet

185576 Vecsés Ut kozterilet Belteruleti kézterilet foldrészlet

185579 Jelz6 utca kozterilet Belteruleti kzterilet foldrészlet
196189/10 Kozéptemetd utca kozut Belterileti kozterulet foldrészlet
196189/36 Sinpar utca kozut Belterileti kozterulet foldrészlet
196189/4 Szirmos utca kozut Belteriletikéztertlet foldrészlet
196189/7 KbZépkEl’T utca kozut Belteriletikéztertlet foldrészlet
196189/9 Taling utca kozut Belterileti kozterulet foldrészlet
185577/1 Vecseés Ut kozut Beltervleti kozterilet foldrészlet
185578/1 Vecsés Ut kozut Beltertleti nem kozterilet foldrészlet
185570/34 Sinpar utca koztertlet Belteruleti kozterulet foldrészlet

196191 — temetd Belterulet, nem kozterilet foldrészlet
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1.8.5. Az épitmények és telektdmbok beépitésének vizsgalata
Kivert Legnagyobb
Helyrajziszam | Beépitettség S Tulajdonforma Terilet (m?) | beépitettség | Szma Szmp
megnevezés %
becpitésre kozforgalmu
185563 nem szant g, Allami teriletek 15897 - - -
. vasut
terilet
beépitésre kozforgalmu
0196187 nem szant g’ Allami teriletek 19912 - - -
- vasut
terilet
beépitésre .
. beépitetlen ‘ o
196188/1 nem szant p\” Allami teriletek 946 - - -
y terilet
terilet
beépitésre
196188/2 nem szant csatorna Allami teriletek 2752 - - -
terilet
beépitésre -
. \ ( N
185565 nem szant beep\Fet er Allami teriletek 77 - - -
- terGlet
terilet
becpitésre beépitetlen
185566 nem szant Pt Allami teriletek 95 - - -
y terGlet
terilet
beépitésre
185567 nem szant kozterilet Allami teriletek 87 - - -
terilet
beépitésre
185568 nem szant kozterilet Allami teriletek 61 - - -
terilet
beépitésre L
. beépitetlen ‘ -
185569 nem §zant terilet Allami teriletek 34 - - -
terilet
beépitésre -
185570/31 nem szant beépitetlen Allami teruletek 972 - - -
.. terGlet
terGlet
beépitésre
185570/33 nem szant kozterulet Allami teriletek 134 - - -
terGlet
beépitésre Bp. XXIll. ker.
185570/21 nem szant Ut Onkormanyzat 2788 - - -
terilet terilete
beépitésre Bp. XXIII. ker.
185570/34 nem szant koztertlet Onkormanyzat 3559 - - -
terGlet terGlete
beépitésre beépitetlen
196189/35 nem §zant terilet Allami teruletek 2124 - - -
terilet
beépitésre Bp. XXIII. ker.
196189/36 nem szant kozut Onkormanyzat 7502 - - -
terGlet terGlete
- beépitetlen Gazdasagi
185570/25 nem beépilt terGlet tarsasagok terllete 1243 31 745 249
L beépitetlen Természetes
\ . )
185570/28 nem beépult terilet szemeélyek terilete 1385 346 831 277
L beépitetlen Természetes
185570129 nem beépult terilet személyek terilete 1349 335 8o4 268
196191 nem beépilt temetd Onkorményzatok 2211 8 1 8
9519 P terGlete (févarosi) 9 59 434 47
106189/1 nem bednilt beépitetlen Termeészetes ) 28 .8 o
90189114 P terilet személyek tertlete 547 9 9 309
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beépitésre Bp. XXIll. ker.
196189/4 nem szant kozut Onkormanyzat 1157 - - -
terUlet terUlete
L beépitetlen Természetes
196189/15 nem beépilt terilet személyek terlete 1103 276 662 221
L beépitetlen Természetes
\ . )
196189/18 nem beepilt rerilet személyek terlete 1061 265 637 212
o beépitetlen Természetes
196189/19 épités alatt terilet személyek terilete 1000 250 600 200
L beépitetlen Természetes
196189/22 épites alatt tertlet szemeélyek terilete 927 232 556 85
o beépitetlen Természetes
196189/23 epites alatt terilet személyek terilete 873 228 524 75
Természetes
beépitetlen szemeélyek
196189/25 B terUlet terUlete/ Gazdasagi 547 3868 9282 3094
tarsasagok tertlete
beépitetlen Gazdasagi
196189/26 B terUlet tarsasagok tertlete 1360 3400 816,0 2720
Bp. XXIIl. ker.
196189/7 - kozUt Onkormanyzat 726 - - -
terGlete
o beépitetlen Természetes
196189/27 épites alatt tertlet személyek tertlete 179 4746 9432 2358
L beépitetlen Természetes
196189/28 épités alatt torilet személyek terilete 1248 499,2 998,4 249,6
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19.  KOZLEKEDES

1.9.1. Haldzatok és haldzati kapcsolatok

Az FTSZT 2. kozlekedési infrastruktura tervlap a
vizsgalt terileten a MAV Kelebia vasutvonalat
jeloli,Vasutvonal felszinen” infrastruktira
elemként  valamint a  Vecsés  utat
,TelepUlésszerkezetijelent6ségl gyUjtéut, egyeb
agglomeracids kozut” jellel. A Vecsés Ut mentén
JTelepUlésszerkezeti jelentéségl  kerékparos
infrastruktura nyomvonala”, mint tervezett elem
jelenik meg. A tagabb kérnyezetben a vizsgalt
terlettdl nyugatra a Grassalkovich Ut I. rend(
fout  huzddik,  mely  mellett  szintén a
,TelepUlésszerkezeti jelentdségl  kerékparos
infrastruktura nyomvonala”, mint tervezett elem
kerilt feltintetésre.

TSZT Szerkezeti tervlap részlet (2. kozlekedési infrastruktira)

46

1.9.2. KézUti kdzlekedés, és a KESZ mddositdsanak alapvetd indokai

f6bb adottsagok:

A kozelmultban elkészilt a Budapest-Belgrad vasutvonal Soroksari szakasza, megépult egy Uj sinpar és a
zajarnyékoldfalak is és a MAV terileten |évé vizelvezetd arok. A fejlesztéshez a Sinpdr utca teriletét érintd
terUleti igénybevétel is tortént kisajatitassal. Az alabbi dbra tartalmazza a — kordbban gyUjtéutként
szabalyozott - kisajatitott terUleteket barna lehatdrolassal. Fontos megjegyezni, hogy a vasuti terileten
kialakitott vizelvezeté mitargy karbantartasi savja egyes terGleteken a kisajatitott terUleteken is tulldg,
egyes szakaszokon 1-4 méteres savban az dnkormanyzati kozterileteket érinti, ezt a szoban forgd gyUjtout
tervezésénel, a keresztszelvény meghatarozasanal figyelembe kell venni.
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A MAV 150. sz. vasUtvonal (Budapest — Kelebia) kilénszint( keresztezésére szolgalé aluljard és a hozza
kapcsolddd Uthaldzat tervezése és engedélyezése is megtortént. Az UVATERV Ut-VasUttervezd Zrt.
Egyesitett engedélyezési és kiviteli terv A. Utépités, Részletes helyszinrajt Palyaudvar sor 0+000-0+400 km
sz. koztt tervrészlet tartalmazza a tervezési teriletet érint0 — a kdvetkezd abran Iathato - engedélyezett
csomaoponti kialakitasat, amelyet jelen tervezés soran figyelembe kellett venni.
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A fenti fejlesztések miatt tehat beszUkUlt a tervezett gyUjtout kialakitasara rendelkezésre allé terilet.
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A KESZ Szabalyozasi tervi melléklete, amely a
Sinpar utcat a Vecsés Uttdl a Grassalkovich Utig
telepUlési gyUjtoutként hatdrozza meg, ez a
fejlesztési cél tovabbra is fennall.

A Sinpar utca Vecses Uthoz kozeli szakaszan, a
szabalyzasi terv szerinti, ,szabalyozasi szelvény” a
kovetkezo:

a lakotertletek feltdrasara kiszolgalo 0t all
rendelkezésre, majd zoldfelUlet kialakitasara
meghatarozott kilonleges dvezet kovetkezik, ezt
kovetéen a tervezett gyljtéut tervezett
kerékparos nyomvonallal, majd a vasuti terilet.
Az ezen Ovezeti rendszerrel meghatarozott
kozterUletfejlesztés  a MAV  fejlesztés
kovetkeztében teljes mértekben ellehetetlendl.

Az Onkorményzat megbizasabdl jelenleg a Sinpar
utca Vecsés Ut és Grassalkovich Ut kozotti
szakaszara vonatkozdan a gyUjtdut kialakitasara
Kozlekedési tanulmanyterv készil, két terileti
részletben, ez a tervezet az |. szakaszra
vonatkozik. Jelen tervezet a tanulmanyterv
figyelembevételével készul.

A Sinpar utca kiépitésére vonatkozdan, a korabbi
években, mar készilt tanulmanyterv, amit KASIB
Kft, ill. a Pro Urbe Kft készitett. Ezek a tervek a
Vecsesi eés a Grassalkovich Uti csomoéponti
kialakitasokat is tartalmaztak, tobb valtozatban.
Ezek a tanulmanyterveket a most készUld
tanulmanyterv figyelembe veszi, jelen tervezet az
abban foglaltakat nem elemzi.

"

A fentieket 6sszefoglalva, a szabalyozasi terv jelen modositasa alapvetden az alabbi problémak feloldasara

készul:

a MAV fejlesztéssel kialakuld (a kisajatitott teriletek) terletek terilethasznalata nem
egyeztethetd dssze a hatalyos KESZ Szabdlyozasi Tervében meghatarozott dvezeti rendszerrel és
a kapcsolodo eldirasokkal,

a vasutvonal (kisajatitassal megvaldsult) terileti terjeszkedésével a Sinpar utca dnkormanyzat altal
meghatarozott - Szabalyozasi Tervben is rogzitett - fejlesztése ellehetetlendl,

a (Budapest—Kelebia) kilonszint( keresztezésére szolgald aluljard és ahozza kapcsolodd Uthaldzat
engedélyezett Vecsés Ut — Sinpar utca csomodpontjanak mUszaki kialakitdsa nem tud a tervezett
telepUlési gyUjtéuthoz csatlakozni.

A tervezés soran, tobbkords egyeztetés tortént az érintettek Onkormanyzat és allamigazgatasi
illetve szakmai szervek bevonasaval. A Vecsés Ut Budapest FOvaros tulajdonaban van, ezért a jelen
tervezetet megalapozo kozlekedési tanulmanyterv a Budapest KozUt Zrt-vel torténd egyeztetése
megtortént. Ezen egyeztetések sordn meghatarozasra kerUltek a tervezésnél figyelembe veendd
tervezdi utasitasok és kdrilmények. A tervezet a vonatkozd Utiigyi MUszaki El8irasok, a BKK Zrt.-s
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Tervezési Utmutato és Budapest Févaros, Mobilitas Tervezete 2030, kerékparutak tervezésére
vonatkozo6, 2023. évi rendeletének, a helyi adottsagok és az Onkormanyzat telepulésfejlesztési
elképzeléseinek a figyelembevételével keszilt. Az érvényben lévé BKK-s tervezési utasitas

értelmében, atervez nnem lehet szUk{l rvezni, a megfeleld nagysagu Utterlet
biztositasa miatt, igy a tervezett szabalyozasi szélesség nem csokkenhet.

A jelenlegi dllapot ismertetése
AjelenlegiSinparutcaban (hrsz.: 196189/35), 10-12 db csaladi hazas ingatlan talalhatd, tovabba 17 db épitési
telek vankialakitva. A lakohazak el&tt az utca burkolata aszfaltozott, szélessége 4,0 m. A Sinpar utca tovabbi

szakasza, foldutként van jelenleg kialakitva.

Aszoban forgd | szakasz a Vecsési Uttdl a Gyali patakig tart, bele értve a Vecsési Utnal tervezett korforgalmi
csomaopontot is.

Utcsatlakozésok

A jelenlegi Sinpar utca burkolatatol az egyes ingatlanokhoz kapubejardk vannak kialakitva. Ezek burkolata
jellemzden beton. A telekbejarokat a tervezett gyUjtéuti épitkezés kozvetlentl nem érinti.

A Sinpar utca burkolata mellet semmilyen szegély nincs kiépitve.

Jardak, zoldfeltletek

A kiépitett csaladi hazas ingatlanok el6tt beton jarda van a keritések mellett.

A Sinpar utca épuletek feldli oldalan, elszortan fak, novények vannak Ultetve. A Sinpar utca masik oldalan,
eqy zart zoldfelUlet talalhatd, errél részletesen a tajrendezési fejezetben.

Kozmuvek

A Sinpar utca kiepitett részén elektromos légvezetek haldzat talalhatd, az oszlopokon kozvilagitasi
lampatestekkel.

A Sinparutca mellett, a vasut feldli oldalon lévé padkaban, kozvilagitasi halozat kerdl kiépitesre.

A kozmUellatasrdl részletesen a kozmUellatas fejezetben.
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1.9.3. Kozosségi kdzlekedés

1.9.3.1. kozuti
A Sinpar utcaban jelenleg nincsen kiepitve a kozuti kozosségi kozlekedési infrastruktura.
1.9.3.2. kotottpalyas

A Sinpar utcaban jelenleg nincsen kiépitve kotottpalyas kozosségi kozlekedési infrastruktura.

1.9.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A Sinpar utcaban jelenleg nincsen kiépitve kerékparos kozlekedési haldzat, a gyalogos kozlekedés
részleges.

1.9.5. Parkolas

A terileten a parkolas az épitési telkeken belil biztositott.

1.10. KOzMUVESITES

A kdzmUvesités megalapozo vizsgalata a konnyebb értelmezhetdség érdekében az alatamaszto javaslattal
eqgy fejezetben keril kidolgozasra. A vonatkozd tartalmakat lasd az Alatamasztd javaslat, KozmuUellatas
fejezetben.
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111.  KATASZTROFAVEDELEM (TERULETFELHASZNALAST, BEEPITEST, BEFOLYASOLO VAGY KORLATOZO
TENYEZOK, PL. BELVIZVESZELYES VAGY MELYFEKVESU TERULETEK)

1.12. VAROSI KLIMA

A varosi klima kialakulasa alapvetéen a telepilés meéretétdl, a telepUlésszerkezettdl, a beépitettség
meértékétdl, a burkolt és a zoldteriletek aranyatol, a belterileti zoldfelGletek mindségétdl, az ipari-
gazdasagi és egyéb tevékenységek valamint infrastrukturalis adottsagok altal okozott kérnyezetterheléstdl
figg. A varosi klima altalaban hotébblettel, megvaltozott lefolyasi és légaramlasi viszonyokkal, valamint
levegémindségi problémakkal jellemezhetd.

A Fdvaros altalanos eghajlati képének meghatarozd vonasa, hogy nemcsak varosi mivoltabol fakadodan
rendelkezik sajatos éghajlattal, hanem lényegében makroklimatikus értelemben is keverék éghajlata van,
mivel az alfoldi és a kozéphegysegi klimateriletek hataran fekszik. Ez pedig a varosiklimajelleg kifejl6dését,
terUleti rendszeret, érvenyesileset nagymertékben befolyadsolja. Budapest terlletének mezoklimatikus
jellemzdi kozul kituntetett figyelmet érdemel a hdsziget-jelenség és a sajatos légmozgasi rendszer.
csapadék terUleti eloszlasat vizsgalva, az evi 6sszegek meglehetdsen széles skalan mozognak, a varos
meéretehez képest relative nagy terileti kilonbségek figyelhet6k meg. Ez részben a domborzati
viszonyokkal, részben a sajatos aramlasi rendszerrel magyarazhatd. Budapesten ket helyi szélrendszerrel
kell szamolni. Az egyik a hdészigettel 6sszefiggd varosi cirkulacio, ami nyaron es &sszel fordul el
leggyakrabban, napi menetben pedig az esti €s éjszakai orakban figyelheté meg leginkabb. A masik
viszonylag stabil eleme a varosi cirkulacios rendszernek a Budai-hegység keltette hegy-voélgyi szél.

Budapesten belil Soroksar kimondottan napos kerilet. Az er6s kisugarzas miatt nagy a hdmérséklet napi
és éviingadozasa. A csapadék kevés (atlagosan evi oo mm) és raadasul a megoszlasa is egyenlStlen. A ket
legszarazabb hdnap a julius és az augusztus, a legtobb csapadek aprilis-majusban esik. Az uralkodd
szélirdny ENy-i. Az évi atlagos hémérséklet 10,2 °C. Fontos még megemliteni a kerilet klimatikus
adottsagait pozitiv irdnyban befolyasold tényezdt a Rackevei-Duna-agat, mely a kerulet északi-déli iranyu
atszell6zését seqiti, tovabba a nagy kiterjedésl szantd, erdd terlleteket és egyeb zoldfeluleteket (botanikus
kert), melyek a kerilet nagyrészét teszik ki €s segitenek a csapadékeloszlasban valamint parolgas altal a
hémérsékletiingadozasok mérseklésében.

A XXIII. kerUlet beépitettsége nem nevezhetd intenzivnek, inkabb kertvarosi jellegy, valamint magas a
zoldfeltletek aranya, mind a kozterileten, mind a telkeken belUl. Ezen tulajdonsagok pozitivan
befolyasoljak a kertlet mikroklimajat. A vizsgalt terlleten a hdszigetefektus kialakuldsa nem valdszing,
mivel a beépitési kertvarosias jellegy, alacsonyabb beépitési szazalékkal és viszonylag magas telken beldli
zoldfelUleti arannyal. A vizsgalt terilet atszell6zését el@segiti a vasutvonal és a Gyali-csatorna is.
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Il. ALATAMASZTO JAVASLATOK

Az aldtamaszto javaslat az TTr. 7. § (7) bekezdésében foglaltak szerint kerllt Osszeallitasra, a
telepUlésrendezési feladatnak megfelel6 tartalommal, a rendezéssel érintett terllet telepulés
telepuléshalozatban elfoglalt  helyének figyelembevételével, a modositd szabalyozasi elemek
alatdmasztasara szolgal, a rendezési feladatnak megfeleld részletezettséggel.

AtelepUlésrendezésijavaslatot alapvetden a Sinpar utcat érint6 kozlekedési javaslat hatarozza és alapozza
meg.

2. A TERVEZETT FEJLESZTES

2.1 KOZLEKEDESI JAVASLAT

2.11 Atelepulésrendezés megalapozasa, a kapcsolddo kozlekedési tanulmanyterv
fobb, szabalyozast érint6 tartalmi elemei

A MAV Kelebia 150. sz. vasUtvonal fejlesztésének helybiztositdsat szolgald kététtpalyds kozlekedési céld
telkek fejlesztése és kisajatitasa nyoman a Sinpar utca tervezett szabalyozasanak a korrigalasa szUkseges,
mivel a fejlesztéssel megvaldsuld vasuti terilet elépiti a tervezett kozlekedéshaldzati elemeket, igy a Sinpar
utca tervezett fejlesztésének a teljeskory felulvizsgalata valik szikségesse: a tervezett gyUjtéuthaldzat
minden elemének Ujragondolasa.

2.1.2. Kozlekedési javaslat

Atervezett allapot ismertetése

A tervezett gy(jtéut az e-UT 03.01.11 szamU Utlgyi MUszaki Leirds, 1.1 tablazatdban foglaltak alapjan,
B.V.c.C besorolasunak volt a korabbi tervekben is felvéve, ami megfeleld. A javasolt tervezési sebesseqg 40
km/6 (esetleg 5o km/o). A minimalisan alkalmazhato vizszintes ivsugar 45,0 m.

A tervezett Ut 2x1 forgalmi savos, a savok szélessége 3,25 m, mellettik 1,5 m széles kerékparsavval. A vasut
feldli oldalon 1,5 m szeles padka ker(l kialakitasra és itt kozvilagitas is elhelyezésre kerdl. A varoskdzpont
feldli, nyugati oldalon a kerékparsav mellett 0,8 m széles biztonsagi sav megtartasaval, 2,2 m széles
parkoldsavok kertlnek kialakitasra. A parkoldsavot kiemelt szegély hatarolja és mellette 2,0 m széles
z6ldsav és 1,5 m széles jarda kerilt betervezésre. Ezen paraméterek mellett a minimalisan szikséges
UtterUlet szélessége az érintett szervekkel és az Onkormanyzattal tértént egyeztetés alapjan 19,0 m, ami
egyedi esetben legfeljebb 17,5 méterre csokkenhet. Erre figyelemmel a gydjt6uthoz 19,0 m szabalyozasi
szélesség kerUlt meghatarozasra, azzal, hogy kisebb mértékben ettél el lehet térni, egyéb
szabalyozastechnikai okok miatt.

A tervezett Sinpar utca teljes hossza: 1+362,86 km. A teljes (1. és II.) szakaszon két hidat kell épiteni, a Gyali
patakon. Atervezett Sinpar utca ismertetése:

A jelen tervezést érintd |. szakasz, a Vecsési Uti korforgalomtdl indul és gyakorlatilag parhuzamosan halad
a MAV Kelebiai 150. szamu vasitvonallal, a Gyali patakig.

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal k6z 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530


mailto:studioaperte@gmail.com

Budapest Févaros XXIII. kerilet Kerilet Epitési Szabalyzat eseti mddositasa
a Sinpar utca szabalyozasaval 6sszefiggésben

A Vecsési Uti korforgalmat és a kapcsolodo kozuti aluljarot tartalmazo terveket az UVATERV Kft készitette.
Ez az engedélyezési és kiviteli terv, 52.675 tervszamon készilt 2024. februarjaban.

A tervezett nyomvonal, a Vecsési Uti korforgalom, Sinpar utcai agatol indul. Ezt az agat kissé modositani
kellett, hogy a Sinpar utca tervezett nyomvonala megfelel6en tudjon csatlakozni. A kérforgalom utan
régtén egy kicsatlakozas kerUlt betervezésre, hogy az itt lakdk be tudjanak fordulni a meglévd, eredet:i
Sinpar utcaba. Ez a régi Ut, az Uj Ut o+275 km szelvényében fog becsatlakozni az Uj Utba. A kerékparosok is
ezen a régi Uton kerilnek elvezetésre az Uj Utig.

A régi Sinpar utca Vecseési Uti csatlakozasa megszinik.

A Sinpar utca keresztmetszeti kialakitasa a Gyali patakig terjedd szakaszon, két részre tagolhato.

Az elsé rész, a korforgalomtol a meglévé Sinpar utca becsatlakozasaig tart, majd innen a masodik szakasz
a Gyali patakig.

Az elsé szakaszon a Vecsési Ut feldl, a kerékparosok a meglévd Sinpar utcan kerilnek elvezetésre. (Ha itt a
kerékparosokat az Uj Ut mellett vezetnénk, akkor a zéldsavot lenyegében el kellene tavolitani, ami nem
célszer(.) A vasut feldli oldalon viszont a korforgalomig tart a kerékparsav. Az Utburkolat 2x1 savos gyUjtout,
3,25 m széles savokkal, a vasut feldl 1,5 m széles kerékparsavval és 1,5 m széles padkaval. A lakoterUlet feldl
a forgalmi sav mellet 1,0 m széles foldpadka, mellett a meglévo zoldterilet.

Az |. szakasz javasolt (tervezett) nyomvonaldt az FH-1 szamu helyszinrajz tartalmazza M=1:500-es
léptékben.

g
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Javaslat forgalomszervezés

A jelenlegi Sinpar utca Vecsési Uti csatlakozasa megszUnik. A meglévd utcat az Uj Sinpar utcai
becsatlakozastdl, egyiranyusitani kell az Uj Uthoz vald visszacsatlakozas iranyaba. Az Uj 0ttdl vald
becsatlakozastdl jobbra, zsakutcaként lesz kialakitva a régi Sinpar utca, hogy az ott lévé ingatlan
megkozelithetd legyen.

Az Uj Sinpar utcanak a Grassalkovich Uti csatlakozasaig elsbbsége van a meglevd utcacsatlakozasoknal,
keresztezédeseknel.

Idegen teriletek igénybevétele
Az |. szakaszon, a szabalyozasi szélesség biztositasa celjabdl, az alabbi telkekbdl kell, valtozd nagysagu
terUleteket igénybe venni, a szabalyozasi koncepcioban foglaltak szerint.

2.2. KOZMUVESITESI ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES| VIZSGALAT ES JAVASLAT

2.2.1 KozmUvesitési javaslat
A vizsgalati terUlet kozmUvekkel részben ellatott. A vizsgalat soran ezek szakagi bontasban egyesével
kerUlnek bemutatasra.
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Az egyes szakagaknal feltUntetett cséatmeérdk, csétipusok csupan tajékoztato jellegiek, melyek tervezdi
becslésen alapulnak. A pontos atmérdk és anyagok alkalmazasa, az engedélyeztetési tervszinten készitett
szamitasok-, valamint a kézmUszolgaltatokkal tartott egyeztetések alapjan kertlhet meghatarozasra,
pontositasra.

Kapcsolddo terviap szama: KM-HR1-V

L

2.2.2. Vizik6zmUvek

2.2.2.1. vizgazdalkodas és vizellatas (ivo-, ipari-, tUzolto-, ontozdviz, termalviz
hasznositas)

Atervezeésiterilet eqgy részen a gazhaldzat ki van épitve. A Vecsési Uton meglévé @100 mUanyag vizvezeték
Uzemel, melyrél a Sinpar utcaba egy @100 mlanyag vizvezeték agazik le, a végen egy tlzcsappal - a
185570/24 helyrajziszamuUingatlan elott. A javasolt Utpalya nyomvonalon a Kaposztasfold utca és a Csendes
utca kozti szakaszon kiépitett @100 mUanyag vizvezetek talalhato.
A kornyezd utcakban a felsoroltakon kivil az alabbi vezetékek talalhatoak:

e Kozeéptemetd utca: @100 mlanyag és @100 egyeb vizvezetek

e Taling utca: @100 mlanyag

e Kaposztasfold utca: @100 mlanyag

e (Csendes utca: @100 egyéb

e Szalma utca: @8o egyéb

e Grassalkovich Ut: @150 egyéb

A vizsgalati terilet egy szakaszara keszilt egy tervezett vizvezetek (BB Private Designer Kft; o042
témaszam; 2026 februar). Ez a Sinpar utcaban talalhatd @100 mUanyag vizvezetékhez kapcsolddik és a
Szitas utcanal kot ra a Kozéptemetd utcaban talalhatd meglévé @ioo mlanyag vizvezetékre — ezaltal egy
hurkot kialakitva. A javaslat készitésekor ezt a tervezett nyomvonalat adottsagkent kezeltik és fekete
szinnel elkilonitve abrazoltuk.

A fentebb bemutatott miszaki adottsagokhoz igazitottan adtuk meg a javasolt nyomvonalat. Az
ellatasbiztonsag érdekében a meglévd haldzatra tobb helyen is javasoljuk a rakotést, elzaro szerelvények
alkalmazasaval.

A meglévo és a tervezett tUzcsapok alapjan az utca tuziviz lefedettsége tébbnyire biztositott, azonban az
utcatol délre talalhato kornyezd ingatlanokra vonatkozdan ez mar nem mondhato el. A beépités jellegéhez
igazitottan javasoljuk tlzcsapok telepitését is. A terileten ipari-, tUziviz-, 6nt6z6viz- és termalviz haldzat
nem talalhatd. TUziviz tarozo sincs a terUleten.

A halozat Uzemeltetdje: Févarosi VizmUvek Zrt.

Kapcsolddé tervlap szama: VI-HR1-V
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2.2.2.2. szennyvizelvezetés

A javasolt Utpalya nyomvonalon csak a Kaposztasfold utca és a Csendes utca kozti ~ 100m-es szakaszon
talalhato kiépitett @300 mlanyag szennyviz csatorna.

e Ajavasolt Utpalya nyomvonalon Kézéptemetd utca: @300 mUanyag

e Taling utca: @300 mUanyag

e Kaposztasfold utca: @300 mlanyag

e (Csendes utca: @300 mlanyag

e Szalma utca: @300 mlanyag

e Grassalkovich Ut: @300 mlanyag / @30 beton

A vizsgalatiterUlet egy szakaszara készilt eqy tervezett szennyviz csatorna is (BB Private Designer Kft.; 042
témaszam; 2026 februar). Ez a Sinpar utcaban talalhatd 11 db ingatlan szennyviz elvezetését biztositja
(185570/24 — 196189/23). A javaslat keszitésekor ezt a tervezett nyomvonalat adottsagként kezeltik és
fekete szinnel elkilonitve abrazoltuk.

A fentebb bemutatott mUszaki adottsagokhoz, valamint a terilet magassagi helyzetéhez igazitottan adtuk
meg a javasolt nyomvonalakat, melyek a beépités Utemezeséhez igazitottan, akar szakaszonkent is
megépithetdek. Az Uzemeltetdialtalanos eldirasaialapjan a gerinccsatornak minimalis atmérdje @300 mm.
A javasolt Utpalya nyomvonala a BUzaf(-koz és a Gyali-patak Il. aganak keresztezése kozott, a Gyali 1.-
fécsatorna bal partjan helyezkedik el. Mivel ennek a szakasznak mindkét végét egy-egy vizfolyas keresztezi,
igy a szennyvizet innen nyomott rendszer alkalmazasaval lehet csak kijuttatni. Ehhez a szomszédos
ingatlanokra hazi atemel6k telepitése szikséges.

Tekintettel arra, hogy a Zsellér utca érintett szakasza mentén talalhato ingatlanok, valamint a 187792 hrsz-
U ingatlan szomszédsagaban taldlhato ingatlanok szennyviz elldtasa jelenleg biztositott, igy ezen utcdk
esetében jelenleg nem javasoljuk a szennyvizcsatorna kiépitését. A késébbi fejlesztési lehetdségeket
megtartva javasoljuk, hogy a tobbi szakagi kozmU kiépitésénél torekedjenek arra, hogy a szUkséges
kozmUsavot szabadon tartsak.

A haldzat Uzemeltetdje: Févarosi Csatornazasi Mivek Zrt.

Kapcsolddo tervlap szama: VE-HR1-V

2.2.2.3. csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A javasolt Utpalya nyomvonal mentén nem taldlhato olyan vizelvezetd rendszer, amely a javasolt Utpalya
viztelenités részben vagy egészben biztositani tudja, igy annak kialakitasa az Utpalya teljes hosszaban
szUkséges.
A kornyez0 terUleteken az alabbi vizelvezetd rendszerek taldlhatoak:

e Gyali1. —f6csatorna

e Gyali-patakll. ag

e \Vecsés Ut — Gyali 1.-focsatorna kozti szakaszon vizelvezetd arok, amely a vasUti palya vizeit,

valamint telepulési csapadeékvizet vezet el
e Grassalkovich Ut: @60 beton / @80 beton zart csatorna
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A fentebb bemutatott mUszaki adottsagokhoz, valamint a terilet magassagi helyzetéhez igazitottan adtuk
meg a javasolt nyomvonalakat. A javasolt zart csapadékviz csatornak a kiemelt szegély mentén elhelyezett
viznyel6 aknak segitségével gyljtik a csapadékvizet és vezetik be a Gyali 1. — fécsatornajaba. A Gyali-patak
Il. 4ga és a Gyali 1.-fécsatorna kozti szakaszon az Utpalya a vizfolyas mentén ker(lt elhelyezésre, igy itt a
kiemelt szegélyeket helyenként megbontva, surrantok alkalmazasaval keril a csapadékviz bevezetésre a
Gyali 1. — fécsatornajaba.

AVecsés Ut és a Sinpar utca keresztezésénél jelenleg egy @60 beton csatorna kerll bevezetésre egy felszini
arokba, amely a Sinpar utca és a vasut kozott huzodik. Az Utépités miatt, ennek a kivezetési pontnak a
helyszine is valtozik, igy a meglévé arok helyett ~75m hosszban @80 betoncsovet szikséges kiépiteni.

A hélézat Gzemeltetdje: Budapest Févaros XXIII. ker. Soroksar Onkormanyzata
Kapcsolddo tervlap szama: VE-HR1-V

§
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2.2.3. Energia

2.2.3.1. energiagazdalkodas és energiaellatas (villamos energia, kézvilagitas, gazellatas,
tavhoellatas és mas ellatorendszerek)
Gazellatas
A vizsgalati terilet egy részén a gazhaldzat ki van épitve. A Vecsési Uton meglévé @160 KPE gazvezeték
Uzemel, melyrdl a Sinpar utcaba egy ~230 m @110 KPE vezeték agazik le. A javasolt Utpalya nyomvonalon
a Grassalkovich Ut és a Taling utca kozti szakaszon kiépitett @100 acél gazvezeték.

A kornyezd utcakban a felsoroltakon kivil az alabbi vezetékek talalhatdak:
o Kozéptemeto utca: @160 KPE
e Taling utca: @160 KPE
e Kdposztasfold utca: @160 KPE
e Csendes utca: @160 KPE
e Szalma utca: @110 KPE
e Grassalkovich Ut: @200 KPE és @700 acél

A fentebb bemutatott miszaki adottsagokhoz igazitottan adtuk meg a javasolt nyomvonalat. Az
ellatasbiztonsag érdekében a meglévd haldzatra tobb helyen is javasoljuk a rakotést, elzaro szerelvények
alkalmazasaval.

A halozat Uzemeltetdje: MVM Fogaz Foldgazhalozati Kft.

Kapcsolddd tervlap szama: EN-HR1-V
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Villamosenergia
A vizsgalati terUlet egy részén az energiaellatds és a kozvilagitas ki van épitve. Ezek tUlnyomd részt

szabadvezetés(, légvezetékekként vannak kialakitva, de egy-eqgy révidebb szakaszon foldvezetékek is
megtalalhatdak.

A fentebb bemutatott mUszaki adottsdgokhoz igazitottan, mind az elektromos-, mind a kozvilagitasi
vezetékek nyomvonalat a jarda teriletében, illetve annak hianyaban az Utpadkaban hataroztuk meg.
Mindkeét vezeték esetében a foldkabelek alkalmazasat javasoljuk.

Kulon emlitést teszink a Zsellér dUlé érintett szakaszardl, ugyanis itt van kiépitett kozvilagitas, illetve (KOF)
energiaellatas is. Azonban ezen szabadvezetékek oszlopai vélelmezhetéen az Urszelvényen belGlre
kerulnek, igy kivaltasuk szUkséges lehet. A tervlapon jel6ltik a javasolt foldkabelek nyomvonalat.

Biztonsagi tavolsagok (feszultség szerint, épitkezésnél):
<1kV:o0,5m

1-110 kV:3,0m

110-220 kV: 4,0 m

220-380kV:5,0m

Az elektromos haldzat izemeltetdje: ELMU Haldzati Kft.
A kozvilagitasi halozat Gzemeltetdje: BDK Budapesti Disz- és Kozvilagitasi Kft.
Kapcsolddd tervlap szama: EN-HR1-V

Tavhdellatas
A vizsgalt terUleten tavhGellatas nem biztositott, kiépitett haldzat nem Gzemel.
Kapcsolddo tervlap szama: EN-HR1-V
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2.2.3.2. megujuld energiaforrasok alkalmazasa, a kornyezettudatos energiagazdalkodas
lehetdségei
A vizsgalati terUleten egyes ingatlanokon (mUholdkép alapjan) napelemes rendszerek vannak, az
energiaigény reszbeni biztositasara. A terileten egyéb megujuld energiaforras alkalmazasa nem ismert.
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2.2.4. Elektronikus hirkozlés

A vizsgalati terilet egy részén kiépitett hirkdzlési haldzat Uzemel. A hdldzat egy része alépitmeényben, fold
alatti nyomvonal vezetés(, helyenként szabadvezetés.

A fentebb bemutatott mUszaki adottsagokhoz igazitottan, a javasolt vezetékek nyomvonalat a jarda
terUletében, illetve annak hidnyaban az Utpadkdban hataroztuk meg. Kabelalépitmenyi foldkabelek
alkalmazasat javasoljuk.

AterUleten a vezetek nélkili szolgaltatok megfeleld lefedettséget biztositanak.

A hirkozlési haldzat Uzemeltetdje: Magyar Telekom Nyrt.
A hirkozlési haldzat Uzemeltetdje: 2Connect Tavkozlési Infrastruktura és Halozati Szolgaltatasok Kft.
Kapcsolodo tervlap szama: HI-HR1-V

* 7 p—— — ,,.347 §
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2.3.  TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

A telepilésrendezés célia MAV Kelebia 150. sz. vasUtvonal fejlesztésének helybiztositasat szolgéld
kotottpalyas kozlekedési célu telkek kiszabalyozasa, ennek nyoman a Sinpar utca tervezett
szabalyozasanak korrigalasa. Az o6nkormanyzati megbizas alapjan a tervezett szabalyozasi vonal
meghatarozasan, és az Ut megvalodsitasahoz szikséges szabalyozdk megallapitasan kivil hatalyos
szabalyozasi elemet nem modosit.

A MAV Kelebia 150. sz. vasUtvonal fejlesztése nyoman véltozik a vasuti terGlet kisajatitasi hatara. Ennek
kovetkeztében szikségessé valik a vasutvonal nyugati oldaldn a Vecsési Ut és a Gyali-csatorna kozott a
Sinpar utca nyomvonaldn tervezett Uj varosi Il. rend( f6ut és a lakoterilet kozotti szabalyozasi vonal
modositasa is. A Sinpar utca gyUjtéutta torténd fejlesztéséhez 19m szabalyozasi szélesség ker(lt
meghatarozasra, melybdl a vasuti terUlet novelése elvesz, igy azt pdtolni szikséges a nyugati oldalon
szomszédos lakoteriletek rovasara. A Sinpar utca gyUjtéutta torténo fejlesztése Ugy torténik, hogy a Sinpar
utca Vecsés Uthoz kozelebbi szakaszan a — lakdépuletek kozvetlen kiszolgalasara - kiépilt kiszolgalo Ut
megtartasra kerdl.

A modositassal érintett terilet a kotottpalyas kozlekedési terilet, a vele parhuzamos tervezett Sinpar utca
Uj varosi Il. rend( f6Ut a Vecsés Ut csomoponttdl a Gyali-csatornaig tartd szakasza, valamint a szomszédos
lakotelek sor.

2.3.1. A KESZ médositd javaslata

Szabdlyozasi koncepcid, tervezett szabalyzas, dvezetvaltozas

AvasUtiterUlet szabalyozasanak modositasa (bovitése) érintia Sinpar utca tervezett Uj varosill. rendl f6Utta
fejlesztéseére kialakitott szabalyozasat, a Sinpar utcaban meglévd, mar kiépult kiszolgald Ut megtartasaval.
Az Ut 1gm-es szabalyozasi szélességének megtartasa érdekében a Sinpar utca nyugati oldalan lévo
lakotelkek egy részének kisajatitasa szUkséges. Az Uj tervezett szabalyozas a hatalyos kerUleti épitési

szabalyzatban beépitésre szant és beépitésre nem szant terUletfelhasznaldsi egységeket és épitési
Ovezeteket, bvezeteket érint.

A vasuUti terUlet megvaldsult telekalakitasnak megfelelé rendezése eés ebbdl kovetkezden a tervezett
gyUjtéut nyomvonalkorrekcidja (a kozlekedesi infrastruktura szamara iranyado teriletbiztositassal jeldlt
elemre vonatkozé FRSZ el&irasok figyelembevételével tovabba a modositas soran mezégazdasagi terlet
és erddterilet nem csokken) nem indokolja a Budapest Févaros Szerkezeti tervének (FTSZT) és Rendezési
Szabalyzatanak (FRSZ) eseti modositasat, ugyanis a szabalyozas a teriletfelhasznalasi rendszerben olyan
valtozast okoz, amely az FRSZ alapjan az FTSZT modositasa nélkul megvaldsithato.

A tervezett nyomvonal allami, énkormanyzati és magan tulajdonban lévé ingatlanokat érint, a tervezett Ut
onkormanyzati tulajdonu koztertletként kertl megvaldsitasra.

A tervezett szabdlyozassal a kozterilet és a maganterilet hatarvonaldnak mddositasa torténik a KESZ
modositasaval.

A szabalyzassal tervezett telekalakitas a szomszédos telkek teriletét kis mértékben csokkenti igy a telkek
beépitheto teriletének mértéke is csokken kis mértékben.

A fejlesztés teljes terUlet igénybevetele, a kisajatitassal érintett terilet 0,33 ha (3349,2m?).
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Telekalakitasi javaslat:

ingatlan tulajdonviszony telek teljes | kisajatitassal telek uj
hrsz. teriilete érintett terilet teriilete
(m?) terilete (m?) (m?)
185563 A'Illami teriletek 15 897 825,7 15 071,3
(vagyonkezeld: MAV Magyar Allamvasutak Zrt.)
185570/31 Alllami terU\etgk 972 62,2 909,8
(vagyonkezelé: MAV Magyar Allamvasutak Zrt.)
185569 Alllami terU\etgk 34 30,3 3,7
(vagyonkezeld: MAV Magyar Allamvasutak Zrt.)
185568 A'Illamiteru\ete:k 61 35,6 25,4
(vagyonkezeld: MAV Magyar Allamvasutak Zrt.)
185567 Alllami teriletek 87 40,9 46,1
(vagyonkezelé: MAV Magyar Allamvasutak Zrt.)
185566 A'Illamiter'u\etgk 95 40,5 54,5
(vagyonkezeld: MAV Magyar Allamvasutak Zrt.)
185565 Alllami terU\etelk 77 31,3 45,7
(vagyonkezeld: MAV Magyar Allamvasutak Zrt.)
185570/25 Gazdasagi tarsasagok terilete 1243 49,3 1290,7
(Virdgvolgy Lakopark Ingatlanforgalmazo és
Beruhazd Kft.)
185570/28 Természetes személyek terUlete 1385 228,0 1157,0
185570/29 Természetes személyek terUlete 1340 242,6 1097,4
185570/33 Alllami teriletek 134 5,2 128,8
(vagyonkezeld: MAV Magyar Allamvasutak Zrt.)
196191 Onkorményzatok terilete 2219 232,6 1815,6
(Budapest F8varosi Onkormanyzat) (hatdlyos tervben
mar szereplé
kisajatitas: 170,8)
196189/14 Természetes személyek terUlete 1547 371,3 1175,7
196189/15 Termeészetes szemeélyek terilete 1103 301,7 801,3
196189/18 Termeészetes szemeélyek terilete 1061 269,0 792,0
196189/19 Természetes személyek terUlete 1000 197,8 802,2
196189/22 Természetes személyek terUlete 927 129,3 797,7
196189/23 Termeészetes szemeélyek terilete 873 93,5 779,5
196189/25 Természetes személyek terUlete/ Gazdasagi 1547 61,6 1485,4
tarsasagok tertlete
(Virdgvolgy Lakopark Ingatlanforgalmazd és
Beruhazd Kft.)
196189/26 Gazdasagi tarsasagok terilete 1360 37,1 13229
(Virdgvolgy Lakopark Ingatlanforgalmazod és
Beruhazo Kft.)
196189/27 Termeészetes szemeélyek terilete 1179 41,5 1137,5
196189/28 Termeészetes szemeélyek terilete 1248 22,1 12223
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A fenti abran bemutatott terUlet-igénybevétel figyelembevételével a tervezett szabalyzasi vonal és

Ovezethatar meghatarozza a modositassal érintett ingatlanokat, az alabbiak szerint:

teriiletfelhasznalas
telek . 2 L .
ingatlan teljes valtozassgl erintett . . . ‘i
hrsz. teriilete ter_t_llet Jelenlegi 6vezet Javasolt uj ovezet
(m?) teriilete
(m?)

185570/31 972 909,8 KOt-XXIlI-1 KOk-XXIl-1
185569 34 3,7 KOt-XXIlI-1 KOk-XXIl-1
185568 61 25,4 KOt-XXIlI-1 KOk-XXIl-1
185567 87 46,1 KOt-XXIlI-1 KOk-XXIl-1
185566 95 54,5 KOt-XXIll-1 KOk-XXIlI-1
185565 77 45,9 KOt-XXIll-1 KOk-XXIlI-1

115570/33 134 128,8 KOt-XXIll-1 KOk-XXIlI-1

185570/34 3559 1243,7 Kb-Ez-XXIlI-1 KOt-XXIlI-1

196189/35 2124 2124 KOt-XXIlI-1 KOk-XXIl-1

196189/36 7502 93,1 KOt-XXIll-2 KOt-XXIll-1

185570/25 1243 49,3 Lke-1-XXIlI-1/8 KOt-XXIlI-1

185570/28 1385 228,0 Lke-1-XXIll-1/8 KOt-XXIlI-1

185570/29 1340 242,6 Lke-1-XXIll-1/8 KOt-XXIlI-1
196191 2219 232,6 Lke-1-XXIll-1/8 KOt-XXIll-1

196189/14 1547 371,3 Lke-1-XXIlI-1/8 KOt-XXIll-1

196189/4 1157 154,0 KOt-XXIll-2 KOt-XXIlI-1

196189/15 1103 301,7 Lke-1-XXIll-1/8 KOt-XXIlI-1

196189/18 1061 269,0 Lke-1-XXIll-1/8 KOt-XXIll-1

196189/19 1000 197,8 Lke-1-XXIlI-1/8 KOt-XXIll-1

196189/22 927 129,3 Lke-1-XXIlI-1/8 KOt-XXIlI-1

196189/23 873 93,5 Lke-1-XXIlI-1/8 KOt-XXIlI-1

196189/25 1547 61,6 Lke-1-XXIll-1/8 KOt-XXIll-1

196189/26 1360 37,1 Lke-1-XXIll-1/8 KOt-XXIll-1

196189/7 726 32,1 KOt-XXIlI-2 KOt-XXIlI-1

196189/27 1179 41,5 Lke-1-XXIII-8/3 KOt-XXIlI-1

196189/28 1248 22,1 Lke-1-XXI11-8/3 KOt-XXIll-1

Az Ovezeti valtozasokat a kovetkezd abra mutatja be:
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AlakaoterUletbe tartozo telkek méretének alakulasa és az 6vezet szerintilegkisebb beépithetd telek mérete:

épitési épiteési
kisajatitdssal | telek teriilete a OLezel] oesel)
ingatlan érintett erei reyes kisajatitds utdn eZefint SZerint
.. teriilete . legkisebb legkisebb

hrsz. terilet teriilete AP -

al R (m?) ) beépithetd kialakithato

terulete (m’) (m?) telek teriilete | telek teriilete
(m?) (m?)
185570/25 49,3 1243 1193,7 800 800
185570/28 228,0 1385 1157,0 800 800
185570/29 242,6 1340 1097,4 800 800
196191 232,6 2219 1986,4 8o0 800
196189/14 3713 1547 1175,7 8o0 800
196189/15 301,7 1103 801,3 8o0 800
196189/18 269,0 1061 792,0 8o0 800
196189/19 197,8 1000 802,2 800 800
196189/22 129,3 927 797,7 800 800
196189/23 93,5 873 779,5 800 800
196189/25 61,6 1547 1485,4 800 800
196189/26 37,1 1360 1322,9 800 800
196189/27 41,5 1179 1137,5 900 1500
196189/28 22,1 1248 1225,9 900 1500

A 196189/18, 196189/22, 196189/23 hrsz-U telkek esetében a szabalyozasi vonal modositasa miatt kialakulo
telek nagysaga nem éri el az épitési dvezet szerinti legkisebb kialakithatd és beépithetd telek tertletét. A
KESZ eléirdsai azonban lehetévé teszik az Gvezeti paraméterektdl vald eltérést, a KESZ 6. § (g) bekezdése
alapjan ,a szabdlyozdsi vonal, mint hatdrvonal mentén térténd telekfelosztds esetén a kialakuld telek terilete,
szélessége, mélysége elmaradhat az 6vezetre eldirt legkisebb mérettdl valamint kialakult beépitettsége
meghaladhatja az ovezetre eldirt legnagyobb beépitettségi beépithetdségi mértéket, a szintterilete a
legnagyobb szintterileti mutatobol szamitott szintterilet mértékét. ” Az egyes telkek az ovezeti eldirastol valo
eltérés mértékét az alabbi tablazat mutatja be.

épitési a legkisebb
telek terilete | Ovezet épitési dvezet | telekteriilet-
kisgjdtitdssal telek teljes | @ kisajdtitds szerinti szerinti mslre,t ?vezeti
ingatlan Srintett terilet | terilete i legkisebb legkisebb eléirasahoz
hrsz. " , 2 reriilete beépithetd | kialakithatd | képestieltérés
terllete (i) (m) . telek telek terilete | mértéke
(m?) terilete (m?)
(m?)
196189/18 | 269,0 1061 792,0 8oo 8oo -1%
196189/22 | 129,3 927 797,7 8oo 8oo -0,3%
196189/23 | 93,5 873 779,5 8oo 8oo -2,6%
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A 196189/27 és 196189/28 hrsz.-U telkek esetében a szabalyozasi vonal mddositasa miatt kialakuld telek
nagysdga nem éri el az épitési dvezet szerinti legkisebb kialakithato telek teriletét. A KESZ eléirasai
azonban lehetdvé teszik annak a teleknek a beépitését is, mely telekmérete nem éri el az dvezetre, vagy
épitési dvezetre eldirt legkisebb telekterilet méretet, de az Ovezetre, vagy épitési Ovezetre meghatarozott
legkisebb beépithetd telek tertlet méretet eléri. Mindkét telek terilete meghaladja az épitési dvezet
szerinti legkisebb beeépithetd telek teriletét.

AKESZ 6. § (1) bekezdése alapjan ,Kialakult dllapotu témbben:

a) meglévé telkek méretei eltérhetnek az épitési dvezetek eldirt méreteitdl, de Uj telket kialakitani, telket
megosztani csak az épitési 6vezetben elbirt telekméretnek megfeleléen lehet.

b) telekfelosztas, telekhatdrrendezés esetén 10 %6-kal el lehet térni az épitési 6vezeti eldirdsokban meghatarozott
legkisebb telekteriilet-méret-, legkisebb kozterileti szélesség-, illetve telekmélyséq értékektdl

c) az a telek, amelynek telekmérete nem éri el az 6vezetre, vagy épitési 6vezetre eldirt legkisebb telekterilet
méretet, de az dvezetre, vagy épitési dvezetre meghatdrozott legkisebb beépithetd telek terilet méretet elér;
beépitheto.”

AKESZ 6. § (9) bekezdése alapjan ,a szabdlyozdsi vonal, mint hatdrvonal mentén térténd telekfelosztds esetén
a kialakuld telek terilete, szélessége, mélysége elmaradhat az Gvezetre eldirt legkisebb mérettdl valamint
kialakult beépitettsége meghaladhatja az dvezetre eldirt legnagyobb beépitettségi, beépithetdségi mértéket, a
szintterulete a legnagyobb szintterileti mutatobdl szamitott szintterilet mértékét.”

AKESZ 19.§ (2) bekezdése alapjan a ,Kialakult dllapoti témbben az a telek, amelynek telekmérete nem ériel

az dvezetre, vagy épitési 6vezetre eldirt kialakithato legkisebb telekterilet méretet, de az dvezetre, vagy épitési
dvezetre meghatdrozott beépithetd legkisebb telek terilet méretet elér, beépithetd. ”

lek telek
= €K | teriilete a et
: teljes | picpiarna | . oon, | beépités |  bsa bsa bsp
ingatlan . Isqjatita | peépités bsp szab
terile | o o0 . szab szab szab szab ,
hrsz. jelenleg , a o . utan
te .. utan elétt utan elétt
teriilete (m2)
(m?) (m2)
(m?)
185570/25 1243 1193,7 310,8 298 4 745,8 716,2 248,6 2387
185570/28 1385 1157,0 3463 289,3 831,0 694,2 277,0 231,4
185570/29 1340 1097,4 3350 2744 804,0 658, 4 268,0 219,5
196191 2219 1986,4 554,8 496,6 1334 1192,8 443,8 3973
196189/14 1547 1175,7 386,8 293,9 928,2 7054 309,4 2351
196189/15 1103 801,3 275,8 200,3 661,8 480,8 220,6 160,3
196189/18 1061 792,0 265,3 198,0 636,6 475,2 212,2 158,4
196189/19 1000 802,2 250,0 200,6 600,0 481,3 200,0 160, 4
196189/22 927 7977 231,8 1994 556,2 478,6 185,4 159,5
196189/23 873 7795 2183 194,9 5238 467,7 174,6 155,9
196189/25 1547 1485,4 386,8 3714 9282 891,2 309,4 2971
196189/26 1360 1322,9 340,0 330,7 816,0 7937 272,0 264,6
196189/27 1179 1137,5 47,6 455,0 943,2 910,0 2358 227,5
196189/28 | 1248 12259 499,2 490,4 9984 980,7 249,6 245,2
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2.3.2.

Szabalyozasi tervlap modositasi javaslata

A fentiek alapjan a szabalyozasi terv modositasanak a célja a Sinpar utca - Vecsés Uti csomopont és a Gyali-
csatorna - kozotti szakaszanak — jelenleg kiszabalyozott gyUjtéutként torténd meghatarozasa, a meglévo
kiszolgald Ut és a kapcsolodo ovezet megtartasaval - figyelembe véve a Sinpar utcat érinté Vecsés Ut
engedélyezett korforgalmi csomopont teriletigényét és a mar kisajatitott MAV terileteket. A szabalyozasi
terv modositasa soran:

- akiszolgdlo Ut ovezethatdra az Ut meglévd telekhataran kerdl jelolésre kis mértékl ovezethatar
korrekcidval.
- az SZT-n mar szerepl6 tervezett kerékparit nyomvonal a gyUjtout teriletén kerdl kijelolésre, kis
meértékd nyomvonal korrekcidval.
- azajvédd fal mar megjelenitett nyomvonala a megvaldsulasi terv alapjan kerUl korrekciora.

A tervezett gyUjtOut 19,0 méter szélességben tortend meghatarozasa, a szabalyozasi tervlapon az alabbi

dvezeti valtozasokat generalja:

Az el6zéekben bemutatott terUlet-igénybevetel (kék sraffozas) figyelembeveteléevel a tervezett
szabalyozasi vonal és Ovezethatar meghatarozza a telekalakitasokat és a mddositassal erintett ingatlanok
kisajatitassal erintett teriletét, az alabbiak szerint:

e i teriiletfelhaszn ovezetvaltozas
kisajatitassal és alds

: telek teljes Ib'velzelt valtozassal

mlgwcrzstzlfm te(r’: lze) = ézsf;i':‘::zzt érinteﬁt teriilet
B teriilete*
teriilete (m2)
(m2)

185563 15897 825,7 825,7 KOt-XXII-1 > KOt-XXIlIl-1
185570/31 972 909,8 62,2 KOt-XXII-1 > KOk-XXIII-1

185569 34 3,7 30,3 KOt-XXllI-1 > KOk-XXIII-1

185568 61 25,4 35,6 KOt-XXllI-1 > KOk-XXIII-1

185567 87 46,1 40,9 KOt-XXII-1 > KOk-XXIII-1

185566 95 54,5 40,5 KOt-XXII-1 > KOk-XXIII-1

185565 77 45,9 31,3 KOt-XXllI-1 > KOk-XXIII-1
115570/33 134 128,8 5,2 KOt-XXIlI-1 > KOk-XXIII-1
185570/34 3559 1243,7 - Kb-Ez-XXIlI-1 > KOt-XXIIl-1
196189/35 2124 2124 2124 KOt-XXII-1 > KOk-XXIII-1
196189/36 7502 93,1 93,1 KOt-XXI1I-2 > KOt-XXIIl-1
185570/25 1243 49,3 Lke-1-XXI11-1/8 > KOt-XXIll-1
185570/28 1385 228,0 Lke-1-XXI11-1/8 > KOt-XXIIl-1
185570/29 1340 242,6 Lke-1-XXI11-1/8 > KOt-XXIIl-1

196191 2219 232,6 Lke-1-XXIll-1/8 > KOt-XXIll-1
196189/14 1547 371,3 Lke-1-XXIll-1/8 > KOt-XXIll-1
196189/4 1157 154,0 KOt-XXII-2 > KOt-XXIIl-1
196189/15 1103 301,7 Lke-1-XXIll-1/8 > KOt-XXIll-1
196189/18 1061 269,0 Lke-1-XXIll-1/8 > KOt-XXIll-1
196189/19 1000 197,8 Lke-1-XXIll-1/8 > KOt-XXIll-1
196189/22 927 129,3 Lke-1-XXIll-1/8 > KOt-XXIll-1
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196189/23 873 93,5 Lke-1-XXIll-1/8 > KOt-XXIll-1
196189/25 1547 61,6 Lke-1-XXIll-1/8 > KOt-XXIll-1
196189/26 1360 37,1 Lke-1-XXIIl-1/8 > KOt-XXIll-1
196189/7 726 32,1 KOt-XXIll-2 > KOt-XXIIl-1
196189/27 1179 41,5 Lke-1-XXIII-8/3 > KOt-XXIlIl-1
196189/28 1248 22,1 Lke-1-XXII1-8/3 > KOt-XXIll-1

*: A vasuti terUletet érinté modositasi javaslat

66

Az S5ZT-09 és SZT-10. szelvények mddositd javaslata (szelvény részlet)

A szabalyozasi terven a szabélyozasi vonal mddositasa a MAV Budapest — Kelebia vasutvonal fejlesztésével
6sszeflggésben valt szikségessé, erre figyelemmel az SZT-IM jel( szelvény is modosul, bevezetésre kerdl
a szabalyozasi vonal meghatarozasanak a céljat is nevesité szabalyozasi vonal:

Az SZT-IM szelvény Kotelezd érvényU szabalyozasi elemek, A-A szabalyzas alapelemei kiegészul (az

orszagos es févarosi célt szolgald szabalyozasi vonal az FRSZ alapjan szabalyozot kovetden) az alabbi
kotelez6 szabalyozdkkal:

- kételez8 alapelem: a MAV Budapest-Kelebia vasutvonal fejlesztéssel 6sszefiggd szabalyozasi
vonal,
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- épitési telkekre, telkekre vonatkozd kételezd szabdlyozdsi elem: MAV Budapest - Kelebia vasutvonal
fejlesztésevel 0sszefiggd, kozérdekl célt szolgald korldtozassal érintett terilet.

JELMAGYARAZAT

KOTELEZO ERVENYU SZABALYOZASI ELEMEK
A - ASZABALYOZAS ALAPELEMEI
SZABALYOZASI VONAL

ORSZAGOS ES FOVAROSI CELT SZOLGALO
SZABALYOZASI VONAL AZ FRSZ ALAPJAN

MAV BUDAPEST-KELEBIA VASUTVONAL
FEJLESZTESEVEL OSSZEFUGGO SZABALYOZASI VONAL

SZABALYOZASI ELEMEKRE
VONATKOZO MERETEK
FOVAROSI SZAB.
L. RENDU ORSZAGOS FOUT OVEZETENEK —
TERULETE (KOu-XXIII-2) 7\

TELEK BE NEM EPITHETO RESZE

TELEK BE NEM EPITHETO RESZE: FOVAROSI ERDEKU,
TAVLATI INFRASTRUKTURA FEJLESZTES HELYBIZTOSITASA CELTABOL

TELEK BE NEM EPITHETO RESZE: KERULETI ERDEKU,
TAVLATI INFRASTRUKTURA FEJLESZTES HELYBIZTOSITASA CELJABOL

KOZLEKEDESI CELU TERULET

MAV BUDAPEST - KELEBIA VASUTVONAL FEJLESZTESEVEL OSSZEFUGGO,
KOZERDEKU CELT SZOLGALO KORLATOZASSAL ERINTETT TERULET

Az SZT-JM szelvény modositasi javaslata (szelvény részlet)

A Szabdlyzasi Tervben bevezetett Uj kotelezd szabalyozohoz tartozd eléiras bevezetése javasolt a KESZ
kiegészitésével:

Budapest Févéros XXIIl. kerilet Soroksdar Onkorményzata Képviselé-testiletének a Budapest Févaros XXIII.
Keriileti Epitési Szabalyzatrdl szol6 26/2017. (IX. 22.) 6nkormdanyzati rendelete (a tovdbbiakban: KESZ) 4. § (1)
bekezdés a) pontja kiegészil a kévetkezd ae) és af) alpontokkal:

,ae) orszagos és fovarosi célt szolgald szabalyozasi vonal az FRSZ alapjan,
af) MAV Budapest - Kelebia vasutvonal fejlesztésével 6sszefiggd szabalyozasi vonal.”

AKESZ 4. § (1) bekezdés b) pontja kiegészil a kévetkezd bu) alponttal:

,bu) MAV Budapest - Kelebia vasutvonal fejlesztésével 6sszefiggd, kozérdek( célt szolgald korlatozassal
érintett tertlet”

A KESZ kiegészil a kévetkezd 27/D. alcimmel és 39/D. §- al-
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,27/D. AMAV Budapest-Kelebia vasitvonal fejlesztésével dsszefiiggd, kozérdek célt szolgald korlatozassal
érintett terUletek eldirasai

,39/D. § A MAV Budapest — Kelebia vasUtvonal fejlesztésével ésszefiggd, kozérdek( célt szolgald
korlatozassal érintett terileteken:

a) biztositani kell a telepulési gyUjto Ut kiépitéséhez szUkséges terlleteket.

b) a vasUti terUletek szélesitésének kovetkezményeként valt szikségessé a gyUjtd Ut tervezett
nyomvonalanak és a kapcsolodo szabalyozasi vonal vonalvezetésének a modositasa, a szabalyozasi
vonal Uj vasuti terileti hatarhoz vald korrekcioja, ezért a szabalyozasi vonal megvalositasaval, azaz
végrehajtaséval 6sszefiggd kartalanitast az koételes megfizetni - Magyar Allam -, akinek az
érdekében a MAV Budapest — Kelebia vasutvonal fejlesztéséhez kapcsolddd, a korabban
kiszabalyozott gyUjto Ut teriletének csokkentését eredmeényezd kisajatitasok megtorténtek.”

2.3.3. A Védelmi Korlatozasi Terv modositasi javaslata

A modositassal Osszefiggesben a Vedelmi Korlatozasi Terv mddositasa nem indokolt, a vasut
védodtavolsaga a tengelyvonaltdl kerilt feltUntetésre, amiben valtozas nem tervezett.

2.3.4. A valtozasok bemutatasa az FTSZT és az FRSZ tervlapokon, sszhang
igazolasa

Az SZT-n tervezett valtozasok a kovetkezd —az SZT szelvényeinek megfeleld - FTSZT és FRSZ részleteken
kerUlnek bemutatasra.
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Valtozdsok bemutatdsa az SZT-9 és SZT-10 tervlap részleten

Az SZT-n tervezett valtozasok az FTSZT és az FRSZ mddositasat nem teszik szikségesse.
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2.3.5. A valtozasok bemutatdsa a BATIT térségi szerkezeti tervlapon, az 6sszhang
igazolasa

A modositas 6sszhangban van a BATIT térségi szerkezeti tervben foglaltaknak, a terv tartalmazza a
kotottpalyas kozlekedéshalozati elemet. A valtozas bemutatasa a léptékvaltas miatt nem lenne
értelmezheto.

A modositas az FTSZT és az FRSZ modositasat nem teszi szikségessé. A tervezet az MTrTv és a BATrT
eléirasainak megfelel.

2.3.6. A telepUlésképvédelemre vonatkozd javaslat

A tervezett maddositas a telepuléskép védelmi dokumentumok (TAK, TKR) modositasat nem teszik
szUkségesse.
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2.4. TAJ- ES ZOLDINFRASTRUKTURA FEJLESZTESI JAVASLAT

A Sinpar utca mellett kijelolt Kondicionald cély, jelentos zoldfeltletd tertlet — Kb-Ez-XXIIl-1 Ovezet
megszUntetésre kerUl, ezzel eqy gazdag, tobbszintl ndvényzettel boritott zoldfellet Gvezete szinik meg.

A Sinpar utca jelenlegi telke mellett harsfasor talalhatd, a szabalyozasi szélesség és a burkolatok tervezett
elhelyezkedése lehetdveé teszi, hogy a keresztszelvényben tébbszintes zoldfelulet keriljon kialakitasra a
fasor figyelembevételével. A Kb-Ez-XXIlI-1 dvezet azonban megszlntetésre kerll. Az épitési tevékenység
idészakaban a meglévo tobbszintl novényallomany kondicionald hatasa csokken, rejtézkods-, élé- és
fészkelOhelyek idészakosan valamelyest visszaszorulnak. Az Uj tervezett gyUjtout szabalyozasi szélessége
tehat lehetévé teszi tobbszintes ndvényzet kialakitasat, melyet a kozlekedési javaslat szamba vesz, ezt a
tovabb tervezés soran is figyelembe kell venni (lasd az alabbi dbran). A telepulésképben kedvezd hatasa van
a tobbszintl novényzetnek, tovabba jelentdsen befolydsolja a helyi klimatikus viszonyokat. A fas tertletek
segitenek friss levegdt tudnak aramoltatni a telepulés belsejébe, parologtatas révén hisitenek és jelentds
vizmegtarto képességikkel a kornyezet vizhaztartasanak javitasaban is fontos szerepet latnak el. A ~ 1000
m? nagysagu zoldfelllet potlasara a kozUt teriletén belll javasolt a lehetd legnagyobb helyet biztositani U
zoldfeluletek kialakitasara, melyet tobbszinty, fas-cserjés-gyepes novényzettel javasolt kialakitani.

s

A tervezett gydjtéut burkolatszélei ortofotdn

A facsoportok/beerddsult terUletek kivagasat a védett enekesmadarak fészkelési idészakan kivil javasolt
elvégezni.

Javasolt a vasut terUletén talalhatd kevésbé értékes novényzety zoldsavban az invaziv fajok
visszaszoritasara torekedni.

A talaj és felszini vizek szennyezddeset el kell kerUlni a kozeli okoldgiai haldzat erdekében és a
vizbazisvédelem érdekében is.
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Ill. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

3.1. AKERULETI EPITESI SZABALYZAT (SZABALYOZASI TERV) MODOSITASA

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
wdieeei (ooeeee) Onkormanyzati rendelete

a Budapest Févaros XXIII. keriilet Keriileti Epitési Szabalyzatrél sz616
26/2017. (IX. 22.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

(TERVEZET)

[1] E rendelet célja a Budapest Févaros XXIII. Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz616 26/2017. (IX. 22.)
onkormanyzati rendelet Szabalyozasi Tervi (SZT-9, SZT-10, SZT-JM jeli szelvények és jelkulcs)
szelvényt érintd mellékletének a Sinpar utca - Vecsés uti csomopont és a Gyali-csatorna kozotti
szakaszanak — MAV teriilet fejlesztésével Osszefliggésben sziikséges modositasa, a tervezett gytijtoat
helybiztositasaval és a kapcsolodd infrastruktira fejlesztések megvalositasaval kapcsolatos helyi
jogszabalyi hattér biztositésa.

[2] Budapest Foévaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormdanyzatinak Képviselo-testillete a magyar
épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szo6ld 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. és 6. pontjaban, és a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljard Pest Varmegyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Koryezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi F6osztaly, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag, Budapest
Foévaros Kormdanyhivatala Népegészségiligyi Foosztaly, Fdévarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag,
Budapest Févaros Korméanyhivatala Allami Féépitész, Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldmiivelésiigyi
és FErdégazdalkodasi Fdosztaly, Pest Varmegyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi,
Allategészségiigyi, Novény- és Talajvédelmi Féosztily Novény- és Talajvédelmi Osztalya, Budapest
Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly Foldiigyi Osztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala
Epitésiigyi és Oroksegvedelml Féosztaly, Orszagos Viziigyi Féigazgatosag, Kozép-Duna-Volgyi Viziigyi
Igazgatosag, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Kozlekedésért Felelés Allamtitkarsag, Epitési és
Kozlekedési Minisztérium, Légligyi Feliigyeleti Hatosagi Féosztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala
Orszagos Kozati és Hajozasi Hatosagi Féosztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala Fovarosi
Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Foosztaly, Budapesti
Rendér-fokapitanysag, Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlési
Hatosag, Orszagos Atomenergia Hivatal, Nemzeti Foldiigyi Kozpont, Szabalyozott Tevékenységek
Felugyeleti Hatosaga Bényaszati és Gazipari F6osztaly Budapesti Banyafeliigyeleti Osztaly, Budapest
Fovaros XVIIL. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorrnanyzata Budapest Fovaros XIX. kertilet
Kispest Onkormanyzata, Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata, Budapest Févéros
XXI. keriilet Csepel Onkormanyzata, Dunaharaszti Varos Onkormdanyzata, Alsénémedi Nagykodzség
Onkormanyzata, Gyal Varos Onkorményzata, Pest Varmegye Onkorményzata, Szigetszentmiklos Véaros
Onkormanyzata, Budapest Févaros Onkormanyzata, tovabba a partnerek véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:

1.§
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(1) Budapest Févéaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a Budapest
F6varos XXIII. Keriileti Epitési Szabalyzatrol szolo 26/2017. (IX. 22.) onkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: KESZ) 4. § (1) bekezdés a) pontja kiegésziil a kovetkezd ae) és af) alpontokkal:

,,ae) orszagos és fovarosi célt szolgald szabalyozasi vonal az FRSZ alapjan,
af) MAV Budapest - Kelebia vastitvonal fejlesztésével 6sszefiiggd szabalyozasi vonal.”

(2) AKESZ 4. § (1) bekezdés b) pontja kiegésziil a kovetkezé bu) alponttal:

,bu) MAV Budapest - Kelebia vasttvonal fejlesztésével Osszefliggd, kozérdekii célt szolgald
korlatozassal érintett tertilet”

2.§
A KESZ kiegésziil a kovetkez6 27/D. alcimmel és 39/D. §- al:

,27/D. A MAV Budapest-Kelebia vasutvonal fejlesztésével Osszefiiggd, kozérdekii célt szolgald
korlatozassal érintett teriiletek eldirasai

,39/D. § A MAV Budapest — Kelebia vasutvonal fejlesztésével dsszefiiggd, kozérdekii célt szolgalo
korlatozassal érintett teriileteken:

a) biztositani kell a telepiilési gyiijté ut kiépitéséhez sziikséges teriileteket.

b) a vasuti teriiletek szélesitésének kovetkezményeként valt sziikségessé a gylijté ut tervezett
nyomvonalanak és a kapcsolédd szabalyozasi vonal vonalvezetésének a moddositasa, a
szabalyozasi vonal 0j vasuti teriileti hatarhoz vald korrekcioja, ezért a szabalyozasi vonal
megvalositasaval, azaz végrehajtasaval 6sszefiiggd kartalanitast az kdteles megfizetni — Magyar
Allam -, akinek az érdekében a MAV Budapest — Kelebia vasutvonal fejlesztéséhez kapcsolodo,
a korabban kiszabalyozott gyljté ut teriiletének csokkentését eredményezd kisajatitasok
megtorténtek.”

3. §
A KESZ 1. szam@ melléklete — a modositasok teriileti hatalyaval érintett teriileteket érintéen — az 1.
melléklet szerint modosul.

4, 8§
Ez a rendelet a kihirdetése napjat kdvetd napon 1ép hatalyba.
Bese Ferenc dr. Szabé Tibor
polgarmester jegyzo
Zaradék
A rendelet-tervezet 2026. .... napjan az Onkormanyzat hivatalos hirdetétablajan kifiiggesztésre, az

Onkormanyzat hivatalos honlapjan kozzétételre keriilt.

Budapest, 2026. ......
A Jegyz0 nevében eljaro:
Vittmanné Gerencsér Judit
osztalyvezetd helyettes
Jogi és Szermélyiigyi Osztaly
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1. melléklet a(z) .../.... (......... ) 6nkormanyzati rendelethez

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Keriileti Epitési Szabalyzatanak 1. mellékletét képezd
Szabalyozasi tervlap SZT-9, SZT-10 és SZT-IM, jelti szelvénye helyébe az alabbi SZT-9, SZT-10 és
SZT-JM, jelti szelvény 1ép.
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JELMAGYARAZAT

KOTELEZO ERVENYU SZABALYOZASI ELEMEK
A - A SZABALYOZAS ALAPELEMEI

SZABALYOZASI VONAL

ORSZAGOS ES FOVAROSI CELT SZOLGALO
SZABALYOZASI VONAL AZ FRSZ ALAPJAN

MAV BUDAPEST-KELEBIA VASUTVONAL
FEJLESZTESEVEL OSSZEFUGGO SZABALYOZASI VONAL

SZABALYOZASI ELEMEKRE
VONATKOZO MERETEK

B - A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI

1. - EPITESI TELEKRE, TELEKRE VONATKOZO SZABALYOZASI ELEMEK

EPITESI HELY

EPITESI VONAL

EPITESZETI TERFAL

ZOLD TERFAL

KOZTERULET OVEZETEBEN JELOLT
BEEPITHETO TERULET

KIEGESZITO SZOVEGES SZABALYOZASI
ELEM

épmag. max.

TERVEZETT P+R GEPJARMU PARKOLO

P+R 200 ES KAPACITASA

TERVEZETT B+R KEREKPAR TAROLO

B+R40 ES KAPACITASA

VEDELMI ERDO OVEZETEINEK
TERULETE (Ev-XXIII)

KOZJOLETI ERDO OVEZETEINEK
TERULETE (Ek-XXIII)

GAZDASAGI ERDO OVEZETEINEK
TERULETE (Eg-XXIII)

KOZPARK ES KOZKERT OVEZETEINEK
TERULETE (Zkp-XXIII)

ViZGAZDALKODASI OVEZETEK
TERULETE (VA-XXIII, VF-XXIII)

GYORSFORGALMI UT OVEZETENEK
TERULETE (KOu-XXIII-1)

]
L]
Vid
[

2.- EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK

0000 MEGLEVO KEREKPARUT

KERULETI JELENTOSEGU, TERVEZETT ONALLO,
VAGY GYALOGUTTAL KOZOSEN VEZETETT
KEREKPARUT

KERULETI JELENTOSEGU, TERVEZETT UTPALYAN
KIALAKITANDO KEREKPARSAV, - NYOMVONAL,
VAGY KEREKPAROZASRA ALKALMAS UT

0000

0000

50 KVA VAGY NAGYOBB NEVLEGES TELJESITMENYU
NAPELEMES KISEROMU TELEPITHETO

N RHRH

SAJATOS JOGINTEZMENYEK

KOTELEZOEN KIALAKITANDO ZOLDFELULET
TERULETE

H

ke-1-XXIII-1/1
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TAJEKOZTATO SZABALYOZASI ELEMEK

ALAPTERKEPI ELEMEK

EPITESI OVEZET ES OVEZET HATARA KERULETHATAR

EPITESI OVEZET ES OVEZET JELE MEGLEVO BELTERULETI HATAR
MINOSEGI OSZTALY HATARA

i
—
]

HELYRAJZI SZAM

112364

SZINTVONALAK

FOVAROSI SZABALYOZASI ELEMEK

N\t
S—

I. RENDU ORSZAGOS FOUT OVEZETENEK

TERULETE (KOu-XXII1-2) TERVEZETT HIDSZERKEZET

TELEK BE NEM EPITHETO RESZE

TELEK BE NEM EPITHETO RESZE: FOVAROSI ERDEKU,
TAVLATI INFRASTRUKTURA FEJLESZTES HELYBIZTOSITASA CELJABOL

TELEK BE NEM EPITHETO RESZE: KERULETI ERDEKU,
TAVLATI INFRASTRUKTURA FEJLESZTES HELYBIZTOSITASA CELJABOL

KOZLEKEDESI CELU TERULET

MAV BUDAPEST - KELEBIA VASUTVONAL FEJLESZTESEVEL OSSZEFUGGO,
KOZERDEKU CELT SZOLGALO KORLATOZASSAL ERINTETT TERULET

II. RENDU ORSZAGOS FOUT OVEZETENEK

TERULETE (KOu-XXIII-3) EGYEB KIEGESZITO SZABALYOZASI ELEMEK

TELEPULESSZERKEZETI JELENTOSEGU GYUJTO- 11 KOZHASZNALAT CELJARA
UTAK OVEZETENEK TERULETE (KOu-XXIII-4) I ATADHATO TERULET

GEODEZIALIAG NEM BEMERT
VIZFOLYAS NYOMVONALA

TELEPULESI GYUJTO UT TERULETE
(KOt-XXI1I-1)

KISZOLGALO UT TERULETE

(KOt-XXI11-2) (CSATORNA, AROK)

ONALLO KEREKPAR- ES GYALOGUTAK

TERULETE (KOt-XXIII-3) MAGANUT TERULETE

EGYEB KOZLEKEDESI- ES KOZMUTERULETEK
(KOt-XXI11-4)

KOTOTTPALYAS VASUT
TERULETE (KOk-XXIII)

TERULETE (UTSZELESITES)

TERVEZETT BELTERULET HATAR

MEGLEVO/MEGTARTANDO . . .
ZOLDFELULET +—b TERVEZETT ZAJVEDO FAL
ZAGYTER ELHELYEZESERE ]
KUELOLT TERULET E JAVASOLT TELEKHATAR

ERTEKES FAEGYED, FASOR ' PARKOLO ELHELYEZESENEK

- . , TERULETE
KOTOTTPALYAS KOZLEKEDES
NYOMVONALA (MEGLEVO/TERVEZETT) USZOMU ELHELYEZESERE
MEGHATAROZOTT TERULET

KOZERDEKU FEJLESZTESRE KIJELOLT TERULET

VIZIALLASOK ELHELYEZESERE
MEGHATAROZOTT TERULET

ViZGAZDALKODASI CELU TERULET

FOVAROSI ONKORMANYZAT ERDEKEBEN
TORTENO KOZERDEKU CELT SZOLGALO
KORLATOZAS TERULETE (UTSZELESITES)

TELEKTULAJDONOS ERDEKEBEN TORTENG
KOZERDEKU CELT SZOLGALO KORLATOZAS

FOLDHIVATALI ALAPTERKEPEN
SZEREPLO EPULET

TELEKHATAR

PARTVONAL 2023 EVI
GEODEZIAI FELMERES ALAPJAN

PARTI SAV

PARTVONALTOL SZAMITOTT
10M TAVOLSAG

IHIH{NG

TELEPULESSZERKEZETI JELENTOSEGU
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Budapest Févaros XXIII. kerilet Kerilet Epitési Szabalyzat eseti mddositasa
a Sinpar utca szabalyozasaval 6sszefiggésben

INDOKOLAS
Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
a Budapest Févaros XXIII. keriilet Keriileti Epitési Szabalyzatrol szo16
26/2017. (IX. 22.) énkormanyzati rendelet modositasarol sz616
.o/o.... (.......) Onkormanyzati rendeletéhez

Altalanos indokolds

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata (a tovabbiakban: Soroksar Onkormanyzata)
Képviselo-testiilete a 304/2025. (X. 16.) hatarozataban dontott a hatalyos keriileti épitési szabalyzat
(KESZ) médositasanak sziikségességérol.

A KESZ modositisa a Sinpar utca nyomvonalan tervezett keriileti gyiijtéut szabalyozasaval
Osszefiiggésben azért sziikséges, mert a Magyar Allam altal vezetett MAV Budapest-Kelebia vasutvonal
fejlesztés soran a vasuti teriiletek szélesitéséhez a gyiijté Gt kiszabalyozott teriiletének jelentds része
kisajatitasra keriilt, emiatt a vasati teriiletek teriiletigénye sem felel meg a KESZ hatalyos szabalyozasi
tervének és a MAV teriilet ezen bévitésével a Sinpar utca nyomvonalan tervezett keriileti gytijtéut
megvalositasa is ellehetetleniilt. Mindez a szabalyozasi terv modositasat teszik sziikségessé, jelen rendelet
ezt a KESZ modositast tartalmazza a Sinpar utca Vecsés ti csomopont és a Gyali-csatorna kozotti
szakaszara vonatkozoan.

Részletes indokolds

1. §- hoz

A MAV Budapest — Kelebia vasitvonal fejlesztésevel Gsszefliiggeésben a Szabalyozasi Tervben
bevezetésre keriil két 0j szabalyozasi elem, ezért a KESZ 4.§-ban felsorolt szabalyozas eszkozeinek
kiegészitése is sziikséges.

2. §- hoz

A Szabalyzasi Tervben bevezetett j kotelez6 szabalyozokhoz tartozéd eldirasok bevezetése javasolt a
KESZ kiegészitésével, az j 27/D. alcim és a 39/D. § rogziti, hogy a MAV Budapest — Kelebia vasutvonal
fejlesztésével Osszefliggd szabalyzasi vonal kotelezO elem bevezetése a MAV Budapest — Kelebia
vasutvonal megvalositasaval dsszefliggésben valt sziikségessé, és a szabalyozasi vonal megvalositasaval
Osszefiiggd kartalanitast az koteles megfizetni, akinek az érdekében — a szdban forgd szabalyozasi
vonallal meghatarozott KOt jelii dvezettel szomszédos teriileten a MAV Budapest — Kelebia vasutvonal
fejlesztéséhez kapcsolddo, korabban kiszabalyozott gyiijté ut teriiletének csokkentését eredményezo
kisajatitasok megtorténtek.

3. §-hoz

A KESZ 1. szamt melléklete, a szabalyozési terv — a modositasok teriileti hatalyéval érintett teriileteket
érintden - az 1. melléklet szerint modosul, az SZT-9, SZT-10 és az SZT-IM szelvényeket érintden.

4. §- hoz
Hatalyba léptet6 rendelkezést tartalmaz.
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4.1.

IV. MELLEKLETEK

TERVINDITO HATAROZAT

KIVONAT

Budapest Févéros XXIIL kertilet Soroksér Onkorményzat Képvisel6-
testiiletének 2025. oktdber 16. napjén meghozott dontésérél

A Képwul&-vtmtu]l:t lﬁgy dnnt, ]:mH

. I. kisajtitds Gtiin a Magyar Allam &ltal végzett MAV Budapest-Kelebja
vasiitvonal fejlesztés miatt a Sinpér utca nyomvonalin tervezett keriileti gyiijidut
szabdlyozdsdval Osszefliggésben elkészitteti a keriileti épitési szsbdlyzat (a
tovébbiakban: KESZ) médositdsét.
I kiemelt fejlesztési teriletté nyilvinitja az I. pont szerinti gyfijtéittal érintett
telkeket, illetve az ezen telkek jogszabdlyoknak megfeleld telepiilésrendezéséhez
szitkséges telkek teriiletét,
III. a hatérozat mellékletét képezd feljegyzés szerinti tartalommal jévdhagyja a
Sinpdr utca nyomvonalén tervezett kerilleti gylijtdit szabdlyozdsdval
Osszefliggésben szilkséges telepillésterv megalapozd vizsgélat és aldtdmasztd
javaslat munkarészeinek kidolgozdasat.
IV. felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a szilkséges intézkedéseket a terv
kidolgozdsit illetben, valamint a KESZ médositdsdnak vonatkozdséban a
telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogadisdnak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményelrdl szolé 419/2021. (VIIL 15.)
Korm. rendelet szerinti egyszerlisitett véleményezési eljérést folytassa le.
V. felkéri a polgirmestert, hogy a véleményezési eljdrdst kisvetden a KESZ
modositasirdl szold rendelet-tervezetet terjessze a Képviseld-testiilet elé,
Hatdridé:
- az L. pont vonatkozdsdban: 2025. december 3 1.
- alV. pont vonatkozisdban: 2026. februdr 28,
- az V. pont vonatkozdsdban: 2026, mércius 31.

Felelds: Bese Ferenc polgirmester
Kmd
Bese Ferenc s.k. dr. Szabé Tibor s.k.
polgArmester .- jegyzd

A kisdminy hitelédl: . 5%
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4.2.

FOEPITESZI FELJEGYZES

Budapest Féviros XXIIL keriilet
Soroksar Onknrminyzutﬁnnk
FOEPITESZE

1239 Budapest, Grassalkovich it 170. . i
FOEPITESZI FELJEGYZES

Budapest Fiviros XXIII. keriilet Keriileti Epitési Szabdlyzatrél sz6l6
26/2017. (IX. 22.) nkormanyzati rendelet (KESZ) eseti médositasahoz kapcsolédéan

Jelen foépitészi feljegyzés a telepiiléstervek tartalméardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes- telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrbl szdélo 4192021, (VIL 15.)
Korményrendelet (a tovabbiakban: ij Tr.) 7.§ (7) bekezdése alapjin késziilt.

A) A Telepiilésrendezési eszkdz modositas targya:
Budapest Fovaros XXIII. keriileti épitési szabédlyzatinak eseti modositdsara vonatkozd

telepiilésrendezési eszkoz elkészitése, a Sinpar utca nyomvonalin tervezett keriileti gyijtout
szabalyozdsaval Gsszefliggésben

B) A Telepiilésrendezési eszkiz médositishoz sziikséges Megalapozd Vizsgdlat és Aldtimaszto

javaslat tartalma:
Targyi modositdshoz sziikséges Megalapozé Vizsgalatot és Aldtdmasztd javaslatot az aldbbi taralommal

¢és részletezettséggel sziikséges kidolgozni;

Elézmények
Megalapozd vizsgélat

1. A modositassal érintett teriilet bemutatasa

2. A médositassal érintett teriilet vizsgalata
Aldtamasztd javaslat

1. A modositasi igény €s a szabdlyozas céljanak bemutatasa

2. Telepiilésrendezési javaslat

3. A teriiletrendezési tervvel vald Gsszhang igazoldsa

4. Szakagi kozlekedési munkarész a mddositashoz sziikséges szakéagi tartalommal

részletezettséggel és tartalmi mélységben

Jovahaoyandd munkarész

1. Rendelettervezet
Mellékletek
Az eseti modositashoz a teriiletrendezési Gsszhang igazoldst és a telepiilésrendezési vizsgalatot, illetve
az alatimaszto javaslatot az adott rendezési feladatnak megfeleld részletezettséggel kell kidolgozni
kézlekedési tanulmany alapjan. Az egyes szakagi munkarészek abban az esetben, ha azok elkészitését a
rendezési feladat végrehajtdsa nem indokolja elhapvhatok. A szakégi munkarészek tekintetében a hét
éven belill késziilt teleplilésrendezési eszkdz munkarészei felhasznélhatok, azokat ismételten nem kell
bemutatni, hivatkozni és dokumentalni, azonban azokat a tervezési cél megvalosuldsa érdekében
aktualizdlni kell.

C) Az elhagyott tartalmi elemek indokoldsa:

A hatélyos telepiilésrendezési eszkOzhéz a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 1.
sz. melléklete szerinti tartalommal késziilt Megalapozd Vizsgélat az 4j Tr. 7. § (5) bekezdés alapjin
targyi modositds sordn teljes mértékben felhasznilhato, kiegészités csak a B) pontban felsoroltak szerint
szilkséges, a rendezési feladatmak megfeleld tartalommal €s tartalmi mélységben,

|/— -~ f \
Budapest, 2025, szeptember 30. N f-'-:é;Q @‘“XL\.\
Téth Andris A
foépitész

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

79


mailto:studioaperte@gmail.com

	Bp_XXIII_Sinpar_utca_KeSZ_mod_fin_0331-ki3_TELJES
	Kesz_Szab_jav_jelm (3)
	Kesz_Szab_jav_szelv_09 (3)
	Kesz_Szab_jav_szelv_10 (5)
	Bp_XXIII_Sinpar_utca_KeSZ_mod_fin_0331-ki3_TELJES

