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A Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag az
eléterjesztést atruhazott dontési hataskérben
targyalja




Tisztelt Bizottsag!
I. Az eldterjesztés elozményei

A 185876 helyrajzi szami, természetben Budapest XXIII. ker. Grassalkovich ut 161-163.
szam alatti talalhato, ,kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésii, 2250 m?
nagysagu ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) 12942/13500 tulajdoni hanyadban Budapest
Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) és
558/13500 tulajdoni hanyadban — mely az Ingatlan hasznélat szerinti megosztasara vonatkozo
megallapodas alapjan természetben a foldszint 13. szamu lakésnak, valamint a kozos hasznalata
foldtertilet targyi tulajdoni hanyadra es6 részének felel meg (a tovabbiakban: Ingatlanrész) —
T. M. M. haszonélvezeti jogaval terhelten P. T. L. tulajdonat képezi.

Az Onkorminyzat a Képviselo-testillet 340/2020. (VIL. 14.) szam@ hatirozata (a
tovabbiakban: Hatarozat I.) alapjan korabban — mivel a Képvisel6-testiilet 308/2019. (VII. 02.)
szamu hatarozataban foglaltak végrehajtasahoz sziikséges, hogy az Ingatlan 1/1 tulajdoni
hianyadban az Onkorminyzat tulajdoniba keriiljon — mar vételi ajanlatot tett az
Ingatlanrészre, azonban a tulajdonos nem kivanta tulajdoni hanyadat értékesiteni, illetve
a haszonélvez6 nem fogadta el a megvaltasi ajanlatot (mindosszesen 1308/13500 tulajdoni
hanyad a Hatarozat I. alapjan megtett illetve elfogadott ajanlatok eredményeként 1étrejott
adasvételi szerzédések 4ltal keriilt az Onkormanyzat tulajdonéba).

A Képviseld-testiilet 506/2020. (XI. 10.) hatarozataval Ggy dontott, hogy polgari peres eljarast
kivan inditani a koz0s tulajdon megsziintetése érdekében. A peres eljaras 2022. julius 25. napjan
elindult. A polgari peres eljaras meginditasat kovetden tobb tulajdonos is jelezte, hogy
amennyiben szamara megfelelo ajanlatot kapna, Ggy lehetséges, hogy értékesitené a
tulajdoni hanyadat. Fentiek okdn aktualizalasra keriiltek a magéntulajdonosok tulajdoni
hanyadaival érintett lakdegységekre vonatkoz6 ingatlanforgalmi szakérti vélemények, és a
Képviselo-testiilet 403/2022. (XI. 17.) hatarozataval (a tovabbiakban: Hatarozat II.)
dontott uj vételi/megvaltasi ajanlatok megtételérol, illetve az egyik tulajdonos és az 6
tulajdoni hanyadat terhelé haszonélvezeti jog jogosultja eladasi ajanlatanak
elfogadasardl. Az Ingatlan tovabbi 2334/13500 tulajdoni hanyada a Hatarozat II. alapjan
megtett, illetve elfogadott ajanlatok eredményeként létrejott adasvételi szerzédések altal
keriilt az Onkormanyzat tulajdonaba.

A jelenlegi tulajdonostars és a haszonélvez6 azonban a Hatarozat II. alapjan megtett
vételi, illetve megvaltasi ajanlatot sem fogadta el. Mivel a kozos tulajdon megsziintetésére
iranyulé perben haszonélvezeti jog nem Kkeriilhet megvaltasra, igy ezen 558/13500
tulajdoni hanyad tehermentes megszerzése a per utjan nem volt lehetséges.

I1. Az eléterjesztés jogszabalyi hattere
a. Magasabb szintil jogszabalyok rendelkezései

- aPolgari Torvénykonyvrdl szolo 2013 évi V. torvény
- akisajatitasrol szol6 2007. évi CXXIIIL. térvény (a tovabbiakban: Kstv.)

b. Helyi rendeleti kapcsolodd szabalyok

- Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az
Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz016 43/2011. (XI. 18.) onkormanyzati rendelete

- Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzata Képviselé-testiiletének a
Keriileti Epitési Szabélyzatrol szolé a 26/2017. (IX. 22.) énkorményzati rendelete (a
tovabbiakban: KESZ)



- Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének a
Képviselo-testiilet Szervezeti és Mukodési Szabalyzatardl szolo 25/2024. (XIIL. 10.)
Onkorményzati rendelete (a tovabbiakban: SZMSZ) 3. mellékletének (A Képviselo-
testiilet altal a bizottsagokra atruhdzott — nem hatdsagi — hataskorok jegyzéke) 2.3.1.
pontja szerint a Gazdasagi €s Varosfejlesztési Bizottsag: ,,2.3.1. Dont — a foépitész
véleményének figyelembevételével — ingatlan, ingatlanrésy vdsarlasarol,
kisajatitasardl, felajanlas elfogadasarol, valamint az elovasarlasi joggal kapcsolatos
nyilatkozatok targydban nettéo 5.000.001,- Ft-tél 30.000.000.- Ft értékhatarig,
valamint ingatlan, ingatlanrész bérbevételérol évi netté 1.000.001,-Ft - 5.000.000,- Ft
bérleti dijhatarig.”

I11. Az eléterjesztéshez kapcsolodo tények, adatok

A KESZ-nek a 1/2026. (1.23.) 6nkormanyzati rendelettel tortént modositasa az Ingatlant
kozérdekii fejlesztésre jelole ki. Ezaltal lehetdség nyilik a nem 6nkormanyzati tulajdonban
1évé tulajdoni héanyad kisajatitdsara is, azonban Kkisajatitasi eljaras csak akkor
kezdeményezhetd, ha az érintett tulajdonos/haszonélvezé a Kisajatitasi eljaras
kezdeményezését megel6zo 1 éven beliil elutasitotta a kérelmezé vételi/megvaltasi
ajanlatat. Ennek okan aj vételi, illetve megvaltasi ajanlat megtétele sziikséges a tulajdonos
¢s a haszonélvezo felé.

A 2026. marcius 26. napjan késziilt ingatlanforgalmi szakvélemény (a tovabbiakban:
Szakvélemény) szerint az Ingatlanrész kerekitett nettoé forgalmi értéke 13.100.000,-Ft. Ezen
Osszegbdl az illetékekrdl szold 1990. évi XCIII. térvény 72. § (4) bek. a) pontja alapjan

szamitva a haszonélvezeti jog értéke 2.620.000,-Ft, az allagtulajdonjog értéke pedig ez
alapjan 10.480.000.-Ft.

Az Ingatélanrész forgalmi értéke alapjan az annak megvasarlasarol, illetve kisajatitasarol
torténd dontés SZMSZ 3. mellékletének 2.3.1. pontja alapjan a Tisztelt Bizottsag hataskorébe
tartozik.

Az ingatlanvasarlas fedezete a 2026. évi koltségvetés ingatlanvasarlas soran biztositott.
Féépitész Ur az elbterjesztéssel kapcesolatban észrevételt nem tett.

IV. A dontés sziikségességének indokai

A Keépviseld-testiilet 308/2019. (VII. 02.) szdmu hatarozatdban foglaltak végrehajtasahoz
sziikséges, hogy az Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadban az Onkormanyzat tulajdonaba keriiljon.

V. A dontés varhato hatasai
Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy hozza meg dontését.
VI. Dontési javaslat(ok)

a) Rendelet-tervezet: -

b) Hatarozati javaslat:




Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksir Onkormanyzata Képvisel6-testiilete

Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaganak.../2026. (IV. 21.) hatarozata a Budapest

XXIII. 185876 helyrajzi szamu, természetben Grassalkovich ut 161-163. szam alatt

talalhat6 ingatlan nem Onkormanyzati tulajdonban 1évé 558/13500 tulajdoni hinvadara

vételi és megvaltasi ajanlat megételérol

A Bizottsag tigy dont, hogy

L

II.

III.

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata - a 308/2019. (VIL. 02.)
szdmU hatarozatban foglaltak végrehajtasa illetve kozérdekii fejlesztés
megvalodsitasa érdekében - meg kivanja szerezni a Budapest XXIII. 185876 helyrajzi
szamu, természetben Grassalkovich ut 161-163. szam alatt talalhat6 ingatlannak a
P. T. L. tulajdonaban all6 558/13500 tulajdoni hanyadat — mely az Ingatlan hasznalat
szerinti megosztasara vonatkozo megallapodas alapjan természetben a foldszint 13.
szamu lakasnak, valamint a kdz0s hasznalat foldteriilet targyi tulajdoni hanyadra
eso részének felel meg — 13.100.000,-Ft azaz tizenharommilli6-egyszazezer forint
vételar ellenében. Ennek érdekében

a) vételi ajanlatot tesz P. T. L. részére a 185876 helyrajzi szdmu ingatlanban
fennallo, T. M. M. holtig tartdé haszonélvezeti jogaval terhelt 558/13500
tulajdoni hanyaddra — mely az ingatlan haszndlat szerinti megosztasara
vonatkoz6 megallapodas alapjan természetben a foldszint 13. szamu lakéasnak,
valamint a k6zos hasznélata foldteriilet targyi tulajdoni hanyadra esé részének
felel meg — a haszonélvezeti jog értékét is figyelembe véve minddsszesen
10.480.000,-Ft azaz tizmillio-négyszaznyolcvanezer forint ellenében;

b) megvaltasi ajanlatot tesz T. M. M. részére a 185876 helyrajzi szdmu ingatlanban
P. T. L. 558/13500 tulajdoni hanyaddn — mely az ingatlan hasznalat szerinti
megosztasara vonatkoz6 megallapodas alapjan természetben a foldszint 13.
szamu lakasnak, valamint a koz0s haszndlatu fOldteriilet targyi tulajdoni
hanyadra esd részének felel meg — fennalld holtig tartdé haszonélvezeti jogara
mindosszesen 2.620.000,-Ft azaz kettomillio-hatszazhuiszezer forint ellenében.

Az ingatlanvaraslas koltségének fedezetét az Onkormanyzat 2026. évi
koltségvetésének ingatlanvasarlas sora terhére biztositja.

felkéri és felhatalmazza a Polgdrmestert az érintettek dontésrol torténd értesitésére,
a vételi és megvaltasi ajanlat megtételére, és az ajanlatok elfogadéasa esetén az 1.
pontnak és a hatalyos jogszabalyoknak megfeleld kisajatitast potlo adasvételi
szerzOdés alairasara.

felkéri és felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a vételi ajanlat tulajdonos altali, vagy
a megvaltasi ajanlat haszonélvezd altali el nem fogadasa, vagy a kisajatitas barmely
feltételének fennallasa esetén kezdeményezze kisajatitdsi eljaras lefolytatasat a
targyi tulajdoni hanyad tekintetében, gondoskodjon a kisajatitasi eljaras
kezdeményezésére vonatkozo kérelemnek Budapest FOvaros Korméanyhivataldhoz
torténd benytjtasarol, a jelen hatarozat melléklete szerinti nyilatkozat, valamint a
kisajatitasi eljarasban vagy azzal kapcsolatos birdsagi eljarasban sziikséges egyéb —
az Onkormanyzat érdekeit nem sértd - nyilatkozatok, meghatalmazasok
megtételérdl, valamint a kisajatitasi eljards soran, illetve a kisajatitasi hatarozatban
foglaltakkal kapcsolatban egyezség megk&tésérdl, amennyiben az az Onkorményzat



érdekeit nem sérti. A kisajatitas koltségének fedezetét az Onkormanyzat 2026. évi
koltségvetésének ingatlanvasarlas sora terhére biztositja.

Felelos: Bese Ferenc polgarmester
Hataridé: 2026. december 31

Budapest, 2026. marcius 30.

dr. Torok-Gabeli Katalin Stark Viola
osztalyvezetd-helyettes osztalyvezetd
az eloterjesztés készitdje eloterjesztd

Az elbterjesztés mellékletei:




