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KEPVISELO - TESTULETI ELOTERJESZTES

Javaslat az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérleti dijainak feliilvizsgalatara
és a Budapest Fovaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok bérbeadasanak feltételeirél szol6
8/2019.(I1I. 22.) 6nkormanyzati rendelete médositasara

Eléterjeszto dr. Szab6 Tibor jegyzé

dr. Fonal Orsolya, vagyonkezelési iigyintézo

Az eloterjesztést készitette Beruhazisi és Vagyonkezelési Osztaly

A dontés fajtaja
(rendelet, hatarozat (egyedi vagy egyedi hatarozat, dontés fiiggvényében ezen Kkiviil rendelet
normativ hatarozat)

A dontets"l;)e; s’zukseges hatarozathozatalhoz egyszerii tobbség, rendelettervezet
obbseg elfogadasahoz mindsitett tobbség (Magyarorszag helyi

. /egy'SZCI’ﬁ/min('SS.itfitt/' a 6nkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 50.§)
jogszabalyhely megjeldlésével

Az eléterjesztés napirendre

vételének javasolt idépontja T
/MUNKATERV szerinti iilésen MUNK?;%]:%HIIS 23 e
vagy RENDKIVULI iilésen Szernti ulesen
targyalando/

Meghivo szerinti
menetrendben vagy

siirgésséggel targyalando Meghivo szerinti menetrendben targyalandd
/slirg0sség esetén annak
indokai/
Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag X
Az elGterjesztés targyalasara Pénziigyi és Jogi Bizottsag X
jogosult bizottsagok

Szocialis és Oktatasi Bizottsag -

Civil -
Sporttal kapcsolatos tigyekért felelds -

Az eldterjesztést véleményez6

tanacsnokok Egyhazi kapcsolatokért felelés -

Kornyezetvédelmi tigyekért felels -

Vittmanné Gerencsér Judit,

Ellenj egyz(ik osztalyvezet6-helyettes,
Jogi és Személyiigyi Osztaly

Torvényességi szempontbol
ellendrizte
Nyilt / zart iilésen
targyalando
/zart ilés esetén a
jogszabalyhely megjelolése/

Az el6terjesztés nyilt {ilésen targyalando

A Kt. az eldterjesztést milyen

hataskorben (véleményezési, A Képviseld-testiilet az eldterjesztést dontési hataskorben
dontési, javaslattételi stb.), targyalja

vagy tajékoztatoként targyalja




Tisztelt Képviselo-testiilet!
I. Az eloterjesztés elozményei

A Budapest Févaros XXIIL keriilet Soroksir Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban allé lakasok bérleti dijainak és a mindenkori bérleti dij
legkisebb Osszegének feliilvizsgalata Budapest Fovaros XXIII. keriilet Soroksar
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok
bérbeadéasanak feltételeirdl sz616 8/2019. (II1. 22.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakasrendelet) 40. § (1) bekezdése alapjan évente sziikséges.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy vizsgalja feliil az Onkormanyzat
tulajdondban 1évo bérlakdsok bérleti dijat, valamint a mindenkori bérleti dij legkisebb
mértékét.

I1. Az eléterjesztés jogszabalyi hattere

a. Magasabb szintil jogszabalyok rendelkezései

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Lakastv.) 34. §-a.

b. Helyi rendeleti kapcsolddd szabalyok

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok kiilénbozé jogcimeken torténd bérbeaddsanak
feltételeit helyi szinten a Lakasrendelet szabalyozza.

»36. § A 3. § (1) bekezdésében felsorolt, szocialis helyzet alapjan megdallapitott bérletidij
mellett térténd bérbeadasra kijelolt lakdsok havi bérleti dijanak mértéke (alapteriilet
és komfortfokozat alapjan):

a) osszkomfortos lakads esetén  179,- Ft/m2/ho

b) komfortos lakas esetén 153,- Ft/m2/ho
¢) félkomfortos lakds esetén 74,- Ft/m2/ho
d) komfort nélkiili lakds esetén  46,- Ft/m2/ho
e) sziikséglakas esetén 28,- Ft/m2/ho

37.§ A mindenkori lakbér legkisebb dsszege:
a) osszkomfortos lakds esetén 3.926,- Ft/ho
b) komfortos lakds esetén 3.427,- Ft/ho
¢) félkomfortos lakds esetén  2.695,- Ft/ho
d) komfort nélkiili lakas esetén 1.719,- Ft/ho
e) sziikséglakas esetén 1.719,- Ft’/ho

38.8§ A piaci alapon bérbe adott lakasok havi bérleti dija a Vagyonrendeletben
meghatarozott arverés utjan egyedileg keriil kialakitasra, a kikialtasi bérleti dij nem lehet
kevesebb a 36-37.§-okban meghatarozott, a lakas komfortfokozatanak megfelelo bérleti dij
Otszoros osszegeénéel. Bérbeado Képviselo-testiilete dontése alapjan a lakas birtokbaaddasat
kovetd naptari évben jogosult elsé alkalommal az drverés sordan kialakult bérleti dij
emelésére az elozo évi inflacio mértékének megfelelo osszeggel.

39.§ A kozérdekii, kiozszolgalati célu lakas bérbeaddsa esetén a fizetendo lakbér, valamint
a lakbéren feliili (lakasra vonatkozo) koziizemi és mas szolgaltatasok dijanak mértékét
a 36.-37. §-okban foglaltaktol eltéréen az alabbiak szerint kell megallapitani:



a) az 1144 jelii Soroksdr — Ujtelepen 1évé lakéépiilet lakdsa utdn bérleti dij cimén
bérlonkeént 2000,- Ft/ho kell fizetni.

b) annak a lakdasnak a bérleti dija, amely egyediili bérlovel keriil megkotésre,
bérleti dij cimén bérlonként 2000,- Ft'ho, tovabba a koziizemi és mas
szolgaltatasok dijat kell fizetni.”

I11. Az eléterjesztéshez kapcsolodo tények, adatok

Az Onkormanyzat lakasallomanya jelenleg 33 db lakasbol all. A lakasallomanybol 11 db
onkormanyzati lakas jelenleg iires, ezen lakdsok koziil 9 db lakés miiszaki allapota miatt
lakhatatlan, tovabbi 2 db lakas pedig krizislakas céljara van fenntartva, amelyek jelenleg
szintén tiresen allnak. 2025. évben a lakasok utan a bérlok - valamint egy f6 jogcim nélkiili
hasznalo - 9.021.991,-Ft bérleti dijat illetOleg hasznalati dijat fizettek.

2025. év soran a bérlok 19 db lakas tekintetében piaci alapu bérleti dijat, 1 db lakas
tekintetében szocialis alapu bérleti dijat, 1 db lakas esetében kozérdekii, kozszolgalati
céla bérleti dijat, valamint 1 db lakas utian hasznalati dijat fizettek. Az Onkorméanyzat a
2025. évben 4 db lakast érintéen 2.473.926,-Ft értékben végzett karbantartasi és
felujitasi munkalatokat.

Piaci alapon (Lakasrendelet 38. §-a szerint) a 1237 Budapest, Szent Laszlé u. 161. III.
em. 6. szam alatti lakas Keriilt arverés utjan kiadasra, ennek havi bérleti dija jelenleg:
98.923,-Ft/ho, a bérleti dij legutobbi emelésére a 2025. évben keriilt sor, a 2024. évi
inflacié mértékével megegyezden, azaz 3,7 %-kal.

A Képviseld-testiilet a nem piaci alapon bérbe adott lakasok vonatkozasaban utoljara
2009. julius 1. napjatol emelte az 6nkormanyzati tulajdonaban 1évo lakasok bérleti dijat
— kivéve a helyi kozérdeki, kozszolgalati célu lakasok bérleti dijat, ami maradt 2000,-Ft/h6 —
(az akkori emelés a 2008. évi inflacio mértékének megfelelé 6,1 %-o0s volt), azéta nem
valtoztatott a bérleti dij mértékén ¢és hatdlyban tartotta a 2009. évben megallapitott
Osszeget. A 2025. évet illetéen a KSH jelentése alapjan az inflaciot 4,4 %-ban allapitotta
meg.

T4jékoztatom a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy azon lakéasok esetében, amelyekért jelenleg
nem szocialis alapu bérleti dijat fizetnek, a bérleti jogviszony eredetileg szocialis alapt bérleti
dij mellett kertilt kiadasra. A bérlék vagyoni helyzetében idékdzben bekdvetkezett valtozas
kovetkeztében azonban elveszitették jogosultsagukat a szocidlis bérleti dijra, ezért jelenleg
annak Otszords mértékének megfeleld, piaci alapu bérleti dijat kotelesek fizetni. (A
Lakasrendelet idézett 38. §-anak rendelkezése kizardlag azokra a lakdsokra alkalmazhato,
amelyek eleve piaci alapon kertilnek bérbeadésra.)

IV. A dontés sziikségességének indokai

A Lakasrendelet 40. § (1) bekezdése kimondja, hogy ,,Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6
lakasok bérleti dijat és a mindenkori bérleti dij legkisebb Osszegét a Képviselo-testiilet
minden év majus 15. napjaig feliillvizsgalja.”

A piaci alapon bérbe adott lakas bérleti dijanak meghatarozasa tekintetében a Lakésrendelet
38. §-a alapjan a tisztelt Képviselo-testiilet jogosult donteni arrdl, hogy a piaci alapon
bérbeadott lakas bérleti dija emelkedjen-e a 2026. évben. E tekintetben kiilon
hatarozathozatal sziikséges az 1. szamu hatarozati javaslat szerint, tekintettel arra, hogy
ez a dij nem a Lakésrendeletben keriilt rogzitésre, hanem darverés utjan alakult ki.
Amennyiben a tisztelt Képvisel6-testiilet a piaci alapon bérbe adott lakas bérleti dijat a
2026. évben a 2025. évi inflacio mértékével emelni kivanja, ugy az 1. szamd hatarozati



javaslatot sziikséges elfogadnia. Vagyongazdalkodasi szempontbdl indokolt a piaci
alapon bérbe adott lakasnak a 2025. évi inflacié mértékével torténé emelése.

Amennyiben a tisztelt Képviselo-testiilet a piaci alapon bérbe adott lakéson kiviili egyéb
lakasok esetében a bérleti dijakat, valamint a mindenkori bérleti dij legkisebb 0sszegét nem
kivanja mdédositani, ugy kérem fogadja el a 2. szamu hatarozati javaslatot. Amennyiben
azonban a tisztelt Képviseld-testiilet a piaci alapon bérbe adott lakason kiviili egyéb lakasok
vonatkozasaban a bérleti dijakat, valamint a mindenkori bérleti dij legkisebb Osszegét a
2026. évben a 2025. évi inflacio mértékével emelni kivanja, ugy a jelen eloterjesztés 1.
mellékletét képezoé rendelet-tervezetet sziikséges elfogadnia.

Vagyongazdalkodasi szempontbdl indokolt mind a piaci alapon bérbe adott lakas, mind a
piaci alapon bérbe adott lakdson kiviili egyéb lakasok vonatkozasaban a bérleti dijak,
valamint a mindenkori bérleti dij legkisebb osszegének 2025. évi inflaci0 mértékével
torténé emelése.

Kertiletlinkben a szocialis alapon megallapitott bérleti dijak €s a piaci alapt bérleti dijak
kozotti kiillonbség az elmult idészakban szamottevove valt, ami indokoltta teszi a bérleti dijak
rendszerének atfogd vizsgalatit. Az Onkorminyzat szocialis elkotelezettsége mellett
fontos, hogy a raszorulé bérlok tovabbra is meg tudjak fizetni a bérleti dijakat,
ugyanakkor sziikséges azt is figyelembe venni, hogy a lakasallomany fenntartasa hosszu
tavon pénziigyileg is biztositott legyen. Tekintettel az onkormanyzati lakasallomany
relativ csekély szamara és kedvezodtlen jellemzdire — kiilondsen a kis alapteriiletre és a
lakasok gyakran leromlott miiszaki allapotira -, a bérleti dijak feliilvizsgalata soran
érdemes figyelembe venni azt, hogy ezen dontések milyen hatassal lehetnek a bérlokre,
illetve az Onkormanyzat koltségvetésére. Mindezek alapjan sziikséges olyan megoldasok
keresése, amelyek hosszu tavon is biztositjak a lakhatds elérhetéségét, valamint a
lak4sallomany fenntarthaté miikodtetését, de az Onkormanyzat érdekeit is figyelembe veszik.

A bérleti dijak 2025. évi inflacié mértékével, azaz 4,4 %-kal torténé emelése nem lenne
akkora mértékii, hogy az jelentés tobblet terhet rojon a bérlokre, és ha csak csekély
mértékben is, de novelné az Onkormanyzat bevételét.

V. A dontés varhato hatasai

A jogalkotasrdl szold 2010. évi CXXX. torvény 17. §-dban foglaltaknak megfeleléen
elvégeztem a jelen eldterjesztés 1. szamu mellékleteként csatolt rendelet-tervezet
elfogadasanak varhatd hatasait, melyet a jelen eldterjesztés 2. mellékleteként csatolt
,Hatasvizsgalati lap”-on mutatok be.

A fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az Onkormanyzati
tulajdonban 4all6 bérlakasok lakbérének, valamint a mindenkori bérleti dij legkisebb
Osszegének feliilvizsgélata targyaban hozza meg dontéseit.

VI. Dontési javaslatok
e Rendelet-tervezet: a melléklet szerint, amennyiben a Képviselg-testiilet a piaci

alapon bérbe adott lakason kiviili egyéb lakasok tekintetében a bérleti dijak, valamint
a mindenkori bérleti dijak legkisebb 0sszegének emelése mellett dont



e Hatarozati javaslatok:

1.
Budapest Féviaros XXIII. _keriilet _Soroksir _Onkormsnyzata Képviselé-
testiiletének ...... /2026. (IV. 23.) hatarozata az onkormanyzati tulajdonu, piaci
alapon bérbeadott, 1237 Budapest, Szent Laszlo u. 161. IIl. em. 6. szdm alatti
lakas havi bérleti dija osszegének feliilvizsgalatardl
A KépviselO-testiilet ugy dont, hogy
I. Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorméanyzata a 2026. évben a piaci
alapon bérbeadott, 1237 Budapest, Szent Laszl6 u. 161. III. em. 6. szam alatti lakas
havi bérleti dijat 2026. szeptember 01. napjatol a 2025. évi inflacido mértékével, azaz
4,4 %-kal emeli, havi 103.276,-Ft 6sszegre.
II. felkéri a Polgarmestert a lakasbérlo tajékoztatasara.
Hataridoé: a II. pont vonatkozéaséban: 2026. majus 31.
Felel6s: Bese Ferenc polgarmester

2.

Budapest Févaros XXIII. Kkeriilet Soroksir Onkorményzata Képvisel6-
testiiletének ...... /2026. (IV. 23.) hatarozata az onkormanvyzati tulajdonban allo
bérlakasok bérleti dijanak és a mindenkori bérleti dij legkisebb oOsszegének
feliilvizsgalatarol

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy

I. Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzata a 2026. évben az
onkorményzati tulajdonban all6 bérlakasok bérleti dijat, és a mindenkori bérleti dij
legkisebb 0sszegét a 2026. évben nem médositja.

II. felkéri a Polgarmestert a lakasbérlok tajékoztatasara.

Hataridd: a II. pont vonatkozasaban: 2026. majus 31.
Felelds: Bese Ferenc polgarmester

Budapest, 2026. marcius 30.

dr. Fonal Orsolya dr. Szabo Tibor
vagyonkezelési ligyintézo jegyz0
az eldterjesztés készitdje el6terjesztd

Az eloterjesztés mellékletei:




1. sz. melléklet

Budapest Févaros XXIIL Kkeriilet Soroksar Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
v eeeenen(.e...)) Onkormanyzati rendelete az Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok
bérbeadasanak feltételeirol szolo 8/2019.(111.22.) onkormanyzati rendelet modositasarol
TERVEZET

[1] E rendelet célja, hogy meghatarozza a Budapest FGvaros XXIII. keriilet Soroksar

Onkormanyzatanak tulajdondban allo, nem piaci alapon bérbeadott bérlakasok 2026.
szeptember 01. napjatol alkalmazandé bérleti dijait.

[2] Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az a
lakasok ¢€s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 34. § (1) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1.§

Budapest Fovaros XXIII. kertilet Soroksar Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az
Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl szolo 8/2019.(111.22.)
onkormanyzati rendelete (a tovdbbiakban: Lakésr.) 36.§-a helyébe a kovetkezd rendelkezés
1ép:

$536.§ A 3. § (1) bekezdéseben felsorolt, szocidlis helyzet alapjan megallapitott bérletidij
mellett térténd bérbeadasra kijelolt lakdsok havi bérleti dijanak mértéke (alapteriilet
és komfortfokozat alapjan):
a) osszkomfortos lakds esetén 187 - Ft/m°/hé

b) komfortos lakas esetén 160,- Ft/m°/hé

¢) félkomfortos lakas esetén 78,- Ft/m?/hé

d) komfort nélkiili lakas esetén 48,- Ft/m*/hé

e) sziikséglakas esetén 29 - Ft/m*/hé”
2.§

A Lakasr. 37.§-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»w37.§ A mindenkori lakbér legkisebb Osszege:
a) osszkomfortos lakads esetén 4.099- Ft/ho
b) komfortos lakas esetén 3.578,- Ft/ho
¢) félkomfortos lakas esetén — 2.814,- Ft/ho
d) komfort nélkiili lakas esetén 1.795,- Ft/ho
e) sziikséglakds esetén 1.795,- Ft/ho”

3.8
A Lakasr. 39.§-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»39. § A kozérdekii, kozszolgalati célu lakas bérbeadasa esetén a fizetendo lakbér, valamint a

lakbéren feliili (lakasra vonatkozo) kéziizemi és mas szolgaltatasok dijanak mértékét a
36.-37. §-okban foglaltaktol eltéroen az alabbiak szerint kell megallapitani:



a) az 1144 jelii Soroksdr — Ujtelepen 1év6 lakéépiilet lakdsa utin bérleti dij cimén
bérlonkent 2.088,- Ft/ho kell fizetni.
b) annak a lakdasnak a bérleti dija, amely egyediili bérlovel keriil megkotésre, bérleti
dij cimén bérlonkent 2.088,- Ft/ho, tovabba a koziizemi és mas szolgaltatasok
dijat kell fizetni.”

4.8

Ez a rendelet 2026. szeptember 01. napjan 1ép hatalyba.

Bese Ferenc dr. Szabo Tibor
polgdarmester jegyzo

Zaradek:

A rendelet-tervezet 2026. aprilis ... napjan az Onkorményzat hivatalos hirdetdtablajan

kifiiggesztésre, az onkormdnyzat hivatalos honlapjan kozzétételre kertilt.
Budapest, 2026. aprilis ....

A jegyz0 nevében és megbizasabol eljard
Vittmanné Gerencsér Judit
osztalyvezetd-helyettes
Jogi és Személyiigyi Osztaly



INDOKOLAS

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
az Onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok bérbeadasanak feltételeirol szolo
8/2019.(I11.22.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol szolo
cedeeie v (seee o oeer ) ONkormanyzati rendeletéhez

Altalanos indoKkolas
Budapest Fovaros XXIII. keriilet Soroksar (')nkorményzaténak tulajdonaban 4ll6 lakasok
kiilonbozd jogcimeken torténd bérbeadasanak feltételeit az Onkormanyzat tulajdonaban allo
lakésok bérbeadasanak feltételeirdl szolo 8/2019.(111.22.) Onkorményzati rendelet (a
tovabbiakban: Lakasrendelet) szabalyozza széleskoriien.
A Lakasrendelet 40. § (1) bekezdése kimondja, hogy ,,Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6
lakasok bérleti dijat és a mindenkori bérleti dij legkisebb 0Osszegét a KépviselO-testiilet

minden év majus 15. napjdig feliilvizsgalja.” A mindenkori bérleti dij legkisebb Osszege
utoljara 2009-ben keriilt modositésra.

Részletes indokolas

Az 1.§-hoz

A szocidlis helyzet alapjan megéllapitott bérleti dij mellett torténd bérbeadéasra kijeldlt
lakasok havi bérleti dijanak mértékét modosité rendelkezés.

A 2.§-hoz
A mindenkori lakbér legkisebb 6sszegét mdodositod rendelkezés.

A 3.§-hoz
A kozérdekll, kozszolgéalati célu lakas bérbeadasa esetén a fizetendd lakbér, valamint a
lakbéren feliili (lakdsra vonatkozo) kozlizemi ¢és mdas szolgéltatisok dijanak mértékét
modosito rendelkezeés.

A 4.§-hoz

Hatalyba Iéptetd €s hatalyon kiviil helyezd rendelkezéseket tartalmazo szakasz.



2. sz. melléklet



