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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

FONIX Faktor Kiveteléskezeld zartkiriien miikodé Részvénytarsasag végrehajtist kéré (hivatkozasi szama: ),

Tajmanov Alexander adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢rdekében adds(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
érteimében arverést tiizok ki,

A végrehajtast dr. Parti Tamis kozjegyzé 11064/N/446/2023/6 szim( hatirozata alapjan dr. Parti Tamis kozjegyzé a(z)
11064/N/446/2023/6 szamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, kolcstntartozas cimen fennallo 7 997 483 Ft fokdvetelés és
Jjérulékai behajtasa irant.

cime: 1239 Budapest, Horgdsz Part 55, megnevezése: Kivett / lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: BUDAPEST XXIILKER. BELTERULET, helyrajzi szima: 186849/3.

tulajdoni hanyad: 1/1 (319/957+638/957),

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsigai: 961 nm Megkozelithetdség kiépitett pormentes at. Kozmiivesitettség, vezetékes viz,
villany giz és csatorna van. Kerités van, anyaga ké, vas és fa. Az épiilet tibbszintes tégla épiilet, cserép tetdvel.

Az ingatlan tehermentesen, bekiltozhetéen keriil arverésre. A fénykép felvételek tajékoztato jellegiiek.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 105 710 000 Ft,

arverési el6leg: 10 571 000 Ft,

licitkiisziéb: 1 057 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajinlat a kikialtdsi 4r 100/100/100%-a, melynek
Osszegeit illetve a szakaszok kezdo és befejezo idopontjit az alibbi tablizat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: MBH Bank Nyrt., 10300002-13576479-00024905.

Az ‘itutalisi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az FAR iltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilso szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kiizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdosagi Végrehajtoi Kar altal
i miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.04.09. 2026.04.29. 10:00 105 710 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.29. 10:00 2026.05.19. 10:00 105 710 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.19. 10:00 2026.06.08. 10:00 105 710 000 Ft.

Az drverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsod vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
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a meghatérozott minimal ron vagy afilott érkezett-e érvényes vételi ajinlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kﬁvetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az Arverés befejezGdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeldz6 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szdmitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének iddpontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezdrds idopontjét, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hdny szazalékaban volt elérheté a felhaszndlok szdméra, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt ¢lérheté a
felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabilyokrdl sz6lo 1993. évi LXXVIII. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgdri Térvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapiz’m a
tulajdonostéars az eldvasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell lt,kmtcm Ha tulaldonoshrs kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja, Az ‘drverezés
sordn a kiilonbdzé jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kzdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tébb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegi, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja elbarverezési jogdt, a t6bbi eloarverezésre jogosult
ugyanczen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozdsaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegi vételi ajanlatot tehet. '

Az rverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyczve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehaijté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomédsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti Jog(ok)rol Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsseg nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvintartisiba az ingatlannal kapcsolatban’ feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, & a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtsl eltérhet. Az 111g'1t]'m megtekintése
és szemrevételezése a licitdld felelsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitald és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznélisi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba be|cgyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagiért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsagainak teljes kora
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérol a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapota€rt, minGségeert, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért vallalt felelésséget. :

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést ¢s jarulekait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t3bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovibba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljdrd végrehajto a licitnaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodéket/drverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas atjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az drverédsi vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nines tudomasa. Ettd] fiiggetlenil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakosségi
felhaszndlé a vizmii-szolgaltatasrdl sz616 2011, évi CCIX. tSrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasdval és a vizmi-szolgdltatds visszadllitisival kapesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi- szolgwitato
fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérol. AL drverés
kozhiré tételéhez fiz6do jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrdsiig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara. !

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus iton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezék clektronikus nyilvintartdsaba bejegyzett felhasznalé jogosult az ¢ célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és _]ClSchalldk megadasival. Az drverezéik elektronikus nyilvintartisiba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvéantartasdba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasdra szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onalld birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivan6 felhaszndlé mar szerepel az arverezdk nyilvantartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelozoen legalabb 3 munkanappal
megelozben eldterjesztett aktivacids kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként tirténé hasznalatahoz sziikséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljard végrehaijté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-énak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa MBH Bank Nyrt., 10300002-13576479-00024905 szami végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan
jovairdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezOként térténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezé, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezérasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajdnlat dsszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogzalt; zes egyidejiileg kézzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban, Nem teszi



kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob Gsszegével az elozdleg kizzétett vételi ajanlatot, Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezérasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint drverési vevot a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv aldirasa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverssi vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv aldirdsinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb osszege vagy mds fontos kariilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev az arverdsi vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasdt kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabélyok az iranyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverezé nem arverezhet.
Ha a tovébbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbizet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverds sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasit kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezardsat kéveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovéabbi informéciok az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht) 139, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdallapitasatdl — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdésagi hatdrozat
kézhezvéielétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzélteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre kerilt, a végrehajto
az darverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdtlapitdsa irant.

Tdjékogtatom, hogy a birésagi végrehajtdsrol sz6l6 1994, évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszid jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitésté! szamitont 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benydjtani a végrehajtist foganatosits birésdgnak cimezve. Az illetékekrél szolé 1990. évi XCHI. térvény (Iv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 F1, amelyet az Irv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott waldssal, kizvetlen banki dtwtaldssal az
illetékes birosdg eljardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-diutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitetr |, sdrga csekk”) haszndlataval fizether meg.
: HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba,

Budapest, 2026.03.31.

Dr. Schmidt Zoltan
6nalld birosagi végrehajto
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