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siirgdsséggel targyalando Meghivo szerinti menetrendben targyalandd

(siirg8sség esetén annak indokai)

Gazdasagi ¢és Varosfejlesztési Bizottsag

Az el6terjesztés targyalasara jogosult Pénziigyi és Jogi Bizottsag

bizottsagok . . ;
Szocialis és Oktatasi Bizottsag
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tanacsnokok Egyhazi kapcsolatokért felelds
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Az eléterjesztést milyen hatiskorben L . I , .
(véleményezési, dontési, javaslattételi stb.), vagy A Képviseld-testiilet az eldterjesztést dontési

tajékoztatoként targyalja a Kt. vagy adott hataskorben térgyalja
bizottsag




Tisztelt Képviselo-testiilet!
I. Az eléterjesztés elozményei

A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 229.§ (3) bekezdése
alapjan azon telepiiléseknek, amelyek a telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarél ¢és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: korabbi R.) tartalmi kovetelményei alapjan készitettek telepiilésfejlesztési
koncepciot (tovabbiakban: TFK), integralt telepiilésfejlesztési stratégiat (tovabbiakban: ITS) és
telepiilésrendezési eszkdzoket, az 4j teleptilésfejlesztési tervilket és telepiilésrendezési terviiket
legkésobb 2027. julius 1-ig hatalyba kell 1éptetnitik.

Kertiletlinkben a hatalyban 1év6 telepiilésfejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési
stratégia és a keriileti épitési szabalyzat (korabbi R. alapjan telepiilésrendezési eszkoz) a
korabbi R. tartalmi kdvetelményei alapjan késziiltek, ezért alkalmazasuk 2027. junius 30-ig
lehetséges, helyettiik telepiilésfejlesztési  és telepiilésrendezési  tervet (egyiittesen
Telepiiléstervet) kell késziteni. A kertileti telepiiléskép védelmérdl sz616 helyi rendelet 6nalldan
szintén nem alkalmazhat6 tovabb, mivel az 4j rendelkezések alapjan a telepiiléskép védelmével
kapcsolatos kovetelményeket a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani. A telepiilésképi
kovetelmények szakmai megalapozasara tovabbra is arculati kézikonyvet kell késziteni.

12/2026. (I. 22.) hatirozat: a Képviseld-testiilet arrél dontott, hogy elkészitteti a kertilet
fejlesztési tervét €s a kertileti épitési szabalyzatat (egyiittesen Telepiiléstervét), valamint ahhoz
kapcsolodoan a Telepiilésképi Arculati Kézikdnyvét (a tovabbiakban: TAK) feliilvizsgaltatja,
¢s amennyiben indokolt modosittatja.

IL. Az eléterjesztés jogszabalyi hattere
a. magasabb szintli jogszabalyok vonatkozo6 rendelkezései

- a magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény vonatkozo rendelkezése szerint:

., 79. § [A telepiiléstervek tipusai és azok egymdssal valo kapcsolata]

(2) A fovarosi keriileti 6nkormanyzat képviselo-testiilete telepiilésfejlesztési tervet és helyi
épitési szabalyzatnak mindsiilo keriileti épitési szabalyzatot fogad el.”

(4) A helyi épitési szabalyzat és a fovarosi rendezési szabdlyzat telepiilésrendezési tervnek
minosiil. A telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv egyiittesen a helyi onkormanyzat

telepiilésterve.

,229.8

(3) Azon telepiiléseknek, amelyek a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: kordabbi R.) tartalmi kovetelményei alapjan készitettek telepiilésfejlesztési
koncepciot, integralt telepiilésfejlesztési stratégiat és telepiilésrendezési eszkozoket — vagy
egyaltalan nem készitettek a korabbi R. tartalmi kovetelményeinek megfelelo tervet —, az uj
telepiilésfejlesztési terviiket és telepiilésrendezési terviiket legkésébb 2027. julius 1-ig hatalyba
kell léptetniiik, és a 2012. augusztus 6-an hatalyos szabalyoknak vagy a kordbbi R.-nek
megfelelo telepiilésfejlesztési koncepciojuk, integralt telepiilésfejlesztési stratégiajuk vagy
telepiilésrendezési eszkozeik modositasara 2027. junius 30-ig van lehetoségiik.”




- az allamhaztartasrol szolo 201 1. évi CXCV. torveny kapcsolodo rendelkezései szerint:

,24. § (3) A jegyzo altal a (2) bekezdés szerint elokészitett koltségvetési rendelettervezetet a
polgarmester februar 15-éig, ha a kozponti kéltségvetésrol szolo torvényt az Orszaggytilés a
naptari év kezdetéig nem fogadta el, a kozponti koltségvetésrol szolo torveny hatalybalépését
koveto negyvendtodik napig nyujtia be a képviselo-testiiletnek.”

- a kozbeszerzésekrol szolo 2015. évi CXLIII. torvény kapcsolodo rendelkezései szerint:

L 111. § E torvényt nem kell alkalmazni az unios értékhatart el nem éré

r) a magyar épitészetrol szolo térvény szerinti épiiletre vonatkozo épitészeti-miiszaki tervezési
szolgaltatas, belsoépitészeti tervezési szolgaltatds, telepiiléstervezési vagy tajrendezési
tervezési szolgaltatas megrendelésére — az ezekhez kapcsolodo szakagi és az épiilet
rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges tervezési tevékenységekre kizarolag akkor, ha annak
megrendelésére épitészeti, belsoépitészeti, telepiilestervezeési vagy tdjrendezési tervezéssel
egylittesen, ugyanazon tervezett épitési beruhdzas tekintetében keriil sor;”

b. helyi rendeleti kapcsolddo szabalyok

e Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének a
Budapest Févaros XXIII. Keriileti Epitési Szabalyzatrél szolo 26/2017. (IX. 22.)
onkormanyzati rendelete

e Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének a
telepiiléskép védelmérdl szold 35/2017. (XII. 15.) onkormanyzati rendelete

III. Az eloterjesztéshez kapcsolodo tények, adatok

A Telepiilésterv elkészitése és a TAK feliilvizsgalata, modositasa telepiiléstervezési
jogosultsaghoz kotott tervezési feladat, ami a Kbt. 111.§ r) pontja alapjan kivételi korbe
tartozik, viszont a tervezési dij értéke miatt — egyeztetve a kozbeszerzési szaktanacsadoval —
kozbeszerzési eljarast kovetden kothetd meg a tervezési szerzodés.

A targyi tervezési feladat elkészitéséhez a Képviselo-testiilet kérésének megfelelden tobb
telepiiléstervez6tdl kértiink be indikativ arajanlatot (6sszesen négy tervezot kerestiink meg,
kettotol érkezett ajanlat, kettd kapacitds hidnyra hivatkozva nem adott arajanlatot).

A beérkezett drajanlatok alapjan megéllapithato, hogy a legkedvezdbb éarajanlat szerint a teljes
tervezési koltség (Telepiilésterv: 175.000.000 Ft + AFA, TAK: 9.000.000 Ft + AFA)
meghaladja azt a keretet, ami a 2026. évi koltségvetésben — a szerzddéssel lekotott tervezési
feladatokon kiviil — a telepiilésrendezési feladatok elkészitéséhez rendelkezésre 4ll (50.000.000
Ft+ AFA), ezért a fennmarado koltségek biztositasara kotelezettség vallalas sziikséges a 2027.
évi koltségvetés terhére.

A Telepiilésterv elkészitése az alabbi fobb tervezési részfeladatokbol tevddik ossze:
1. Kozds megalapozd és alatamasztd munkarészek elkészitése a telepiilésfejlesztési

tervhez és a telepiilésrendezési tervhez (KESZ-hez), beleértve a Kornyezeti értékelést
¢és Orokségvédelmi hatastanulmanyt is;

2. Uj keriileti fejlesztési terv elkészitése a hatalyos TFK és ITS figyelembevételével;

3. Uj keriileti rendezési terv elkészitése a KESZ és a TKR teljeskorti, fovarosi tervnek
megfeleld feliilvizsgalataval;

A hatdlyos TAK alapvetden megfeleléképpen alapozza meg a telepiilésképi kdvetelményeket,
azonban a Telepiilésterv jovahagyasaval a telepiilésképi szempontbol eltérd karaktert tertiletek,

3



valamint a telepiilésképi szempontb6dl meghatarozo teriiletek lehataroldasa valtozhat. A
telepiiléskép mindségi formalasara vonatkozd ajanldsok is kiegészitésre, pontositasra,
modositasra szorulhatnak, Ujabb jo példdk bemutatdsdval a kézikonyv kiegészitése is
felmeriilhet, ezért a valtoztatasok miatt a kézikonyv feliilvizsgalata, (a valtoztatdsok mértékétdl
fliggden akar egy 0j TAK elkészitése is) sziikségképpen indokolt.

Fontos kiemelni, hogy — a fentebb mar hivatkozott kozbeszerzési tanacsadoi elézetes szakmai
allasfoglalas szerint - az elézetesen bekért indikativ arajanlatok alapjan (Aperte Studio Kft.:
nettd 175 + 9 = 184 millié Ft; Urban-Lis Studio Kft.: netté 236 millio Ft) egyértelmiien
kozbeszerzési eljarast (unids, nyilt) kell lefolytatni, hiszen a kivétel csak nemzeti
eljarasrendben lenne alkalmazhat6, tovabba miszaki-szakmai kérdés annak eldontése, hogy
részajanlattétellel sziikséges, vagy egy részben is megfeleld a kozbeszerzési eljaras kiirasa.

IV. A dontés sziikségességének indokai

Jogszabalyi kotelezettség teljesitése okan kotelezd onkormanyzati feladat a Telepiilésterv
elkészitése €s az ahhoz kapcsolodo telepiilésképi arculati kézikonyv feliilvizsgalata. A 2026.
¢évi koltségvetésben nem all elegendo fedezet a tervezési feladat elkészitéséhez.

Tekintettel arra, hogy az allamhéztartasrol szolo 2011. évi CXCV. torvény 24. § (3) bekezdése
értelmében az Onkorményzat 2027. évi koltségvetési rendelet-tervezetét a Polgarmester 2027.
februar 15-¢ig nyujtja be a Képviseld-testiiletnek, kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a
megkotendd szerzddés fedezetére vallaljon eldzetes kotelezettséget a 2027. évi koltségvetés
terhére.

V. A dontés varhato hatasa/-i

A Telepiilésterv elkészitésével ¢és az ahhoz kapcsolodd Telepiilésképi Arculati Kézikonyv
feliilvizsgalataval eleget lehet tenni a magasabb szintli jogszabalyi kotelezettség teljesitésének.
A sziikséges fedezet biztositasat kovetden folytathatd le a kozbeszerzési eljaras, majd ezutan
megkotheto a teleptilésrendezési tervezési szerzodés és megkezdddhet a tervek kidolgozasa.

VI.  Dontési javaslat(ok)

a. Rendelet-tervezet: -
b. Hatarozati javaslat:

Budapest Fovaros XXIII. Kkeriilet Soroksir Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
...../.2026. (V. 14.) hatarozata a 2027. évi koltségvetés terhére torténo elozetes
kotelezettségvallalasrol

I. A képviselo-testiilet kotelezettséget vallal az Onkormanyzat a keriilet fejlesztési
tervének és a keriileti épitési szabalyzatanak (egyiittesen Telepiiléstervének)
elkészitéséhez, valamint ahhoz kapcsolddodan a Telepiilésképi Arculati Kézikonyvének
(TAK) médositasahoz az Onkormanyzat 2027. évi kdltségvetése terhére 134.000.000 Ft
+ AFA mértékben.

II. A képvisel6-testiilet  felkéri a  Polgarmestert, hogy intézkedjen a
kotelezettségvallalasnak az Onkormanyzat 2027. évi  koltségvetési rendelet-
tervezetében torténd rogzitésére.

III. A Kképviselo-testiilet — figyelemmel a jelen hatdrozatban rogzitett
kotelezettségvallalas  Osszegére — megallapitja, hogy az I pontban rogzitett
Telepiilésterv elkészitésével valamint a TAK modositasaval kapcsolatos tervezoi



feladatok elvégzésével kapcsolatban kozbeszerzési eljarast (unids, nyilt) kell
lefolytatni.

Felelés: Bese Ferenc polgarmester
Hatarido: 2027. évi koltségvetési rendelet-tervezet elkészitése

Budapest, 2026. majus 4.

Toth Andras Bese Ferenc
foépitész polgarmester
az eloterjesztés készitoje eloterjeszto

Az eléterjesztés mellékleteinek felsorolasa:
- 2 db Indikativ arajanlat
- 2 db tervezoéi valasz az ajanlatkérd megkeresésre



