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Dr. Fsldi Marton Levente 6nallo birésagi végrehajto Személyes félfoy
Cim: 2310 Szigetszentmiklos, Viola utca 10. fszt. 5. - hétfs: 08:00-12:00 Gsuwnwn. vo.vu=izuu
Levelezési cim: 2311 Szigetszentmiklés, Pf.: 230. Wi Személyes félfogadds kizdrdlag jogi képviseldk részére:
Telefon: 06-24/423-860; 06-24/407-687 péntek: 08:00-12:00
Ado6szam: 32711936-1-13 Altaldnos tdjékoztatds nytijtisa telefonon:
I€lfogadis helye: 2310 Szigetszentmiklés, Viola u. 10. fszt. , minden hétkdznap 08:00- 12:00 kozott
5. Lordok Hiza Uzlethaz Letéti szamla: 10103867-54135042-01000005
Hivatali kapu: VH0217MBVK (KRID: 675199923) Kinevezési okirat szama: SZTFH/7042-76/2024.
Végrehajtoi iigyszim(ok): 217.V.0579/2013/409 KIFUGGESZTVE: <O G, 05 . 29,

(beadvanyaban a végrehajtéi igyszamot feltétlenil tiintesse fel!) N |
LEVEVE: o026 . OF . 2 L,

Budapest Fovaros XXIII. keriilet Soroksari Polgirmesteri Hivatal

) INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Otp Faktoring Koveteléskezel6 Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozdsi szama: 98697957), Balog Imre Géziné adds ellen
megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa érdekében adds(ok)
tulajdondban 4116 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz616 1994.¢évi LIIL trvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében drverést tizok
ki,

Az alapiigyben a végrehajtast Sétonyiné dr. Mattyasovszky Meiria Ilona kizjegyzo 11053-0/759/2008/3/0 szami hatarozata alapjan
Dr. Bin Tamésné dr, Téth Dora kizjegyzo a(z) 11053/1/265/2012 szamon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelte el, KOLCSON
cimen fennallé 5 583 875 Ft fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi vegrehajta51 ugyek
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EOS Faktor Zrt. Balog Imre Gézané 217.V.0135/2016 BANK/HITELKARTY 166 229 Ft
(F10439235_43124665789100_20150925_2) SZERZODES

Otp Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Balog Imre Gézané 217.V.0431/2017 KOLCSONSZERZODES 21 131274 Ft

(OU-BP-IN-11-683-0017, 98720925)
Y

c:me 1239 Budapest, Grassalkovich at 164 /4, megnevezése: Lakas,

fckvese BUDAPEST XXIILKER. BELTERULET, helyrajzi szima: 186048/0/A/4.
tulajdom hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: A helyileg illetékes polgarmesteri hivatal altal Kidllitott add-és értékbizonyitviny
alapjan az ingatlan egy 54 m2-es lakds. Az ingatlan jellemzdi: tulajdoni jellege: magan, fekvése: belteriilet (kozponti-periférikus).
Megkiizelithetﬁsége: kiépitett, pormentes at. Kdzmiivesitettség foka: vezetékes viz, villany, gaz, csatorna. Kerités: van, a kerités
anyaga: ko-vas, egyéb: fa. Foldszintes. Falazata: valyog, tégla. Tetiszerkezet-héjazat anyaga: cserép Rendeltetése: lakds.Egyéb
rﬁegjegyzés: Az ingatlan osztatlan kozds tulajdon. Az ingatlan lakéingatlannak mindsiil. Az ingatlan nyilvintartis szerint
haszonélvezeti joggal, valamint tartisi joggal terhelt az ingatlan,

1
Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 15 120 000 Ft,

arverési eldleg: 1 512 000 Ft,

licitkiiszéb 151 000 Ft

1l!etve a szakaszok kezdo és befejezo idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103867-54135042-01000005.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

-

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
mitkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
: idépont: ajanlat sszege:
4 1. szakasz 2026.05.29. 2026.06.18. 10:00 13 608 000 Ft.
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2. szakasz 2026.06.18. 10:00 2026.07.08. 10:00 10 584 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.08. 10:00 2026.07.28. 10:00 7 560 000 Ft.

Az arverés (licitilds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelc'iefg keriilnek
meghatarozasra, Ha az drverés elsd vagy mdsodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverdsi rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal dron vagy afélott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — ‘az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezidik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezbdését megeldzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az 4rverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drvercs befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezards iddpontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szémdra, és azt a kezd6 és befejezd id6pontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalok szamdara :

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint clidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél szol6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltozhetd éllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkornianyzatnak
arverésen gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél szo16 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarldsi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivén elgarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elbterjesztve igazolhatja, Az
arverezés sordn a kiillonbézd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tobb
clddrverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozisdban gyakorolja eléarverezési jogdt, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegh vételi ajanlat vonatkozdsiban clbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegli
vételi ajanlatot tchet. !

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht, 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuléd haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a.végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljars lefolytatdsa soran
az eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arvercsi vételt kisvetden torlésre nem keriilnek. i

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljiré végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal
kapesolatban feltoltott képfelvétel Kifejezetten tijékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalisi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott
képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény kizart, és a ké ¢ jogki zmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni
4llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és
Arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlasi Szabdlyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartasaiba
bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisigdért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomasul veszi,
hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol szolo egyéb tdjékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl
a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovibba a vagyontargy felhaszndld &ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért vallalt
felelosséget. i

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrolag eljdrd végrehajténdl
megfizeti vagy a kévetelés jogosultja - tibb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovibba a végrehaijtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi iddtartam vége elbtt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljiro végrehajto a licitnaplé lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddéket/drverezéket, hogy a fenti birdsdpi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtisi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomisa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztsi helyen esetlegesen fenndlld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjo}got szerzd
Arverési veviin is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesitheto! 3

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatis felfiiggesztésérdl
vagy korlatozasarél nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatist igénybe
vevé tulajdonos, mint lakossigi felhasznalé a vizmi-szolgaltatisrél szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek
végrehajtasirdl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati tirvények és rendeletek rendelkezései
alapjan az ingatlan vonatkozisiban fennill6 dijtartozasinak, valamint a korlitozas felolddsaval és a vizmi-szolgiltatis
visszadllitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgiltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban vald kozzétételérol. Az éarverés
kozhirré tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezdrisiig torténd kozzétételhez (kizzétételi idStartam)
fiz6dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi id6tartam 10%-4t. meghalado
iddtartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamdra.

AZ EICK DINULKUS Arveresi Nirae K I ANArtasa nyuvano gumentesen mectekKininet
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus ton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar dltal muikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezdi
minGségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megallapitott ¢s aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavanak megaddsival. Az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverdsi Rendszer arverezoként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhaszndldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezdk elektronikus nyilvéntartisaba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolaséra szolgald iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 5nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivand felhaszndlé mér szerepel az drverezok nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden . legaldbb 3
munkanappal megelézden elSterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer érverezoként torténé haszndlatahoz
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sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfelels drverési
el6loget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 10103867-54135042-01000005 szam1 végrehajtéi letéti szamlira és az
eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezoként torténd
hasZnélatdhoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az
arverezd, az drveréshez tartozo licitnaplo lezérdsaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasival
elektronikus ton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elcktronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatérozott licitkiiszob dsszegével az elozdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverez6 vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint drverési vevot a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokényv aldirdsa céljabol a végrehajté iroddjiban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eltlegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv aldirdsdnak napjatol
- ha pedig az rverést jogorvoslattal tAmadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb &sszege vagy mds fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevé az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitisat kovetd 30 napon beliil mdsodik drverést
kell“tartani. A masodik arverésre az elsd drverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi 4rverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a killonbdzet megtéritésére
kotelezi!
Ha & Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megdllapitisat kovetd 15 napon
belit folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezardsat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaboél az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanirverésrdl (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltéelei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt Arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasdban elérheték a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a beesérték
ismételt megallapitasaiél — végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsériék tdrgyaban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkésziteut,
Sfolvamatos drverezés irdnti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjidban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre
keriilt, a végrehajtd az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitasa irdnt.

Tdjékoziatom, hogy a birésdgi végrehajiasrdl sz6l6 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszié jogdr vagy jogos érdekét [ényegesen sérid intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birdésdgnak cimezve. Az illetékekr6l 52616 1990. évi XCHI. torvény (Iv.) 43. §
(8) bekezdese a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Iiv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kozvetlen banki
a!uta!assa! az illetékes birdsdg eljdgrdsi illeték beszedési szamldjdira, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdigon rendszeresitett , sdrga csekk”)
hns:nan'amva.fﬁzefhef meg.

HATOSAGI FELHIVAS

i
A Vht. 145. § (1)— (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatdsigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésigok kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajin a vételi ajinlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Szigetszentmiklds, 2026.05.15.
Laszli-Szabo Kitti
onallo birosagi végrehajtdjelolt
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